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Obsah ,,Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Kostice v uplynulém obdobi“

Podle vyhlasky €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v Uplném znéni §15.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu Kostice (dale jen UP Kostice) véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan a vyhodnoceni
pfipadnych negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj uzemi

al) Uplatfiovani UP Kostice

a2)  Udrzitelny rozvoj uzemi

b) Problémy k fegeni v UP Kostice vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt ORP Louny

¢) Vyhodnoceni souladu UR Kostice s Aktualizaci €.1 politiky Gzemniho rozvoje (PUR) a
Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

cl) Soulad UP Kostice s Aktualizaci ¢.1 PUR CR

c2) Soulad UP Kostice se ZUR UK

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Kostice v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni viivi navrhu zmény UP Kostice na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi, nebo nelze
vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast

g) Pozadavky na zpracovani variant fe$eni navrhu zmény UP Kostice, je-li zpracovani
variant pozadovano

h) Navrh na potizeni nového UP Kostice, pokud potfeba zmény podstatné ovlivni koncepci
Uzemniho planu

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci, nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu zjistény

j) Navrhy na aktualizaci ZUR UK

v

Uzemni plan Kostice byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpisi na zakladé
schvéleného zadani. O pofizeni uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Kostice dne
17.06.2008 a uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce Kostice formou ,Opatfeni obecné
povahy €. 1/2011* a ucinnosti nabyl dne 8.11.2011 a je umistén na webovych strankach

http://www.mulouny.cz/uup/UP/Kostice/kostice.htm.

,Zprava o uplatiovani UP Koétice v uplynulém obdobi“ vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska)
ve znéni platnych pfedpisu.



a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu Kostice (dale jen UP Kostice) véetné
vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan a
vyhodnoceni pripadnych neqgativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi

a1) Vyhodnoceni uplatiiovani UP Kostice

° . Obec Kostice lezi na severovychodnim okraji okresu Louny, celkova rozloha
spravniho Gzemi Cini 1672 ha. Uzemi obce je tvofeno katastralnimi Gzemi Kostice (641 ha),
Vojnice (330 ha), Vojnicky (401 ha) a Zelevice (300 ha). Zastavéné uzemi obce je v UP
Kostice vymezeno k datu 2.6.2011

° Pfirozena vazba obce na mésto Louny je ddna kromé administrativniho napojeni
predevS§im vyjizdkou obyvatel za praci a vybavenosti, vCetné zakladniho S$kolstvi,
zdravotnictvi a socialnich sluzeb. Tradiéni hlavni mistni ekonomickou zakladnou je
zemédélstvi, doplfiované postupné drobnou vyrobou.

e Podminky v Uzemi a zakladni koncepce rozvoje obce Kostice a jejich mistnich Casti
stanovena pro zachovani, zkvalitnéni a rozvoj trvalého bydleni a rekreace a zachovani
prirodnich hodnot a krajinného razu se neméni.

e Stavebni ¢innost od doby vydani tzemniho planu probiha pfedevS§im v zastavéném Gzemi.
Jsou provadény modernizace bytového fondu, stavebni Gpravy stavajicich staveb a zlepSeni
jejich obytného prostfedi — pFistavby, vestavby, zmény vyuziti staveb, doplnéni a Upravy
technické infrastruktury.

e Vyuzivani zastavéného Uzemi je ve shodé s pozadavky GUzemniho planu a urbanistické
hodnoty jsou realizaci stavebnich Uprav respektovany.

e Rozbor vyuZiti zastavitelnych ploch v obci Kostice

oznaceni | Funkce plocha v | Zakladni ¢lenéni a Katastralni
plochy Kéd vyuziti plochy ha lokalizace plochy uzemi
8 plochy smisené obytné — o ,

Z2 § g AN AU zastavitelné uzemi - .
nevyuzito g)glgnl vesnické individualni 1,14 vjchodni sektor Vojni¢ky
8 plochy smisené obytné — G .

Z3 § p A AN zastavitelné uzemi - -
nevyuzito té)glgm vesnickeé individualni 0,22 jihovychodni sektor Vojnicky
13 plochy vodohospodéarské G ]

Z4 § P zastavitelné Gzemi — -
nevyuzito EI?\(;thka vybavenost 0,11 jihovychodni sektor Vojnicky
§ 8 plochy smiSené obytné — G -

25 | Vesnické bydleni individualni 020 | zastavitelne Uzemi— ;i
nhevyuzito SO3 jihozdpadni &ast
K.u. Vojnicky celkem ploch 1,67
8 plochy smisené obytné — G ] -

Z6 § p AN g zastavitelné uzemi— | Vojnice u
nevyuzito g;glgm vesnicke individualn 0,40 severovychodni okraj | Kostic
7 § 1e1cifFi)c|:ighy vyroby a skladovani 0.46 zastavitelné izemi— | Vojnice u
nevyuzito VF;( ’ vychodni okraj Kostic
28 t§e<1:gni2 Ifgr;yt\)/g\cljg:gsstpodarske 0.21 zastavitelné izemi— | Vojnice u
nevyuzito TV y ’ zapadni ¢ast Kostic




oznaceni | Funkce plocha v | Zakladni ¢lenéni a Katastralni
plochy Kéd vyuziti plochy ha lokalizace plochy uzemi
Z9 §8 plochy smiSené obyiné — zastavitelné uzemi — | Vojnice u
5. | bydleni vesnické individualni 0,11 .~ ~ . . -
nevyuzito SO 3 jihovychodni okraj Kostic
k.U. Vojnice u Kostic 118
celkem ploch ’
Z10 § 9 plochy dopravni infrastruktury 5,71 |zastavitelné Gzemi— | Kostice
nevyuzito | DS severné od sidla
Z11 § 9 plochy dopravni infrastruktury zastavitelné uzemi — -
nevyuzito | DS 0,13 severozapadni okraj Kostice
. zastavitelné uzemi —

212 § 9 plochy dopravni infrastruktury i’ N -
nevyuzito | DS 0,33 zie(;/lgrozapadne od Kostice
§ 8 plochy smiSené obytné — o -

213 .. | bydleni vesnické individualni 1,25 zastavne’lne uzemi - Kostice
nevyuzito SO .3 severozapadni okraj
§ 8 plochy smiSené obytné — G .
218 | bydleni vesnické individualni 043 |Zastaviteine dzemi— 0
nevyuzito SO 3 severovychodni okraj
Z15 § 9 plochy dopravni infrastruktury _ | zastavitelné Gzemi— | Kostice,
nevyuzito | DS — cyklostezka Ohie jizni sektor
§ 8 plochy smiSené obytné — G .
217 | bydleni vesnické individualni 043 |Zastaviteine Uzemi— 0
nevyuzito SO 3 vychodni ¢ast
219 58 plqchy s_rms,e_ne.o.bytr)e - 0,62 |zastavitelné tzemi— -
.. bydleni vesnické individualni , ; .| Kostice,
nevyuzito SO 3 severovychodni okraj
z27 . L .
nevyuzito §19 protipovodriové opatfeni 0,37
Z28 - . .
nevyuzito § 9 UCelové komunikace 0,12
Z29 ‘s . .
nevyuzito § 9 UCelové komunikace 0,09
Z30 - . .
nevyuzito § 9 UCelové komunikace 0,12
Z35 “ s ) :
nevyuzito § 9 Ucelové komunikace 0,90
Z36 . fx .
nevyuzito § 9 dopravni — drézni doprava 1,11
237 " .
nevyuzito § 7 Verejné prostranstvi 0,08
k.u. Kostice celkem ploch | 11,69
Z10 § 9 plochy dopravni infrastruktury 378 zastavitelné uzemi— |
nevyuzito | DS ’ severné od sidla Zelevice
Z15 § 9 plochy dopravni infrastruktury _ | zastavitelné Gzemi — Jelevice
nevyuzito | DS — cyklostezka Ohie jizni sektor
. . Zelevice
218 . . Severovychodné od
nevyuzito §17 ochranna zelen ZX 1,49 sidia
8 plochy smisené obytné — . o .
Z19 § g AN A zastavitelné uzemi —
nevyuzito gggm vesnicke individualni 2,99 severovychodni okraj | Zelevice
721 § 8 plochy smiSené obytné — 3
.. bydleni vesnické individualni 0,59 |zastavitelné Uzemi Zelevice
nevyuzito S0.3
222 § 17 ochrannd zelen 0,42 Severovychodné od elevice

nevyuzito

ZX

sidla




oznaceni | Funkce plocha v | Zakladni ¢lenéni a Katastralni
plochy Kéd vyuziti plochy ha lokalizace plochy uzemi
13 plochy vodohospodéarské G ]
Z24 § P zastavitelné uzemi - . .
nevyuzito Elt_e\c/:hmcka vybavenost 0,05 severovychodné Zelevice
§ 8 plochy smiSené obytné — . L . }
225 | bydleni vesnické individuani 0,11 |Prestavbovétzemi- 5, ..o
nevyuzito S0.3 centrum
8 plochy smisené obytné — o ,

226 § g AN AU zastavitelné uzemi— |y .
nevyuzito g)glgnl vesnické individualni 0,18 jinovychodni okraj Zelevice
ﬁglyuiito § 9 Ugelové komunikace 0,12 |Severné od sidla Zelevice
ﬁg\zlyuiito § 9 Ugelové komunikace 0,10 | Vychodni okraj Zelevice
ﬁgsyuiito § 9 Ugelové komunikace 0,10 | Vychodni okraj Zelevice
734 § 19 plochy specifické }

.. | protipovodnova opatfeni 0,58 |Jizni okraj sidla Zelevice
nevyuzito X
236 s | § 9 dopravni — drazni doprava 13,88
nevyuzito
Z38 ‘s . . obnova polni cesty . .
nevyuzito %9 Ucelové komunikace Zelevice-Kesin Zelevice

Zelevice celkem ploch | 24,82
° UP Kostice navrhuje celkem 39,36 ha zastavitelnych ploch. Etapy vystavby nejsou

uréeny. K datu vyhotoveni Zpravy o uplatiiovani UP Kostice nebyly zastavitelné plochy
vyuzity. Zrealizovan byl jeden novy izolovany RD v zastavéném uUzemi na stavebnim
pozemku p.€. 54 v k.U. KoStice a viceucelové sportovni hfisté v ramci arealu obecniho uradu.

e Vefejna infrastruktura —

Koncepce dopravni infrastruktury zalozena na prelozce silnice 11/246 do nové severni trasy,
mimo zastavéné Uzemi obce, v€etné kruhové kfizovatky na severozapadnim okraji obce pro
napojeni stavajicich silnic 11/249 a 111/2465 a dalSich doprovodnych staveb se nemeéni.
Zastavitelné plochy jsou zpfistupnény mistnimi komunikacemi napojenymi na stavajici
komunikace. Nové plochy klidové dopravy se nenavrhuji. Pési doprava se odehrava po
mistnich komunikacich se smisenym provozem. Uzemim podél Ohfe je vymezena mistni
cyklostezka Z15 (353). Uzemim procha2| zelezniéni trat ¢€.114 Louny-Libochovice,
v Uzemnim planu je vymezen koridor pro Upravy regiondlni trati a jeji optimalizaci na rychlost
do 90 km/hod. 5

Energetickd koncepce obce Kostice a mistni ¢asti Zelevice je zalozena na vyuziti elektfiny a
zemniho plynu ze stavajicich zdrojl, nové zastavitelné plochy jsou napojeny na stavajici
rozvody v obci. Vojnice a Vojnicky jsou zasobovany elektfinou, na kterou jsou napojeny i
nové rozvojove plochy. Vefejnym osvétlenim je pokryto celé zastavéné Gzemi a s postupem
rozvoje se bude dale rozSifovat do novych zastawtelnych ploch.

V souladu s Aktualizaci &.1 Politiky Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2015 je v izemnim planu
vymezen koridor E10 pro vedeni 400 kV VysSkov-Chotéjovice-Babylon. Koridor DVR1 (162) —
pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba, Nelahozeves-Litvinov prochazi mimo feSené uzemi
a je vymezen v SirSich vztazich.

Vodni hospodafistvi - Spravni Uzemi obce Kostice je zadsobovano vodou ze skupinového
vodovodu Kostice OP-SK-LN.038. Zdrojem vody je vodojem VDJ Kostice 1x200 m3.
Kapacita stavajicich rozvodu vody v sidlech vcetné tlakovych pomérli je vyhovujici pro
zastavéné uzemi i zastavitelné plochy.

Koncepce likvidace splaskovych vod je navrzena jako oddilnd splaskova kanaliza¢ni sit
v Kosticich, Vojnicich a Vojnickach ukoncena cistirnami odpadnich vod ve vSech sidlech.
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Odkanalizovani mistni &asti Zelevice je napojeno na COV Kostice. Likvidace destovych vod
na pozemcich rodinnych domu je navrZzena a feSena v maximalni mife likvidaci vod v misté
spadu vsakem nebo vyuzitim pro =zalivku. Odkanalizovani komunikaci a vefejnych
prostranstvi je navrzeno s vyuziti stavajicich, nebo vybudovanim novych odvodnovacich
prikopl svedenych do vodotedi.

Obcanska vybavenost je s ohledem k velikosti obce vyhovuijici, pfipadné rozsifeni sluzeb je
pripustné ve stavajicich objektech bydleni, nebo zastavitelnych plochach pro bydleni.
Verejna prostranstvi, plochy navsi a mistnich komunikaci jsou plochy nezastavitelné.

e Vyuzivani nezastavéného Uzemi je beze zmény. Uzemni systém ekologické stability
zahrnuje funkéni a nefunkéni prvky. Jako nefunkéni prvky uzemni plan vymezuje regiondlni
biokoridor RBK 002 — Baba-K20, jako funkéni nadregionalni biokoridor NRBK K20 (Ohfe),
systém USES je dopInén o lokalni biokoridory a biocentra .

Uzemni plan respektuje veskeré prvky zelené a stavajici polni cesty, zajistujici prostupnost
krajiny. Stavajici rekreacni vyuzivani krajiny je respektovano bez dalsiho rozvoje.

a.2) Udrzitelny rozvoj uzemi

V obdobi od nabyti Gg&innosti a uplatiiovani UP Kostice, nedoslo v izemi ke zménam
podminek, na zdkladé kterych byl tzemni plan vydan a nejsou zaznamenany zadné cinnosti
a zmény, které by mély negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi obce a jejich mistnich
¢asti. Koncepce urbanistické struktury Uzemi obce a mistnich ¢asti je zachovana. Uzemni
plan umoznuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim a stanovenych
regulacnich podminek, umistovani staveb a zafizeni pro bydleni, ob&anskou vybavenost,
primyslovou a nerusici vyrobu, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro
sidelni a ochrannou zeleri. Prioritou Uzemniho planu je vyvazeny rozvoj obytnych a
vyrobnich ploch s cilem zachovani pfirodnich, krajinnych a rekreacnich hodnot Uzemi.
Nezastavéné uzemi a okolni krajlna je nadédle intenzivné zemeédélsky vyuzivana. Rozvoj
obce Kostice a mistni &asti Zelevice je limitovan fekou Ohfi a planovanou prelozkou silnice
11/246.

Protoze byl UP Kostice vydan pred Gcinnosti Aktualizace €.1 politiky Gzemniho rozvoje (PUR
CR) a zésad tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), budou v pokynech pro zménu
uzemniho planu uvedeny pozadavky na vyhodnoceni souladu UP Kostice s aktualizaci &.1
PUR CR a se ZUR UK.

b) Problémy k feseni v UP_Kostice vyplyvaijici z Gzemné analytickych podklad
ORP Louny

o Uzemné analytlcke podklady ORP Louny (déale jen UAP) jsou podkladem pro rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi. Posledni uplna aktualizace UAP je zpracovana a byla
projednana s obci k 31.12.2014. K feSenému Uzemi se vztahuji tyto problémy:

- Povoden Q 100, zaplavové uzemi Ohfe
Cast zastavéného Uzemi Kostic a Zelevic leZi v zaplavovém uzemi Ohfe Q 100, mimo
aktivni zénu zaplavy. V Uzemi je povolena pouze udrzba stavajicich staveb a
pfipadna zména vyuZziti. Do zéplavoveho uzemi Q100 ¢aste¢né zasahuje plocha
smiSenda obytna Z21, vystavba vploSe je podminéna splnénim podminek
spravce toku - Povodi Ohre.

- Pratah silnice 11/246 Louny-Libochovice, urbanizovanym tuzemim
Uzemni plan navrhuje plochu pro prelozku silnice 11/246 (Louny-Libochovice) nad
severnim okrajem obce v&etné kruhové kfizovatky na severozapadnlm okraji obce
pro napojeni stavajicich silnic 11/249 a 111/2465. Toto Fedeni bude nadale v UP Kostice
sledovano.



- odkanalizovani mistnich ¢asti
Odkanalizovani m.C. Vojnice a VojniCky je navrZzeno oddilnou kanaliza¢ni siti
zakon&enou COV, odkanalizovani m.&. Zelevice a Koétice je navrzeno na spole&nou
COV Kaostice.

- evidované kontaminované misto - v Uzemnim planu je evidovano 1 kontaminované
misto, Uzemi skladky postfiku v byvalé t&Zzebné cihlafskych hlin u Vojnic , prdzkumem
pofizovatele ve spolupraci s uréenym zastupitelem byla zjisténa potfeba vymezit dalSi
3 kontaminovana mista — v k.U. Kostice 2 (sklad postfiki v byvalém sadu a stanovisté
Serpaci stanice na starém produktovodu) a lokalita Zelevice zavezena stara tur u
Ohre.

- nedostate¢né vyuziti zemédeélského arealu ZeIeV|ce — aredl vUP vymezen jako
plocha pro vyrobu, toto fe$eni bude nadale v UP Kostice ponechano

Na zgkladé vyse uvedeného porizovatel konstatuje, Ze v dzemné analytickych podkladech
byly zaznamenany nove problemy - vymezeni kontaminovanych mist, které budou reseny
zménou UP.

c) Vyhodnoceni souladu UP Kostice s aktualizaci &.1 politiky izemniho rozvoje
(PUR CR) a zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)

c1) Soulad s aktualizaci &.1 PURCR

Zavaznym podkladem pro UP Kostice je PUR CR 2008 schvélena usnes. &. 929 VCR ze dne
20.7.2009 a jeji aktualizace €.1 schvalena usnesenim €. 276 VCR ze dne 15.4.2015.

° UP Koétice respektuje zakladni republikové priority Gzemniho planovani a je obecné i
v souladu s aktualizaci &.1 PUR CR .

Uzemni plan vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a stanovi podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi.

(14, 14a) -chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického
a architektonického dédictvi. Zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, osidleni
a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice, brani upadani
venkovské krajiny jako dusledku nedostatku Ildskych zasahu

(16, 16a) - pfi stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi v UP dava prednost komplexnimu fedeni
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji
stav i hodnoty Uzemi, vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, pfi feSeni ochrany
hodnot zohlednuje také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaFského
rozvoje Uzemi

(17) - vytvafi v 0zemi podminky k odstrafovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych

(22) - vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi

(23) - vytvari podminky pro koordinované umistovani technické infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury

(24, 24a) - podle mistnich podminek vytvaFi pfedpoklady pro zlepSovani dostupnosti Uzemi
rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a
vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni &innosti na
bydleni

° Obec Kostice neni soucasti zadné rozvojové, nebo specifické oblasti ani rozvojové
0sy.

) UP Kostice respektuje koridor E10 pro vedeni 400 kV VysSkov- Chotéjovice Babylon.
Koridor E10 prochazi feSenym Gzemim mimo zastavéné uzemi sidel a jeho Sife je vymezena
v souladu se ZUR UK, zmé&nou UP bude koridor zptesnén.




c2) Soulad se ZUR UK

UP Kostice byl vydan v roce 2011 v souladu s upravenymi 2. zménami a doplriky UPN VvUC
SHP z roku 2001. V sougasné dobé pro izemi Kostice plati ZUR UK vydané zastupitelstvem
kraje dne 5.10.2011, €. usneseni 23/252/2011 s ucinnosti dne 20.10.2011

. Uzemni plan respektuje zakladni priority Qstqckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, které navazuji a zpresnuji priority PUR CR 2008.

UP Kostice vychazi ze zékladnich priorit ZUR UK, které jsou obecné platné, jako zakladni
principy Uzemniho planovani:

(1) UP Kostice svym FeSenim vytvari pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje - pozadovany smér hospodarského rozvoje, aroven zivotniho prostredi
srovnatelnou s jinymi Castmi CR a zlep$eni parametr( socilni soudrznosti obyvatel.

(2) UP stanovuje a dodrzuje limity rozvoje pro v&echny ¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti Uzemi, zplsobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji jinych forem vyuziti
azemi.

(4) UP pokraduje v trendu napravy v minulosti poskozenych a narugenych slozek Zivotniho
prostfedi a odstrafovani star)'Ich ekologickych zatézi a zlepéeni stavu slozek Zivotniho
prostiedi v feSeném uzemi je povazovano za prvorady verejny zgjem.

(5) Uzemnim planem Kostice jsou chranény prirodni hodnoty obecné chranénych Gzemi, je
posilovan vyznam vodnich tokd, jejich revitalizace a nova vysadba zelené.

(8) Zachovanim funkce nedostateéné vyuzivaného vyrobniho areélu Zelevice jsou vytvoreny
podminky pro celkovou revitalizaci a transformaci ekonomické struktury, charakterizované
vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem novych vyrob a sluzeb odpovidajici
soucasnym ekonomickym a technologlckym trendim.

(25) UP respektuje rozv010ve zamery na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na
Uzemi kraje vymezenim a zpfesnénim energetického koridoru ER6 vedeni 400 kV Vyskov-
Chotéjovice-Babylon.

(31) UP navrhuje koncepci odvadéni a ¢isténi odpadnich vod pro vSechna sidla v feSeném
Gzemi.

(36) UP respektuje a vymezuije v $irsich vztazich cyklostezku Ohte C 204 s nadregionalnim
vyznamem.

(40) UP prispiva navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni,vybavenost, vyrobu a technickou
infrastrukturu k FeSeni problematiky zhor8enych socialnich podminek a vysoké miry
nezameéstnanosti v obci a mistnich Castech.

(44) UP respektuje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva na GUzemi kraje uvnitf
zajmoveého Uzemi armady CR Lazany, které zasahuje do zapadniho okraje feSeného Gzemi.
(45) UP respektuje trasy nadmistnich vedeni inZzenyrskych siti a produktovodd a situovanim
zastavby mimo ochranna a bezpecnostni padsma minimalizuje rozsah moznych materialnich
8kod a ohroZzeni obyvatel z havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu technické
infrastruktury.

e Uzemi obce Kostice se nenachazi v rozvojové oblasti ani ose nadmistniho vyznamu a
neni soucasti ani Zadneé specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

e UP Kostice respektuje plochy a koridory technické mfrastruktury republlkoveho vyznamu
vymezené v PUR CR . Na Gzemi obce Kostice se jedna o tizemni ochranu koridoru pro
zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV - TR 400 kV Vyskov-Choté&jovice-Babylon ERS, jizneg,
mimo FfeSené Uzemi prochazi koridor DVR1 pro zdvojeni potrubi ropovodu Druzba CTR
Nelahozeves — Litvinov.

e Vramci UP Kostice nejsou vymezeny plochy pro lokalizaci velkych vétrnych elektraren
VVE.

o UP respektuje a na tizemi obce Kostice zpresfiuje podminky koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot Uzemi. Jako nefunkéni prvky Gzemni pldn vymezuje €&sti regionalniho
biokoridoru RBK 002 (Baba - K20)a funkéni nadregionalni biokoridor NRBK K20 (Ohfe).



e Uzemi obce Kostice je souéasti krajinného celku KC Severoéeskeé niziny a panve (13) a
Uzemni plan respektuje a vytvari predpoklady pro pInéni dilich Ukold stanovenych pro
naplfiovani cilovych charakteristik krajinného celku pro zachovani harmonické krajiny.
Zakladnim ukolem, ktery UP Kostice plni, je stabilizace osidleni navrhem zastavitelnych
ploch bydleni ve vS§ech sidlech, podpora cestovniho ruchu a rekreace, podpora tradinich
forem zemédélského vyuZivani krajiny, individualni posuzovéani zadméru s ohledem na
zachovani krajinného razu a podpora opatifeni sméfujicich k obnové ekologické rovnovahy
krajiny.

UP svymi regulativy zamezuje umistovani vizualné vyrazné pusobicich vertikalnich staveb
nadmistniho vyznamu, zejména v pohledové exponovanych lokalitach (elektrické vedeni,
telekomunikacni zafizeni, vétrné elektrarny apod.).

e Zapadni Cast nezastavéného Uzemi podle ZUR UK spada do zajmového Uzemi Armady
CR - objektt Lazany.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potireby vymezeni novych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

o UP Kostice byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani s cilem zastaveni poklesu po&tu
obyvatel v obci a zajisténi jeho stabilizace a narGstu, vymezenim zastavitelnych ploch pro
bydleni. V UP byly vymezeny plochy stavajiciho bydleni hromadného BH, smiseného SO.3,
smiSeného specifického SX, plochy rekreace rodinné RI, plochy ob&anského vybaveni OV,
OH a OS, vefejnych prostranstvi P, plochy vyroby VP1, VZ a VX a plochy technické
vybavenosti TV, TE a X, plochy dopravni infrastruktury DZ, DS, plochy zemédélské, lesni,
vodni a pfirodni. Pro rozvoj bydleni je vymezeno v kazdém sidle dostatek zastavitelnych
ploch, které zahrnuji pozemky soukromych vlastnikd. VyuZiti vétSiny ploch je podminéno
vybudovanim dopravniho pfistupu a inZzenyrskych siti.

e Tabulkovy prehled vyuziti zastavitelnych ploch v kap. al) ukazuje, Ze k vyuzivani
zastavitelnych ploch dosud nedochdzi, stavebni €innost je realizovana pouze v zastavéném
Uzemi a stavebni €innost spoc€ivd v modernizaci bytového fondu, stavebni Upravy
stavajicich obytnych a hospodarskych staveb, pfistavby, vestavby a zmény vyuZiti staveb.
Zrealizovan byl 1 novy RD v zastavéném Uzemi a sportovni viceucelovy areal na pozemku
obecniho ufadu.

Na useku technické infrastruktury pfipravuje obec podklady pro stavbu kanalizace Kostice.

e Béhem uplathovani Uzemniho planu nebyl zaznamenan 24dny pozadavek na zménu
tzemniho planu ani poZzadavek vlastnika na vymezeni nové zastavitelné plochy.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény é.1 UP Kostice
Obsah pokynu je zpracovan v rozsahu zadani zmeény, v souladu s pfilohou €. 6 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. .

é) pozadavky vyplyvajici z aktualizace politiky Gzemniho rozvoje €.1 PUR CR, uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem - ZUR UK a z uzemné analytickych podkladd - UAP
Louny.

Zména ¢.1 UP Kostice bude provedena v souladu s poZadavky, které jsou obsaZeny
v bodech b) a ¢) ,Zpravy”. Zména &.1 UP Kostice bude v souladu s PUR CR a ZUR UK.
Odivodneni  bude doplnéno o priority stanovené nadfazenou dokumentaci a budou radne
zmeénou UP oduvodnény, koridory nadfazené technické infrastruktury budou ve zméné UP
vymezeny a zpiresnén a budou vyhodnoceny ukoly pro splnéni cilovych charakteristik krajiny.



b) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a mistnich &asti - urbanisticka
koncepce a usporadani krajiny

Pozadavky a zaméry predlozené na zmenu ¢.1 UP Kostice nebudou mit viiv na zménu
charakteru sidel, na koncepci vydaného UP a jeho urbanistické a pfirodni hodnoty.

e Navrh zmény &.1 UP Kostice proveri vymezeni zastavéneho dzemi obce Kostice a
mistnich ¢asti Vojnice, Vojnicky a Zelevice véetné zahrnuti pfidomnich zahrad a zahrad
v zastavéném uzemi pod oznac¢eni SO.3 — plochy smisené obytné vesnickeé.

e Jako plochy specifické SX budou vymezeny pouze zahrady rekreacni.

e Vramci zmeny bude aktualizovana hranice zastavéneého uzemi vsech sidel vymezena
dle skutecného stavu v uzemi zjisténého k datu zpracovani zmény UP v souladu s § 58
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stavebniho zakona, datum bude uveden v textové a grafické ¢asti ve vSech vykresech,
ve kterych se bude hranice zastavéného tuzemi vyskytovat.

e V ramci zmény budou doplnény podminky pro podminecné pfipustné vyuZiti ploch.
c) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
- dopravni infrastruktura — koncepce dopravy zistava zachovana
- technicka infrastruktura — zakladni koncepce ziistava zachovana,
- obCanské vybaveni — nejsou vyZadovany zmény
- verejna prostranstvi — nejsou vyZadovany upravy vefejnych prostranstvi

d) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

V rédmci zmény &.1 UP Kostice bude zpfesnén koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400
kV - TR 400 kV Vyskov-Chotéjovice-Babylon ER6

e) pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace, pro které
Ize uplatnit vyvlastnéni a pfedkupni pravo

V rdmci zmény &.1 UP Kostice budou vyjmuty &. parcel pro VPS a VPO a vymezena 3
kontaminovana mista — 2 lokality v k.u. Kostice (sklad postfiki v byvalém sadu, sanace
stanovisté starého ropovodu-mazut) a lokalita Zelevice — zavezené staré rameno Ohre a
navrzen zplsob jejich asanace..

f) poZzadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti regulaénim planem nebo GUzemni studii

Plochy pro RP a US nebudou vymezeny.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni

Provéfované zmény nevyZaduji variantni feseni.

h) poZzadavky na vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Zména ¢.1 UP Kostice nebude Uzemi obce ani mistni éasti zatéZovat nad miru tGnosného
zatizeni a nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj tdzemi.

i) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na usporadani obsahu
jejiho odvodnéni vEetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni
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Clenéni textové a grafické éasti zmény UP Kostice ztistane dle vydaného tzemniho planu.
Navrh zmény bude zpracovan na podkladu katastralni mapy, digitalné ve formatu ESRI v
souradnicovém systému S-JTSK. Data budou strukturovana dle datového modelu KU UK a
graficka ¢ast bude respektovat symboliku a vizualizaci jeva.

Zména &.1 UP Kostice bude vyhotovena ve vyfezech vydaného tzemniho pldnu, véetné
méfitek vykresu a rozsahu dle prilohy ¢.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

pro spolecné jedndni (grafika+texty) 2x(tisk) + 1 CD
pro verejné projednani (DTTO) 2x (tisk) + 1 CD
Zména uzemniho planu k vydani (DTTO) 4x(tisk) +2 CD
Viyhotoveni pravniho stavu UP Kostice ve znéni Zmény é&. 1 2x(tisk) +2 CD

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény 6.1 UP Kostice budou upraveny a doplnény na
zakladé projednani ,Zpravy‘s dotéenymi orgdny a verejnosti pred predloZenim zastupitelstvu
mésta ke schvéleni.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je vyzadovano vyhodnoceni vlivii ha zZivotni
prostiedi

Zména UP Kostice nebude uzemi obce ani mistni ¢asti zatéZovat nad miru unosného
zatiZzeni a nebude mit negativni viiv na udrZitelny rozvoj uzemi. Vyhodnoceni vlivu Gzemniho
planu na Zivotni prostfedi se nepfedpoklada.

g) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu.
Pozadavky na zpracovani variant nejsou.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud potieba zmény vyrazné
ovlivni koncepci izemniho planu ]
Koncepce Uuzemniho planu Kostice se neméni, pofizeni nového UP se nepredpoklada.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj izemi.
Pozadavky se neuplatriuji \

j) Navrhy na aktualizaci ZUR UK.
Pozadavky na aktualizaci ZUR Usteckého kraje se neuplatriuji.

Navrh Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Kostice za uplynulé obdobi od jeho vydani bude
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pred jeho predloZzenim ke schvéleni zastupitelstvu
obce Kostice projednan s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym Ufadem. Pro
seznameni vefejnosti bude navrh zpravy zvefejnén na vefejnych deskach obce Kostice a
Méstského Ufadu v Lounech a na webovych strankach Ufadu dzemniho planovani Louny —
http://www.mulouny.cz/uup/.
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Zavér

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotéenymi organy, bude
pofizovatelem predlozen Zastupitelstvu obce Kostice k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona.

Zpracovala: Ing. Iva Makariusova
Louny dne 25.8.2015

Odsouhlasil: Jaroslav Vlasak
Kostice dne 26.8.2015
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