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Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Senov

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a § 5 odst. 6 zékona ¢. 183/2006 Sh., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon — déale SZ) a ustanovenim § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o uzemne planovacich podkladech, t(zemné pléanovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpistl.

Kod obce dle CSU 562912.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru (dale UPn SU) Velky Senov byl schvalen ZM v roce 1997,
Zména €. 1 — 2001, Zména €. 2 vydana ZM v roce 2008 a Zména ¢. 3 — 2014 (platna od
14. 07. 2014).

Zpracovani zpravy o uplatiiovani UP (dale jen ,zprava) vyplyva zustanoveni § 55
stavebniho zakona (dale jen SZ), kde je uvedeno, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu
o uplatfiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany
vyse uvedenou provadéci vyhlaskou.

Pofizovatel pfed zahdajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace zastupce mésta Velky
Senov vzal vivahu nové podnéty a pozadavky na vstupy v lzemi, nové souvislosti
vyplyvajici ze schvélenych a vydanych zmén UPn SU a poznatky z provedenych UAP a jeji
aktualizace a vlastnich informaci z Uzemi.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéren byl
soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (Politikou Gzemniho rozvoje
a Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje) a zapracovany byly zjisténi z rozbord
udrzitelného rozvoje Gzemi a urenych problém( k Fedeni z aktualizovanych UAP obce
s roz8ifenou plsobnosti Rumburk, tykajici se daného Gzemi s navaznosti na $irsi vztahy.
Navrh Zpravy obsahuje obecné koncepéni pokyny pro zpracovani zadani nového Uzemniho
planu z diivodu uvedeni UPD Velky Senov do souladu s PUR CR aktualizace &. 1 z 04/2015
a ZUR Usteckého kraje a pfedevsim s uplatnénim revize v minulosti vymezenych t&elovych
ploch.

Po schvéleni a doplnéni ,Zpravy‘ zastupitelstvem mésta Velky Senov a pfipominkach
dot&enych organi bude zahajeno zpracovani zadani nového UP.

a) vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu sidelniho atvaru Velky Senov
ajeho Zmén €.1, €.2 a €. 3, véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl UPnSU vydan a vyhodnoceni pfipadnych
nepiedpokladanych dopadii na udrzitelny rozvoj Gzemi

Mésto Velky Senov zahrnuje 3 katastralni Gzemi (Velky Senov, KniZeci, Staré Hrab&ci)
a 6 mistnich &asti (Velky Senov, Knizeci, Staré Hrab&ci, Maly Senov, Leopoldka, Janovka)
s 1985 obyvateli na 1981 ha. Od schvaleni UPn SU a vydani Zmén do$lo k omezenému
vyuziti rozvojovych ploch vymezenych pro bydleni, vyrobu a obc¢anskou vybavenost.
V &asovém intervalu od sbéru dat technickohospodaiskych podminek po schvaleni UPn SU
v roce 1997 doslo ve spole€nosti k ekonomickym zménam, technickému a technologickému
vyvoji a byl ukonfen proces transformace vlastnictvi pozemkl, které se promitlo do
vyuzitelnosti Gzemi a ovlivnilo rozvoj lokality. Vzhledem ktomu, Ze pivodni UPn SU
pfedpokladal rychlejsi a rozsahlejsi rozvoj, mnohdy v jiném misté mésta nebo s jinou funkci,
bude nutné provést revizi plvodné vymezenych ploch z hlediska vyuzitelnosti a kvantifikace
plvodnich zaméra.

Zpracoval: ORRI, tfad Gzemniho planovani, M&U Rumburk 2



Zpréva o uplathovani Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Senov

Pfi uplatfiovani UPn SU a Zmén nedoslo k zasadnim zmé&nam mistnich Gizemnich podminek,
na zakladé kterych byl Uzemni plan sidelniho Gtvaru schvalen a vydany nasledné Zmény
(stabilita uzemi).

Po dobu plathosti UPD Velky Senov byly provedeny nékolikeré legislativni zmény v oblasti
stavebniho zakona (2006; 2013), provadécich vyhladek i jinych zékonu vztahujicich se
k Gzemnimu plénovani. | kdyz prob&hlé zmény UPn SU ve svych navrzich respektovaly
souéasnou legislativu a z ni vychazely — bude nezbytné v navrhu nového UP provéfit
z tohoto hlediska celkovy stav Uzemi.

b) problémy kieSeni v izemnim planu vyplyvajici z lzemné analytickych
podkladi

b1) uréeni problému k FeSeni v UPD — UAP Usteckého kraje
Urbanistické zavady

- prohlubovani nezadoucich a neodlvodnénych regionalnich rozdili v demografickém
rozvoji, v kvalité Zzivotnich podminek, rozdily v dopravni obsluZnosti, standardu
vybavenosti technickou infrastrukturou, zhorSeni dostupnosti prace a sluzeb

Zavady v dopravni a technické infrastrukture

- nedostatky napojeni okrajovych &asti izemi na centralni &ast Usteckého kraje, potieba
dostavby a modernizace dopravnich systému a zafizeni technické infrastruktury

- problémy pfeshraniénich vazeb Usteckého kraje

- existence oblasti s problematickou spolehlivosti a dostate¢nou kapacitou dodavky
elektrické energie

- riziko nadmérné nedostateéné regulované vystavby VVN, nebezpeéi poskozeni
krajinného razu, biologické a rekreaéni hodnoty krajiny

- nedostatecné rozvinuta sit’ cyklistickych tras a stezek

Zavady v hygiené prostredi
- rozvinuté odvétvi tézby nerostnych surovin, ovliviiujici negativné hygienické poméry
Ohrozeni povodnémi a dal$imi rizikovymi vlivy
- rozsah Uzemi ohroZzeny povodnémi, zastavéné Uzemi nachazejici se v zaplavovém
tzemi
b2) UAP UK, UAP ORP Rumburk
Urbanistické

- vyuziti volnych ploch v zastavéném Uzemi (arondace)
- doplInéni sportovnich a rekreaénich ploch

Dopravni

- odlehlost obce s problematikou dopravni dostupnosti a napojenim vyssich center
osidleni

- Upravy prljezdu obci, odstranéni dopravnich zavad a koliznich mist

- segregace silniéni a pési dopravy

- infrastruktura cyklistické dopravy
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Zpréva o uplatfiovani tzemniho planu sidelniho ttvaru Velky Senov

Vodni hospodaistvi

- Upravy vodnich toklU (ohroZeni Uzemi zaplavami, omezeni rozsahu stanovenych
zaplavovych Uuzemi vodnich tok()

- protipovodiiova ochrana zastavéného Uzemi ve vazbé na organizaci povodi (obnova
malych vodnich nadrzi, oprava a Udrzba umélych nahon(, vystava poldr( a mokiad
pro retenéni ucely, orba luk a pastvin s vysokou sklonitosti)

- technicka infrastruktura (zachovani vodnich zdroji a jejich ochrana, obnova vodniho
zdroje Lipovska, rekonstrukce vodovodni sité, rozsifeni splaskové kanalizace v lokalité
Dolniho a Malého Senova, v osadach Janovka, Staré Hrabéci a Knizeci vybudovat
korenové Cistirny odpadnich vod)

Hygienické problémy

- hlukova zatéz v Casti Gzemi (vysadba aleji, doplnéni zelené — jako protihlukovych
bariér)

Problematika soudrznosti spolecenstvi obyvatel

- kolisani poCtu uzivatelll uzemi (trvaly pobyt a rekreace), zohlednéni celkového stavu
potencialnich uzivatell
- vyrazny pocet sezénnich uzivatel(

Problematika stavu zivotniho prostredi

- ochrana vodnich tokl pred zane$enim (protierozni opati'eni)
- vyznamny podil topenist na fosilni paliva

c) vyhodnoceni souladu UGzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vzhledem k tomu, ze UPn SU a Zména &. 1 byla zpracovana podle zakona &. 50/1976 Sb.
a pfedchazela uzemné planovacim dokumentacim vy$$iho stupné, bude nutné zohlednit
priority PUR a ZUR v novém navrhu UP pro celé fe$ené zemi.

POZADAVKY PUR CR (obecné aplikovatelné na fe$ené tizemi)

Politika Gzemniho rozvoje CR (PUR CR, aktualizace & 1 ze dne 15.04.2015) byla
schvélena usnesenim vlady CR &. 276. Oblast Velkého Senova neni zafazena v dokumentu
PUR CR jako tUzemi lezici v rozvojové oblasti nebo na rozvojové ose. | pfesto nize uvedené
obecné pozadavky PUR je nezbytné uplatnit a konkretizovat v novém navrhu UPD.

Nové navrhované Koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu nejsou vedeny pfes Uzemi obce.

(14) Ve vefejiném z&jmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kultumi hodnoty uUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovavat raz jedineéné urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kultumi krajiny, které jsou vyrazem identity (izemi, jeho historie a tradice.
Tato dzemi maji znaénou hodnotu, napf. jako turistické atrakce. Jejich ochrana by v8ak neméla znemoZriovat

ekonomické vyuZiti nebo mu nadmémé branit. V nékterych pfipadech je nutné cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. V mnoha pfipadech je tviréf

krajina upadat v dusledku nedostatku lidskych zasahd.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuZiti tzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pfed uplatriovéanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav
i hodnoty tzemi. Pii feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu sidelniho utvaru Velky Senov

Zivola obyvatel a hospodarského rozvoje (zemi. Vhodné feseni udzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupréci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli (viz také &l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvafet v dzemi podminky k odstrariovani disledkt nahlych hospodariskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturainé postizenych
a hospodérsky slabych a napomoci tak feSeni problémt v téchto tzemich. (Viz také &l. 21 PUR CR 2006)

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pii zachovéni a rozvoji hodnot (zemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti pro
razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarské, hipo). (Viz také &l. 24 PUR CR 2006)

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozifovanim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipské charta, bod Il. 2; viz také ¢&. 26 PUR CR 2006). Moznosti
nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury
a vefejné dopravy.

Viytvaiet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpedénosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tGzemi a obyvatelstva pred potenciélnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemf (zéplavy, sesuvy pddy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovéani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kultumi krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, &ast lll. 5 ¢&l. 23, 24; viz také &. 27 PUR CR 2008). V zastavénych
tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovéani, vsakovéni i vyuzivani de§tovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirmiovani Géinkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast odavodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zéstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod. (Viz také &l. 27 PUR CR 2006)

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti. (Viz také Lipské
charta, bod I. 2)

(31) Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setmé k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivid a rizik pii
respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi. (Viz také Lipska charta, bod |. 2)

POZADAVKY Z UPD VYDANE KRAJEM (aplikovatelné na fe$ené tizemi)

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany zastupitelstvem
Usteckého kraje, na zakladé usneseni &. 23/252/2011 ze dne 07. 09. 2011, nabyti G&innosti
dne 20. 10. 2011, v souladu s § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
(stavebni zakon v platném znéni) a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., (spravni fad v platném
znéni).
V ramci ZUR UK byly pro zajisténi udrzitelného rozvoje, dosaZeni cilli a tkold tzemniho
planovani a zvySeni atraktivity kraje, stanoveny krajské priority Gzemniho planovani. Nize
uvedené obecné pozadavky ZUR je nezbytné uplatnit a konkretizovat v novém navrhu UPD.
(1) Viytvaret ndastroji izemniho planovéani na tizemi kraje pfedpoklady pro vyvéaZzeny vztah mezi tremi pilifi
udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospodafského rozvoje, troveri Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi
¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametri socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Koncentrace na posileni hospodarského pilite. V UAP UK je uvedena kategorie obce 2b, se zapornym
znaménkem hospodaiskych podminek. '
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Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu sidelniho ttvaru Velky Senov

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro viechny &innosti, které by mohly presahovat meze unosnosti
uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich
forem vyuZiti dzemi.

Uzemné planovacimi instrumenty bude navrh UP zajistovat pin&ni podminek udrZitelného rozvoje
a eliminovat nezadouci mozné negativni ¢innosti v Uzemi.

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k feSeni problémd vyhlé3enych oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzdusi z divodl pfekradovani limiti nékterych znedistujicich latek (zejm. viivem téZby surovin, energetické
a prumyslové vyroby) a v (izemi zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalniéni a silniéni, ¢aste¢né
i Zelezni¢ni doprava).

Navrh Gizemniho planu posoudi moznosti opatfeni proti hluku z t&€zebni &innosti a dopravy.

(8) Vytvéaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované vétsi
odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici soucasnym
ekonomickym a technologickym trendim.

Koncentrace v navrhu UP na posileni hospodafského pilife.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych areal( a ploch
pramyslového, zemédelského, vojenského ¢i jiného pavodu (typu brownfields), s cilem dodrZet funkéni
a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tizemi, kvalitni zemédélskou plidu.

Opusténé, & nedostatetné vyuZivané aredly a stavby budou v feSeni provéfeny a pfijmuto Gzemné
planovaci opatreni.

(14) Zaméiit pozomost na podminky vyuZivani zemédélskych tizemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjich zemédélskych ptd, podporovat ozdravna opatreni — ochrana proti eroznim Géinkam vody, vétru,
pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytetné fragmentaci zemédélskych tizemi, obnovit pééi o dlouhodobé
nevyuzivana uzemi, vymezovat tizemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické
ucely aj.

Bude respektovan zakon &. 334/1992 Sb., vyhlasgka &. 13/1994 Sb., a posouzena moznost ochrany Uzemi
proti nasledkdm klimatickych vliv(.

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou déinice D8, tsekii silnice I/13, zkapacitnénim silnice I/7,
piestavbou silnice I/27, modemizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati aj.).

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v8ech ¢asti kraje pii zdoraznéni vyznamu
verejné dopravy.

Problematika vyplyva ze $irsich vztaht — dopravni napojitelnosti Sluknovského vyb&zku na spravni centra.

(21) Zajistit modemizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti kraje
(zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhtifi Doupovskych hor).

Dtto bod (20).

(23) Zlepsit preshranicni vazby Usteckého kraje se SRN na tseku dopravy, technické infrastruktury
(v pfihraniénich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovetl, Sluknovského vybéZku a v aglomeracnich vztazich
Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

Souvisi s Zelezni¢nim spojenim — koridor na Zelezni¢ni trati Rumburk — Dolni Poustevna — Sebnitz.

(30) V diléich zejména nékterych venkovskych Céastech kraje bez dostateénych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské ¢ésti kraje), fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu
zasobovani pitnou vodou.

Ochrana mistnich vodarenskych zdroja.

(31) Uzemné plénovacimi néstroji vytvaret piedpoklady pro modemizaci stavajicich systémd odvadéni
a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru.

V navrzich technické infrastruktury podporovat rozvoj vodovodnich a kanalizaénich siti.
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Zpréava o uplatiovani Gzemniho planu sidelniho ttvaru Velky Senov

(33) Ve vsech vySe uvedenych bodech musi byt izemné technické feSeni navrhii na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazéno s citlivosti feSeni vici prirodé, snahou zachovévat piirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. ReSenim jednotlivych zaméri a jejich izemni koordinaci je treba
zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo altemativ fe§eni a zmén pokladat za
kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou Gcinnost zamérd, miru citlivosti feSeni vici ochrané Zivotniho
prostiedi, prirodnich, kulturnich a civilizaénich Gzemnich hodnot a respektovéni cilovych charakteristik
vymezenych krajinnych celkd.

Dopravni a technické opatiieni na komunikacich bude navrZeno s ohledem na soucasny i budouci stav
pfirodnich a krajinnych kvalit Uzemi.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu s moZnostmi a limity
konkrétnich dzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuZivanych vhodnych lokalitach.

Zvazit moZnosti umisténi obecné prospésnych zamérd do okrajovych poloh tzemi.

(40) Prispét vytvarenim tzemné planovacich predpokiad( k rfeseni problematiky zhorenych sociélnich
podminek kraje, zhorSenych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky
skupin obyvatel socidiné slabych, ohroZenych spolec¢enskym vylouéenim.

Vhodnym feSenim pfipravit moznosti pro rozvoj podnikani a rliznych forem bydleni.

(42) Vénovat pozomost diisledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich
se néarokt na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Pfedpoklad zmén v8kové struktury ve vyhledu obce.

(43) Pii stanovovéani tzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli
a dalSimi uZivateli tzemi, touto cestou dosahovat vy§§i miry vyvéZenosti feSeni mezi hospodaiskym rozvojem,
ochranou pfirody a hledisky oviiviiujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Soucast projednavani a informovani fyzickych a pravnickych osob.
(44) Respekiovat na Gzemi kraje z&jmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(45) Uzemné plénovacimi néstroji realizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich skod
a ohroZeni obyvatel z pisobeni pfirodnich sil v Gzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni
a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridori potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimeénych piipadech a zviast zdivodnénych
pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.

Aplikovat ustanoveni zakona &. 254/2001 Sb.

SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

Resené Uzemi dle vydanych ZUR UK je zafazeno do specifické oblasti nadmistniho
vyznamu — NSOB1: LOBENDAVSKO — KRECANSKO. Oblast je specificka dobrym Zivotnim
prostredim, ale zaostavanim v pilifich socidlniho a hospodarského rozvoje. Stanovené likoly
pro novy UP budou sméfovat pfedeviim k rozvoji mistnich ekonomickych aktivit a podpoie
dalSich rozvojovych pfedpokladd.

Je nutno vytvofit tzemni podminky pro hospodarsky a socialni rozvoj zejména podporou
podnikatelskych aktivit (napf. drobna vyroba, sluzby, CSPH), podporou rozvoje zemédélské
vyroby a agroturistiky, podporou trvalého bydleni, véetné Uzemnich podminek
ke zlepSeni zajiSténi Zelezniéni dopravni dostupnosti upfesnénim koridoru pro optimalizaci
Zelezniéni trati.
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Zprava o uplatiiovani zemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Senov

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 SZ

Zastavitelnost navrzena a konkrétné vyuzitelna v UPn SU Velky Senov a jeho tfech zmé&nach
je postupné naplfiovana, zejména na pozemcich mésta, kde je v pfedstihu realizovana
technicka a dopravni infrastruktura. Dals$i vyuziti ploch v jiném vlastnictvi je problematické,
vzhledem k moznosti zainvestovani a technickému feseni dopravni a technické infrastruktury
jednotlivych lokalit a trzni cené pozemkl (pripadné se tyka vlastnictvi a akceptace stavby
v sousedstvi) pfi poptavce po vhodnych pozemcich k zastavbé RD.

Rozsifovani ploch pro bydleni vychazi z Zadosti o individualni vystavbu rodinnych domu
na Gzemi obce. Mésto Velky Senov v obdobi 2008 — 2012 uzavielo s budoucimi stavebniky
fadu smluv o smlouvach budoucich, bylo prodano cca 25 pozemku uréenych pro vystavbu
rodinnych domu. Mnoho staveb je v sou¢asné dobé rozestavéno, ¢ast je jiz radné uvedena
do uzivani. V obci bylo realizovano i nékolik rodinnych domd na soukromych pozemcich.
Mésto Velky Senov svoji obecni politikou (vystavba dopravni infrastruktury — oprava mostk,
mistnich komunikaci a technické infrastruktury — vefejny vodovod, vefejna kanalizace,
vefejné osvétleni, podpora rozvoje ob&anského vybaveni, vznik pracovnich prilezitosti)
dlouhodobé& podporuje vystavbu domu pro trvalé bydleni. Nové plochy jsou hledany mimo
stanovena (po schvaleni UPn SU Velky Senov) zaplavova Gzemi vodnich tok( protékajicich
zastavénym Uzemim mésta a v dostupnosti dopravni a technické infrastruktury.

UAP ORP Rumburk dokumentuji vyrazny pokles obyvatel po roce 1945, ktery se postupné
stabilizoval a kolisa kolem 2 000 trvale bydlicich obyvatel.

rok 1869 1930 1950 1991 2001 2011 2012

pocet obyvatel 4015 4635 2673 1919 2021 1985 1972

V sougasné dobé je podil obyvatel ve vékové kategorii 0 — 14 let: 15,8 %, 15 — 64 let:
69,5 %, nad 65 let: 14,8 %, z éehoZ Ize usuzovat na vyrovnanou strukturu relativné mladsi
populace a statisticky silné populaéni roéniky 1975 — 1980.

Na zakladé vySe uvedenych informaci je mozZno prognostikovat spiSe pozitivhi demograficky
vyvoj obce ve vyhledu a stim souvisejici vzestupné naroky na moznost bydleni
a seberealizace v misté na zakladé:

- cca polovina poétu obyvatel v obci Velky Senov v sousasné dobé oproti 19 a 20. stol.
a predpoklad rustu

- pfizniva vékova skladba populace — navazujici natalita

- identifikace s mistem (generace jiz s kofeny v Uzemi)

- rodinné a pfibuzenské vazby

- dozivani zastaralého bytového fondu a vy$si pozadavky na standard bydleni

- samostatné rfeSeni problematiky bydleni (absence vlivu statu kromé& nepfimych podpor)

- realizace svych pfedstav vystavbou nizkopodlazniho bydleni

- odklon od hromadné bytové vystavby zajistované statem

- moznost zaméstnani, podnikani v misté

| pfestoZze nelze piesné v dlouhodobém horizontu odhadnout trend hypoteéniho zajisténi,
Groveh pfijmu a zaméstnanosti v obci a nejblizéim okoli (Rumburk, Sluknov), pfipadné
migraci a zajem o stavbu RD tuzemskych a zahraniénich zajemcu, je mozné doporudit
roz§ifeni zastavitelnych ploch pro nizkopodlazni bytovou vystavbu.
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Senov

Kromé bytové vystavby je nezbytné podrobit revizi, pfipadné navrhnout vymezeni ploch pro
vyrobu, zemédélské ucely a ob&anskou vybavenost, které jsou vyvolany vzestupem
podnikatelskych aktivit a potfebami obce. U podnikatelskych iniciativ je zménou vyuzZiti izemi
operativné reagovano na moznosti seberealizace a uplatnéni na trhu. P tvorb& UPn SU
Velky Senov a jeho zmén pred 5 az 18 lety se tyto progndzy nepredpokladaly a ani nebyly
soucasné vyhledy investor( znamy.

Hlavnim cilem nového Uzemniho planu je vytvofeni Gzemnich podminek pro vystavbu
rodinnych domu pro trvalé bydleni jako jeden ze stabilizaénich faktorli poctu obyvatel obce
a moznosti omezeni nebo zastaveni sestupné tendence poctu trvale bydlicich obyvatel,
zejména mladsich a kvalifikovanych.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zadani UP

e1) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho GUzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potieby dale upfesnit a doplnit

- navrh zadani nového UP bude zpracovan pofizovatelem na zakladé schvaleni zpravy
vyhodnoceni uplatfiovani UPn SU a 3. aktualizace UAP

- nepredpoklada se zasadni zména koncepce rozvoje obce ve vztahu k ptvodni UPD

- vybrany zpracovatel UP provéfi moznost rozvoje obce v navaznosti na stavajici
zastavéne Uzemi nebo zastavitelné plochy tak, aby bylo postupovano velmi ohledupiné
pfi pfipadném zaboru ZPF s pozadavkem, aby nebyly zakladany odtrzené lokality
volné v krajiné

- vsougasném stavu UPnSU a Zménach &. 1,2, 3 bude provedena inventarizace
a vyhodnoceni vSech zastavitelnych navrzenych ploch s jejich pfipadnou redukci nebo
dopInénim vzhledem k obecn& formulovanym podminkam v nadfazenych UPD nebo
zménénym zakonnym pozadavkim

VUP bude provéfeno umisténi (i pfipadna inventarizace ploch plvodné funkéné
vymezenych) ploch pro (v terminologii vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.):

- bydleni

- plochy rekreace

- plochy ob&anského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy smiSené obytné

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy vyroby a skladovani

- plochy vodni a vodohospodarské

- plochy zemédélské

- plochy lesni

- plochy pfirodni
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Zprava o uplatfiovani tzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Senov

e2) pozadavky na vymezeni ploch a koridoril izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které je nutno provérit

Nepfedpoklada se vymezeni plochy nebo koridoru s cilem provéfeni moznosti budouciho

vyuziti (kromé& koridou Zel. traté — ZUR). Pfipadny pozadavek mlZe vzniknout napf. pfi

zpracovani zadani nebo pozadavkd dotéenych organd.

e3) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo pifedkupni pravo

V novém UP budou pfehodnoceny, pfipadné zpiesnény a doplnény VPS a VPO.

ed) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nestanovuji se pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén vydanim regulaéniho planu nebo Uzemni studii. Pfipadny poZadavek maZe vyplynout
zrozsahu ploch pfestavby nebo zastavitelnych ploch, pfedevdim plodné nebo technicky
naroénych.

e5) pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Nestanovuje se pozadavek na zpracovani variant.

e6) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Dle prilohy &. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Obsah uzemniho planu:
- Textova ¢ast bod 1), pfipadné ¢ast bodu 2)
- Graficka ¢ast
Odulivodnéni tzemniho planu:
- Textova &ast
- Graficka ¢ast

e7) 0

e8) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi se bude odvijet od poZzadavku
dotéeného organu — OZP a Z KU UK, ktery bude formulovan na zakladé posouzeni zadani.
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Zprava o uplatiovani lzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Senov

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu UP na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi se bude odvijet od poZadavku
kompetentniho organu — odboru OZP a Z KU UK. Nepredpoklada se, ze navrh UP bude mit
samostatné ani ve spojeni s jinymi zmé&nami vyznamny vliv na Gzemi evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptadich oblasti.

V navrhu UP nedojde k negativiim pfi dodrzeni véech norem a limit vyuziti Gzemi a opatfeni
a nebude konfliktni vi€i zivotnimu i pfirodnimu prostfedi ani zdravym zivotnim podminkam
a vefejnému zdravi.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Pozadavek na zpracovani variant mize vyplynout z prib&hu praci na navrhu, pozadavki DO
apod.

h) navrh na pofizeni nového UP, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci izemniho planu

Pro ¢asovy odstup od zpracovani zadani a schvéleni sougasného UPn SU (1997 — jeho
platnost je vymezena do r. 2020) a v dalS$im obdobi zpracovani jednotlivych zmén na
omezené vyseky Uzemi, dale pro zmény v legislativé a dal$i — vySe uvedené — se navrhuje
zpracovat novy Uzemni plan.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho planu zjistény

Pfi napliovani UPD (UPn SU a Zmén) Velky Senov nebyly od doby jeho schvaleni zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a Gzemni rozvoj mésta Velky Senov neohrozil
pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tzemi.

J) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Nejsou uplatfiovany.

Zaveér

Lze konstatovat, Ze je potfeba pofidit novy tzemni plan mésta Velky Senov. Platnd UPD
neni s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci v rozporu, av$ak je nutno zohlednit

v novém Uzemnim planu mésta obecné pozadavky PUR a ZUR, legislativni zmény, podnéty
verejnosti, organl a organizaci véetné Mésta, digitalizované mapové podklady apod.
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Zprava o uplatfiovani izemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Senov

Vysvétlivky:
PUR CR
ZUR UK
UPn SU
V)=

UAP
UPD
DO
OZP

KU UK
ZM

Sz
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