Navrh Zadani

Zmény €. 3 Uzemniho planu Zbrasin
pro
mistni ast SENKOV

Zpracovany v souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich platnych predpisli, zpracovany v souladu s § 11 a s
prilohou €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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Pofizovatel:

Méstsky Gfad Louny, odbor stavebniho Gfadu, Urad uzemniho planovani
Povéreny zastupitel:

Pan FrantiSek Passauer



Zastupitelstvo obce Zbrasin rozhodlo dne 25.5.2015 o pofizeni Zmény €.3 uzemniho planu
Zbrasin pro mistni_¢ast Senkov v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a pro pofizeni zmény urcilo
zastupitele - pana FrantiSka Passauera.

O porizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo obce podle § 44 pism c) stavebniho zakona na navrh
obc¢ana obce, pana Milana Passauera, vlastnika pozemkt p.¢. 339/11 a 339/12 v k.U. Senkov.
Souhlas s pofizenim zmény podminilo zastupitelstvo Uhradou veskerych nakladl spojenych
se zpracovanim zmény &.3 UP Zbra$in a nasledné se zpracovanim tizemniho planu zahrnujici
pravni stav zadatelem o zménu.

Zména uzemniho planu se tyka provéfeni nového vyuziti pozemk( zadatele, p.¢. 339/11 a
339/12 v katastralnim uzemi Senkov, pro moznost vystavby rodinnych domku. Pozemky jsou
soucasti nezastavéného uzemi.

Dlvodem pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu ZbraSin je provéfit moznost zmény funkéniho
vyuziti pozemku Zzadatele v katastralnim uUzemi Senkov a zajistit Uzemné planovaci
dokumentaci, v souladu s § 43-55 a § 188 odst.(1) stavebniho zakona a provadécich vyhlasek
¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

NAVRH ZADANI ZMENY é&.3 UP ZBRASIN
pro
Mistni cast SENKOV

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky uUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem a SirSich uzemnich vztahu

a.l), a.2)

Uzemni plan Zbra$in zahrnujici pravni stav nabyl uginnosti dne 4.11.2016 po vydani Zmény
.2 UP Zbra$in ktera byla vydana Opatfenim obecné povahy obce Zbra$in &.1/2016 Sb.
Zména ¢.2 vyhodnotila soulad s vybranymi prioritami a koridory technické infrastruktury
Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) schvalené usnesenim &. 929 VCR ze dne 20.7.2009
a jeji aktualizaci &.1 schvalené Vladou CR usnesenim &.276 (PUR CR) a priority a Ukoly Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) vydané zastupitelstvem Usteckého kraje dne
5.10.2011, &. usneseni 23/25Z/2011. Zména &.3 UP Zbrasin pro mistni &ast Senkov bude tyto
podklady respektovat

a.3)  Sir§i uzemni vztahy

Z hlediska SirSich uzemnich vztahu bude navrh zmény respektovat Uzemné planovaci vazby
se sousednimi obcemi, polohu obce v PP DzZban, vazby na dopravni systém a technickou
infrastrukturu.

b) Pozadavky na feseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podklad Usteckého kraje a
ORP Louny

Uzemni plan Zbra$in zahrnuijici pravni stav po vydani zmény &.2 nabyl G&innosti 4.11.2016.

S ohledem na rozsah zmény €.3 bude platny Uzemni plan ZbraSin vyuZit jako podklad a

nebudou provadény doplfiujici prizkumy a rozbory. Zména bude respektovat veskeré limity
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vyuziti Uzemi, které se uzemi zmény pfimo dotykaiji.

c) Pozadavky na rozvoj uzemi

DGvodem pro zpracovani zmény &.3 UP Zbrasin pro mistni ¢ast Senkov je poZadavek
vlastnika pozemku p.¢. 339/11 a p.¢€. 339/12 v k.U. Senkov na vymezeni jeho pozemku jako
zastavitelna plocha pro rozvoj vesnického bydleni BV.

Pozemky jsou situovany na jihovychodnim okraji mistni ¢asti Senkov, navazuji na hranici
zastavéného uzemi obce a pfestavbovou plochu P1-S, uréenou pro funkci vesnického bydleni.
Navrh zmény provéfi a posoudi realnost pozadavku na rozs$ifeni zastavitelnych ploch v mistni
¢asti Senkov ve prospéch vesnického bydleni.

Navrhem budou respektovany zasady ochrany zemédélského pldniho fondu ve smyslu
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, zabor bude odlvodnén.

Pro plochu bude navrzeno dopravni pfipojeni na stavajici komunikacni systém obce a pfipojeni
na technickou infrastrukturu.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Zbrasin (dale jen Zprava) byla schvalena ZO Zbrasin
15.4.2015 pod bodem usneseni ¢€.29/2015. V ramci Zpravy byl proveden rozbor vyuziti
zastavitelnych ploch ve vSech sidlech.

Uzemni plan Zbrasin byl zpracovan s cilem zastaveni poklesu poétu obyvatel v sidlech,
zajisténi jeho stabilizace a narastu, vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni vesnické a
bydleni smiSené. Ve vSech sidlech byly vymezeny plochy stavajiciho bydleni, plochy rekreace,
obcanské vybavenosti a plochy vyroby.

V mistni ¢asti Senkov je pro rozvoj bydleni vymezeno 6 zastavitelnych ploch bydleni
vesnického Z1-S az Z6-S, 1 plocha bydleni smiSeného Z7-S a 4 plochy uvnitf zastavéného
uzemi jako prestavbové plochy pro bydleni P1-S az P4-S.

Tabulkovy pfehled vyuziti zastavitelnych ploch v mistni ¢asti Senkov ukazuje, jak dochazi k
vyuzivani jednotlivych zastavitelnych ploch. Stavebni Cinnost je realizovana jak na plochach
zastavitelnych, tak v zastavéném uzemi sidla. Stavebni ¢innost v zastavéném uzemi spociva
v modernizaci bytového fondu, jsou realizovany stavebni Upravy stavajicich obytnych a
hospodarskych staveb. Na uUseku technické infrastruktury byla provedena v katastralnim
uzemi Senkov na cca 30% zastavitelné plochy vystavba fotovoltaické elektrarny.

Rozbor vyuziti zastavitelnych ploch v mistni ¢asti Senkov

SENKOV

71-S zastavéna §4 Ploc’hy BV bydleni 1,2040 Senkm:, JiZni ok’ra] obce, mimo
vesnické zastavéné uzemi

72-S nevyuita §4 Ploc’hy BV bydleni 0,2042 Senkov, le,nl c’ast ol,)ce , proluka
vesnické V zastavéném uzemi

Z3-S vyuZzita cca 30% § 10 plocha TI 82144 Senkov, severné od komunikace

plochy technicka infrastruktura | ™’ do Zbrasina — plocha FVE

Z74-S nevyuita §4 ]')loc'hy BV bydleni 0,1862 Se'nkov, Vychvod’n} okra’l] obce
vesnické mimo zastavéné uzemi

75-S zastavéna §4 [')loc'hy BV bydleni 0,4990 Se'nkov , severni okraj obce,
vesnické mimo ZU

Z76-S nevyusita §4 [.)loc'hy BV bydleni 0,1025 Senkov, severni okraj obce,
vesnické proluka

77-S nevyuita §8 [.)loc'hy SV smiSené 0,3453 Sepkov, severni okraj obce, mimo
vesnické ZU

P1-S, P2-S, P3-S, P4-S § 4 plochy BV bydleni Senkov - plochy piestavby pro
vesnické bydleni vesnické
Bydleni 2,541
Technicka infra. 8,214
Celkem 10,755




Celkova vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni ¢ini dle UP Zbrasin v mistni &asti Senkov
2,54 ha. K datu vyhotoveni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Zbra$in bylo vyuZito cca
1,703 ha tj. cca 67 % z celkové vyméry zastavitelnych ploch.

d) Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi

Cilem zmény bude provéfit vymezeni plochy pro rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni
v mistni ¢asti Senkov.

e Pro plochu budou stanoveny podminky pro hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné a
nepfipustné funkéni vyuziti

e Pro plochu budou stanoveny regulaéni podminky prostorového uspofadani s cilem stanovit
a ochranit podminky krajinného razu s ohledem na polohu pozemku na hranici PFirodniho
parku Dzban..

e Bude respektovana koncepce usporadani krajiny stanovena vydanym UP Zbras$in a tzemni
systém ekologické stability.

e Budou stanoveny podminky pro nasledné zaclenéni plochy do krajiny

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pro zastavitelnou plochu bude provéfeno dopravni napojeni na stavajici mistni komunikaci,
ktera zpfistupfuje Uzemi zahradek a napojeni na technickou infrastrukturu (vodofikace,
elektroinstalace).

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

e Navrh zastavitelné plochy a podminky prostorového usporadani budou stanoveny tak, aby
byl zajistén udrzitelny rozvoj uzemi, podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj a potfeby obyvatel v uzemi.

e Pro zastavitelnou plochu budou stanoveny podminky ochrany krajinného razu.

e Zména bude zpracovana v souladu se zasadami ochrany zemédélského pldniho fondu dle
zakona €. 334/1992 Sb. a pro navrhovanou novou vystavbu bude zpracovano vyhodnoceni
trvalého zaboru ZPF v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. a Metodického pokynu
MZP z 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze ZPF. Vyhodnoceni zaboru bude
zpracovano z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméra v uzemi.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace
Dopravni zpfistupnéni zastavitelné plochy a rozSifeni technické infrastruktury bude vymezeno
jako vefejné prospésné stavby.

h) Pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu,
ochranu lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred
povodnémi jinymi rizikovymi jevy

Pro vymezenou zastavitelnou plochu pro bydleni se nepfedpoklada nutnost na stanoveni

pozadavkl na ochranu vefejného zdravi a civilni ochranu. V Uzemi nejsou lozZiska nerostnych

surovin ani omezeni z hlediska ochrany pfed povodnémi nebo jinymi rizikovymi jevy..

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stieti zajmt a problému v tzemi
Vystavbou v navrzené zastavitelné ploSe nesmi byt naruSen krajinny raz uzemi, které lezi na
hranici Pfirodniho parku DzZban..

]) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

Obec ZbraSin neni soucasti rozvojové oblasti ani osy nadmistniho vyznamu, pozadavky na

4



vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni vychazeji z pozadavku vlastnika pozemkd.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti izemni studii nebo regulaénim planem
Uzemni studie ani regulac¢ni plan nebudou pozadovany.

I) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
Vyhodnoceni zmény Gzemniho planu z hlediska vlivii na ZP se nepredpoklada.

Vyhodnoceni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovan s cilem zachovani
pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a uspokojeni potfeb spoleéenstvi
obyvatel feSeného uzemi.

m) Pozadavek na zpracovani konceptu a pozadavku na zpracovani variant
Zpracovani variant ani konceptu nebude pozadovano.

n) Pozadavky na usporadani obsahu zmény &. 3 UP Zbrasin pro mistni éast Senkov a
jeho odlvodnéni.

Navrh zmény a jeho odlvodnéni bude zpracovan na podkladé katastralni mapy, digitalné ve

formatu ESRI v soufadnicovém systému S-JTSK a pfedan 2x na CD a v tisténé verzi, navrh

pro projednani podle § 50 ve 2 vyhotovenich a vysledny navrh ve 4 vyhotovenich - textova a

graficka ¢ast v rozsahu dle pfilohy &.7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Zpracovala: Ing Iva Makariusova - MU Louny odbor stavebniho Gfadu
Dne 6.3.2017
Odsouhlasil: pan FrantiSek Passauer

Dne 20.3.2017



