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Uvod

Uzemni plan sidelniho Gtvaru mésta Chabarovice (dale jen UPnSU Chabatovice) byl pofizen
v souladu se zakonem ¢&. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozd&jSich predpisC.  Zastupitelstvto mésta  Chabafovice schvélio  UPnSU
Chabarovice dne 24.02.1997. Obecné zavazna vyhlaska o zavaznych &astech UPnSU mésta
Chabafovice nabyla uginnosti dne 9.3.1997. Do soudasné doby bylo pofizeno 7 zmén UPnSU
Chabarovice, jedna zména uzemniho planu byla ukonéena a jedna zména uzemniho planu je nadéle
pofizovana.

Navrh Zpravy o uplatiiovani UPnSU Chabafrovice v uplynulém obdobi je pofizen v souladu s ust. § 55
odst. 1 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon) a ust. § 15 vyhlagky &. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu. Pofizovatel zpracoval navrh zpravy za obdobi bfezen 1997 az
kvéten 2017.

A) vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pfripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi

na udrzitelny rozvoj uzemi

Platnym Gzemnim planem ve mést&é Chabarovice je Uzemni plan sidelniho Gtvaru mésta Chabarovice,
jehoz zavazna Cast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou mésta, ktera nabyla ucinnosti dne
9.3.1997, zménéného
e zménou ¢&. 1, jejiz zavazna Cast byla vyhlasena Obecné zavaznou vyhlaSkou ¢. 1/2001
0 zavaznych ¢&astech Uzemniho pldnu sidelniho dtvaru mésta Chabafovice
ze dne 5. 3. 2001, ktera nabyla uginnosti dne 20. 3. 2001,
e zménou C&. 2, jejiz zdvazna Cast byla vyhladena Obecné zavaznou vyhlaskou €. 2/2002
0 zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru mésta Chabafovice ze dne
30. 9. 2002, ktera nabyla ucinnosti dne 23. 10. 2002,
e zménou &. 3, jejiz zdvazna &ast byla vyhlaSena Obecné& zavaznou vyhlaskou €. 4/2006
o zavaznych d&astech uUzemniho planu sidelniho dtvaru mésta Chabafovice ze dne
28.12. 2006, ktera nabyla ucinnosti dne 12. 1. 2007,
e zménou €. 4, ktera byla vydana Zastupitelstvem mésta Chabafovice formou opatfeni obecné
povahy €. 1/2009 o Zméné ¢. 4 uzemniho planu sidelniho Utvaru mésta Chabarovice ze dne
8. 12. 2009, ktera nabyla ucinnosti dne 23. 12. 2009,
e zménou &. 5 - ukon&ena pro nesouhlas OBU Most,
e zménou €. 6, ktera byla vydana Zastupitelstvem mésta Chabarovice formou opatfeni obecné
povahy €.1/2011 o Zméné €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru mésta Chabarovice ze dne
23.9.2011, ktera nabyla ucinnosti dne 8. 10. 2011,
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e zmeénou C. 7, ktera byla vydana Zastupitelstvem meésta Chabafovice formou opatfeni obecné
povahy &. 1/2013 o Zméné ¢&. 7 uzemniho planu sidelniho Utvaru mésta Chabarovice ze dne
16. 7. 2013, ktera nabyla ucinnosti dne 1. 8. 2013,

e zmeénou ¢&. 8 - probiha pofizeni zmény

e zménou €. 9, ktera byla vydana Zastupitelstvem mésta Chabafovice formou opatfeni obecné
povahy &. 1/2015 o Zméné ¢&. 9 uzemniho planu sidelniho utvaru mésta Chabarovice ze dne
12. 10. 2015, ktera nabyla ucinnosti dne 28. 10. 2015.

A.1 vyhodnoceni legislativnich zmén

UPnSU Chabatovice pro k. u. Chabarfovice, Roudniky, Vyklice a ZaluZzany u Vyklic je Uzemnim
planem schvalenym prfed 1. 1. 2007, tzn., Ze podle § 188 odst. 1 zakona &. 183/2006 o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen stavebni zakon) pozbyva platnosti
31. 12. 2020. Mésto Chabarovice si je této skute¢nosti védomo a rozhodlo z vlastniho podnétu
0 pofizeni nového uzemniho planu a zahdjilo prace na jeho pofizeni v souladu s aktualnim znénim

stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.

A.2 vyhodnoceni uplatiiovani UPnSU Chabarovice

Chabarovice
Rozvoj produkénich i rezidenénich funkci za uplynulé obdobi vychazi z dopravni pfistupnosti
Uzemi, vybaveni uzemi dopravni infrastrukturou, vefejnou vybavenosti a volnymi disponibilnimi
pozemky. Je dodrzen zakladni princip rozvoje kolem hlavnich urbanizaénich os mésta. Uzemni
plan nestanovil pofadi vystavby ve mésté Chabafrovice.
Vystavba jednotlivych staveb probiha v souladu s UPnSU Chabarovice v zastavéném tzemi i ve
vymezenych zastavitelnych plochach, které se postupné napliuji.
Na misté zbourané ¢asti mésta mezi pamatnikem Na Béhani a Nameéstim 5. kvétna se podafilo
nahradit chybéjici puvodni strukturu mésta Chabarovice. V lokalité je dopInéno individualni
bydleni (ulice Na Béhani, V Aleji) a je zde umistén diim poklidného stafi a dim s pecovatelskou
sluzbou. Déale je doplnéna zéstavba severné od ulice Ustecké. Celkem je doplnéno cca 25
objekt individualniho bydleni, coz pfispélo kladné ke kvalit€é mésta a jeho celistvosti.
Na vychodnim okraji mésta je nové umisténo zahradnictvi a areal DAF.
Centrum mésta Chabarovice proslo dikladnou revitalizaci v nékolika etapach. Prvni etapou byla
vystavba okruzni kfiZzovatky v zdpadni &asti namésti. Ve druhé etapé& byl upraven parter celé
zapadni ¢asti namésti. Treti etapou je Uprava vychodni ¢asti. Namésti slouzi jako centrum mésta,
jako obchodni centrum, jako centrum vybavenosti a administrativy.
Ve mésté Chabarovice byla vystavéna ulice Lucni, byly dopinény prostory napf. ulice
Prestanovska, Haskova, U Haly a jiné. Vystavba nového bydleni je vesmés formou individualni
vystavby. Parcely v severozapadni ¢asti jsou dlouhodobou rezervou pro vystavbu napf. vefejné
vybavenosti mésta.
V koncepci rozvoje sidla Chabafovice jsou dale navrZzeny plochy v jizni &asti uzemi za tzv.
obchvatem a za vodnimi plochami. Tyto plochy jsou z dnesSniho pohledu odtrzené
od zastavéného Uzemi a nemaji oduvodnéni pro dal$i sledovani. Rovnéz pfirodni podminky



pro vyuziti nejsou pfiznivé, pozemky jsou podmacené a nejsou napojeny na inZzenyrské sité.
V severozapadni ¢asti Chabafovic pfi Zdirnickém potoku byl vybudovan rozsahly sportovni areal.
Roudniky

Koncepce rozvoje sidla Roudniky je rozvijena na zakladé historického pldorysu - okrouhlice.
Plochy pro bydleni jsou vymezeny v jizni ¢asti zastavéného Uzemi a postupné se naplnuiji.
Na svazich Véstanského vrchu jsou navrzené plochy pro rekreaci, na kterych byly realizovany
dva rekreacni objekty. Roudniky postupné nabyvaji vyznamu pFfiméstské obce v duchu
sou¢asného usporadani, s minimalnim rozvojem a s dirazem na krajinné zazemi a rekultivace.

V ramci urbanistické koncepce uzemniho planu byly postupné doplfiovany plochy pro individualni
bydleni i mimo sidla Chabafovice a Roudniky. Jsou doplfiovany enklavy jak pro bydleni, tak
pro rekreacni bydleni. Mimo ploch bydleni, navrzenych ve sméru k Pfestanovu podél silnice 11/253,
jsou navrzeny plochy pro komeréni vyuziti a vyrobu ve sméru k nadrazi. Tyto plochy jsou limitovany
chranénym loziskovym uzemim a vystavbou podmiriujicich investic - inzenyrskych siti a ulic s mistnimi
komunikacemi. Stejné je tomu u komercnich ploch k nadrazi.

Soucasti koncepce rozvoje Uzemi stanovené v Gzemnim planu bylo navrzeni vyrobnich a skladovych
ploch podél silnice 1/13. Tyto plochy budou muset byt pfehodnoceny, protoze se v uzemi vyskytuji

zvlasté chranéni zivocichové (chrastal polni, stfevlik zlatisty, obojzivelnici, zaby a jini zivo€ichové).

V uplynulém obdobi bylo upraveno okoli byvalého hlubinného dolu Friedrich Il na lesopark a byla
provedena rekultivace skladky Spolku pro chemickou a hutni vyrobu Usti nad Labem v g&asti
katastralniho uzemi Chabarovice.

Od roku 1998 probiha zahlazovani nasledkl hornické ¢innosti na lomu Chabarovice formou sanace a
rekultivace. Zakladem FeSeni sanace a rekultivace lomu je hydricky zplisob rekultivace jeho zbytkové
jamy. Napousténi jezera Milada bylo ukon&eno k 08. 08. 2010. Hornicka €innost na lomu Chabafovice
byla ukonena k 18. 12. 2014 na zakladé spInéni veSkerych podminek podle Planu likvidace lomu
Chabarovice.

V Uzemnim planu sidelniho utvaru mésta Chabafovice a jeho zménach byly vymezeny vefejné
prospésné stavby.

Z vymezenych vefejné prospésnych staveb byly realizovany: dalnice D8 a s nimi souvisejici investice,
komunikaéni napojeni silnice €.11/253 na D8, napojeni silnice €. 1/30 na D8, jednotna kanalizace
(k. u. Chabarfovice), splaskova kanalizace (k. . Chabarovice), jednotna kanalizace (k. u. Roudniky),
Stoka D1B do ulice Smetanova.

Zbyvajici nerealizované vefejné prospésSné stavby budou provéfeny v souvislosti s pofizovanim
nového Uzemniho planu mésta Chabafrovice.



A.3 vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnhich dopadli na udrzitelny
rozvoj uzemi
Od doby vydani UPnSU Chabarovice se pii realizaci jednotlivych zamér(i nevyskytly 2adné negativni

dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zaveér:

Nejpozdgji do 31. 12. 2020 pozbyva platnosti UPnSU Chabarovice a je tfeba potidit a vydat novy
Uzemni plan, ktery bude zpracovan v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu, s Politikou tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1, se Zasadami tzemniho
rozvoje Usteckého kraje a sohledem na vystupy zUzemné& analytickych podkladi ORP Usti
nad Labem v aktualnim znéni.

Zastupitelstvo mésta Chabarovice dne 19.09.2011 svym usnesenim ¢.51/2011 rozhodlo o pofizeni

nového Uzemniho planu z vlastniho podnétu a zahajilo prace na jeho pofizeni.

B) problémy k feSeni v uizemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladt

V dob& vydani UPnSU Chabafovice nebyly pofizeny Gzemné analytické podklady ORP Usti
nad Labem, vjehoZ spravnim Uzemi se mésto Chabafovice nachazi. Na pozdé&ji pofizené UAP
reagovaly aZ posledni zmény UPnSU Chabatovice a to v rozsahu fe$enych diléich zmé&n v Gzemi,

nikoliv komplexnim vyhodnocenim celého uzemi mésta.

Pofizovany novy Uzemni plan bude vychazet z vysledk( rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
obsazeného v Uzemné analytickych podkladech ORP Usti nad Labem (4. Uplna aktualizace Gzemné
analytickych podkladd obce s rozsifenou pasobnosti Usti nad Labem) a z nich pro mésto Chabarovice

budou zejména vyplyvat nasledujici vystupy:

¢ v navrhovanych koncepcich a feSenich respektovat rozsah limit(i vyuziti dzemi dle aktualniho
stavu Uzemi,

e chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,

e pii feSeni problém( a zamérd v Uzemi sledovat zejména zajem na eliminaci slabych stranek a
hrozeb a na posilovani silnych stranek a pfilezitosti v jednotlivych oblastech zivota obce,

o usilovat o docileni vyvaZenosti Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel mésta - udrzitelny rozvoj uzemi,

e provéfovat a respektovat Ukoly vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje a z Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem.



Problémy k feseni v UPD:

Strety s limity

KOD DRUH POPIS UROVEN 1 PUVOD STAV ciL
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
L02 | Zamér méstska pamatkova zéna Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
LO8 | Zamér Uuzemni systém ekologické stability - LBC Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
LO9 | Zamér Uuzemni systém ekologické stability - LBK Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
L11 | Zamér uzemni systém ekologické stability - RBK Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou:
plocha pfi okraji lesa s podminénym Prizkum Problém k feSeni
L18 | Zamér vyuzivanim Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
L19 | Zamér zaplavové Uzemi s periodicitou 100 let Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
L20 | Zamér aktivni zéna zaplavového Uuzemi Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
L21 | Zamér dobyvaci prostor Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou:
vyhradni bilancované loZisko nerostnych Prazkum Problém k feSeni
L22 | Zamér surovin Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Prizkum Problém k feSeni
L23 | Zamér poddolované uzemi Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou - Prizkum Problém k feSeni
L31 | Zamér VTL Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: OP Prazkum Problém k feSeni
L34 | Zamér verejného pohfebisté hrbitova a krematoria | Mistni UAP 2016 Novy v Uzemnim planu obce
Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: OP Prazkum Problém k feSeni
L63 | Zamér Zeleznicéni traté celostatni Mistni UAP 2016 Trva v Uzemnim planu obce
Strety se zaméry
KOD DRUH POPIS NAZEV UROVEN PUVOD | STAV ciL
Zastavitelna plocha ve stfetu se | Zastavitelna plocha ve stfetu se
zamérem: napojeni kanalizace | zdmérem: napojeni kanalizace Problém k feSeni
Navrh Chlumec na COV Usti nad Chlumec na COV Usti nad v Gizemnim planu
S02 | zaméru Labem Labem Nadmistni ZUR Trva | obce
Zastavitelna plocha ve stretu
se zamérem: Zelezni¢ni trat’ Zastavitelna plocha ve stietu se
€.140 a ¢.130 Klasterec nad zamérem: Zelezni€ni trat' ¢.140 Problém k fesSeni
Navrh Oh¥i - Usti nad Labem - a ¢.130 Klasterec nad Ohfi - v Uzemnim planu
S05 | zaméru modernizace Usti nad Labem - modernizace | Nadmistni ZUR Trva | obce
Zastavitelna plocha ve stfetu se | Zastavitelna plocha ve stfetu se Prazkum Problém k feSeni
zadmérem: ochranné pasmo zadmérem: ochranné pasmo UAP v Uzemnim planu
S07 | Zamér elektrické sité - 51 elektrické sité - 51 mistni 2016 Novy | obce
Zastavitelna plocha zasahuje Zastavitelna plocha zasahuje
do VPS V6 — zamér propojeni do VPS V6 — zamér propojeni Problém k feSeni
vodovodni soustavy mezi Usti vodovodni soustavy mezi Usti v Uzemnim planu
S14 | Zamér nad Labem a Teplicemi nad Labem a Teplicemi mistni ZUR Trvd | obce
Prilezitosti
KOD TYP POPIS UROVEN 1 PUVOD STAV ciL
VPS V6 (ZUR) — propojeni
vodovodni soustavy mezi Usti
nad Labem a Teplicemi
(Chlumec, Prestanov, Prazkum UAP Zohlednit pfi pofizovani tzemniho
P29 | P Chabarovice) Mistni 2016 Novy planu obce
Prizkum UAP Zohlednit pfi pofizovani tzemniho
P30 | P ZUR - navrh VRT Mistni 2016 Novy planu obce
ZUR - modernizace Zeleznice &. Prizkum UAP Zohlednit pfi pofizovani tzemniho
P31 | P 130 Mistni 2016 Novy planu obce
Prizkum UAP Zohlednit pfi pofizovani tzemniho
P37 |P Revitalizace byvalého mlyna Mistni 2016 Novy planu obce




Zavady

KOD TYP NAZEV POPIS UROVEN 1 PUVOD STAV ciL

PD - problém

(zavada) Stavajici nadrazi je vedeno

dopravni Vlakové jako brownfield; Zavada dana Prizkum Tézko Fesitelna nastroji izemniho
D06 | infrastruktury | nadrazi historickymi souvislostmi Mistni UAP 2016 Trvé planovani

Brownfield

PU - problém | v méstské | Brownfield ,Mlyn Prazkum

(zavada) pamatkové | Chabarovice, se nachazi UAP 2016 - Tézko fesitelna nastroji uzemniho
U04 | urbanisticky | z6né v méstské pamatkové z6né Mistni RURU Trva planovani

Vymezeni oblasti stavebni uzavéry:

Opatieni obecné povahy ¢. 2/2013 Méstského uradu Chabarovice, kterym se vydava uzemni

opatreni o stavebni uzavére

Uzemni

opatfeni o stavebni uzavére se vymezuje podle §17 ods. 3 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.

Vymezeni Uzemi s uvedenim parcelnich ¢isel pozemkl podle katastru nemovitosti, pro které plati

stavebn
1.

10.

11.

i uzavera

Bezpecnostni pasmo opusténého diiniho dila jamy dolu Wilhelm &. 53 umisténé na casti
pozemkové parcely €. 634 v k. U. Roudniky o kruhovém priméru 43,2 m. Bezpec€nostni
pasmo zasahuje do &asti pozemkl 174/4, 174/5 v k. 4. Vyklice a ¢asti pozemku ¢&. 1576/2
v k. U. Chabarovice.

Bezpecénostni pasmo opusténého dalniho dila jamy dolu Wilhelm €. 55 umisténé na casti
pozemkové parcely ¢. 634 v k. G. Roudniky o kruhovém priiméru 46,6 m. Bezpecnostni
pasmo zasahuje do ¢asti pozemk( 1576/2 a 1576/3 v k. U. Chabarovice.

Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného diiniho dila jamy Christinen VJ Il ev. €. 204 umisténé
na ¢asti pozemkové parcely €. 63/5 v k. (. Roudniky o kruhovém priméru 44 m. Bezpecnostni
pasmo zasahuje do ¢asti pozemkud 860/1 a 606/3 v k. U. Roudniky.

Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného dliniho dila jamy Marie Antonie ev. €. 90 umisténé
na casti pozemkové parcely €. 79/4 vk. U. Roudniky o kruhovém priaméru 46,8 m.
Bezpelnostni pasmo zasahuje do Casti pozemku 6/8, 7/2, 79/8, 79/4, 79/10, 76/1 a 76/5
v k. U. Roudniky.

Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného duainiho dila jamy Marie Antonie ev. €. 85 umisténé
na c¢asti pozemkové parcely €. 73/12 vk. 4. Roudniky o kruhovém priméru 44 m.
Bezpelnostni pasmo zasahuje do €asti pozemk( 72/15, 72/18 a 72/39 v k. U. Roudniky.
Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného dulniho dila jdamy Marie Antonie — vétrna ev. €. 89
umisténé na &asti pozemkové parcely €. 763/3 v k. U. Roudniky o velikosti obdélniku 44,93 x
43,79 m. Bezpecnostni pasmo zasahuje do ¢asti pozemk(l 860/1 a 630/1 v k. U. Roudniky.
Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného diIniho dila jamy Neuhoffung ev. €. 43 umisténé na ¢asti
pozemkové parcely €. 254/2 v k. U. Vyklice o kruhovém priméru 43,80 m. Bezpecnostni
pasmo zasahuje do ¢asti pozemkU 630 v k. U. Vyklice a 1690 v k. u. Chabarovice.
Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného dudlniho dila jamy Milada I. ev. €. VJ (ev. ¢. 29354
Goe.fond) umisténé na Casti pozemkové parcely €. 187 v k. 4. Vyklice o velikosti obdélniku
34,91 x 34,35 m. Bezpec€nostni pasmo zasahuje do Casti pozemku 193/1, 187 a 206/1
v k. U. VyKlice.

Bezpelnostni pasmo zlikvidovaného dudlniho dila jamy Milada I. ev. &. 49 (ev. €. 2161
Goe.fond) umisténé na &asti pozemkové parcely €. 193/1 v k. u. Vyklice o velikosti obdélniku
42,08 x 50,75 m. Bezpec¢nostni pasmo zasahuje do ¢asti pozemkl 629/1, 174/11, 187 a 206/2
v k. 0. VyKlice.

Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného dudiniho dila jamy Milada I. ev. & 50 (ev. €. 2162
Goe.fond) umisténé na &asti pozemkové parcely €. 187 v k. 0. Vyklice o velikosti obdélniku
35,98 x 33,06 m. Bezpecénostni pasmo zasahuje do ¢asti pozemkl 174/11 v k. u. Vyklice.
Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného dulniho dila jamy Milada Il. ev. &. 301 umisténé na Casti
pozemkové parcely €. 206/1 vk. 0. Vyklice o velikosti obdélniku 42,02 x 44,50 m.
Bezpecnostni pasmo zasahuje do ¢asti pozemkl 629/1 a 174/11 v k. U. Vyklice.
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12. Bezpecnostni pasmo zlikvidovaného dulniho dila jamy Bedfich I. ev. & 40 (ev. €. 2152
Goe.fond) umisténé na Casti pozemkové parcely ¢. 1595/1 v k. . Chabafovice o kruhovém
priméru 40 m. Bezpefnostni pasmo zasahuje do ¢asti pozemkl 1595/6
v k. U. Chabarovice.

Doba trvani stavebni uzavéry: Toto opatfeni plati do doby, nez bude vydan novy Uuzemni plan
mésta Chabarovice, ve kterém bude dotéené Uzemi vyznaceno jako nezastavitelné.

Zaveér:

V novém Uzemnim planu budou zohlednény a vyhodnoceny vystupy z Uzemné analytickych podladd
ORP Usti nad Labem (4. Uplna aktualizace Gzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou
pusobnosti Usti nad Labem).

C) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dobé pofizovani a schvaleni byl UPnSU Chabarovice posuzovan z hlediska souladu s tehdy platnou
nadfazenou Uzemni planovaci dokumentaci (2. zmény a dopliiky tzemniho planu VUC SHP). Az jeho
nasledné zmény Uzemniho planu jiz reagovaly na politiku Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem v aktudlnim znéni v dobé pofizovani zmén. KomplexnéjSi zména
UPnSU Chabafrovice, ktera by zohlednila, zapracovala a vyhodnotila zaméry vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje CR a ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje v jejich aktualnich znénich a

v rozsahu celého uzemi mésta vSak pofizena nebyla.

C. 1 vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 1

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim viady CR &. 276
ze dne 15. 04. 2015 (dale jen PUR) pro ,0B6 Rozvojovou oblast Usti nad Labem®, a to ve smyslu
ZlepSovani podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi uzemi mésta Chabafovice vyplyva pro uzemi
mésta Chabarfovice poZadavek akceptovat stanovena kritéria a podminky republikovych priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi v rozvojové oblasti ,OB6 Rozvojova
oblast Usti nad Labem®. Divodem vymezeni rozvojové oblasti Usti nad Labem je: Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pfi spoluptsobeni vedlej$iho centra Teplice a
urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem je
existujici poloha rozvojové oblasti na 1. tranzitnim zZelezni¢nim koridoru a na dalnici D8.

Na Uzemi mésta Chabafovice je dle PUR vymezen koridor vysokorychlostni Zeleznice VR1
pro provéfeni uzemnich podminek pro umisténi rozvojového zdméru a pro zajisténi ochrany uzemi
pro tento rozvojovy zamér vymezenim Uzemnich rezerv, pfipadné vymezenim koridord pro Useky
(Dresden-) hranice SRN/CR-Lovosice/Litoméfice—Praha. Koridor okrajové zasahuje na Gzemi mésta
Chabarovice.

Na Gzemi mésta Chabarovice nejsou v PUR vymezeny koridory technické infrastruktury.



Dal$im pozadavkem vyplyvajicim z PUR je vytvareni predpoklad( pro naplfiovani republikovych priorit
Uzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje. Vzhledem k tomu, Ze byl UPnSU Chabarovice
pofizen pred pofizenim PUR a vzhledem ke skute&nosti, Ze novy tzemni plan, jehoZ pfipravu jiz
mésto zahdjilo, bude muset zohlednit a vyhodnotit soulad s PUR, neni vtéto Zpravé soulad

s jednotlivymi prioritami podrobné& hodnocen.

C. 2 vyhodnoceni souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje

Platnou Gzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého
kraje, vydané dne 5. 10. 2011 na z&klad& usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/252/2011
ze dne 7. 9. 2011, formou opatfeni obecné povahy ¢&.j. UPS/412/2010-451, které nabylo U&innosti
dne 20. 10. 2011 (dale jen ZUR UK).

Pro Uzemné& planovaci dokumentaci mésta Chabarovice vyplyvaji zZUR UK ukoly Gzemniho

planovani z nasleduijicich kapitol ZUR UK.

Kapitola 1

Priority uzemniho planovani Usteckého kraje

Vzhledem k tomu, Ze byl UPnSU Chabarovice pofizen pred pofizenim ZUR UK a vzhledem ke
skuteCnosti, ze novy uUzemni plan, jehoz pfipravu meésto jiz zahajilo, bude muset zohlednit a
vyhodnotit soulad se ZUR UK vé&etn& priorit Uzemniho planovani, neni v této Zpravé soulad

s jednotlivymi prioritami podrobné& hodnocen.

Kapitola 2
Mésto Chabarovice leZi ve zpfesné&né rozvojové oblasti OB6 - Rozvojova oblast Usti nad Labem.
1) Existenci stavajiciho a pofizenim nového uzemniho planu je podporovano pokryti rozvojové
oblasti tzemnimi plany.
(2) Podporuje kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi respektovani
autonomie obou sidel. V prostoru na jih od silnice 1/13 vytvéii pro obé& mésta spole€né vyuzZivanou,
propojujici polyfunkéni krajinu zahrnujici:
e pFiméstskou rekreacni oblast, obsahujici rekultivaci a revitalizaci prostoru byvalého
lomu Chabafovice.
e vyhledovy zamér upfesnéni koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni trati (VRT)
meziméstskym prostorem Usti n.L. - Teplice, pficemZ je nutné sledovat moznost

vazby VRT na zelezni¢ni a dopravni uzel rozvojové oblasti.

(4) Podporuje revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealu a ploch typu
brownfield.
(10) Usiluje o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych

dobyvacich prostoru (DP) a chranénych loZiskovych uzemi (CHLU).
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Kapitola 3
Mésto Chabarovice neni souéasti specifickych oblasti vymezenych v PUR ani jinych specifickych

oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR UK.

Kapitola 4

Doprava

ZUR UK zpfesriuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden - hranice SRN/CR —Praha),
podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuji koridor vysokorychlostni traté v Useku statni hranice
SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad Labem -hranice UK. Koridor je sledovan jako

Uzemni rezerva VRT- ZR1. Sitka koridoru je stanovena 600 m.

e UPnSU Chabafovice obsahuje pouze nejstarsi variantu koridoru pro vysokorychlostni trat,
nadale budou sledovany navrhy trasovani koridoru pro vysokorychlostni trat VR1 (Dresden -
hranice SRN/CR —Praha).

ZUR UK zpfesfiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3, Koridor Cheb — Karlovy Vary -
Chomutov - Most - Usti nad Labem, podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuiji koridor Zelezniéni traté
&.130 Klasterec nad Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace (pfevzato bez vécné zmény z 2. Zmén a
dopliikdl UP VUC SHP). Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS - i. Sitka koridoru je stanovena
250 m.

V UPnSU Chabarovice neni vymezen koridor Zelezniéni traté &.130 Klasterec nad Ohfi - Usti

nad Labem, optimalizace.

Elektroenergetika a plynarenstvi

ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznadeny E4, pro prelozku vedeni VVN 110 kV TR Kostov
— Predlice, ktery ¢asteéné zasahuje na Uzemi mésta Chabarovice. Sitka koridoru je stanovena
600 m.

UPnSU Chabarovice neobsahuje koridor VPS E4.

Vodni hospodarstvi
ZUR UK vymezuiji nasleduijici koridor pro potieby zajiténi odkanalizovani a gisténi odpadnich vod:
napojeni kanalizace Chlumec na COV Usti nad Labem, koridor je vymezen jako VPS V5, §itka

koridoru je stanovena 200 m.

UPnSU Chabarovice neobsahuje koridor VPS V5.
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Plochy pro tézbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu

ZUR UK nevymezuiji nové plochy pro otvirku t&Zby nerostnych surovin nadmistniho vyznamu a na
useku t&Zby hné&dého uhli ZUR UK respektuji tzemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (UEL)
stanovené usnesenim viady CR &. 331/1991 a c. 444/1991 jako neprekrogitelné hranice, za nimiz
nesmi byt uzemi naruSeno povrchovou téZbou ani vysypkovym hospodafstvim — prevzaté
z 2.Z a D UP VUC SHP, v&etn& usneseni vliady CR &. 1176/2008. V grafické ¢asti ZUR UK jsou
UEL vyznageny jako UEL 1 az UEL 8.

V UPnSU Chabafovice nejsou vyznaéeny plochy UEL (UEL8), pouze chranéna loziskova tzemi
(CHLU).

Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji na Gzemi mésta Chabarovice plochy a koridory regionalnich USES
RBC 1343 — Katefina, Modlanské rybniky (funk&ni).

RBK 568 — Katefina, Modlanské rybniky — Hradisté (navrh k zalozeni).

Tyto plochy jsou &asteéné vymezeny v UPnSU Chabarovice. V novém tzemnim planu je vdak
tfeba aktualizovat jejich polohu, velikost a podminky vyuZiti a nazvy v souladu se ZUR UK.
Vymezené plochy a koridory pro USES nejsou dostateéné chranény pred zmé&nou ve vyuZiti tizemi.
Je nutno chranit plochy biokoridorll pfed zastavbou a zménami ve vyuziti Gzemi, které by

v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v $ifi dle metodik USES.

Uzemi specialnich zajmu
ZUR UK nevymezuji uzemi specialnich zajmu.

Kapitola 5

ZUR UK upfeshuji uzemni podminky koncepce rozvoje a ochrany pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot uzemi kraje. UPnSU Chabafovice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj téchto
hodnot. V novém uUzemnim planu bude ochrana téchto hodnot nové zohlednéna a definovana

v souladu s podminkami stanovenymi v ZUR UK.

Kapitola 6 ZUR UK
Ze ZUR UK do uzemi mésta Chabarovice zasahuji nasledujici krajinné celky ,KC Severoeské
niziny a panve‘ a ,KC SeveroCeska devastovana a souvisla urbanizovana uzemi“. V novém

Uuzemni planu budou zohlednény stanovené cilové charakterristiky krajiny.
Kapitola 7 ZUR UK

ZUR UK vymezuiji koridor Zelezniéni traté &.130 Klasterec nad Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace
Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS - .
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ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznadeny E4, pro prelozku vedeni VVN 110 kV TR
Kostov — Predlice.

ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznadeny V5, pro napojeni kanalizace Chlumec na COV
Usti nad Labem.

ZUR UK vymezuiji jako VPS koridor oznageny V6, pro propojeni vodarenské soustavy mezi
Teplicemi a Usti nad Labem.

ZUR UK navrhuji k zalozeni RBK 568 Katefina, Modlanské rybniky — Hradisté.

ZUR UK stanovuji ukoly pro zpfesnéni vymezeni VPO asanaéni Uzemi ASA9 - nadmistniho
— nadregionalniho vyznamu byvalého lomu Chabafovice.

V novém Uzemni planu budou provéfeny a vymezeny VPS dle aktualniho stavu v uzemi a

aktualnich podkladd a zohlednény Ukoly pro asanacni Uzemi byvalého lomu Chabarovice.

Kapitola 8 ZUR UK

ZUR UK stanovi pro Gzemi mésta Chabarovice pozadavek na koordinaci vy$e uvedenych vefejné
prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, navrhl, asanaci a Uzemnich rezerv (ASA9,
E4, i, UELS, V5, V6,VRT-ZR1, RBK/568/k zaloZeni, RBC/1343/funkéni).

V novém Gzemnim planu budou koordinovany koridory a plochy v ZUR UK vymezenych vefejné
prosp&$nych staveb, vefejn& prosp&snych opatfeni (kromé& USES), navrh(i asanaci a Uzemnich

rezerv.

Zaveér:
V novém Uzemnim planu budou veSkera navrhovana feSeni provéfena a vyhodnocena z hlediska
souladu s PUR a ZUR UK.

D) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona

UPnSU Chabarovice doposud vymezuje na Gzemi mésta dostateéné mnozZstvi zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které jsou postupné vyuzivany k zastavbé v souladu s Gzemnim
planem.

B&hem platnosti UPnSU Chabarovice nebyly zjistény zésadni skutednosti, které by branily vyuZiti
zastavitelnych ploch pro navrzeny udel, aktualni potfeby v Uzemi byly v prab&hu platnosti UPnSU
feSeny zménami Uzemniho planu. Problematické zlstava vyuziti nékterych navrzenych vyrobnich a
skladovych ploch podél silnice 1/13, kde dochazi ke stfetu zajm0 zejména se zajmy ochrany pfirody.

V ramci zpracovani nového uzemniho planu bude provéfen rozsah zastavitelnych ploch v dosud

platném UPnSU Chabafovice a jeho zménach.

V novém Uzemnim planu bude na zakladé aktudlnich informaci o Uzemi a Uzemné planovacich

podklad(l stanovena nova zakladni koncepce rozvoje mésta a urbanisticka koncepce véetné navrhu
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zastavitelnych ploch. Do doby jeho vydani poskytuje souasny UPnSU Chabafovice a v ném
vymezené zastavitelné plochy, vzhledem k jejich sou¢asnému stupni vyuziti, stale dostate¢ny prostor

pro v8estranny rozvoj mésta.

Mésto Chabarovice do 3. 5. 2017 zaslalo pofizovateli 21 podnétli do nového Uzemniho planu
na zménu zpusobu vyuziti ploch pfevazné pro vyrobu, skladovani, rodinné domy, sport

i rekreaci.

E) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani
zmény

Vzhledem k tomu, Ze Zprava o uplatfiovani UPnSU Chabaiovice v uplynulem obdobi neobsahuje
pozadavek na pofizeni dal§i zmény tzemniho planu, nejsou stanoveny pokyny pro zpracovani navrhu

zmény v rozsahu zadani zmény.

F) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst.2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vzhodnoceni vlivi na Zzivotni prostredi nebo nelze vylouéit

vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k tomu, Ze Zprava o uplatfiovani UPnSU Chabaiovice v uplynulem obdobi neobsahuje
poZadavek na pofizeni dalSi zmény uzemniho pldnu ani pokyny pro zpracovani navrhu zmény, tyto

poZadavky se nestanovuiji.

G) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Vzhledem k tomu, Ze Zprava o uplatfiovani UPnSU Chabarovice v uplynulém obdobi neobsahuje
pozadavek na pofizeni dal$i zmény uzemniho planu ani pokyny pro zpracovani navrhu zmény, tyto

pozadavky se nestanovuji.

H) navrh na pofrizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje

koncepci uzemniho planu

UPNnSU Chabafovice pro k. G. Chabafovice, Roudniky, Vyklice a Z&luzany u Vyklic je uzemnim
planem schvalenym pfed 1. 1. 2007, tzn., Ze podle § 188 odst. 1 zakona &. 183/2006 o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpisi pozbyva platnosti
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31. 12. 2020. Vzhledem k uvedené skute¢nosti, je nezbytné v této Ihuté pofidit a schvalit novy uzemni
plan.

Mésto Chabarovice si je této skutec¢nosti védomo a rozhodlo usnesenim ZM ¢&. 51/2011 o pofizeni
nového Uzemniho planu z vlastniho podnétu a zahdjilo prace na jeho pofizeni v souladu s aktualnim

znénim stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

I) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho

planu zjistény

Ve vyhodnocovani uplatiiovani UPnSU Chabafovice nebyly zji$tény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Dle Uzemné analytickych podkladi zlstava nadale problematické vyuziti nékterych
ploch z divodu stfetu s CHLU a USES v Fe$eném tzemi.

J) navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje

Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani UPnSU Chabafovice od doby jeho vydani neni shledan Zadny
davod k vzneseni navrhu na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Zaver:

Navrh Zpravy o uplatiiovani UPnSU Chabarovice v uplynulém obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1
zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) pied pfedloZenim zastupitelstvu mésta projednan pfiméfené
vsouladu sust. § 47 odst. 1 az 4 zaékona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon). Navrh Zpravy

o uplatiiovani UPnSU Chabatovice v uplynulém obdobi, doplnény a upraveny na zakladé projednani,
bude pfedlozen Zastupitelstvu mésta Chabarovice ke schvaleni.

15



