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Méstsky urad Litomérice

=) Odbor tizemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
HORNI REPCICE
V UPLYNULEM OBDOBI

navrh urcéeny k projednani dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢&jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zéakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény Uzemniho plinu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky ufad Litoméfice - odbor izemniho rozvoje - Gfad izemniho planovani
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Uzemni plan Horni Repéice (dale jen UP Horni Repéice) byl pofizen dle stavebniho
zdkona. Zastupitelstvo obce Horni Repéice vydalo tizemni plan formou opatieni obecné
povahy dne 17. 10. 2013 a tento nabyl uc¢innosti dne 1. 11. 2013. Pofizovatelem uzemniho
planu byl ufad tzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje M¢stského ufadu Litoméfice.
V soucasné dobé neprobihd pofizeni nového Uzemniho planu ani zmény stavajici platné
uzemne¢ planovaci dokumentace.

Zprava o uplatiiovani UP Horni Repéice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zédkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné¢ pldnovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze poftizovatel piedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zakladé zadosti obce Horni Repéice
0 zpracovani zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Horni Repgice, dorudené dne 16. 5. 2017,
pristoupil pofizovatel UP Horni Rep¢ice ke zpracovani zpravy o jeho uplatiiovani
v uplynulém obdobi. Projektantem uzemniho planu byl Ing. arch. Michal Capek (CKA 3897).

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plin vydin (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiiovdni izemniho planu obce

e Obec Horni Repéice se nachazi v obci s rozsifenou pisobnosti Litoméfice, cca 8 km
severovychodné od stejnojmenného sidla. Povéfeny obecni ufad se nachdzi ve mésté
Ustek, od kterého Horni Repcice lezi zhruba 7 km jihozdpadnim smérem.

e Spravni izemi obce Horni Repéice je tvofeno jednim katastrdlnim uzemim Horni
Reptice (kod: 644021) se sidlem Horni Repice a blize nejmenovanym osidlenim
Vv blizkosti Zelezni¢ni stanice. V celém katastralnim uzemi je ode dne 30. 9. 2013 platna
digitalni katastralni mapa. Vzhledem k tomu, Ze k digitalizaci k.G. doslo v obdobi mezi
konanim vefejneho projednani o upravenem a posouzenem navrhu UP Horni Repgice (dne
17. 6. 2013) a vydanim UP Horni Repéice (17. 10. 2013), neni (a ani nemohl byt) tento
fakt v dokumentaci reflektovan. Vykresy vydaného uzemniho planu jsou tak jiz
vyhotoveny nad dnes jiZz neplatnym rastrovym mapovym podkladem, nicméné
pofizovatelem nebyl shledan signifikantni rozdil ve vedeni parcelnich hranic u ptivodni
katastralni mapy a aktualni katastralni mapy digitalizované, ktery by byl ptekazkou
vV rozhodovani o zménéch v Gzemi. Pii nejbliz§i zméné tizemniho planu budou vSechny
vykresy pievedeny do soufadnicového systému JTSK, tzn. budou aplikovany na soucasné
platnou Kkatastralni mapu digitalizovanou.

e Celkova rozloha uzemi ¢&ni cca 260 ha. Dle Ceského statistického ufadu
k 31. 12. 2015 zilo v obci 102 obyvatel.
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e Spravni uzemi obce Horni Repdice zasahuje na severu zhruba jednou &tvrtinou
rozlohy do CHKO Ceské sttedohofi. Hranici chranéného uzemi tvofi silnice 1/15.

e V soucasné dobé neeviduje Ufad uzemniho planovani platnou Zzadost na zménu
uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

e Uzemnim planem bylo vymezeno cca 5,5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni a zhruba
1 ha pro vyrobu a skladovani. Na zaklad¢ prizkumu tuzemi dne 24. 2. 2017 bylo zjiSténo,
ze vuplynulém obdobi od vydani tzemniho planu nebyla dosud vyuzita zadna
zastavitelna plocha.

e Vuzemi se vyskytuji dv€ izemni rezervy: plocha R1 pro vyuziti ,,bydleni v rodinnych
domech — venkovské“ a plocha R2 ,dopravni infrastruktura — silni¢ni*. Potiebnost
vymezeni téchto izemnich rezerv by méla byt provétena v prubéhu potizovani nejblizsi
zmény Uzemniho planu.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnvch nepiedpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelnv rozvoj
uzemi

Od doby vydani uzemniho planu Horni Repéice do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj zemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.

UAP ORP Litomé&fice

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou puisobnosti (ORP)
Litométice, jejihoz spravniho tizemi je obec Horni Repéice soucasti, byly potizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou priibézné aktualizovany ve dvouletém cyklu. Posledni tplna, celkové
4. v poradi, aktualizace probéhla v prosinci 2016.

Vzhledem k tomu, 2¢ UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba pii nejbliz§im
pofizovani nové tzemné planovaci dokumentace pro obec Horni Repéice doplnit (&i
aktualizovat) vSechny jevy (pfedev§im limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktualniho
stavu potizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje izemi v ramci 4. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
Horni Repcice nasledujici problémy uréené Kk feseni v uzemné planovaci dokumentaci:

HREP-01 Silnice I. tfidy prochazi zastavénym izemim obce

Silnice I. tfidy pfestavuje pro zastavéné Uzemi sidla intenzitou dopravy predevsim
popis hygienickou a bezpecnostni zavadu. Je vhodné provéfit moznosti opatieni, ktera by méla za
nasledek sniZeni €i eliminaci negativnich faktort.
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V vuzemnim planu je vymezena uzemni rezerva R2 pro moznou realizaci prelozky
silnice I/15 severnéji od soucasné polohy. Vzhledem Kk relativné nizké dopravni zatézi se vsak
V dohledné dobé realizace prelozky, ¢i alespon jeji projektova priprava, nepredpoklada. Tento
problém je tedy UP Horni Repcice alespor formou tizemni rezervy resen. (Pozn.: Rezerva
zaroven ponechdva moznost resit napojeni obchvatu Libésic, jehoz vedeni neni v soucasné
dobé stabilizovano a miize zasahnout i na vizemi Hornich Repcic.)

USES-xx Vzijemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO

Navrzena feSeni lokalniho USES v ramci UP ¢ UPO mnohdy nerespektuji ndvaznost na
. USES navrzeny UPD v okolnich obcich. Projektant zaméii svoji pozornost na zajisténi
popIS konzistentnosti uzemniho systému ekologické stability provéfenim moznosti propojeni
s USES v sousednich obcich.

Problematické misto se nachdzi na vychodé spravniho tizemi, kde je v ramci UP
Chotinéves navrien ve zhruba severojiznim sméru lokalni biokoridor LBK c. Jeho
pokracovani je v ramci UP Horni Repcice naznaceno mimo feSené vizemi podél Zeleznicni
trati. \V ramci UP LibéSice pokracovani tohoto lokdlniho biokoridoru neni feseno.

UAP Usteckého kraje

V UAP [:Isteckého kraje, jejichz 3. aktualizace byla projednana dne 29. 6. 2015
Zastupitelstvem Usteckého kraje, nebyl shledan problém, ktery by mél byt v ramci UP Horni
Repcice fesen.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) byla schvalena
usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. &ervence 2009, tedy ped nabytim ué¢innosti UP Horni
Repéice. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR &. 276 schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky.

UP Horni Repéice byl poiizen v souladu s PUR CR 2008 a toto je Fadn& uvedeno
V odtivodnéni izemniho planu na stranach 20 a 21.

V ramci Aktualizace ¢. 1 byly doplnény (¢i zménény) body republikovych priorit.
Uzemi Hornich Repcic se tyka pfedevSim:

A (14a) ,,Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho
sektoru pifi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, ptredevS§im orné piady a
ekologickych funkci krajiny. (Uzemnim plinem je navrhovino pomérné velké
mnozstvi ploch v podobé koridorii revitalizacnich opatreni. V trase regiondlniho
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biokoridoru RK 615 se nachazi relativné rozlehlé (17 ha) funkcni lokadlni biocentrum
LC1, které je tizemnim pldnem chranéno i naddle.)

A (20a) ,,Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracéni propustnosti Krajiny pro
volné zijici zivoCichy a pro Cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rdmci izemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel
s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.“ (Z hlediska migracni
propustnosti nejsou uzemnim planem navrhovany nové bariéry. Vyjimku tvori pouze
uzemni rezerva pro moznou prelozku silnice 1/15, kterda je navrhovana prakticky
V soubéhu se stavajici komunikaci. V pripadé jeji realizace, kterd je vsak s odkazem
na stanovisko Ministerstva dopravy ze dne 8. 3. 2013 (jejich ¢.j.142/2013-910-
UPR/23) Vv dohledné dobé nepravdépodobna, by tak doslo pouze k posunu jiz stavajici
liniové bariéry. Uzemni pldn zdroveii navrhuje obnovu pomérné husté cestni sité
V krajine.)

Ackoliv byl UP Horni Repéice vydan pred schvalenim Aktualizace ¢&. 1, nebyl shledan
rozpor s aktualnim znénim Politiky zemniho rozvoje CR.

C.2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zéklad¢ usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje ¢. 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly uc¢innosti.

Platny UP Horni Repéice nabyl w¢innosti po tomto datu. Soulad s izemné planovaci
dokumentaci vydané krajem je fadné€ popsan v odivodnéni UP na stranach 21 az 30.

Dne 24. 4. 2017 byla usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje &. 22/47/2017 vydéana
1. aktualizace ZUR UK, ktera byla pofizovana na zadost opravnéného investora (CEPS a.s.).
Vzhledem ktomu, Ze se tato aktualizace ZUR zabyva tpravou koridorti technické
infrastruktury v oblasti energetiky, nema na UP Horni Repéice Zadny piimy dopad.

D. Prokazini nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan Horni Repéice vymezuje celkem 3 rozvojové plochy uréenych k bydleni,
které nebyly zatim vyuZity. Rozhodovani o zménéch v iizemi v téchto plochach je podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Lhita pro zpracovani byla stanovena na 48 mésici od nabyti
uc¢innosti uzemniho planu. Dale je Uzemnim pldnem vymezena plocha pro vyrobu a
skladovani.

Ufadu uzemniho pldnu nejsou zndmy zadné relevantni divody, které by
znemoznovaly vyuzit tyto zastavitelné plochy k navrhovanému ucelu.
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V soucasné dobé nejsou evidovany zadné zadosti s navrhem zmény uzemniho planu
dle ustanoveni § 46 stavebniho zakona.

Na zakladé vysSe uvedenych poznatkii nevyplyvd odivodnénd potieba vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az D. Zpravy o uplatiovani UP Horni
Repcice vyplynuly nasledujici poznatky:

e UP Horni Repéice neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizace €. 1 a Zasadami zemniho rozvoje Usteckého kraje.

e Nejsou evidovany zddné navrhy na potizeni zmény uzemniho planu.

e Pii pofizeni nejblizsi zmény UP Horni Repéice budou viechny jeho vykresy
prevedeny (pretransformovany) do soufadného sytému JTSK, v némz je vedena i
aktualni katastralni mapa v ramci k.G. Horni Repéice. Zaroveii bude provéfena
potfeba vymezeni stavajicich izemnich rezerv R1 a R2.

Skutecnosti uvedené v predchozim odstavci nejsou natolik zavazné, aby samostatné
vyvolaly potiebu zmény uzemniho planu, a proto potizovatel dosel k celkovému nazoru, ze
aktualni izemni plan neni potieba ménit a plati beze zmény do dal§iho posouzeni. Z tohoto
diivodu neni tato kapitola déle zpracovana.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény tizemniho
planu na udrZitelny rozvoj Gizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k tomu, Ze tato Zprava o uplatiiovani tizemniho planu Horni Repéice
neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, tak nevyplyvaji zadné
pozadavky a podminky pro hodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi. Proto neni tato
kapitola zpracovana.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZzadovano.

Z vyse uvedenych skuteCnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feseni navrhu
zmény/nového UP. Proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteCnosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plinu.

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az D. Zpravy o uplatiovani UP Horni
Repéice nevyplyva potieba poiizeni zmény uzemniho planu (viz kapitola E) ani potieba
podstatné zmény koncepce uzemniho planu, kterd by vyvolala pofizeni nového tizemniho
planu. Proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na wudrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho planu zjiStény.

Od doby vydani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ci
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Obec Horni Repéice neuplatiiuje z4dné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.



