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piredpisii a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o vizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Schvaluje:
Zastupitelstvo obce Décany, DéCany 29, 411 15 Trebivlice.

Pi‘edkladatel zpravy: 5
Meéstsky ufad Lovosice, odbor stavebniho ufadu a izemniho pldnovani, Skolni 407/2, 410 30 Lovosice.

Kvéten 2017

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Décany

é. 00 00000000600600600000 Ze dne 000 00000000000006006000000

1/11
Tel: 416571270 Adresa pro pisemny styk: Adresa sidla pracovisté:
Fax: 416533494 Skolni 407/2 Skolni 407/2
e-mail: petr.soldon @meulovo.cz 410 30 Lovosice 410 30 Lovosice

http:  www.meulovo.cz



Obsah

NEVIR o bbb bbb 1
UVOM: ettt sttt et et e e s bt e s bt sttt et e bt e eh e she e eat e et e bt e bt e bt e beenaees 3
1) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢ kterych

byl dzemni pldn vydan (§ 5 odst. 6 zdkona ¢. 183/2006 o tizemnim pldnovan{ a stavebnim fadu
(stavebni zakon)), a vyhodnoceni ptipadnych nepiedpokladanych negativnich vlivii na udrZitelny

TOZVO] UZETNI. «.eeenetineiiutieteeteeette st et et et et e bt e bt e s bt e eat e et e et e et e esbeesbeesatesatesaneeabee bt e seesmeesueeemteenseenneens 3
2) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné¢ analytickych podkladd. ...........cccccooeeeveee. 3
3) Vyhodnoceni souladu tizemniho plénu s politikou izemniho rozvoje a izemné& pldnovaci
dokumentaci Vydanou KIajem........coceiviiriiniiiiiiiieiieieetcnte ettt sttt 4
4) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona............cccceeveeiiiiieniininiinnceenn, 8
5) Pokyny pro zpracovéani ndvrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény. ........ccccceeeeveeneennee. 8
a) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepSovéani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejtho izemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejtho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto
poZadavky lze dle potfeby déle upiesnit a doplnit v lenéni na poZadavky na........cccccceceerevrvienncenncns 8
1) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného
lizemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ................ccoceecneecucnnenn 8
2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infrastruktury a
FROZIOSH JEJICI TN, ...ttt et a e st sttt e be e bt e s bt e saeeeateebeenbeens 8
3) koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosSného a prostorového uspordddni
nezastaveného vizemi a na provéreni moZnych zmen, véetné provérent, ve kterych plochdch je vhodné
vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatient pro iicely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
1120 117 RO 9
b)pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
NUENO PIOVETIL, .eevterutietieiieiteete ettt ettt ettt st sttt et e bt e bt e s st e st e et et e ebeesbeesaeesanesaneeabeebeenneennees 10
¢) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo, ..........ccccceeveeroeenveeencenens 10
d) poZzadavky na provéteni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim dohody o
PATCERLACT, ettt ettt ettt sttt et e bt e bt e e bt e e bt e ae e bt e bt e bt e sh e e shteeateeabe e bt e bt e bt e naees 10
e) piipadny poZadavek na zpracovani variant feSen{, .........ccecvereeruiriiirrieenieneenecnee e 10
f) poZadavky na uspofddédni obsahu ndvrhu izemniho pldnu a na uspofddani obsahu jeho
odiivodnéni véetné metitek vykrest a poctu VYhOtOVENT, ......cooueeriiiiiiiiiiiiinieniee e 10
g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi. 10
6) PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast....11
7) Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho pléanu, je-li zpracovani variant
VYZAAOVANO. ...ttt ettt sttt ettt ettt e et sttt e et e e bt e sbeesae e satesane e bt e beenneennees 11
8) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod body 1) az 4)
vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu. ...........coceeveeveennennee. 11
9) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény. ........ccocevvirvenneeneenennen. 11
10) Navrhy na aktualizaci zdsad GzemNniho FOZVOJE. ......ccoouiriiriiiiiiiiienie ettt 11
TT) OSEALNT. ooiieiiiiieeiiie ettt ettt e e ettt e e ette e e e tbaeeeettaeeeesaaeeeasssaeeeasssaaaeansssaeesnssasasasssaesessseesenssseasanes 11
2/11
Tel: 416571270 Adresa pro pisemny styk: Adresa sidla pracovisté:
Fax: 416533 494 Skolni 407/2 Skolni 407/2
e-mail: petr.soldon @meulovo.cz 410 30 Lovosice 410 30 Lovosice

http:

www.meulovo.cz



Uvod:

Obec Dé&any ma dosud platny Uzemni plin DéGany (dale jen ,,UP Déany“) zpracovany
zhotovitelem Ing. Stanislavem Zemanem, Praha, ktery bych schvilen dne 19. 02. 2008 a nabyl tcinnosti
dne 06. 03. 2008. Ddle Zménu ¢.1 UP Dé¢any zpracovanou zhotovitelem Ing. Stanislavem Zemanem,
Praha, kterd nabyla ucinnosti dne 20. 05. 2016.

Obec Dé&&any podala dne 20. 01. 2017 Zadost o vyhodnoceni doglych Zadosti o zménu UP Dé&any
na Méstsky tfad Lovosice, odbor stavebniho odboru a dzemniho pldnovani (dédle jen ,,IjIjP“). 1018) %
vyhodnotil do§lé poZadavky a dne 16. 03. 2017 odeslal vyhodnoceni na obec.

Uzemi obce se skldda z celkem 4 katastralnich tzemi. Jednd se o k.d. sidel Déany, Lukohotany,
Seme¢ a Solany. ReSené tizemi se nachézi v zdpadni &4sti spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti
Lovosice, mezi mésty Louny a Lovosice, nedaleko silnice I/15, pfi Zeleznicnf trati ¢.113 (Most-Obrnice-
Cizkovice-Lovosice), v tdoli Suchého potoka a potoka Zejdlik. Sousednimi Kkatastry jsou na
severozdpadé a severu Ttebivlice, na severovychod¢ Podsedice, na vychodé Lkan, na jihu Vojnicky, na
jihozdpadé Titéno a na zapadé Hnojnice a Zidovice.

1) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 o izemnim
planovani a stavebnim iadu (stavebni zakon)), a vyhodnoceni piripadnych
nepredpokladanych negativnich vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Na tizemi obce a spaddovych obci, prob&hla a probihd vystavba v oblasti bydleni. Na zdkladé t&chto
skute¢nosti je zapotiebi aktualizovat soucasné zastaveéné tizemi na celém spravnim tizemi obce DéCany.

Negativni vliv se na udrzitelny rozvoj tzemi se nepredpoklada, jelikoZ nemaji charakter ptipadného
posuzovani na udrZitelny rozvoj tzemi.

2) Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi.

POZADAVKY VYPLYVAJICT Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ORP LOVOSICE

Uzemné analytické podklady pro tizemi obce s roziifenou piisobnosti Lovosice (déle jen ,,UAP ORP
Lovosice®) byly zpracovany v prosinci 2008, aktualizovany v roce 2010, 2012, 2017 a v neddvné dobé&
probé&hla posledni aktualizace UAP ORP Lovosice v 2016. Z téchto aktualizovanych UAP ORP Lovosice
vyplyvaji ndsledujici provéteni, pfipadné provedeni zmén:

Stirety se zaméry

Kod Charakteristika DOku;;;?:iace K Vypis obci Katastralni izemi
Bily Ujezd, Bore¢ u
Décany, Lovosice, Lovosic, Lovosice,
Lukavec, Prackovice | Lukavec u Lovosic,
Zastavitelné uzemi zasahuje do - . nad I.“ab.em’ Mllegov‘u Lovosic,
nZUoLK lokalniho biokoridoru ZUR, UP Sulejovice, Prackovice nad Labem,
Tiebenice, Tiebivlice, | Radostice u Vchynice,
Velemin, Vchynice, Solany, Staré, Sulejovice,
Vlastislav Trebenice, Trebivlice,
Velemin, Vlastislav
Zastavitelné uzemi zasahuje do . . DéCany, Dfemice, Semet,
nZUoLU P . P p UP Dé&c¢any, Tiebivlice Solany, Staré, Sepetely,
chranéného loziskového tizemi NI
Trebivlice
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3) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Politika izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PIjR CR%):

Politika tizemniho rozvoje CR byla schvilena vlddou Ceské republiky usnesenim ¢&. 29/2009 dne 20.
7. 2009, véetné aktualizace ¢.1 PUR CR.

Dle § 31 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni je Politika dzemniho rozvoje zdvazna také
pro vydavéni tizemnich plant a Uzemn{ pldn Dé¢any ji tak musi plné respektovat.
Republikové priority lizemniho pldnovdni pro zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tizemi

Politika dzemniho rozvoje CR stanovuje ndsledujici republikové priority dzemniho pldnovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi. Podrobnd specifikace zpiisobu zohlednéni a plnéni jednotlivych
priorit v rdmci Uzemniho planu DéCany je uvedena u kazdé z priorit:
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Tel:
Fax:
e-mail:
http:

Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tzemdi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato tzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrZitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlaStniho
zajmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvar¢i, avSak citlivy pfistup k vyvaZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji st€Zejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.

Predchazet pfi zméndch nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochdzi, zvazovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi dzemné planovaci
¢innosti feseni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji drovné.

Pii stanovovani zpisobu vyuziti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat piednost
komplexnim feSenim ptfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty izemi. Pfi feSeni ochrany hodnot dzemi je nezbytné zohlednovat
také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. Vhodnd
feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupréci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vytvaret v uzemi podminky k odstraiiovani disledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturdlné
postiZzenych a hospodafsky slabych a napomoci tak feSeni problémil v téchto tzemich.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvatet pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusSténych aredld a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarn€ vyuzivat zastavéné dzemi
(podpora piestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména
zemedélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
je ucelné vyuZzivani a uspotfddani uizemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z4djml na rozvoji dzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a néasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatieni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vetejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadl, ochrannych pdsem vodnich
zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesntho pidniho fondu. Vytvaret tizemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systémil ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajiSténi
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(26)

(27)

ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki ptirodniho
charakteru v zastavénych dzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdfet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojt.

Vymezit a chranit ve spoluprici s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osich a ve specifickych oblastech, na jejichZ izemi je krajina negativné poznamenédna
lidskou Ccinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych past
nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendroc¢né formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovini a rozvoji hodnot tdzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pesi, cyklo, lyZatskd, hipo).

Podle mistnich podminek  vytvaret pfedpoklady pro lepsi  dostupnost  tzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tucelné, umistovat tato zafizeni soubé&Zné.
Nepfipustné je vytvafeni novych tizkych hrdel na trasidch dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich
silnic; jejich trasy, jsou-li soucésti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostate¢ném
odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

Vytvéfet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vetfejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s
ohledem na to, jaké vyvold niroky na zmény vetfejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy.
Vytvéfet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti
obyvatelstva a zlepSovéni jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytviret v izemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvéfet podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v dzemi s ohledem na strukturu
osidlenf a kulturn{ krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

Vytvéret podminky pro koordinované umist'ovani vetejné infrastruktury
v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ticelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret
rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regiondlnimi centry v uUzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pii feSeni problému udrZitelného rozvoje izemi vyuZzivat regiondlnich seskupeni (klastrit) k dialogu vSech

partnertl, na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tizemi investicemi
ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pfi uzemné€ planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit€¢ osobni i ndkladni
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Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regiondlnich letist’, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pieshrani¢ni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi predpoklady hospodédiského rozvoje ve vSech
regionech.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat ndroky dal$tho vyvoje dzemi, poZadovat jeho
teSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokti na vetejnou infrastrukturu.

Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vetejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
vetejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhit dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziiujici icelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvéret tak podminky pro rozvoj t¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S

Vv,

ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splitovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvéret tizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe€né vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Rozvojové oblasti a osy
Obec Décany se nenachdzi v Zadné rozvojové oblasti ani ose.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdmerii

Koridory nadfazenych inZenyrskych siti vymezenych v platné PUR 2008 ve znéni aktualizace &.1 do
feSeného uzemi nezasahuji. Nejblize feSenému tizemi vede koridor E10 VVN 400 kV Chotéjovice —
Babylon, ktery je trasovén jizn€ od feSeného tzemi.

Zaver:
Pravni stav UP DéCany po zméné €.1 vySe uvedené body ¢astecn€ spliuje, ale i mnoho jich nespliuje a je
tieba tyto skutecnosti dat do souladu s nadfazenou dokumentaci — PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1.

Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK):

Platnou nadfazenou dzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi obce DéCany jsou Zasady
tizemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan, s.r.o., 5/2011), vydané Zastupitelstvem Usteckého
kraje dne 7.9.2011.

Stanoveni priorit iizemniho pldanovdni Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje vizemi

ZUR UK stanovuji nasledujici priority tizemniho planovani Usteckého kraje pro zajiténi udrZitelného
rozvoje tizemi. Podrobn4 specifikace zptisobu zohlednéni a plnéni jednotlivych priorit v ramci Uzemniho
planu DéCany je uvedena u kazdé z priorit:

Zdkladni priority

(1) Vytvéfet ndstroji Uzemniho pldnovani na Gzemi kraje ptedpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi
pilifi udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodaiského rozvoje, trovent Zivotniho prostiedi
srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrti socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.

2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti tzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zptisobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuziti dzemi.

Zivotni prostiedi
3) Dosahnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostiedi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cili zajiSténi
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udrZitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poSkozenych a naruSenych sloZek Zivotniho prostedi
(voda, piida, ovzdusi, ekosystémy) a odstratiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v
Severoceské hnédouhelné panvi, v Krusnych horich a v naruenych partiich ostatnich ¢sti Usteckého
kraje. ZlepSeni stavu sloZzek Zivotniho prostfedi v uvedenych cdstech tizemi povaZovat za prvofady
vefejny zajem.

(&) Nastroji izemniho pldnovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych dzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych
uzemi (PPk, VKP, USES).

(6) Revitalizovat tseky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, pielozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout
vyrazného zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych t€Zebnimi cinnostmi a zejména
chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

@) Uzemné pldnovacimi nastroji piispét k feSeni problémi vyhlaSenych oblasti se zhor$enou
kvalitou ovzdu$i z divodu prekracovani limith nékterych zneciStujicich latek (zejm. vlivem tézby
surovin, energetické a primyslové vyroby) a v tzemi zasaZenych zejména hlukem zejména z dopravy
(dalni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i Zelezni¢ni doprava).

Hospoddrsky rozvoj

8) Vytvéfet izemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované
vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluZzeb odpovidajici sou¢asnym
ekonomickym a technologickym trendim.

) Nepfipustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
t&zkého primyslu, respektovat izemné ekologické limity t&zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim
vlady CR ¢.331/1991 a ¢.444/1991 — prevzaté z 2. zmén a dopliki Uzemniho planu velkého tizemniho
celku Severoceské hnédouhelné panve, véetné usneseni vlady CR &.1176/2008.

(10)  T&zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tizemi se vyskytuji z celostétniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podiidit dosahovéni pfijatelné meze tnosnosti
zatiZzeni krajiny, sniZovat celkovou zatéZ tizemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v
tizem{ s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a v
navazujicich tzemné planovacich dokumentacich obci a jejich Casti neni taxativnim ddvodem pro
piipadné neuskutecnéni t€Zby v loZisku nerostnych surovin. Pfi t€Zb€ musi byt v maximalné mozné mife
respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V piipadé omezeni funkce USES v diisledku tézby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrZena rekultivacni opatieni dle
pokynt piislusného orgdnu ochrany piirody.

(11)  Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢n¢ vyuzitych nebo zanedbanych aredld a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou padu.

(12)  Vyuzit pro rozvojové zdméry tzemni rezervy ve stdvajicich pramyslovych zénich a kriticky
posuzovat a usmérnovat dalsi rozvojové zadméry ekonomickych aktivit na volnych plochich mimo jiz
zastavénd dzemi.

(13)  V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni tzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych dzemi
(CHLU).

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tizemi, minimalizovat zdbory = zejména

nejkvalitnéjsich zemédelskych pid, podporovat ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim u¢inktim vody,
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vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédé€lskych tzemi, obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana dzemi, vymezovat tizemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické tcely aj.

Zavér:
Pravni stav UP DéCany po zméné €.1 vySe uvedené body ¢astecn€ spliuje, ale i mnoho jich nespliuje a je
treba tyto skute¢nosti dat do souladu s nadfazenou dokumentaci — ZUR UK.

4) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

V soucasné dobé jsou navrhové plochy nedostateéné pro rozvoj obce a okolnich sidel. Pravni stav UP
Décany po zméné €.1 je nevyhovujici a to pfedevsim pro nedostatecné rozvojové plochy obcani a zaméra
obce a taktéZ je nutné uvést do souladu s nadfazenymi dzemné pldnovacimi dokumentacemi. Z vyse
uvedeného je vhodné aZ potiebné zpracovat novy UP Dé¢any v souladu s nadfazenou dokumentaci a
poZadavky od obcanti a obce.

5) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény.

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potfeby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
zastaveného tizemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
a) Zakladni urbanistickd koncepce sidla bude vychédzet z dosud platné tizemné plédnovaci
dokumentace obce, a to Uzemni plan D&any. Pifpadné nové zastavitelné plochy vymezovat v
ndvaznosti na soucasné zastavéné udzemi, chrdnit volnou krajinu a zabranit jeji fragmentaci v
dasledku vystavby liniovych staveb.
b) Resené tizemi bude ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, bude vyuZita
metodika pro zpracovéani tizemnich pldnt na tizemi Usteckého kraje dle datového modelu T-
mapy. Budou vymezeny plochy monofunk¢ni i polyfunkéni — ve smyslu vyhl. €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, v platném znéni.

- uspofadani plochy.

2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infrastruktury a
moZnosti jejich zmén,
Dopravni infrastruktura:

Zdkladni poZadavky

D Respektovat ochrannd pasma dopravnich staveb dle zdkona €. 13/1997 Sb., v platném

znéni.

2 Respektovat zdsady navrhovani dopravnich staveb dle stdvajicich platnych norem CSN
7361 01 Projektovéni silnic a ddlnic a CSN 7361 10 Projektovani mistnich komunikaci.

3) Vytvofit podminky pro redukci tranzitni dopravy ve stiedu mésta a v obytnych oblastech

a pro minimalizaci dopadt dopravniho zatiZeni na Zivotni prostiedi.

Silnicni doprava

4) Posoudit piipadné umisténi dalSich okruznich kfiZovatek pro zvySeni bezpecnosti,
kapacity a plynulosti silni¢niho provozu.

5) Navrhnout vyhovujici dopravni napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch na

stavajici komunikacni sit’.

Doprava v klidu

(6) Provéfit a pfipadné vymezit plochy s odpovidajicim vyuZitim popf. stanovit odpovidajici
regulativil vyuZziti umoznujici realizaci zdméru obce na vybudovani novych parkovacich
ploch v centru obce, v obytnych ¢astech obce.
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Verejnd doprava
@) Provéfit a ptipadné vytvofit podminky pro rozvoj a zkvalitnéni systému vefejné dopravy.

Pést a cyklistickd doprava

®) Provétit podminky pro zvySeni bezpecnosti chodct a cyklistil v obci.
) Provéfit podminky pro revitalizaci stdvajicich pé&Sich a turistickych tras.
(10)  Provéfit podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny.

Technicka infrastruktura:

Zdkladni poZadavky

Q) Respektovat ochrannd a bezpec¢nostni padsma vedeni a staveb technické infrastruktury
(dale téz ,,TI).

2) Navrhnout napojeni vymezenych zastavitelnych ploch na sité TI.

3) V ndvrzich zohlednit soucasny stav technického vybaveni tizemi (déle téz ,,TVU“), jeho
kapacitu a intenzitu vyuZiti.

4) Pro trasovani navrhovanych inZenyrskych siti sledovat pravidla koordinace vedeni TVU
dle CSN 73 6005 a jejich optimalizace v souladu s budoucim rozvojem tizemi.

(&) Vymezit plochy a koridory TI tak, aby nem¢ly negativni dopad na ostatni funkce v dzemi

a nepusobily rusive v krajiné.

Zdsobovdni vodou
(6) Respektovat stavajici koncepci zdsobovani vodou.
@) Provéfit a zajistit zdsobovani poZarni vodou.

Odvddent a cisténi odpadnich vod

®) Provéfit stavajici koncepci odvadéni a €isSténi odpadnich vod, pfipadné navrhnout novou
koncepci.

® U rozvojovych ploch fesit odkanalizovani oddilnou kanalizaci.

Zdsobovdni plynem

(10)  Provéfit moZnosti plynofikace sidla Lukohotany.

Zdsobovdni teplem
(11)  Provétit moznosti CZT.

Zdsobovdni elektrickou energii
(12)  Posoudit potfebu vystavbu transformacnich stanic v zastavitelnych plochéch.
(13)  Posoudit moZnost vyuziti ekologickych - alternativnich zdrojii energie.

Odpadové hospodarstvi:

D Respektovat pozadavky Planu odpadového hospodéistvi Usteckého kraje a Planu
odpadového hospodaistvi obce majici izemni dopad.

2 Vyhodnotit polohu a pocet sbérnych hnizd tfidéného komundlniho odpadu a piipadné
zmény promitnout do izemniho planu.

Obcanskd vybavenost:

D Respektovat stdvajici koncepci.

2 Provéfit potfebu vymezeni plochy pro ztizeni azylového domu a vystavbu socidlnich
a startovacich bytd pro mladez.

3) koncepci uspordddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
nezastaveného vzemi a na provereni moznych zmén, véetné provereni, ve kterych plochdch je
vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro iicely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona,

Q) Respektovat urbanistické hodnoty tuzemi, architektonické hodnoty tzemi vcetné
nemovitych kulturnich paméitek a udzemi s archeologickymi ndlezy, v souladu s
vymezenim v UAP ORP Lovosice i mimo UAP ORP Lovosice.

2) Zajistit ochranu pohledovych os, hlavnich prostorovych dominant, vyhlidkovych bodu.
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3 Respektovat krajinné a pifrodni hodnoty tizemi, vymezeni USES a krajinny rdz.

@ Preferovat intenzifikaci vyuZiti zastavéného dzemi pfed urbanizaci volné krajiny
a redukci ekologicky stabilnich ploch, regulovat vystavbu solitérnich objektti ve volné
krajin€ a vystavbu v krajinafsky cennych izemich.

(&) Koordinovat rozvojové ziméry, zejména liniovych prvkii dopravni a technické
infrastruktury, s vymezenym USES.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,
Uzemn( rezervy ploch a koridorti se neptedpokladaji.

¢) pozadavky na provefeni vymezeni vefejn€ prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

€Y Provéfit jiz vymezené vefejné prosp&iné stavby aktualnim platngm UP DéGany, piipadnd
jej zrusit.

2 Jako vefejné prospéSnd opatieni, v souladu s § 2, odst. 1, pism. m, stavebniho zdkona,
budou UP Dé&Cany piipadné vymezeny opatieni vedouci ke sniZzovédni ohroZeni uzemi a k
rozvoji ¢i k ochranég ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

@) Piipadné asana¢ni zdsahy budou navrZzeny pouze v nezbytném rozsahu a fadné
zdlivodnény. Asanacni zdsahy mohou byt nutné piedevSim v souvislosti s feSenim
dopravnich zdvad ¢i s realizaci protipovodiiovych opatieni.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo zavienim
dohody o parcelaci,

Neptedpokladaji se tyto poZadavky.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,
Neptedpokladaji se tyto poZadavky.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho pldnu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

Névrh UP Dé&any a jeho odiivodnéni bude zpracovan digitdlné na vyfezech katastralni mapy. UP
Dé&Cany bude zpracovdn vsouladu se zdkonem ¢.183/2006Sb. v platném znéni a souvisejicimi
provadécimi predpisy.

Névrh UP Décany bude obsahovat textovou a grafickou &4st v souladu s piflohou &. 7, vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné pldnovaci €innosti. Graficka
¢ast mize obsahovat vyfezy vykresu.

Pro digitdlni zpracovdni tzemniho pldnu bude vyuZit datovy model spolec¢nosti T-mapy,
odsouhlaseny IT odd&lenim Krajského titadu Usteckého kraje.

Sougasti ndvrhu UP Dé&lany bude predtistény ,zdznam o tGéinnosti dle §14, odst. 1 vyhl. &.
500/2006 Sb. v textové i grafické ¢asti izemné planovaci dokumentace.

Néavrh UP Décany ke spoleénému jedndni (dle § 50 stavebniho zikona) bude odevzdan
pofizovateli ve 3 vyhotovenich v ti§t€né i elektronické podobé.

Upraveny UP Décany pro fizeni o tizemnim plénu dle § 52 stavebniho zdkona bude odevzdan v 1
vyhotoveni v tiS§téné i elektronické podobé.

Névrh UP Dé&any pro vydani podle § 54 stavebniho zikona bude odevzdan v 1 vyhotovenich v
tiSténé i v elektronické podobé. Textova Cast ve formatu Microsoft word, graficka ¢4st ve formatu *.shp, a
* pdf.

Po vydani izemniho planu bude proveden tisk UP Dé¢any a to ve 4 vyhotoveni. UP D&¢any bude
odevzdan v ti§téné podobg, tak v elektronické podobé& v aktudlnim datovém modelu Usteckého kraje a
pfedan na datovém nosici.

g) poZzadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi.
Neptedpokladaji se tyto poZadavky.
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Neptedpokladaji se.

Pozadavky na zpracovani variant ieSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.
Varianty feSeni se nepfedpokladaji.

Navrh na porizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod body
1) az 4) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatn€ ovliviiuje koncepci izemniho planu.
Z vyse uvedenych bodu 1) az 4) vyplynulo zhotoveni nového UP Décany.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjiStény.

Nepredpoklidaji se.

Navrhy na aktualizaci zasad dzemniho rozvoje. o
Navrhem UP Décany se nepfedpoklddaji poZadavky na aktualizaci ZUR UK.

Ostatni.
Ustanoveni § 56 stavebniho zdkona urcuje, je-li pfi zpracovédni a projedndvani ndvrhu zadani nebo

navrhu tizemniho planu pfekrocena lhita 1 roku od piedchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, a innost
pofizovatele je zajiStovana podle § 6 odst. 1 pism. c), je pofizovatel povinen bez zbyte¢ného odkladu
predloZit zastupitelstvu obce, pro kterou je tizemni pldn pofizovan, ndvrh rozhodnuti o dal$im postupu
potizovani izemniho planu, pokud zastupitelstvo obce pfi zaddni izemniho planu neurci delSi dobu. Na
zakladé tohoto ustanoveni § 56 zastupitelstvo mésta stanovuje novou lhtitu a to 2 roky.

Vypracoval dne 18. 05. 2017

Martin Jaros, v. r.
opravnénd ufedni osoba tifadu izemniho planovéani
odboru stavebniho tfadu a tizemniho planovani
Meéstského tdfadu Lovosice
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