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A.0 IDENTIFIKACNI UDAJE

A.0.1 OBJEDNATEL

OBEC PATOKRYJE

Patokryje &p. 35
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IC: 00266124

Ur&eny zastupitel obce: Karel Rehak, starosta mésta

A.0.2 PORIZOVATEL

MAGISTRAT MESTA MOST
Odbor rozvoje a dotaci

A.0.3 ZPRACOVATEL

ING. ARCH. JAN BUCHAR

Vestecka 350, 252 42 Jesenice - Vestec
IC: 16133854

DIC CZ5703122260

Datum: ¢ervenec 2017
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Uzemni plan Patokryje se méni takto:

A. TEXTOVA CAST

1. Zménou & 1 tzemniho planu Patokryje neni dotéena A. TEXTOVA CAST

v kapitolach:

A.1  Vymezeni zastavéného uzemi

A.2  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

A.8  Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné
dal$ich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

A.9  Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

A.10 Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

A.11  Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhity pro pofizeni Gzemni studie

A.12 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

A.13 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

2. Zménou é. 1 izemniho plédnu Patokryje je dopInéna a upravena A. TEXTOVA CAST

v téchto kapitolach nasledujicim zplisobem:

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Seznam zastavitelnych ploch se zménou €. 1 upravuje a doplnuje takto:

1. PLOCHY BYDLENI

1.3  Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické, [BV]
~JSou navrzeny ve tfinacti zastavitelnych plochach a ve dvou plochach
pfestavby o celkové vymére 14,862 ha, vzdy v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi obce.”

D PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
52 Plochy technického zabezpeceni obce [TO]
Jsou navrzeny v jedné zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,054 ha.”

7. PLOCHY SMISENE OBYTNE

7.1.3 Plochy smiSené obytné vesnické, [SV]
»~JSou navrzeny ve tfech zastavitelnych plochach o celkové vymére 0,200
ha, v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce.”

Seznam ploch zmén v nezastavéném uzemi se zménou ¢. 1 upravuje takto:
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10.  PLOCHY ZELENE

10.1. Zelen pfirodniho charakteru, [ZP]
~Jsou navrzeny ve Ctyfech plochach zmén v zastavitelném Uzemi o
celkové vymére 1,525 ha.”

A.3.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvodni véta kapitoly A.3.1 se zménou é. 1 upravuje takto:

,Uzemni plan Patokryje vymezuje celkem 23 zastavitelnych ploch o celkové
vymére 18,7319 ha.”

Tabulka 3 Zastavitelné plochy se zménou €. 1 doplriuje o tyto plochy:

Zastavitelné plochy Popis zastavitelné plochy a specifické
koncep¢éni podminky vyuziti

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

A.42.6 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou ¢. 1 se v subkapitole A.4.2.6 vypousti nasledujici text:

,Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy uréené vyhradné pro ugely odpadového
hospodarstvi.
Nenavrhuje se misto pro novy sbérny dvar, ani jina zafizeni."

Zménou ¢. 1 se do subkapitoly A.4.2.6 doplriuje nasledujici text:

,Uzemni plan  navrhuje  plochu Z22-TO, PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, plochy technického zabezpeceni obce [TO], ur¢enou pro
rozSifeni sbérného mista pro velkoobjemové kontejnery na p. €. 44/11."
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST

KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY — NAVRH

Uvodni véta kapitoly A.5.1 se zménou é. 1 upravuje takto:

,Uzemni plan Patokryje vymezuje celkem 12 ploch zmén v nezastavéném Gzemi
o celkové vymére 10,2592 ha.”

V tabulce 5 Navrzené plochy zmén v krajiné se zménou ¢. 1 upravuje
vyméra plochy N06-ZP takto:

Oznaceni | Plochy zmén v nezastavéném | Vyméra | Popis plochy a specifické koncepéni podminky
plochy v ha | vyuziti

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A
JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
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ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMRY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A

INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V tabulce 6 Plochy s rozdilnym zptlisobem vyuZiti se zménou ¢. 1 za radek
5.1 doplnuje tento radek:

Pofadové : L . o
gislo Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE, PLOCHY PRESTAVBY

A.6.3  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI

V kapitole A.6.3 se zménou ¢. 1 doplriuje za plochu 5.1 plochy TI —
inZenyrskeé sité [TI] nasledujici nova plocha a podminky jejiho vyuziti:

5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
5.2 plochy technického zabezpecéeni obce [TO]

Hlavni vyuziti:
— plochy a objekty technické infrastruktury pro nakladani s odpady
Pripustné vyuZziti:

- sbérny dvur - vyhrazeny, stavebné a technicky vybaveny prostor pro odkladani
odpadu

- plocha pro situovani velkoobjemovych kontejnerd na odkladani vyuzitelnych i
nebezpecnych sloZzek komunalniho odpadu a objemného a stavebniho odpadu

- stavby a zafizeni pro provoz technické infrastruktury (zazemi zaméstnancu,
sklady)

- odstavné plochy, manipulacni plochy
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- vsakovaci jama
- doprovodna a izola¢ni zelen
Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A

BEZPECNO’STI STAT’U A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uvodni véta kapitoly A.7 se zménou é. 1 doplriuje takto:

"V Uzemnim planu Patokryje jsou dle § 170 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen
,Stavebni zakon®) a zakona €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického
prava k pozemku nebo ke stavbé (,zakon o vyvlastnéni‘) vymezeny v
samostatném vykresu 1d Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
1 vefejné prospéSna stavba pro technickou infrastrukturu a 11 vefejné
prospé&snych opatieni pro prvky USES, plochy pro asanaci nejsou vymezeny."

A.7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V kapitole A.7.1 se zménou ¢. 1 vypousti nasledujici text:
,Uzemni plan Patokryje vefejn& prospé&sné stavby nevymezuje.*

Zménou ¢. 1 se do kapitoly A.7.1 doplrnuje nasledujici text:

,Uzemni plan Patokryje vymezuje vefejné prospé&snou stavbu pro technickou
infrastrukturu.”

Tab. 7. Plochy opatieni pro prvky USES

Oznaceni : Katastralni
VPS Popls VPS Gzemi

A.7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V kapitole A.7.2 se zménou €. 1 rusi ¢islovani tabulky:
.Tab. 7¢
V kapitole A.7.2 se zménou €. 1 vklada cCislovani tabulky:

,Tab. 8

10
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO

VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V kapitole A.10 se zménou ¢. 1 rusi ¢islovani tabulky:

,Tab. 8"

V kapitole A.10 se zménou ¢. 1 vklada Cislovani tabulky:

,Tab. 9"

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENI UZEMNIi STUDIE

V kapitole A.11 se zménou ¢. 1 rusi ¢islovani tabulky:

,Tab. 9"

V kapitole A.10 se zménou ¢. 1 vklada ¢Cislovani tabulky:

,Tab. 10

A.12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A

POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

V kapitole A.12 se zménou ¢. 1 rusi ¢islovani tabulky:

,Tab. 10

V kapitole A.12 se zménou €. 1 vklada c¢islovani tabulky:

.Tab. 11°

3. Graficka ¢ast se zménou ¢. 1 uzemniho planu Patokryje doplriuje o vyrezy zménou
dotéenych vykresu:

1a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi - vyfez 1:5000

1b Hlavni vykres - vyfez 1:5000

1d Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci - vyfez 1:5000
4. Udaje o poétu listii zmény &. 1 tzemniho planu Patokryje:

Zmeéna: 11 listd textové ¢asti, 3 listy grafické ¢asti

11



Zména &. 1 UP Patokryje

J
ﬂ/ "i' S

Zastavitelna plocha

Plocha zmén v nezastavéném uzemi

Z22-T0 Oznaceni zastavitelnych ploch

N06-ZP Oznaceni ploch zmén v nezastavéném uzemi
S

///U}?é Plocha pro ovéfeni uzemni studii

M 1:5000 1a VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI - vyiez



Zména &. 1 UP Patokryje

Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické (BV)

Plochy smiSené obytné - vesnické (SV)

Plochy technického zabezpeceni obce (TO)

Zelen pfirodniho charakteru (ZP)

Z22-TO Oznaceni zastavitelnych ploch

N06-ZP Oznaceni ploch zmén v nezastavéném uzemi

M 1:5000 1b HLAVNIi VYKRES - vyfez
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Verejné prospésna stavba

VST 01 Oznaceni vefejné prospésné stavby

1d VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
M 1 :5 000 OPATRENI| A ASANACI - vyfez



B. ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP PATOKRYJE

Zadani zmény &. 1 Gzemniho planu Patokryje (dale ,zmény & 1 UP) bylo
schvaleno zastupitelstvem obce Patokryje dne 21. 2. 2017.

B.2 VYSLEDEK PREZKOUMANi ZMENY €. 1 UP PATOKRYJE

dle ustanoveni §53 odst. 4 a 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu

B.21  VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

B.2.1.1  SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR VE ZNENi
AKTUALIZACE C. 1

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Patokryje je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky (dale PUR) ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale aPUR CR), schvalené usnesenim viady
CR €. 276 dne 15. 4. 2015.

Z republikovych priorit Gzemniho planovani se feSeného Uzemi ve vztahu k rozsahu &. 1 UP,
tedy navrzenych zmén vyuZiti Gzemi, tykaji nasleduijici priority:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zménou &. 1 UP nejsou pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty dot&eny (viz vyrokova
¢ast). Plochy zmén v uUzemi jsou situovany mimo objekty a plochy urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru

Zména &. 1 UP predstavuje zvy$eni rozvoje obce o 3 rodinné domy, dva z nich uvniti
zastavéného uzemi a plochu obecniho sbérného dvora téz uvnitf zastavéného tzemi.
Z hlediska zaboru ZPF jde tedy o minimalni dopad, separace odpadu je pak prikladem
hospodarské Cinnosti vedouci mimo jiné ke znovuziskani surovin, Ize ji tedy povazovat
za rozvoj primarniho sektoru.

(16)  Pri stanovovani zpusobu vyuZiti izemi v Gtzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.

Zména &. 1 UP nenavrhuje komplexni Feseni, koncepce navrzena vydanym Gzemnim
planem vsak zlistava nezménéna.

(16a) pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek
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Obec Patokryje je jednou z obci, které se nachazeji v bezprostfedni blizkosti mésta
Most, které tak pro obec zajiStuje pracovni pfilezZitosti a vy3Si ob&anskou vybavenost.
Obec naopak plIni funkci venkovského zazemi mésta Most, poskytuje moznost bydleni
v klidném prostiedi, rekreaCni zazemi, apod. Optimalni spoluprace mésta a jeho zazemi
by méla byt vhodné koordinovana a provazana.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje v polyfunkénim Gzemi obce Patokryje tfi jednotlivé pozemky
pro vystavbu rodinnych domu v pfimé vazbé na existujici zastavbu, coz ma z hlediska
vySe zminéné problematiky pouze marginalni vyznam. Zfizeni sbérného dvora v obci jiz
bude vyzadovat posileni integracnich vazeb v Gzemi, nebot jde pouze o sbérné misto,
odkud bude nutné odpad dopravit k dalSimu zpracovani mimo uzemi obce.

(19)  budou prioritné provéfeny podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného a
zastavitelneho tzemi, az poté budou provéreny plochy nezastavitelné - zajisténi ochrany
nezastavitelného tuzemi

Zména ¢&. 1 UP upravuje podminky predevsim uvniti zastavéného Uzemi, zastavitelné
Uzemi rozSifuje €ast ploch Z22-TO a Z23-SV v centru obce a lokalita Z25-BV. Jde o
pozemek stejného vlastnika, kterému patfi pfilehly rodinny dim se zahradou.

(28)  Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tizemi, poZadovat
jeho reseni ve vsech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na
verfejnou infrastrukturu.

Vymezené zastavitelné plochy zmén dle zmény &. 1 UP Ize napojit na stavajici,

dostatecné kapacitni technickou infrastrukturu. Zfizeni sbérného dvora bude znamenat
rozSifeni verejné infrastruktury obce.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Resené Uzemi neni pfimou soudasti zadné rozvojové oblasti nebo osy vymezené v aPUR CR.
Nicméné sousedici mé&sto Most je sougasti rozvojové osy OS7 Usti nad Labem — Most —
Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/N&mecko (Bayreuth). Ze zafazeni do
Rozvojové osy OS7 nevyplyvaji pro spravni uzemi obce Patokryje zadné ukoly.

Obec Patokryje je dle aPUR CR zafazena do specifické oblasti SOB5 — Specificka oblast
Mostecko. Jeji vymezeni:

Uzemi obci z ORP Bilina (severni Cast), Litvinov (jihovychodni Cast), Most (zapadni Cast).
Oblast lezi v rozvojove ose OS7 Usti nad Labem—Most-Chomutov—Karlovy Vary—Cheb—hranice
CR.

Pozadavky na uzemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro nutnou obnovu Krajiny, jejiho vodniho reZimu, obnovu
dopravniho systému a pro polyfunkéni vyuZziti tzemi (vodni hospodarstvi, zemédélstvi,
les, rekreace, sport, bydleni apod.) s ohledem na specifické podminky jednotlivych tzemi
Zména &. 1 UP fe&i zmény vyuziti pfevazné zastavéného Uzemi a jedné lokality pfimo
navazujici na hranici zastavéného Uzemi. Potencial v oblasti obnovy krajiny, vytvoreny
uzemnim planem, se zménou €. 1 UP neméni.

d) vymezit a chranit pfed zastavénim plochy nezbytné pro vytvoreni souvislych verfejné
pristupnych zelenych past, vhodnych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny

Pristupové komunikace do zelenych past budou napojeny na stavajici komunikacni
systém uzemi. Zména €. 1 UP tento komunikacni systém nemeéni.
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Navrh zmény €. 1 Uzemniho plérlu Patokryje poZzadavky, vyplyvaijici ze schvalené Aktualizace ¢.
1 Politiky Uzemniho rozvoje CR, plné respektuje a je stimto celostatnim dokumentem
v souladu.

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, které byly vydany zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011 na zakladé
usneseni ZUK &. 23/252/2011 ze dne 7. 9. 2011 a které nabyly G&innosti dne 20. 10. 2011 (dale
ZUR). Dne 20. 5. 2017 nabyla uginnosti 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje (1. A ZUR UK). Aktualizace ZUR UK nestanovuje pro fe$ené tzemi zadné nové tkoly.

Zména &. 1 UP respektuje veskeré pozadavky vyplyvajici ze ZUR UK a z 1. A ZUR UK:

1.  Priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje uzemi

(1)  Vytvaret nastroji uzemniho planovani prfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi
udrzitelného rozvoje

Navrh zmény &. 1 UP tento Ukol respektuje, vyvazeny vztah mezi pilifi Uzemniho
planovani neni navrzenym feSenim zménén.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny Cinnosti, které by mohly pfesahovat
meze Unosnosti tuzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni
anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZziti Gzemi

Navrh zmény &. 1 UP tento kol respektuje, vzhledem k navrhovanému rozsahu tfi
rodinnych domu a doplnéni infrastruktury obce o sbérny dvir nejsou meze Unosnosti
uzemi pfesahovany.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich dzemnich
problému, prosazovat formy Gzemniho, hospodarského a socialniho rozvoje vyhovujici
potiebam téchto uzemi, zviastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci
pfirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot

Navrh tento Ukol respektuje, ochrana prirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot,
vytvorena platnym uzemnim planem, neni zménou €. 1 UP ohroZena.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvéret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich systémdi
odvadéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v mensich sidlech ve
venkovském prostoru

Vymezené zastavitelné plochy zmén dle zmény &. 1 UP bude mozné napojit na stavajici,
dostatecné kapacitni technickou infrastrukturu. Navrhem zmény €. 1 UP dojde ke
zkvalitnéni technické infrastruktury v oblasti technického zabezpedeni obce.

(38) Podpora vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
tuzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit; provéfeni vyuZiti
stavajicich mistnich komunikaci, silnic Ill. tfidy a pfipadné vymezeni novych cest tak, aby
bylo mozné se napojit na cyklotrasy budované na tizemi okolnich obci.

V feSeném Uzemi je zachovano vedeni stavajici cyklotrasy, a to po silnicich Ill. tridy, které
nejsou vyrazné zatizeny automobilovou dopravou. Re$eni navrzené zménou &. 1 UP
tento stav neméni.
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(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridorti pro umistovani protipovodriovych opatreni;

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych oblastech jen ve vyjimeénych pripadech a
zvlast zdivodnénych pripadech; vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod

Vychodni okraj navrzené lokality Z22-TO (sbérny dvur) zasahuje do vymezeného
zaplavového Uzemi Qqqo, ale neni v kolizi s aktivni zénou zaplavového uzemi. Ostatni
lokality do vymezeného zaplavového uzemi nezasahuiji.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v

PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvy$enymi poZadavky na zmény v tzemi,
které svym vyznamem presahuji tizemi vice obci (nadmistni rozvojové
oblasti a osy)

Obec Patokryje se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

3. ZpFesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni

dalsSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Patokryje spada do SOB5 — Specificka oblast Mostecko. Ze zarazeni do této specifické

oblasti vyplyvaji nasleduijici ukoly pro Uzemni planovani:

(1)

(2)

(3)

(8)

(10)

Posilovat vS§echny tri pilife udrzitelného rozvoje - hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost,
Zivotni prostredi

Navrh zmény &. 1 UP vymezuje pouze drobné rozvojové lokality, zakladni pilite tzemniho
planovani nejsou timto feSenim oslabovany.

Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti uzemnimi plany, ovérovat a zpresriovat reseni
problémi tzemnimi studiemi a regula¢nimi plany

Drobné rozvojové lokality, navrzené zménou & 1 UP, zpresnéni feSeni problémi
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci nevyZaduji. Pozadavek zpracovani dvou
Uzemnich studii, stanoveny Gzemnim planem, zUstava zachovan a tyka se i plochy NO6-
ZP, jejiz vyméru zména &. 1 UP upravuije.

Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly presahovat
meze Unosnosti Uzemi - podminky udrZitelného rozvoje, zptusobovat jeho poSkozeni, a
nebo brénit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti tzemi

Navrh zmény &. 1 UP tento Ukol respektuje, vzhledem k navrhovanému rozsahu tfi
rodinnych domu a doplnéni infrastruktury obce o sbérny dvir nejsou meze Unosnosti
uzemi pfesahovany.

Viymezit a chranit pred zastavénim plochy nezbytné pro vytvofeni souvislych vefejné
pristupnych zelenych pasu, vhodnych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny

Navrh tento Ukol respektuje, souvislé vefejné pristupné zelené pasy jako soucast
uzemniho planu nejsou navrhem zmény €. 1 dotCeny.

Chranit a kultivovat Krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty specifické oblasti,
rozvijet pozitivni znaky uzemi, zvySit prestiz specifické oblasti

Navrh zmény &. 1 UP vymezuje pouze drobné rozvojové lokality, krajinafské, urbanistické
a architektonické hodnoty specifické oblasti, uzemnim planem doplnéna dopravni a
technicka infrastruktura a prvky zelen& nejsou navrhem zmény &. 1 UP dotéeny. Malou
vyjimkou je lokalita Z25-BV, o jejiz plochu 0,0576 ha je zmenSena plocha NO6-ZP,
navrzena uzemnim planem.
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(18)

Viyhodnocovat vyvoj v dilich castech tzemi a predchazet prohlubovani neZadoucich
rozdil(i a vzniku problémovych tuzemi ve specifické oblasti

Drobné rozvojové lokality tfi rodinnych doma a sbérného dvora, navrzené zménou ¢&. 1
UP, nepfispéji ke vzniku problémovych uzemi.

Zpiesnéni vymezenych ploch a koridord z PUR CR 2008

5.

Vymezeni a zpfesnéni koridoru cyklostezky ,Chemnitz-Most-Doksy*, sledované jako
navrh C25 v Sifce 20m.

Uzemni plan Patokryje vymezil cyklostezku po stavajicich mistnich komunikacich a
silnicich lll. tfidy, které nejsou vyznamné dopravné zatizeny. Z tohoto dlvodu nebylo
tfeba vymezovat koridor v Sifce 20 m, nebot cyklostezka je zpresnéna do télesa
komunikace, navaznost na sousedni obce je zajisténa. Zména &. 1 UP tento koridor
neovlivni.

Na fe$eném uzemi je nadfazenou UPD vymezen prvek Uzemniho systému ekologické
stability - RBK /587/ k zaloZeni — Zlatnik — RBK 588

Tento prvek USES je zahmut jiz do Uzemniho planu Patokryje vEetné zpfesnéni hranice
do hranic pozemku dle katastralni mapy. Zména ¢. 1 UP regionalni biokoridor respektuje,
navrzené feseni jej neovlivni.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje

ZUR UK v kapitole 5. upfesniuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot Uuzemi a stanovuji pro jednotlivé oblasti ukoly uzemniho
planovani.

(1)

Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na Gzemi
Usteckého kraje povaZovat za prvorady verejny zéjem. Stanovovat a dodrZovat limity
rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat poSkozeni téchto hodnot
(zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné
obnovitelnych zdroju, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury,
ale i rekreace a cestovniho ruchu)

Vyjmenované aktivity nejsou v fe$eném tzemi zménou &. 1 UP navrhovany s vyjimkou
sbérného dvora jako prvku technické infrastruktury, ktery hodnoty pfirodniho a krajinného
prostiedi neposkodi.

(2-8) Tyto body se netykaji FeSeného uzemi.

(9)

(10)

Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo réamec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a prirody, v tzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka
krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku a v oblastech pri
vyznamnych vodnich plochach

Uzemni plan respektuje vedeni vodniho toku Uzemim, ktery dale stabilizuje jako soucast
lokalniho USES, respektuje i exponované svahy nad vodnimi koridory a vklada do Gzemi
zelef s navaznosti na okolni krajinu. Navrh zmény €. 1 UP se téchto prvkd nedotyka.

Skladebné &asti regionélniho a nadregionalniho USES chranit pfed zésahy, které by
znamenaly sniZeni drovné jejich ekologicke stability, upresriovat vymezeni skladebnych
casti USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich
realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena

Zména &. 1 UP navrhuje zastavitelné plochy mimo zpfesné&nou trasu RBK 587 vedouciho

severnim okrajem Uzemim, kde byl zohlednén i vyskyt pfirodné hodnotnych stanovist.
Nedotyka se ani vymezenych lokalnich prvka USES.
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(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tuzemi - zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud;
podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti eroznim ucinkim vody, vétru a pfiprava na
realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyteéné
fragmentace; obnovit péc¢i o dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat tuzemi vhodna
pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vsak tento zpusob vyuZiti Gzemi ve zviasté chranénych velkoplo$nych
uzemich (NP, CHKO)

Pouze jedna z lokalit, nové navrzenych zménou &. 1 UP, je vymezena na zemédélské
pudé, konkrétné na pudeé V. tfidy ochrany ZPF. Velikost pfedpokladaného zaboru pidniho
fondu lokalitou NO6-ZP se navrhem zmény €. 1 zmenSuje.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Obec je zahrnuta také do KC Ceské stredohofi — Lounské stfedohori (6b), kde je cilovou
charakteristikou krajina vysokych prirodnich, krajinnych a estetickych hodnot. K naplnéni teto
charakteristiky jsou stanoveny v ZUR UK kroky a)-d):

a)  preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot (zptsoby a formy ochrany i rozvoje
téchto hodnot jsou urceny zakonem, vyhlaSovacim predpisem a planem péce o
chranénou krajinnou oblast),

Z uzemniho planu vyplyva, Ze krajinnd hodnota Uzemi je rozvojovymi aktivitami
respektovana a vyuzivana v zajmu jejiho zachovani pro budouci generace, jsou zajistény
uzemni prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a integrovany pfistup k ochrané a
vyuzivani pfirodnich zdroji. Zménou &. 1 UP navrzené konkrétni, plosné méné vyznamné
zastavitelné plochy tyto zasady uzemniho planu negativné neovlivni.

b)  stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech, mj. cestou uvaZzlivé podpory cestovniho
ruchu, turistiky, rekreace, v souladu s verejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny, a
diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku,

Platny Uzemni plan stanovuje, ze budou uplatnény formy cestovniho ruchu respektujici
pfirodni hodnoty (pé&3i turistika, cykloturistika), zvySujici tak jejich atraktivitu a vyuzivajici
pfirodni potencial i pro moznost hospodarského rozvoje uzemi. Zastavitelné plochy, které
vymezuje zména &. 1 UP, jsou uréeny k vystavbé 3 rodinnych domd a sbérného dvora,
takZe s touto problematikou nesouvisi, ani ji negativné neovlivni.

c)  podporovat vhodné tradicni formy zemédélstvi - zejména ovocnarstvi, pastevectvi,

Uzemni plan vytvaFi podminky pro podporu tradiénich forem zemé&délstvi, navrh zmény &.
1 se této problematiky netyka.

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym
zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich,

VSechny rozvojové zaméry, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, musi byt
individualné posuzovany. Ze zastavitelnych ploch, které zména &. 1 UP navrhuije, je pouze
plocha Z25-BV vymezena na zemédélské pudé, konkrétné na V. tfidé ochrany ZPF,
pficemz je situovana v sousedstvi existujici zastavby mimo otevienou krajinu. Ostatni
zastavitelné plochy jsou vymezeny v centralni ¢asti obce.

Obec Patokryje je zafazena do KC SeveroCeské niZiny a panve (13) a cilovou charakteristikou

Jje krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek,

vulkanity); k jejimu naplriovani jsou v ZUR UK stanoveny dilCi kroky a)-f):

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradi¢nim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),
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b)

napravovat naruSeni krajinnych hodnot zptusobené velkoplosnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatreni smerujici k obnove ekologicke
rovnovahy (USES),

napravovat ¢i zmirfiovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoplo$nou téZzbou
Stérkopisku, vapencl ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo zatizeni
uzemi tézebnimi aktivitami,

stabilizovat venkovskeé osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,

uvaZzlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a
krajinného prostredi,

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZziti Gzemi a zamezovat takovym zménam,
které by krajinny raz mohly poSkozovat.

V feSeném uUzemi neprobihala téZba surovin, ktera by predstavovala ploSné poskozeni
krajiny, zemédélské plochy v obci nemaji charakter velkoploSného zemédélstvi. S
vyjimkou plochy Z25-BV, ktera je na okraji zastavéného Uzemi vymezena na zemédélské
pud&, konkrétné na V. tfidé ochrany ZPF, navrhuje zména ¢&. 1 UP zastavitelné plochy v
centralni ¢asti obce Patokryje, tedy mimo otevienou krajinu. Uzemni plan Patokryje
vymezil obytnou zastavbu stabilizovanou i navrhovanou jako plochy bydleni individualniho
v rodinnych domech — vesnickych a plochy smi§ené obytné — vesnické, zména &. 1 UP
tento typ ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pfebira, takze charakter nové zastavby by
mél odpovidat tradiéni venkovské zastavbé.

Zarovelri je obec Patokryje zafazena do KC SeveroCeska devastovana a souvisle urbanizovana
tuzemi (14). Cilovou charakteristikou je krajina smérujici k obnové ekologické rovnovahy a
vytvofeni nové krajinné struktury po devastaci velkoploSnou povrchovou téZzbou hnédého uhli a
prekroceni mezi unosnosti Uzemi energetickou a prumyslovou vyrobou. K naplnéni jsou
stanoveny v ZUR UK kroky a) — d):

a)

b)

d)

prioritné respektovat veskeré dilci pfirodni, krajinné Ci estetické hodnoty — jednotlivé
lokality vulkanickych vrchd, lokality méstskych parki a zameckych zahrad, rekultivované,
revitalizované i spontanné se obnovujici ¢asti krajiny,

respektovat izemné ekologické limity t€zby hnédého uhli, stanovené v usnesenich viady
CR ¢. 331/1991, ¢. 444/1991 a ¢. 1176/2008, jako nepfekrocitelné hranice, za nimiz nesmi
byt tzemi naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym hospodarstvim,

postupné realizovat rekultivaéni a revitalizacni opatfeni v tzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli v ¢asové co mozna nejkrat§im ¢asovém horizontu, cilové znaky a cilovou
strukturu krajinného celku odvozovat zejména od feSeni rozsahlych rekultivovanych a
revitalizovanych ploch po teéZzbé hnédého uhli s vyraznym uplatnénim vodnich ploch,

realizovat ndpravné opatreni sméfujici k celkové obnové ekologické rovnovahy (USES) a
vytvofeni nové Krajinné struktury, k obnoveé prirozeného vodniho reZimu provadét
revitalizaci vodnich toku docasné preloZzenych nebo jinak upravenych v disledku tézby
surovin a energetické a prumyslové vyroby.

Uzemni plan respektuje pfirodni, krajinné i estetické hodnoty Gzemi, vytvafi podminky k
obnové pfirozeného vodniho reZimu, funkénosti vymezenych prvki USES, atd. Zména ¢&.

1 UP svym navrhem tyto hodnoty negativné neovlivni, nebot se tykd zasahu do
urbanizovaného uzemi obce.

Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci

C¢innosti_obci_a na reSeni_v_uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména_s
prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury




Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Na uzemi obce Patokryje byly nadfazenou UPD vymezeny nize uvedené plochy a koridory,
které vyZaduji koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci se ZUR :

(1)  cyklostezka ,Chemnitz - Most - Doksy* (tfrasa 25) tsek hranice CR/SRN — Brandov — Most
— Litomérice — hranice UK, sledovany jako navrh C25

Trasa €. 25 je v feSeném uzemi vedena po mistnich komunikacich a silnicich IIl. tfidy,
které nejsou vyznamné zatizeny automobilovou dopravou.

(2) prvek USES RBK 587 Zlatnik — RBK 588 — k zaloZeni

Zména &. 1 UP navrhuje zastavitelné plochy mimo zpfesnénou trasu RBK 587 vedouciho
severnim okrajem uzemim.

Zména é’. 1 Uzemniho planu Patokryje pozadavky, vyplyvajici z vydanych Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, ve znéni aktualizace €. 1, plné respektuje a je s timto krajskym
dokumentem v souladu.

Zpracovatel provéfil soulad zmény & 1 UP se 4. aktualizaci UAP ORP Most. Jevy a jejich
grafické zobrazeni jsou vymezeny v koordinanim vykresu uzemniho planu, ktery byl vydan v
roce 2015 a jeho vyfez je soudasti zmény & 1 UP. Vyhodnoceni problémi specifikovanych
rozborem udrZitelného rozvoje uzemi je provedeno nize.

Z hlediska limita vyuziti Gzemi byly zaméry posouzeny takto:
Plochy lesa — navrzené feSeni se nenachazi na plochach lesa ani v jejich sousedstvi.

VKP — plocha Z22-TO se nachazi v sousedstvi vodni plochy na pozemku p.¢. 2 v centru obce,
vyznamné Kkrajinné prvky nejsou navrhem negativné ovlivnény

USES - Zména & 1 UP navrhuje zastavitelné plochy mimo zpfesnénou trasu RBK 587
vedouciho severnim okrajem Uzemi a nezasahuje ani do dalSich prvk( USES

Zranitelna oblast — dle Nafizeni vlady &. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a
akénim programu, ve znéni nafizeni vlady ¢. 448/2012 Sb., nafizeni vlady ¢. 400/2013 Sb.,
nafizeni vlady €. 117/2014 Sb. a nafizeni vlady €. 235/2016 (novela schvéalena vladou dne
11.07.2016), po revizi z r. 2016 spada obec Patokryje mezi zranitelné oblasti. Zména &. 1 UP se
svymi nevelkymi zadméry pfevazné v centru obce nebude mit na kvalitu vod, tj. snizovani
koncentraci dusi¢nand, vliv.

OP pfirodniho IéCivého zdroje mineralnich vod |l. stupné — do jizniho okraje obce zasahuje
ochranné pasmo pfirodniho I&Civého zdroje mineralnich vod Il. stupné Zajecice, stanovené dle
zak. &. 164/2001 Sb. Zaméry, vymezené zménou & 1 UP do tohoto ochranného pasma
nezasahuiji.

Archeologické nalezisté - feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. Pri
zemnich zasazich do terénu na takovém uzemi dochazi s urCitou pravdépodobnosti k narudeni
archeologickych nalezi a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. Zménou & 1 UP navrzené plochy Z24-BV a Z25-BV &astecné
zasahuji do uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie "stfedovéké a novovéké jadro obce
Patokryje", €. rejstfiku 02-34-06/3. V pfipadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a uprav
terénu bude respektovan zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

P¥i zpracovani zmény &. 1 UP projektant provéfil a vyhodnotil dopady slabych stranek a hrozeb
na udrzitelny rozvoj uzemi, které vyplyvaji ze 4. aktualizace UAP:
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Vodni rezim

mistni zaplavy na Srpiné

Uzemni plan Patokryje stanovuje pravidla vyuZiti izemi tak, aby niva podél Srpiny ztistala
nezastavéna, bylo zachovano volné manipulaéni pasmo v prostoru 6-8 m od bfehové ¢ary
a odstranény v8echny stavby ¢i pficné poloZzené ploty a jiné pfekazky. Vedle toho
navrhuje Uzemni plan realizaci drobnych protipovodnovych opatfeni v ramci pozemkovych
uprav vcetné opatfeni preventivnich nejen na samotnych vodotecich, ale i v jejich
povodich. Zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich uzemni plan nevymezuje. Zménou
&. 1 UP navrzena plocha Z22-TO zasahuje svym vychodnim okrajem do zaplavového
uzemi s periodicitou 100 let, do aktivni zény zaplavového Uzemi nezasahuije.

nizka retencni schopnost krajiny zplsobena vysokym podilem orné pudy a zpevnénych
ploch

Z hlediska zlepSeni vodohospodarskych srazko-odtokovych pomérd, zvySeni retenéni
kapacity uzemi resp. ochrané proti suchu a ve smyslu protipovodfiovych opatfeni uzemni
plan doporucuje likvidaci deStovych vod v misté spadu zasakovanim. To plati i pro
navrzené zastavitelné plochy zmény ¢. 1 UP.

zranitelné oblasti na tzemi obce

Otazka zranitelnych oblasti je feSena vySe, souvisi s koncentraci dusi¢nant ve vodé, a
tedy se zemédélskym obhospodarovanim pudy a skladovanim hnojiv. Orna puda a trvaly
travni porost ve zranitelnych oblastech podléha v ur€itych obdobich zakazu pouZzivani
dusikatych hnojivych latek. Uzemni plan tuto problematiku neovlivni.

Hygiena zivotniho prostredi

zhorsovani kvality Zivotniho prostredi v disledku nardstu podilu individualni automobilové
dopravy

Tato problematika souvisi s rdstem Zivotni drovné, obecny trend v individualni
automobilové dopravé postupné u nové vyvijenych vozl sméfuje ke snizovani emisi i
hluku, v rozvinutych zemich zvolna roste podil elektromobilt. Nicméné v Ceské republice
je zatim tento trend méné patrny, primérné stari vozi je pomérné vysoké a narlst
individualni dopravy se na zhorSovani zivotniho prostfedi bude podilet. Uzemni plan tuto
problematiku pfili§ neovlivni, navrzeny narust obyvatel neni tak vysoky, aby se méfitelné v
této problematice projevil.

Ochrana pfirody a krajiny

nedostate¢na ekologicka stabilita krajiny

Uzemni plan vytvaFi podminky ke zvySovani ekologické stability krajiny, navrhuje plochy
zeleng, vymezuje prvky USES. Zména &€. 1 UP navrhuje feSeni v urbanizovaném uzemi
daleko od oteviené krajiny.

nizka retencni schopnost krajiny zplsobena vysokym podilem orné pudy a zpevnénych
ploch

Z hlediska zlep$eni vodohospodarskych srazko-odtokovych pomérud, zvySeni retenéni
kapacity uzemi resp. ochrané proti suchu a ve smyslu protipovodfiovych opatfeni uzemni
plan doporucuje likvidaci deStovych vod v misté spadu zasakovanim. To plati i pro
navrzené zastavitelné plochy zmény &. 1 UP.

ZPF a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

nizky podil ploch lesu

Uzemni plan ani jeho zména &. 1 nové plochy lesni nenavrhuji.

Dopravni a technicka infrastruktura




Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Spatny technicky stav mistnich komunikaci
Uzemni plan tuto problematiku neovlivni.
absence plosné splasSkové kanalizace

Kromé splaskové kanalizace, ur€ené pro navrzené rozvojové plochy, navrhuje uzemni
plan doplnéni splaskové kanalizace také na uzemi obce, kde tato technicka infrastruktura
dosud schazi. Zména &. 1 UP posoudila moZnost napojeni navrzenych zastavitelnych
ploch na dopravni i technickou infrastrukturu.

Sociodemografické podminky

nedostatecna obcanska vybavenost
malo pracovnich prileZitosti v obci
v obci se nenachazi zakladni $kola ani materska Skola — nutnost dojizdét

Uzemni plan vymezil centralni ¢ast obce jako plochy smisené obytné — vesnické, které
umoznuji vyuziti pro vefejnou i komer¢ni obCanskou vybavenost i drobnou nerusici vyrobu
a sluzby. Také bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické umoznuji umisténi
staveb a zafizeni vefejného obCanského vybaveni slouziciho pro obsluhu tohoto uzemi,
jsou tedy vytvofeny podminky pro takovéto aktivity spojené i se vznikem pracovnich
pfilezitosti. Plati to i pro pfipadny vznik predskolnich a $kolnich zafizeni, tato
problematika vSak, vedle ekonomické problematiky, souvisi i se schopnosti Uzemi takova
zafizeni dlouhodobé naplnit. Zména €. 1 plochy ob&anského vybaveni nevymezuje.

hrozba nezaméstnanosti pramenici z ukonéeni cinnosti hlavnich vyrobnich subjekti v
regionu s dusledkem socialnich problému
odliv vzdélanych mladych lidi za lepSimi pfileZitostmi do mest

Uzemni plan vytvaii podminky pro stabilizaci vyuZiti Gzemi obce, zvySeni komfortu
bydleni, moznost vzniku pracovnich pfilezitosti, postupné zlepSovani zZivotniho prostredi,
nicméné problémy regionalniho rdzu neni schopen pfili§ ovlivnit.

Rekreace

pretrvavajici image Spatného Zivotniho prostredi

tuzemi neni z celostatniho a regionalniho pohledu atraktivni pro rekreaci a cestovni ruch,
ma negativni image

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj rekreaéniho vyuZiti krajiny, zména image Uzemi
bude, bohuzel, potfebovat delsi ¢as.

zhorsujici se ekonomické podminky regionu se odrazi v nezajmu o investice do
infrastruktury cestovniho ruchu

Problematika téZko ovlivnitelna iuzemnim planem.

Hospodarské podminky

pracovni mista zaloZena na méné kvalifikované praci
vysoka mira vyjiZzdky za praci

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci vyuZiti Gzemi obce, zvySeni komfortu
bydleni, mozZnost vzniku pracovnich pfilezitosti, postupné zlepSovani Zivotniho prostredi,
nicméné problémy regionalniho razu neni schopen pfili§ ovlivnit.
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Uzemni plan Patokryje je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, zachovava a rozviji silné
stranky a pfileZitosti a €ini opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Mezi silné stranky
patfi potencial uzemi obce jako rekreacniho a reziden¢niho zazemi mésta Most, v jehoz
méstské aglomeraci se Patokryje nachazeji. Také urCity rozvoj stavajicich i navrzenych
hospodarskych aktivit umoziuje posilit ekonomicky pilif v Uzemi. Mezi slabé stranky patfi
zhorsené Zivotni prostredi, prficemz uzemni plan chrani a rozviji nejcennéjsi pfirodni lokality ve
spravnim uzemi obce. S vodnim tokem Srpina, protékajicim po jizni a zapadni hranici uzemi, je
spojeno riziko zaplav, pfi¢emz je soucasné Uzemim, podél kterého je vymezen hygricky USES
lokalni urovné. Pocinaje hranici Qy je rizikem zaplav ohroZeno uzemi individualni rekreace —
zahradek, situovanych oboustranné podél toku Srpiny. Opatfeni viz pfedchazejici kapitola.
Zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich nejsou uzemnim planem vymezeny. Dale uzemni
plan Patokryje navrhuje odkanalizovani rozvojovych ploch a dalSich neodkanalizovanych casti
obce pomoci Cerpacich stanic a tlakové kanalizace napojené na stavajici gravitaéni splaskovou
kanalizaci odvadéjici splaskové vody na COV Patokryje. Pro destové vody je poZadovano
dusledné zasakovani.

Navrh zmény &. 1 UP fesi problematiku individualniho bydleni a nakladani s odpady, tedy prvky
posilujici ekonomicky a socialni pilif udrzitelného rozvoje uzemi, pficemz pilif environmentalni
neni, s ohledem na rozsah zmény, oslabovan.

Vyhodnoceni dle § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu — Cile
uzemniho planovani

Navrh zmény &. 1 UP vymezuje &tyfi rozsahem nevelké lokality zastavitelného tzemi, pfic¢emz
jedna z lokalit je navrZzena vné zastavéného Uzemi, dal§i dvé zasahuji vné zastavéného uzemi
malou &asti a jedna je cela situovana uvnitf zastavéného Uzemi. S vyjimkou lokality Z25-BV Ize
konstatovat, ze navrzené feSeni pfispiva k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi, aniz by
doslo k oslabovani navrZzeného feSeni garantujiciho udrzitelnost rozvoje uzemi.

NavrZzena plocha Z22-TO zasahuje svym vychodnim okrajem v rozsahu cca 180 m? do
zaplavového Uzemi s periodicitou 100 let, do aktivni zény zaplavového Uzemi, ani do zén Qy a
Qs Zadna z navrZzenych zastavitelnych ploch nezasahuje. V podminkach vyuZiti pro plochu Z22-
TO je stanoveno, Ze na &asti plochy, kam zasahuje hranice Q1q0, Nebudou realizovany stavby a
nebudou zde situovany latky, které by mohly kontaminovat vodu pfi pfipadné zaplavé.

v

Ve vefejném zajmu je ve zméné &. 1 UP zachovana Uzemnim planem stanovena ochrana
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, pfevzatych z Gzemné analytickych podklad
Usteckého kraje a uzemné analytickych podkladid ORP Most, 4. Uplna aktualizace. Jsou
respektovany nemovité kulturni pamatky, které jsou dle aktualniho seznamu Narodniho
pamatkového UFfadu k datu zpracovani UP zakresleny v grafické &asti odGvodnéni Uzemniho
planu Patokryje, vykresu 2a Koordinacni vykres, totéZ plati o uzemi s archeologickymi nalezy |.
kategorie. Respektovany jsou obligatorni vyznamné krajinné prvky v uzemi, registrované VKP
se zde nenachazeji.
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich vyhlaSek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti a ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

V FeSeni zmény &. 1 UP jsou, podobné jako v tizemnim planu, v souladu s § 3, odst. 4 vyhlasky

501/2006 vyuzity moinosti podrobnéjéiho élenéni pIoch v zastavéném i nezastavéném
,,Katalog jevu UAP/UE“ schvalené Krajskym Gradem Usteckého kraje, coz plati i o konkrétnim
pfipadu zmény €. 1 UP — nové jsou vymezeny ,PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
plochy technického zabezpec€eni obce [TO]" a jsou pro né stanoveny podminky vyuZziti.

V nezastavéném Uzemi vymezil platny uUzemni plan pouze nezbytné trasy dopravni
infrastruktury souvisejici se spravou a udrzbou zemeédélského pludniho fondu a krajiny.
Umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi je ve zméné &. 1 UP
navrzeno pro plochu Z25-BV a ¢&asti ploch Z22-TO a Z23-SV, tyto plochy pfimo navazuji na
obdobné plochy v zastavéném Uzemi. Pfipadné umisténi staveb dle odst. 5 § 18 stavebniho
zakona je uvedeno ve vyc¢tu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Zména &. 1 UP je navrzena v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Pozadavky podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist a vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského puadniho fondu, jsou splnény, jedind zastavitelna plocha, navrzena na
zemédélském pudnim fondu, je plocha Z25-BV, trvaly travni porost, V. tfida ochrany ZPF.

Vyhodnoceni dopadl vymezenych rozvojovych ploch na ZPF je provedeno podle vy$e uvedené
provadéci vyhlasky k zakonu (podrobnosti viz kap. B.14 - Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkll navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa).

Pozadavky podle zakona ¢€. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu nejsou v
feSeném uzemi feSeny, ponévadzZ navrhované rozvojové plochy jsou ve zméné ¢. 1 UP mimo
lesni pozemky.

Pozadavky podle zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsSich predplsu nejsou v feSeném Uzemi feSeny, ponévadz navrhované rozvojové plochy
jsou ve zméné &. 1 UP mimo evidované lokality CHLU a poddolovana tzemi.
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

Res$eni ochrany ovzdusi bude navrZeno s ohledem na zakon &islo 86/2002Sb. Re$enim
nesmi dojit ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek. Nové rozvojové plochy budou
navrhovany v souladu s poZadavky zakona ¢. 2568/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi,
v platném znéni. Bude bran zietel na zatéZ obyvatelstva rizikovymi faktory Zivotniho
prostredi, pfedevsim problematiku hluku a kvality ovzdusi.

Zastavitelné plochy, navrzené zménou &. 1 UP, jsou uréeny pro tfi rodinné domy a sbé&rny
dvdr obce. V dostupné vzdalenosti od navrzenych obytnych ploch je v souasnosti
stfedotlaky rozvod plynu, takze jsou vytvoreny predpoklady pro pomérné ekologicky
zpusob vytapéni. Stejné podminky jsou vytvoreny i pro vétSinu existujici obytné zastavby,
takze by se znecisténi ovzdusi z lokalnich zdroji mélo snizovat. Hlavnim zdrojem hlukové
zatéze v uzemi je zelezniCni trat’ kopirujici tok Srpiny po levém bfehu smérem do vliakové
stanice Obrnice. Lokality, které zména &. 1 UP vymezila pobliZ centra obce, jsou od zdroje
hluku vzdaleny, pouze lokalita Z25-BV je od Zelezniéni traté cca 180 m daleko, podobné,
jako obytna enklava, na kterou navazuje.

Civilni a pozarni ochrana

Pro nové navrhované rozvojové lokality je tfeba zajistit potfebu pozarni vody v souladu s
platnymi predpisy. Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem
na platné predpisy pozZarni ochrany, predevsim zajiSténim pristupu a pfijezdu ke vSem
objektiim a dostatku vodnich zdrojii pro pozarni ucely (pfitomnost hydrant(i na vodovodni
siti, poZarnich nadrzi, prip. rybniky).

Uzemni plan stanovuje, Ze profily vodovodnich fadd v obytném Gzemi budou s vyjimkou
samostatnych koncovych Useku navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit bude
osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od
hydrantu je 150 m). To plati i pro zastavitelné plochy zmény &. 1 UP.

Obrana a bezpecnost statu

Res$ené (zemi se nachézi v zajmovém uzemi ACR objektu Lazany, tento limit bude
zapracovan do grafické ¢asti formou nasledujici poznamky pod legendou koordinaéniho
vykresu: ,Celé spravni uzemi je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpedovacich zafizeni MO CR*,

Pozadovany text byl zapracovan do legendy ve vyfezu koordina¢niho vykresu, v grafické
¢asti pravniho stavu uzemniho planu po zméné ¢. 1 bude zapracovan do legendy celého
vykresu.

Ochrana prfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy

Navrh opatieni bude respektovat Povodriovy plan spravniho tGzemi obce s roz$ifenou
pusobnosti mésta Mostu, ktery byl schvalen dne 8. 9. 2005 a Povodriovy plan mésta
Mostu schvaleny dne 9. 9. 2005.

Na vS8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvardm budou
zachovavany biehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, bude dodrZovan
ochranny pas nezornéné pudy o Sifce nejméné 1 m od bfehové ¢ary vodniho toku a jinych
vodnich utvard. O tento text byl rozSifen puUvodni text Uzemniho planu Patokryje,
stanovujici vyuziti Gzemi podél vodnich tokl v kapitole A.5.5.

Ochrana ZPF a PUPFL

Zpracovatel bude respektovat zasady vyplyvajici ze zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni. Prednostné budou vyuZivany
nezemédélské pudy zejména nezastavénych a nedostatec¢né vyuZitych pozemku v
zastavéném uUzemi. V pfipadé vymezovani zastavitelnych ploch na zemédélské pudé
odnimat jen nejnutnéjsi plochy. Pokud budou odnimany pozemky k pinéni funkce lesa,
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

budou respektovany zasady vyplyvajici ze zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich, v platném
zZnéni.

V pfipadé zaboru zemédélské nebo lesni pldy bude provedeno vyhodnoceni
predpokladanych ddsledkl navrhovaného rfeSeni na ZPF a PUPFL a podrobné
zdlvodnéno, pro¢ je toto feSeni nejvyhodnéjsi. Je nutné vyhodnotit a zduvodnit jak
zastavitelné plochy nové vymezované, tak i plochy pfevzaté z platného tuzemniho planu.
Navrhy jednotlivych rozvojovych lokalit budou v tabulkové i grafické &asti vyhodnoceni
Zpracovany a bilancovany jak v zastavéném, tak i mimo zastavéné tzemi.

Na zemédélské padé byla vymezena pouze plocha Z25-BV (trvaly travni porost, V. trida
ochrany ZPF). Vyhodnoceni a zdUvodnéni je soucasti kapitoly B.4.4.2 VYHODNOCENI
ZABORU ZPF.

NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 53 ODST. 5 A) - F)

STAVEBNIHO ZAKONA

B.3.1  VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Doplni pofizovatel.

B.3.2 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI

Zménou &. 1 UP nedojde k oslabeni navrzeného udrzitelného rozvoje izemi.

Z rozsahu zmény ¢&. 1 UP nevyplynul pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi. Tato kapitola nebyla zpracovana.

B.3.3  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Patokryje na udrzitelny rozvoj nebylo vypracovano, z toho
dlvodu neni tato kapitola zpracovana.
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B.3.4 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Ukony, vyplyvaijici z § 50, odst. 5 nebyly naplnény.

B.3.5 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI,
VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

B.3.5.3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistickeé koncepce se navrhem Ctyf nepfiliS rozsahlych zastavitelnych ploch ve
zmené €. 1 UP neméni. Nejsou dotCeny ani kulturni, architektonické a pfirodni hodnoty Uzemi,
které vymezila 4. uplna aktualizace UAP ORP Most.

B.3.5.3.1 PLOCHY BYDLENI

Zména &. 1 UP vymezuje 3 zastavitelné plochy bydleni, z toho 2 plochy bydleni individualni v
rodinnych domech a 1 plochu smiSenou obytnou:

Navrh
PLOCHY BYDLENI, bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické [BV]

Tab. 1. [BV]

mm Plocha ha W Charakteristika plochy
b.j.
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B.3.5.3.2 NAVRZENE PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE, plochy smi§ené obytné — vesnické [SV]

Tab.2.  [SV]

b.j. ha

B.3.5.3.3 ODUVODNENi NAVRZENYCH OBYTNYCH PLOCH

Plocha Z24-BV (bez pofadi zmén v Uzemi) - podnét majitele pozemku na vymezeni plochy
bydleni. Plocha v zastavéném Uzemi navazuje na existujici rodinnou zastavbu a umozni
oboustranné vyuZziti mistni komunikace. Jedna se o ostatni plochu.

Plochu Ize napojit na dopravni i technickou infrastrukturu, navaze na okolni zastavbu.

Plocha Z25-BV (bez pofadi zmén v uzemi) - podnét majitele pozemku na vymezeni plochy
bydleni. Plocha se nachazi vné zastavéného uzemi, navazuje ze severu na pozemek s
rodinnym domem stejného vlastnika, zafazenou v uzemnim planu do ploch bydleni individualni
v rodinnych domech - vesnické (BV). Pozemek je zemédélska plda — trvaly travni porost, V.
tfida ochrany pudniho fondu.

Plochu Ize napojit na dopravni i technickou infrastrukturu pfes pozemek vlastnika, navaze na
okolni zastavbu.

Plocha Z23-SV (bez pofadi zmén v uzemi) - podnét majitele pozemku na vymezeni plochy
bydleni. Plocha se nachazi na okraji historického centra obce jizné od fotbalového hriste,
navazuje ze severu na zahradu stejného vlastnika, zafazenou v Uuzemnim planu do ploch
smigenych obytnych — vesnickych (SV). Uzemni plan pfes plochu vymezil hranici zastavéného
uzemi dle hranice intravilanu z roku 1966. Jedna se o ostatni plochu.

Plochu Ize napojit na dopravni i technickou infrastrukturu, navaze na okolni zastavbu.
B.3.5.3.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob&anského vybaveni nejsou zménou &. 1 UP navrzeny.

B.3.5.3.5 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani nejsou zménou ¢&. 1 UP navrzeny.

B.3.5.3.6  SIDELNIi ZELEN, VZTAH S VOLNOU KRAJINOU

Zastavitelna plocha Z25-BV je navrzena na Casti plochy N06-ZP, kterou platny uzemni plan
vymezil jako pas zelené jizné od arealu tvrze jihovychodnim smérem k lokalnimu USES v okoli
Srpiny. Velikost plochy NO06-ZP byla proto zmensSena a stejné tak je zmenSeno Uzemi
vymezené pro zpracovani tzemni studie US02.

B.3.54 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy USES nebyly zmé&nou &. 1 UP dotéeny.
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B.3.5.5 VEREJNA INFRASTRUKTURA

B.3.5.5.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Nové prvky dopravni infrastruktury zména &. 1 UP nenavrhuije.
B.3.5.5.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
B.3.5.5.2.7 Plochy technického zabezpeceni obce

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch technického zabezpeleni obce byla odvozena z
podnétu obce Patokryje. Vzhledem k tomu, Ze tato plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti v
uzemnim planu dosud nebyla vymezena, byla doplnéna do kapitoly A.6, a nasledné do kapitoly
A.6.3 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI,
véetné stanoveni zpusobu jejiho vyuZiti.

Tato plocha byla zaroven vymezena jako verejné prospésna stavba.

B.3.5.6 HYGIENA PROSTREDI

B.3.5.6.1 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Navrh

Zména ¢&. 1 UP navrhuje plochu Z22-TO, PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY, plochy
technického zabezpec€eni obce [TO], uréenou pro rozsifeni sbérného mista pro velkoobjemové
kontejnery na p. €. 44/11.°

Do kapitoly A.6 a nasledné do kapitoly A.6.3 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI, byly doplnény ,plochy technického zabezpec€eni obce (TO)*
véetné stanoveni zpusobu jejich vyuziti.

B.3.5.7 ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENIi V OBLASTI
PRIRODNICH HODNOT

Zména &. 1 UP se oblasti pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi netyka.

B.3.6 VYHODNOCENi UCELNEHO vYuzITi
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Hranice zastavéného uUzemi byla vymezena uzemnim planem Patokryje, plosny rozsah
zastavéného Uzemi ¢ini 27,9684 ha.

Z celkové plochy 0,2436 ha zastavitelnych ploch, které zména &. 1 UP navrhuje, je navrzeno
0,1179 ha uvnitf zastavéného uzemi a 0,1257 ha vné zastavéného Uzemi. Jedna se tedy o
rozsahem nevelké plochy, z nichZ zhruba polovina je situovana uvnitf zastavéného uzemi.
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Uzemni plan Patokryje v kapitole B.3.6 stanovuje, Ze potiebny pocet novych rodinnych domi
pro pfiméfeny rozvoj obce je cca 45. Zména ¢. 1 UP navySuje tento po€et o 3 rodinné domy, na
zastavitelné plose 0,1896 ha, z toho 0,0971 ha v zastavéném Uzemi.

Plocha Z22-TO umozni obci realizovat sbérny dvar na celkové plose 0,0540 ha, z toho 0,0208
ha v zastavéném uzemi.

NALEZITOSTI VYPLYVAJICIi Z VYHL. C. 500/2006

SB., PRILOHY C. 7 CAST Il ODST. 1A) - D)

B.41  VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Z hlediska uzemniho ¢lenéni spada obec Patokryje pod obec s rozSifenou pusobnosti (ORP)
Most, v uzemi ORP se nachazi na vychodnim okraji. Na kompaktni zastavbu mésta Most
plynule navazuje urbanizované uzemi obce Obrnice, jehoZ pokraCovanim je pak i zastavba v
obci Patokryje.

Vzajemna koordinace uzemi je feSena uzemnim planem Patokryje.
B.4.1.3.1 ZASTAVITELNE PLOCHY, ZASTAVENE UZEMi

Z hlediska vlivu na navazujici uzemi a potreb koordinace je rozhodujici severni okraj spravniho
uzemi obce, kde jsou na rozhrani katastralnich uzemi Patokryje a Ceské Zlatniky navrzeny
zastavitelné plochy primyslové a zemédélské vyroby a prestavbova lokalita vesnického
bydleni.

B.4.1.3.2 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

Prvkem, vyZadujici koordinaci s navazujicim uzemim, je cyklostezka ,Chemnitz - Most - Doksy*
(trasa 25) Usek hranice CR/SRN — Brandov — Most — Litoméfice — hranice UK, sledovany jako
navrh C25. Prochazi Uuzemim obce zhruba v zapado-vychodnim sméru, zdpadné od obce
pokraCuje na katastralnim uzemi Obrnice, vychodné na katastralnim tzemi Svincice.

B.4.1.3.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrh technické infrastruktury navazujici uzemi neovliviiuje, pozadavky na koordinaci se tykaji
navrhu zastavitelnych ploch a pfirodnich hodnot.

B.4.1.3.4 USES A DALSIi PRIRODNi SYSTEMY

Prvky regionalniho USES, jak jsou vymezeny ve schvalenych ZUR Usteckého kraje (10/2011),
ve znéni 1. aktualizace a UAP Usteckého kraje (11/2011), ve znéni 4. upIné aktualizace,
uzemni plan Patokryje respektuje, zpfeshnuje vymezeni RBK 587 Zlatnik — RBK 588.

Tyto prvky z nadfazené uzemné planovaci dokumentace, ani dalsi jevy z problematiky
koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi, nejsou zménou €. 1 UP dotéeny.

B.4.2 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

A) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE
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A1l Urbanisticka koncepce

Zhodnoceni z hlediska urbanistické koncepce je soucasti kapitoly B.3.5.3. KOMPLEXNI
ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.

Splnéni pozadavkil vyplyvajicich z PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1 a ZUR UK, ve znéni
Aktualizace &. 1, je doloZeno v kapitole B.2.1.1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
CR VE ZNENi AKTUALIZACE C. 1 a v kapitole B.2.1.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO
ROZVOJE USTECKEHO KRAJE VE ZNENI AKTUALIZACE C. 1, koordinace $irSich vztaht v
Uzemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny je komentovana v kap. B.4.1. VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI.

Respektovani UAP ORP Most, ve znéni 4. uplné aktualizace, je doloZeno v kapitole B.2.2.
VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

A.2 Koncepce verejné infrastruktury

Moznost napojeni navrzenych zastavitelnych ploch na dgpravni a technickou infrastrukturu byla
provérena, popsana je v kapitole B.3.5 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.

A.3. Koncepce usporadani krajiny

Respektovani a zdivodnéni pozadavk(i aPUR CR a A ZUR UK je doloZeno v kapitole B.2.1.1.
SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR VE ZNENi AKTUALIZACE C. 1 a v kapitole
B.2.1.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE USTECKEHO KRAJE VE ZNENiI
AKTUALIZACE C. 1.

Respektovani a provéreni limitd vyuziti tzemi, hodnot Uzemi a zaméru na provedeni zmén v
uzemi, je dolozeno v kapitole B.2.1.3 SOULAD S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY ORP
MOST.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Projektant provéri nasledujici poZadavky vyplyvajici ze ZUR UK (Kap. é. 4 — ,Zpresnéni
vymezenych ploch a koridord z PUR CR 2008“ a Kap. ¢. 8 ,PoZadavky nadmistniho vyznamu
na koordinaci UPD®)

- vymezeni a zpresnéni koridoru cyklostezky ,Chemnitz-Most-Doksy*, sledované jako
navrh C25 v Sifce 20m.

- na fe§eném (zemi je nadfazenou UPD vymezen prvek tzemniho systému ekologické
stability:

o RBK /5687/ k zaloZeni — Zlatnik — RBK 588

Tento poZadavek je provéfen v kapitole B.2.1.2. SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO
ROzZVOJE USTECKEHO KRAJE VE ZNENI| AKTUALIZACE C. 1.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

I?rojektant prov,ér"/’ a zahrne do reSeni VPS, VPO a asanaclni uzemi vymezené nadfazenou
UPD. Ze ZUR UK pro feSené uzemi vyplyva:

- Na tizemi obce Patokryje je nadfazenou UPD vymezen prvek USES RBK 587 Zlatnik —
RBK 587, ktery je zaroveri VPO.

Tento prvek je zpfesnén v méfitku katastralni mapy ve stavajicim UP a ve zméné &. 1 UP je
respektovan.
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D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Pro feSené uzemi pozadavky nebyly stanoveny.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Zména €. 1 uzemniho planu je zpracovana bez variant.
F) POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO

PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména &. 1 UP je zpracovana v poZzadované formé a rozsahu.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Dle stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi (&. j.
3553/ZPZ/2016/N-2554, ze dne 26. 10. 2016, doru€eno dne 3. 11. 2016) Ize vyloudit moznost,
Ze zamér v podobé, v jaké byl v souvislosti s podanou Zadosti pfedlozen, by mohl mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany, popf. celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v uzemni plsobnosti Krajského Grfadu
Usteckého kraje.

Dle stanoviska Krajského uradu Usteckého kraje - odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi (&. j.
3617/ZPZ/2016/SEA, ze dne 1. 12. 2016, doru¢eno dne 5. 12. 2016) neni nutno posoudit z
hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (SEA).

Ze zmény &. 1 UP nevyplyvaji zadné podnéty nadmistniho vyznamu nad ramec ZUR Usteckého
kraje.

Nejsou navrzeny zabory PUPFL. Neni dotCena hranice 50 m od okraje lesa.

Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje neomezuje fadné lesnické hospodafeni a ani
nepredstavuje ohrozZeni pro lesni biocendzy.
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B.4.4.2 VYHODNOCENi ZABORU ZPF

Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje vymezuje tyto Ctyfi zastaviteIné plochy a jednu plochu
zelené:

ozn. plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti plocha z toho ZPF
Z22-TO  plochy technického zabezpe&eni obce 0,0540 ha 0,0000 ha
Z23-SV  plochy smiSené obytné — vesnické 0,0550 ha 0,0000 ha
Z24-BV  plochy bydleni — bydleni individualni v rod. domech — vesnické 0,0770 ha 0,0000 ha
Z25-BV  plochy bydleni - bydleni individualni v rod. domech — vesnické 0,0576 ha 0,0576 ha
NO6-ZP  plochy zelené pfirodniho charakteru 0,6918 ha 0,6918 ha

Plocha N06-ZP je vymezena jiz platnym Gzemnim planem, zména &. 1 UP redukuje jeji plodny
rozsah, nebot na ¢asti této plochy vymezuje nové plochu Z25-BV.

Podrobna kvantifikace dusledkd navrhovaného feseni na ZPF je uvedena v nasledujici tabulce:

Bilance zabort ZPF podle kultury

Vyméra Kultura ZPF v ha

celkem o ovocné
P vinice sad zahrady

R [ EES

oo oo 0w oom oowo oo

o om0 om0 oow oowo oo
o110

Bilance zabort ZPF podle stupiiti pfednosti ochrany

Oznaéeni Vyméra Z toho tfida ochrany ¢. podle BPEJ v ha

loch celkem
P y v ha

I TS BT
5BV 00576 00000 00000 00000 0,000
NogzP 06918 00000 00000 00000 01452
Celkem | 07494] __0,0000] __00000[ 0,0000] 01452

Specifikace zaboru dle vyuziti a BPEJ

V.

N

0,604

L Diléi Poloha vici
Oznaceni T Kultura o
loch vymeéra ad zastavénému
plochy pudy Uzemi

Celkem
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Investice do pudy: v feS§eném Uzemi jsou realizovany investice do pudy za ucelem zvySeni jeji
urodnosti. ReSeni navrzené zménou €. 1 UP do téchto ploch nezasahuje.

Arealy a stavby zemé&délské prvovyroby: v feSeném Uzemi se nachazi zemédélsky areal, jehoz
soucasti je pamatkové chranéna tvrz, navrh zmény €. 1 UP aredl, ani jeho vazbu na
obhospodarfované pozemky neovlivni.

Zemédélské ucCelové komunikace: v feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci. PFi realizaci zaméru je nutné zachovat pfistup k pozemkim a
prachodnost krajiny.

ZaloZeni prvkt USES: zména &. 1 UP do prvkd USES nezasahuije.

B.4.4.3 ZDUVODNENI, PROC JE NAVRHOVANE RESENI VE
SROVNANI S JINYM MOZNYM RESENIM NEJVYHODNEJSI
Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU A OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH
OBECNYCH ZAJMU

Zména &. 1 UP fe&i konkrétni zaméry konkrétnich vlastnikd, z jejichz podnétu je pofizovana. Z
hlediska navrzeného zaboru ZPF je vyuzit pozemek p.C. 384/36 o velikosti 756 m2 V. tfidy
ochrany, coz je €ast plochy, kterou uzemni plan vymezil jako zabor ZPF pro ,plochy zelené
pfirodniho charakteru“. Nedochazi tedy ke zvySeni zaboru ZPF, navrzeného uzemnim planem
Patokryje. Vymezena plocha Z25-BV navazuje na zastavéné Uzemi a zachovava celistvost
zbyvajiciho zemédélského pozemku, coz je invariantni fedeni.

B.5 NAVRH ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH

ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.
B.6 VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Bude doplnéno po projednani.

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY C. 1
UZEMNIHO PLANU PATOKRYJE A POCTU

VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listul textové ¢asti odlivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Patokryje:

23 listl jednostranného textu A4
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Odlvodnéni

Pocet vykresu grafické ¢asti odiivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Patokryje:

3 vykresy grafické ¢asti, oznacené pofadovymi Cisly:

Tab. 3. Tabulka vykresu grafické ¢asti odtiivodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Patokryje
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Zména &. 1 UP Patokryje

Z22-TO Zastavitelna plocha a jeji oznaceni - zabor ZPF

N06-ZP Plocha zmén v nezastavéném uzemi a jeji oznaceni - zabor ZPF

Hranice BPEJ

[ Koéd BPEJ / tfida ochrany

Zabor pldniho fondu - orna plda

Zabor plUdniho fondu - trvaly travni porost

2c VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU
M1 :5000 PUDNIHO FONDU - vyiez
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Srovnavaci text

SROVNAVACI TEXT

Struktura textu odpovida platné legislativé.

Barevné zvyraznéni textu a podtrZzeni — zména &. 1 UP Patokryje

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce Patokryje bylo vymezeno na zakladé dopliujicich prizkum( a
aktualnich mapovych podkladi a v prubéhu pofizovani uzemniho planu k 05/2015, jeho rozloha
je celkem 27,9684 ha. Hranice zastavéného Uzemi zahrnuje pozemky v intravilanu, dale
vychazi zdosud platné hranice zroku 2003 a je rozSifena o nové zastavéné pozemky
v souladu s ustanovenim §58 stavebniho zakona.

Tab. 1. Vymezeni zastavéného Gizemi ve vykresech

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Res$ené tzemi je vymezeno v rozsahu katastralniho Gzemi Patokryje.
Kéd katastralniho uzemi Patokryje 718301.

Zemeépisna Sirka: 50° 29’ 59”; Zemépisna délka: 13° 42’ 19”; Nadmorska vySka: 221 m n. m;
Kod obce: 567 345; NUTS 5 (obec): CZ0425567345; NUTS 4 (okres): CZ0425 - Most.

Tab. 2. Udaje o élenéni izemi obce

2



Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Srovnavaci text

Pocet zakladnich sidelnich jednotek 1

Zakladnim cilem rozvoje obce Patokryje je vytvofit uzemni predpoklady pro stabilizaci a rozvoj
obce formou komplexniho navrhu usporadani a vyuziti tzemi, s dirazem na vyvazeny vztah
kvalitnich Zzivotnich podminek, socialni soudrznosti a hospodarského rozvoje. Cilem je
zachovani a podpora charakteru sidel a ochrana jejich urbanistickych a kulturnich hodnot.
Dal$im neméné dulezitym cilem je vytvofit podminky pro imérny narust poétu obyvatel.

Dosazeni téchto cilll Ize shrnout do nasledujicich zasad koncepce rozvoie:

obec Patokryje rozvijet jako souvisly celek urbanizovanych a neurbanizovanych
ploch, navrhem ploSného a prostorového uspofadani uzemi harmonizovat vzajemné
vyvazené vztahy a vazby uzemi a ploch zastavénych (urbanizovanych) a ploch
zastavitelnych (uréenych k zastavéni) na strané jedné a ploch nezastavénych
(neurbanizovanych) na strané druhé s ddrazem na zachovani kulturnich hodnot a
charakter uzemi

vytvofit nabidku rozvojovych ploch pro obytnou vystavbu ve formé rodinnych domu
vesnického typu (v€etné proluk ve stavajici zastavbé)

vytvofit pfiznivé podminky pro podnikani, sportovni a rekreacni vyZiti

vytvofit nabidku zastavitelnych ploch umoznujicich zvySeni zaméstnanosti obyvatel
na spravnim uzemi obce

vytvofit podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury, zejména v souvislosti s
planovanym rozvojem obytné a vyrobni zastavby, novou dopravni obsluhu vymezit
jako verejné prospésné stavby

vytvofit podminky pro rozvoj technické infrastruktury, pokud nebude navrzena jako
soucast novych komunikaci, navrhnout jeji koridory pro vstup do zastavitelnych
uzemi, oveérit zajisténi potfebnych kapacit; respektovat nadrazené koridory a
ochranna pasma technické infrastruktury

upfesnit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

vSechny nové investice posuzovat z hlediska hygieny prostfedi, zejména zatiZeni
hlukem, zapachem, exhalacemi a odpadem; z hlediska hygieny prostfedi je
nejvyraznéjSim pozadavkem zajisténi likvidace odpadnich vod; podporovat zasady
zdravého sidla, poskytujiciho maximalni pohodu bydleni

zachovat kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty, tedy architektonicky a
historicky cenné stavby a soubory, zachovalou urbanistickou strukturu a objekty
pfispivajici k identité Uzemi a vytvafet podminky pro jejich vhodné vyuziti v souladu
s jejich pamatkovymi a kulturnimi hodnotami

respektovat identitu obce i krajiny s ohledem na zachovani stavajicich
urbanistickych a pfirodnich kvalit

rozvojové plochy situovat ve vhodnych lokalitdch v navaznosti na zastavéné uzemi
obce a nové navrhovanou zastavbu v obci regulovat tak, aby nebyl poskozen,
respektive zni€en charakter obce a navazujici krajiny

nevytvaret ve volné krajiné nova sidla nebo samoty
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Navrh koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho plosné a prostorové
usporadani (urbanistickd koncepce) vychazi z historického vyvoje obce Patokryje a sidel ve
spravnim Uzemi obce, jejiho charakteru, podminek a moznosti jejiho dalSiho rozvoje a
prfedpokladaného celkového vyvoje obce, pfi respektovani pfirodnich a krajinnych hodnot
feSeného uzemi. Rozvoj obce respektuje rozsahlé zastaviteIné plochy, navrzené v dosud
platném Uzemnim planu obce (UPO) Patokryje.

Rozsah zastavitelnych ploch je patrny z grafické ¢asti navrhu uzemniho planu, napf. z vykresu
1b Hlavni vykres.

Dosazeni zakladnich rozvojovych cill lze shrnout do nasledujicich zasad urbanistické
koncepce:
- chranit a rozvijet pfirodni i sidelni hodnoty prostfedi

- rozvoj nové vystavby vné zastavéného uzemi navrhovat mimo lesni pozemky

- umoznit pfiméreny rozvoj obytné funkce formou citlivého doplfiovani a dokon€ovani
existujici zastavby, nevytvaret nové solitérni zarodky zastavby v krajiné

Tys

- zkvalitnit Zivotni podminky trvale Zijicich obyvatel

- rozSifit nabidku obCanského vybaveni vefejné infrastruktury mésta v jeho
zastavéném uzemi

Uzemni plan Patokryje vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
které jsou soucasti tabulek v kapitole A.3.1 Vymezeni zastavitelnych ploch a v kapitole A.3.2
Vymezeni ploch pro prestavby (€islovani vychazi z kompletniho vyétu stabilizovanych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle ,Katalogu jevl v oblasti digitalniho zpracovani Uzemnich
plan(“, platného v Usteckém kraiji, proto néktera &isla schazi):

1. PLOCHY BYDLENI

1.3 Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické, [BV]

Jsou navrzeny ve tfinacti zastavitelnych plochach a ve dvou plochach prestavby o

celkové vymeére 14,862 ha, vzdy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce.
2. PLOCHY REKREACE
2.3 Plochy individualni rekreace — zahradkarské osady, [RZ]

Jsou navrzeny v jedné zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,594 ha.
3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.1 Plochy vefejné vybavenosti, [OV]
Jsou navrzeny v jedné zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,395 ha.
4, PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.1 Silniéni doprava [DS]

Jsou navrZeny ve tfech zastavitelnych plochach o celkové vymére 1,944 ha.
4



Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Srovnavaci text

5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
5.2 Plochy technického zabezpedeni obce [TO]
Jsou navrZzeny v jedné zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,054 ha.

6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

6.2 Verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch, [PZ]

Jsou navrzeny v jedné zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,031 ha.
7. PLOCHY SMISENE OBYTNE

7.1.3 Plochy smiSené obytné vesnické, [SV]

Jsou navrzeny ve trech zastavitelnych plochach o celkové vymére 0,200 ha, v

primé navaznosti na zastavéné uzemi obce.
8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
8.1 Pramyslova vyroba a sklady - lehky primysl [VL]

Jsou navrZeny v jedné zastavitelné ploSe a jedné ploSe prestavby o celkové
vymére 1,367 ha.

Uzemni plan Patokryje dale vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které
jsou soucdasti tabulky Plochy zmén v nezastavéném uUzemi v kapitole A.5.1. Koncepce
usporadani krajiny:

10. PLOCHY ZELENE
10.1  Zelen pfirodniho charakteru [ZP]

Jsou navrzeny ve ¢tyrech plochach zmén v zastavitelném Uzemi o celkové vymére

1,525 ha.
10.4 Zelen nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]
Jsou navrZeny v jedné ploSe pfestavby o celkové vymére 0,135 ha.
12. PLOCHY PRIRODNI [NP]

Jsou navrzeny v osmi plochach zmén v nezastavéném uUzemi o celkové vymeére
8,735 ha.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti jsou uvedeny v kapitole A.6.3.

allkkaovA mMara Q 487089

ha- Uzemni plan Patokryje vymezuje celkem 23 zastavitelnych ploch o celkové vymére 18,7319
ha. V naprosté vétsiné jsou situovany v navaznosti na existujici zastavbu. Chybéjici indexy patfi
plocham, které byly vypustény na zakladé ,Pokynl pro Gpravu navrhu UP Patokryje”.
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Tab. 3. Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy Popis zastavitelné plochy a specifické
koncep¢ni podminky vyuziti
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Zastavitelné plochy Popis zastavitelné plochy a specifické
koncepéni podminky vyuziti

7
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A.3.2 VYMEZENI PLOCH PRO PRESTAVBY

Uzemni plan Patokryje vymezuje uvnitf zastavéného Uzemi celkem 4 plochy pro prestavbu o
celkové vymére 0,85031 ha, pficemz v8echny byly pfevzaty z dosud platného UPO Patokryje a
jeho zmény €. 1.

Tab. 4. Plochy pro prestavbu

Plochy pro prestavby | Vyméra | Popis plochy pro prestavby a specifické
koncepéni podminky vyuziti

A4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

A4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Do fe$eného Uzemi zasahuje z hlediska silniéni sit¢ Ceské republiky pomérmé vyznamny
silni¢ni tah silnice I. tfidy 1/15, ktera propojuje oblast Mostecka s dalnici D8. Silnice neni
zafazena do sité mezinarodnich tahu. Dale jsou v Uzemi vedeny silnice Ill. tfidy, jejichz hlavni
dopravni funkci je propojeni jednotlivych sidel.
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Obr. 1. Silniéni sit’ — Sirsi vztahy (zdroj: www.rsd.cz)

i i
| ey e "L
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Uzemni plan Patokryje v feSeném Uzemi navrhuje invariantné nasledujici stavby dopravni
infrastruktury:

A.4.1.1 SILNICNi DOPRAVA

1. (219-DS) Mistni komunikace, ktera zpfistupfiuje jizni rozvojovou lokalitu a v ni také stavajici COV

2. (213-DS) Mistni komunikace zpfistupniujici severovychodni rozvojovou lokalitu

3.  (205-DS) Mistni komunikace zpfistupriujici severni rozvojovou lokalitu a rozvojovou plochu
zemédeélské vyroby

Soucasti Uzemniho planu je dale stanoveni napojovacich bodu jednotlivych rozvojovych ploch.

A.4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan Patokryje v Fe$eném Gzemi zachovava stavajici koncepci hromadné dopravy - tzn.
v trasovani hromadné dopravy a jeji pfiméfené kapacité.

A413 DOPRAVAYV KLIDU

Reseni dopravy vklidu vychazi ze stavajiciho stavu, nova parkovi§té nejsou vzhledem
k uspokojive situaci navrhovana. Doprava v klidu na uzemi novych zén bude feSena v souladu s
podminkami obecné platnych norem a predpisu.

Ad414 NEMOTORISTICKA DOPRAVA

Rozvoj nemotoristické dopravy je v feSeném Uzemi ponechan dle stavajiciho stavu, ktery je
vyhovujici a nejsou nutné dalSi upravy a doplnéni systému nemotoristickych komunikaci.

A.41.5 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezni¢ni doprava je v FeSeném Uzemi ve stabilizovaném koridoru, neni navrzeno rozsifeni
zeleznicnich ploch.
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Letecka a vodni doprava se na feSeném uzemi nevyskytuji a jejich rozvoj zde neni planovan.

Pro Uzemni plan Patokryje plati nasledujici obecné podminky:

a) budou respektovany navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a
podminky vyuzivani téchto koridort
b) technicka infrastruktura v zastavitelnych plochach bude feSena prednostné v ramci

bude upfesnéno naslednou dokumentaci

C) v pfipadé likvidace desStovych vod je maximainé upfednostiiovana varianta
zasakovani v misté spadu, kterému pfedchazi zachyceni a pozdéjsi vyuziti v ramci
zalévani a etc. resp. zajisténi retardace a regulace odtoku destovych vod s ohledem
na podporu pfirozeného zasakovani tj. doplfiovani zasob podzemnich vod

ZASOBOVANIi VODOU

Obec Patokryje je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Patokryje Zdrojem vody
je VDJ Patokryje, ktery je zasobovan z Vodarenské soustavy PfiseCnice. Na vodovod je
napojeno 100 % obyvatel.

Uzemni plan navrhuje zasobovani rozvojovych ploch napojenim na mistni stavajici a navrzené
zasobovaci fady vedené prevazné ve stavajicich &i navrzenych uliCnich profilech. Veskeré
vyvolané investi¢ni zaméry budou z kapacitnich divodd resp. narok(l posouzeny a ovéreny v
ramci stavajici sité provozovatelem.

Uzemni plan potvrzuje vedeni stavajicich fadi a zafizeni souvisejiciho s provozem a
predpoklada nezbytné rekonstrukce vodovodnich rada.

Uzemni plan pozaduje vymisténi (preloZzeni) vSech prvki vodohospodafské infrastruktury
uréenych k uc¢elim zasobovani pitnou vodou mimo zastavény prostor, a dale zohlednéni vedeni
vodohospodarské infrastruktury v ramci uzemnich studii do prostor vefejné pfistupnych, nebo
prostor dopravni infrastruktury.

KANALIZACE

Obec Patokryje ma oddilny kanalizaéni systém zakon&eny mechanicko-biologickou COV
Patokryje (650 EO). Na COV jsou likvidovany odpadni vody od cca 70 % trvale bydlicich
obyvatel, cca 27 % trvale bydlicich obyvatel pfed¢istuje odpadni vody v septicich s odtokem do
vodoteCe a cca 3 % obyvatel ma domovni Cistirny odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani rozvojovych ploch, a dal$ich neodkanalizovanych &asti
obce pomoci tlakové kanalizace, napojené na stavajici gravitaéni splaskovou kanalizaci
odvadajici splaskové vody na COV. Navrzené kanalizaéni stoky budou vedené prevazné ve
stavajicich ¢i navrzenych uli¢nich profilech.

Vyvolané investini zaméry budou z kapacitnich divodu resp. poZzadavku posouzeny a ovéfeny
v ramci stavajici sité provozovatelem. Uzemni plan navrhuje postupné zruseni septikl a
napojeni jednotlivych nemovitosti na kanalizacni sit resp. COV.

10
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V pfipadé nemoZzZnosti napojeni na stokovou sit’ pak probéhne nahrazeni §eptik0 bezodtokymi
akumulacnimi jimkami, jejichz obsah bude pravidelné vyvazen na nejblizsi COV.

Uzemni plan nefe$i likvidace destovych vod. Tyto budou predmétem konkrétnich navrhii
vystavby na jednotlivych plochach. Pfedpokladana je prfednostni likvidace deStovych vod pfimo
na pozemcich jejich spadu, vsakovanim (trend nakladani s deStovymi vodami). V pfipadech
nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytné retenovani a regulované odvadéni
destovych vod do vodotece.

Dale Uzemni plan pozZaduje vymisténi (preloZzeni) vSech prvk( vodohospodarské infrastruktury
uréenych k ucelim odvedeni odpadnich vod mimo zastavény prostor, nebo zohlednéni vedeni
infrastruktury v ramci uzemnich studii do prostor vefejné pristupnych, nebo prostor dopravni
infrastruktury.

VODNi TOKY A PLOCHY

- Vzhledem k vyskytu obce na seznamu zranitelnych oblasti a dale pfitomnosti
OPPLZ Il st. uzemni plan vyZaduje realizaci veSkerych relevantnich opatfeni v
souladu se spravnymi postupy v oblasti ochrany vod zohlednujici omezeni
negativnich vlivi pesticidd na povrchové a podzemni vody, snizeni mnoZstvi
znecistovatelll povrchovych vodotedi, a dalSich, tj. piny respekt vici Zavazné &asti
Planu oblasti povodi Ohie a Dolniho Labe pro uzemi Usteckého kraje.

Je navrzen STL rozvod zemniho plynu navazujici na stavajici plynovody v feSeném uzemi.
Trasovani nového plynovodu je navrzeno v ramci navrhovaného dopravniho fedeni. Rozvod
zemniho plynu uvnitf dot€enych ploch bude feSen v navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb
a ostatni technické infrastruktury, zejména dopravni.

Pro zadsobovani zemnim plynem vyrobni plochy v severni ¢asti feSeného uzemi jsou vymezeny
rezervy navazujici na stavajici plynovody.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich plynovodd a navazného zafizeni souvisejiciho s
provozem distribu¢ni soustavy zemniho plynu.

V oblasti zasobovani teplem nejsou vymezeny zadné nové plochy ¢i koridory.

Je navrZzeno kabelové vedeni VN umisténé v navrhované komunikaci pro pfipojeni rozvojové
plochy pro bydleni v severni ¢asti feSeného uzemi.

Navrhovymi plochami ve vychodni a jihovychodni €asti feSeného uzemi prochazeji stavajici
vedeni VN 22 kV. Zasobovani elektrickou energii bude realizovano ze zminénych vedeni VN.
Rozmisténi novych trafostanic a vedeni elektrické energie uvniti dot€enych ploch bude feSeno v
navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb a ostatni technické infrastruktury, zejména dopravni.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich vedeni a navazného zafizeni souvisejiciho s
provozem distribu¢ni soustavy elektrické energie.

Pro pfipojeni rozvojovych ploch na telekomunikacni vedeni bude kabelové vedeni vedeno v
ramci navrhovaného dopravniho fe$eni. PFipojeni jednotlivych objektl uvnitf dotéenych ploch
bude feSeno v navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb a dle poZadavku investoru.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridorti telekomunikaci.
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Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Srovnavaci text

V trasovani produktovodl nejsou navrzeny zadné zmény zasahujici do FeSeného Uzemi.

Soucasny systém nakladani s odpady bude zachovan (viz text odtvodnéni).

Uzemni plan navrhuje plochu Z22-TO, PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY, plochy
technického zabezpedeni obce [TO], uréenou pro rozSireni sbérného mista pro velkoobjemové
kontejnery na p. &. 44/11.

V ramci rozvoje obce budou muset byt doplnéna sbérna hnizda pro sbér separovaného odpadu
na rozvojovych plochach.

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury jsou plosné dlouhodobé
stabilizovana a v zasadé — s ohledem k blizkosti mésta Most - pokryvaji potfeby obce, resp.
jsou agregovana v ramci ploch smiSenych. Monofunkéni plochy pro samostatna zafizeni
obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism. k) bod 3 - pozemky,
stavby a zafizeni slouZici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva) jsou v UP Patokryje vymezeny v jedné
lokalité, pfiemz vSechny jsou prevzaty z UPO Patokryje. Jedna se o rozvojovou plochu pro
materskou Skolu, doplfiujici obytné rozvojové plochy.

Plochy a zafizeni obanského vybaveni komeréniho charakteru (pfedevSim na plochach SK,
OS) jsou ve své zakladni strukture i plochach v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni
pak je integrovana do funkéné smiSenych objektll v centralni oblasti obce (SV). To plati i pro
umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni komerCniho charakteru v novych
rozvojovych plochach (BV, SV), kdy podminky stanovuji pfislusné regulativy.

V hlavnim vykresu jsou vymezeny stavajici a nové navrzené plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), které slouzi zejména jako plochy vefejné zelené&, parky,
pfipadné komunikacni a shromazdovaci prostory a ozelenéné navsi, tzn. nezastavitelna uzemi
s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené k vefejnému vyuZiti bez
ohledu na vlastnictvi pozemku. V centru obce Patokryje je navrzena plocha Z17-PZ, ktera by
méla zkultivovat centralni prostor obce.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST

KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Ochrana krajiny a hodnot, jez ji spoluutvareji, je jednim ze zakladnich principl tvorby tzemniho
planu obce Patokryje.

Struktura prostorového uspofadani sidelni zelené vychazi z celkové urbanistické koncepce,
dale pak respektuje hodnoty zjisténé v ramci terénniho Setfeni a prlizkumd Gzemi. V hlavnim
vykresu jsou vymezeny plochy, které maji dale v textu definovan ucel vyuZziti véetné podminek
prostorového uspofadani. Cilem jejich vymezeni jako samostatné funk&ni plochy je zajisténi
rozvoje kvalitnich vefejnych ploch méstského interiéru i obytného prostfedi, dale pak i
zabezpeCeni navaznosti na krajinnou zelefi, tedy volnou krajinu. Hlavnim ucelem rozliSeni
funkci verejné zelené v sidle je stabilizace a rozvoj jejich pfevazujicich hodnot v izemi, podpora
krajinného / méstského razu.

Charakter krajiny na uzemi obce Patokryje mimo zastavéné Uzemi a zastaviteIné plochy je
délen na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zplsobem jejich vyuZiti:

9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE [W]
9.1.  vodni plochy a toky [WT]
10. PLOCHY ZELENE [Z*]

10.1  zelen pfirodniho charakteru [ZP]
10.2 zelen ochranna a izola¢ni [ZO]

10.4 zelen nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]

12. PLOCHY PRIRODNI [NP]

13. PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]

14, PLOCHY LESNI [NL]

15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi [NS.x]

15.1  pfirodni preference [NS.p]
15.2 lesni porosty [NS.I]

Charakteristika vySe uvedenych ploch véetné podminek pro jejich vyuZiti je uvedena v
kapitolach A.6.2. a A.6.3.

Uzemni plan nenavrhuje ani nedoporuduje k vyhlageni pamatné stromy, stromoradi ani zadné
VKP. V ramci UP je pouze navrzen revidovany USES.
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A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - NAVRH

v

Uzemni plan Patokryje vymezuje celkem 12 ploch zmén v nezastavéném Uzemi o celkové
vymére 10,2592 ha.

Tab. 5. Navrzené plochy zmén v krajiné

Oznaceni | Plochy zmén v nezastavéném | Vyméra | Popis plochy a specifické koncepéni podminky
plochy uzemi v ha | vyuziti
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V Fe$eném Uzemi se nenachazi, ani do n&j nezasahuje zadny prvek nadregionalniho USES. V
souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje navrh Gzemniho planu zpfesfiuje
vymezeni regionalniho biokoridoru RK 587 Zlatnik — RBK 588, ktery se nachazi v severni Casti
feSeného Uzemi. Do regionalniho biokoridoru jsou v souladu s metodikou vliozena lokalni
biocentra.

V Uzemi je vymezeno pét lokalnich biocenter. Z toho dvé, LBC 4 a LBC 5 jsou biocentra
vlozena do regionalniho biokoridoru RK 587. Lokalni biocentra jsou propojena biokoridory
lokalniho vyznamu (tfi lokalni biokoridory).

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s vymezenim USES v platném UP obce. Nékteré
prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v
budoucnosti.

Vyznamnou soudasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plsobeni
biocenter a biokoridori na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich
prvkd byly vyuzity plochy s vy$§im stupném ekologické stability, ¢asto (VKP), remizky a lesni
lemy.

Soucasti ploch regionalniho biokoridoru RK 587 a do néj vlozenych lokalnich biocenter jsou
evidované lokality vyskytu zvladté chranénych rostlin Astragalus exscapus L. kozinec
bezlodyzny a Adonis vernalis L. hlavacek jarni. Na plochach regionalniho biokoridoru bude
Zadouci zachovat porosty stepniho charakteru.

Pfirozena spoleCenstva v feSeném Uzemi jsou prevazné lesni porosty, dle mapy potencialni
pfirozené vegetace — Cerny3ové dubohabfiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Uzemni plan Patokryje umozfiuje vznik lokalnich stezek, p&sin apod., na rozvojovych plochach
zelené pro prechod zastavénych €asti obce do volné krajiny a jejich propojeni na existujici sit’
polnich a lesnich cest. To umoziuji jak navrZzené zelené lemy na vychodnim okraji obytnych
rozvojovych ploch, tak plocha pfirodni zelené propojujici centrum obce s nivou Srpiny.
Prostupnosti krajiny se rozumi nejen prostupnost pro lidi, ale i pro celou biotu a opatfeni maji
zmirnit fragmentaci Uzemi (zastavéné uUzemi, komunikace, rozsahlé plochy s intenzivnim
hospodafenim apod.). Navrhované funkéni plochy ZO, NP a ZP by mély pfispét k celkové
pFiznivé prostupnosti krajiny obyvatelim, tak sou¢asné i migraci (prostupnosti) pro ostatni druhy
ekosystému. Vyznamny polyfunké&ni vyznam maji zejména skladebné prvky USES.

Protierozni opatfeni z hlediska vodni i vétrné eroze by mély v krajiné plnit navrzené funkéni
plochy izolani a ochranné zelené (ZO), vyznamné skladebné prvky Uzemniho systému
ekologické stability (biocentra a biokoridory) a dal$i navrhované prvky v koncepci usporadani
krajiny. VétSina opatfeni ke zlepSeni funkce krajiny ma polyfunkéni charakter a systémovy efekt
(funkéni plochy ZO a NP soucasné pini funkci protierozni — vodni i vétrnou, zlepSuji retenci
atd.). Uzemni plan navrhuje a stabilizuje realizaci drobnych opatfeni vedoucich ke snizeni
odtoku a zvySeni retence vody v povodi ve smyslu nezbytnych uprav pfirodé blizkym
zpUsobem, ochrany proti erozi a omezovani negativnich dusledkd povrchovych odtokl vody,
protieroznich opatfeni na lesnich pldach, sanace nadrzi, eroznich ryh a hrazeni, stabilizace
strzi na pozemcich ur€enych k plnéni funkce lesa a dalSich.
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Protipovodiiova ochrana obce Patokryje je v ramci stanoveného zaplavového Uzemi pro vodni
tok Srpina stabilizovana.

Uzemni plan plné respektuje stanovenou zénu aktivniho zaplavového UGzemi, véetné
stanoveného zaplavového Uzemi odpovidajici Q100 a ponechava nivu resp. prostor podél
Srpiny nezastavény.

Na v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim utvardm budou
zachovavany brehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, bude dodrzovan
ochranny pas nezornéné pudy o Sifce nejiméné 1 m od bfehové &ary vodniho toku a jinych
vodnich utvarG. Uzemni plan navrhuje v ramci protipovodfiovych opatfeni v ramci zminéné
vodote€e zachovani volného manipulaéniho pasma v prostoru 6-8 m od bifehové Cary. Soucasti
opatfeni je nezbytné odstranéni vSech staveb &i pficné polozenych plotl a jinych prekazek,
které by mohly na jedné strané zplsobit poruchy migrace Zzivocichu, dale zamezit spravée
vodniho toku a nadale vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pritokl. Vedle toho navrhuje
uzemni plan realizaci drobnych protipovodnovych opatfeni v ramci pozemkovych uprav véetné
opatfeni preventivnich nejen na samotné vodotedi, ale v celém povodi.

Z hlediska zlep$eni vodohospodarskych srazko-odtokovych pomérd, zvyseni retenéni kapacity
uzemi resp. ochrané proti suchu a ve smyslu protipovodiovych opatfeni Uzemni plan
doporucuje likvidace destovych vod v misté spadu zasakovanim, kterému bude v pfipadé
nevhodnych podminek pfedchazet zachyceni, akumulace a vyuZiti popfipadé nasledné
regulace odtoku do destové kanalizace €i do vodotece.

l:Jzemni plan Patokryje zpfesfiuje navrh Uzemniho systému ekologické stability prvky mistniho
USES, vyjadfenymi v grafické pfiloze 1b1 Hlavni vykres 1 : 5000.

Navrhované nové prvky zelené ochranné a izolacni (ZO), ploch pfirodnich (NP) a zelené
pfirodniho charakteru (ZP) navazujici na vymezené, pfipadné chybgjici, skladebné segmenty
USES na raznych hierarchickych drovnich, by mély po realizaci fungovat mj. jako interakéni
prvky a spolu se stavajici mimolesni zeleni a dalSimi prvky pfirodniho charakteru - vodni
plochami, nezastavitelnymi soukromymi zahradami (ZN), plochami smiSenymi nezastavéného
uzemi (NS.x), apod. postupné zvySovat koeficient ekologické stability — KES (pomér mezi
stabilnimi a nestabilnimi krajinotvornymi prvky).

Rekreaéni potencial uzemi je tvofen jak vyhradnimi plochami pro rekreaci, tak i plochami,
jejichz funkéni vyuziti tyto funkce umoznuje. Pro kazdodenni rekreaci mohou slouzit plochy
vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, nezastavéného uUzemi, volné krajiny, ale i plochy
zahradkarskych osad nebo sportovni plochy.

Nabizi se vyuZiti navrhovanych funkénich ploch zelené ochranné a izolacni (ZO), ploch
prirodnich (NP) a zelené pfirodniho charakteru (ZP) pro zdravotné rekreacni aktivity (stezky pro
pési, cyklisty) s uplatnénim drobné architektury na vhodnych mistech — lavicky, pFistfesky,
vyhlidky aj. pro navstévniky, pro déti pak jednoduché pfirodni hfisté, ohnisté, pfirodni
prolézacky apod.

K oblibenému druhu rekreace patfi zahradkarska osada (RZ) podél obou bfehu Srpiny.
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Koncep&né uzemni plan prfedpoklada rozvoj rekreacniho vyuzivani krajiny formou zdravotné
rekreaCnich aktivit bez negativniho vlivu na pfirodni slozky uzemi s vyuzitim stavajicich i
navrhovanych funk&nich ploch se zazemim.

A.5.8  VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi nejsou navrhovana ani vymezovana zadna nova chranénd loZiskova uzemi,
dobyvaci prostory ani nova loziska nebo otvirky nerostnych surovin. Stavajici geologické jevy,
které jsou limitem funk&niho vyuZiti Uzemi (viz &ast oddvodnéni UP), jsou Gzemnim planem
respektovany.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A
JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a podminky jejich prostorového
usporadani (regulativy) stanovuje UP Patokryje spolecné pro celé spravni zemi obce.

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (funkéni plochy s pfifazenou
barvou a indexem), které pokryvaji celé katastralni uzemi meésta. Z hlediska ¢asového horizontu
vyuZziti jsou plochy rozliSeny na:

plochy stabilizované (uvnitf i vné zastavéného uzemi), na kterych je respektovan stavajici
stav vyuziti uzemi a stanoveny uzemni podminky (v grafickych pfilohach jsou vymezeny
v rozsahu hranice plné vybarvené plochy pfislusné barvy)
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plochy zmén — zastavitelné (uvnitf i vné zastavéného Uzemi), rozvojové plochy uréené ke
zméné vyuziti dosud nezastavénych ploch (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu
hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, po obvodu zvyraznény Cervenou tec¢kovanou
¢arou a odliSeny pismenem ,Z“ na po€atku Cervené zbarveného indexu plochy)

plochy zmén - plochy prestavby (uvnitf zastavéného Uzemi), rozvojové plochy uréené ke
zméné zastavénych, napf. znehodnocenych ploch, v grafickych pfilohach jsou vymezeny
v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, po obvodu zvyraznény modrou
teCkovanou €arou a odliSeny pismenem ,P“ na poatku modrého indexu plochy)

plochy zmén — v nezastavéném Uzemi (pfevazné vné zastavéného Uzemi), rozvojové plochy
urené ke zméné vyuziti nezastavéného Uzemi na funkéni plochy, které nejsou uréeny k
zastavbé (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy
pfislusné barvy, po obvodu zvyraznény zelenou te¢kovanou ¢arou a odliseny pismenem ,N“ na
pocatku zelené zbarveného indexu plochy)

plochy a koridory zemnich rezerv (uvnitf i vné zastavéného uzemi), urCuji budouci funkci,
pfiemz plati stavajici vyuziti uzemi (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu hranice
prekryvné lemovky plochy pfislusné barvy nad plochami stabilizovanymi, po obvodu zvyraznény
modrofialovou teCkovanou ¢&arou a odliseny pismenem ,R* na pocCatku modrofialové
zbarveného indexu plochy). Slouzi k zajisténi uzemni ochrany téchto ploch pro budouci funkéni
vyuziti, pfi¢emz ve vymezeném rozsahu plochy nebo koridoru uzemni rezervy nelze realizovat
takové stavby, zafizeni, ¢innosti a Upravy, které by znemoznily nebo podstatné ztiZily budouci
funkéni vyuziti stanovené uzemni rezervou

Na plochach zmén je mozné zachovat stavajici vyuziti uzemi, v€etné udrzby existujicich staveb,
ale nesmi byt znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace navrzené zmény vyuziti téchto
ploch.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s "Metodikou jednotného zpracovani tzemnich pland v
prostfedi GIS pro Ustecky kraj", verze 3.2, jejiz soudasti je "Datovy model UAP & UP". Tento
datovy model vychazi z katalogu jevi UAP a UP, ve kterém jsou jednotlivym plocham s
rozdilnym zpUsobem vyuziti pfifazeny Ciselné indexy. Pro potfeby Uzemniho planu byly vyuzity
pouze takové plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které se v feSeném Gzemi vyskytuji nebo
jsou zde navrzeny. Ciselné indexy nevyuzitych ploch schazi, takze oznageni ploch netvofi zcela
navazujici Ciselné fady.

Tab. 6. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Poradové : P : oo
gislo Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE, PLOCHY PRESTAVBY
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Poradové

islo Nazev plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

PLOCHY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE

A.6.1 VYMEZENi POJMU

Pro uéely UP Patokryje se stanovuji nasledujici pojmy:
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a)

b)

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou podle pfipustnosti
¢lenény na:

- Hlavni vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti uzemi, které v uUzemi nebo ploSe
prevladaji a které naplfiuji zakladni charakteristiky funk&niho vyuziti plochy.

- Pripustné wvyuziti — vymezuje stavby a vyuziti Uzemi, které nejsou ploSné a
vyznamové rozhodujici a které dopliuji hlavni vyuziti a slouzi k dosazeni
optimalniho vyuziti. Dale mu rovnéz odpovidaji stavby, které jsou nezbytnym
vybavenim pro obsluhu dané lokality.

- Podminéné prfipustné vyuziti — je takové vyuziti Uzemi, které umoznuje umistovat
stavby neuvedené v hlavnim, pfipustném a nepfipustném vyuziti za podminky, Ze
tyto stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a souCasné nesnizuji
kvalitu prostredi, tj. nenaruSuji hlavni funkci uzemi a funkce okolni, zejména pohodu
bydleni. Stavby navrzené jako podminéné pfipustné lze umistovat jen po spinéni
stanovenych konkrétnich podminek. U téchto staveb nemohou byt pouZity
zjednodusuijici postupy dle stavebniho zakona.

- Nepfipustné vyuziti — vymezuje stavby a vyuZziti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému ani podminéné pripustnému vyuZiti, tj. nejsou slucitelné s hlavni funkci
plochy. Tyto stavby nelze v daném uzemi umistovat.

Podminky vyuziti ploch (funkéni vyuziti uzemi) jsou v kapitole A.6.3 definovany pro
jednotlivé barevné odliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti v rozsahu jejich hranic.

Stanovenym podminkam vyuZiti a prostorového usporadani musi odpovidat ucel a
usporadani zde umistovanych, povolovanych ¢i ohlaSovanych staveb, zmén stavajicich
staveb, zmén v uzivani staveb, vyuziti Gzemi a zmén vyuziti uzemi. Tyto stavby a vyuZiti
Uzemi je mozné v téchto plochach umistit za predpokladu, Zze vyhovi i vSem ostatnim
zvlastnim predpisum (napf. hygienickym, vodohospodarskym, ochrané Zivotniho prostredi
apod.).

U stavajicich staveb, jejichz ucel uzivani a prostorové usporadani vyplyvajici z pFislusnych
rozhodnuti &i jinych opatfeni stavebniho ufadu (kolaudaéniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, ohlaSeni atd.) neodpovida stanovenym podminkam pro vyuZiti plochy nebo
podminkam prostorového usporadani, lze provadét bez omezeni udrZovaci prace.
Pripadné stavebni Upravy téchto staveb vsak jizZ musi byt se stanovenymi podminkami pro
vyuziti plochy v souladu, stavajici pfekro¢eni podminek prostorového usporadani se po
stavebnich Upravach nesmi zvysit. V pfipadé demolice stavajici stavby, ktera prekracovala
podminky prostorového usporadani, musi novostavba tyto podminky jiz splfiovat.

Podminky prostorového usporadani — UP stanovi koeficient zastavéni a koeficient
zelené, které jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
Dale je pro zastavéné, zastavitelné a prestavbové plochy v ,podminkach prostorového
usporadani“ stanovena maximalni podlaznost.

- Koeficient zastavéni je podil vyméry maximalni zastavéné a zpevnéné plochy vztazeny
k celkové vymére zastavitelné plochy. Pfi dalSi vystavbé na plochach stabilizovanych
bude pfi stanoveni intenzity vyuziti pozemkU koeficient zastavéni uplatfiovan s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe, pfipadné bude upfesnén pro dotéené
uzemi podrobnéjsi dokumentaci.

- Koeficient zelené je podil minimalni vyméry tvofené zeleni vztazeny k celkové
vymeéfe plochy. Do vyméry zelené& neni zapoc€itana zelen na svislych konstrukcich
(tedy popinava) ani zelen neplnici svou funkci napf. pod konstrukcemi nesoucimi
fotovoltaické panely, apod. Pfi eventualni dalSi vystavbé na plochach
stabilizovanych bude pfi stanoveni intenzity vyuziti pozemku koeficient zelené
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uplatiovan s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe, pfipadné bude
upfesnén pro dotéené uzemi podrobnéjsi dokumentaci.

Pfifazenim udaje o podlaznosti a koeficientu miry vyuziti uzemi je po této strance uren rezim
kazdé zastavitelné a prestavbové plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti v Gzemi.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajistujici pfFirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

- revitalizace vodnich toku je Zadouci

Podminéné pripustné vyuziti:

- pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naruSeni funkénosti biocentra

- odvodriovani pozemkl a Upravy tok( vyhradné za podminky souhlasného
vyjadfeni organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabilizaéni funkce
toku

Nepfripustné vyuziti:

- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé c¢innosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodarovani,
odlesiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:

Pripustné vyuziti:

- soucCasné vyuziti

- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné jen pokud nezhor8i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke

znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES

- revitalizace vodnich toku je zadouci
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Podminéné pripustné vyuziti:

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutne liniove stavby krizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt
jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

odvodniovani pozemku a Upravy tokl vyhradné za podminky souhlasného
vyjadreni organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabiliza¢ni funkce
toku

Nepfipustné vyuziti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&ny druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni
ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢&asti biokoridor, ruSivé cinnosti jako je
umistovani staveb, intenzifikace obhospodafovani, odlesnovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

PLOCHY BYDLENI
1.3 bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické [BV]

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vesnického typu

Pripustné vyuziti:

stavby ubytovacich zafizeni kategorie nejvysSe penzion

stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni slouzici pro obsluhu tohoto
uzemi

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

stezky pro pési a pro rekreacni sport

garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim

stavby pro domaci chov drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potrebu,
bez negativnich vlivli (hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli

stavby rodinné rekreace

détska a rekreaclni hristé

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemk(, staveb a zafizeni za hranici
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pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto uzemi
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pFipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro chov
dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu neslugitelnou s funkci bydleni

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo 2 nadzemni
podlazi u objektu s plochou stfechou

- koeficient zelené — minimalné 0,60

- vyméra pozemku, zafazeného do plochy bydleni v rodinnych domech - vesnické,
pro jednu stavbu izolovaného domu — minimalné 700 m?,

- pokud je lokalita umisténa v zastavéném uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektl se fesi v souladu se stavebnimi predpisy,

DalSi podminky vyuziti:

- vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1
bytovou jednotku

2, PLOCHY REKREACE
2.3 plochy individualni rekreace - zahradkarské osady [RZ]

Hlavni vyuziti:

- rekreaCni zahradnicka Cinnost v zahradkarskych osadach

- stavby, které Ize umistit na pozemku staveb rodinné rekreace
Pripustné vyuziti:

- stavby pro spole¢né zafizeni zahradkarfské osady (spoleéné skladovani a
zpracovani plodin, mostarny, hygienicka zafizeni, klubovny, obCerstveni, apod.)

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury pro stavby
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti

- stezky pro péSsi a pro rekreacni sport

- détska hristé, venkovni sportovisté

- sidelni a doprovodna zelen

- vodni plochy, vodni toky

- prvky USES

Podminéné pripustné vyuziti:

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim za podminky, Ze jsou spolecné pro zahradkarskou osadu

- stavby pro nakladani s odpady za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuzitim
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- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pFipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- podlaznost: do 1 nadzemniho podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- koeficient zastavéni pozemku maximalné 0,1 (j. do 10% v8ech zastfeSenych a
zpevnénych ploch pozemku)

- maximalni vySka zahradnich objektl — do 5 m vy$ky nad rostly terén

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
31 plochy verejné vybavenosti [OV]

Hlavni vyuziti:
- plochy pro vefejnou obCanskou vybavenost.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu
obyvatelstva,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obCanského vybaveni

- drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni,
které svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuziti nebo nebude
mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy pfipustnou,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

- plochy parkovacich stani
- prvky USES
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravce nebo
maijitele umisténé v ramci stavby hlavni

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Zze souviseji se stavbou
hlavniho vyuZiti
- liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani
a vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimainé 0,3, (tj. 30 % z celkové
plochy pozemku)
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- obecné maximalni vy8ka 1 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 2 NP pfi pouZiti
ploché stfechy; pozadavky (napf. technologické, apod.) na vy$Si objekty budou
projednany individualné s ohledem na charakter obce a krajinny raz

DalSi podminky vyuziti:

- v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.6 plochy pro télovychovu a sport [OS]

Hlavni vyuZziti:
- stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony,

Pripustné vyuziti:

- stezky pro pési a pro rekreacni sport

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
- prvky USES

- détska hristé

- vodni plochy, vodni toky

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuziti
dopliuje a zvySuje komfort jejiho uzivani

- zemeédélské stavby a zafizeni za podminky, Ze souvisi s dostihovymi drahami a
jezdeckymi arealy

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcu budov,
Ci arealu umisténé v ramci stavby hlavni

- stavby pro ubytovani za podminky, Ze odstavovani vozidel lze FeSit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené - minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku)

- maximalni vySka 2 nadzemni podlazi, pfipadné naroky (napf. technologické,
apod.) na vySSi objekty budou feSeny individualné s ohledem na charakter obce
a krajinny raz
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DalSi podminky vyuziti:

- v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

4, PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1 silniéni doprava [DS]
Hlavni vyuziti:
- verejna silniéni dopravni infrastruktura — silnice 1., II. a lll. tfidy, mimo zastavéné
uzemi obce
- verejna dopravni infrastruktura — mistni komunikace funkéni skupiny C, pratahy
silnic 1., Il. a lll. tfidy v zastavéném uzemi obce

- vefejna dopravni infrastruktura v zastavéném Uzemi obce — mistni komunikace
funkéni skupiny D a dopravni plochy, v zastavéném uzemi obce

Pripustné vyuziti:

- liniové stavby v pfidruzeném dopravnim prostoru (cyklistické a pési komunikace,
stezky pro rekrealni sport), zastavky hromadné dopravy,

- stavby verejné dopravni infrastruktury - obytné a péSi zdény se smiSenym
provozem, kde je pohyb chodcli, cyklisti a motorovych vozidel veden ve
spole¢ném prostoru,

- stavby dopravnich ploch, jako jsou odstavné a parkovaci plochy, obratisté a
vyhybny, shromazdovaci a rozptylové plochy, chodniky

- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- garaze, hromadné garaze

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, protihlukové stény, apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti,
- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a Uudrzba vodnich tok( protinajicich
plochy silni¢ni dopravy,
- liniové a plosné vysadby doprovodné a izolaCni zelené
- prvky USES
- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcl budov,
Ci aredlu umisténé v ramci stavby hlavni
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
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4, PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.2 drazni doprava [DZ]

Hlavni vyuZziti:
- dopravni infrastruktura drazni dopravy (plochy kolejist véetné naspul, zarezu,
opérnych zdi, mostl, plochy Zzelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a
pristupovych cest, plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a
prekladist)
Pripustné vyuziti:

- doprovodna a izola¢ni zelen

- prvky USES

- nezbytna zarfizeni dopravni a technické infrastruktury

- dal$i stavby a zafizeni provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
- hromadné garaze

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu

- vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni za podminky, Zze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuziti
doplhuje a zvySuje komfort jejiho uzivani, zejména stavby ubytovacich zafizeni,
stavby a zafizeni pro stravovani, pro sluzby a obchod, pro administrativu, apod.

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcu budov,
Ci arealu

- stavby a zafizeni pro umistovani a pfechovavani latek, které svym slozenim,
fyzikalnimi a chemickymi vlastnostmi a mnozstvim podléhaji zafazeni do skupiny
B podle zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni,
za podminky, Ze bude dodrzena bezpecna vzdalenost od zastavby a rozvojovych
ploch uréenych pro bydleni a ob&anskou vybavenost, ktera je vefejnou
infrastrukturou

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zarover s nimi nesouvisejici

5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
5.1 plochy Tl — inzenyrské sité [T1]

Hlavni vyuziti:

- plochy a zafizeni technické infrastruktury se samostatnym vymezenim mistniho i
nadmistniho vyznamu (zasobovani vodou — vodojemy a vodovodni sité v€etné
zarfizeni, odkanalizovani - Cistirny odpadnich vod, deStové usazovaci nadrze,
zachytné nadrze vCetné siti a zafizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny,
kotelny a sité v€etné zafizeni, zasobovani zemnim plynem - zafizeni pro
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skladovani plynd a sité véetné zafizeni, zasobovani elektrickou energii — sité
vCetné zafizeni, elektronické komunikace - telefonni ustfedny, vysilaci zafizeni a
datova centra)

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury (administrativa,
zazemi zaméstnancu, sklady)

- stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou
a provozem technické infrastruktury

- odstavné plochy, garaze, manipulacni plochy
- Cerpaci stanice pohonnych hmot souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
- doprovodna a izola¢ni zelen
- prvky USES
- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcl budov,
Ci arealu
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipusthném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
5.2 plochy technického zabezpecéeni obce [TO]

Hlavni vyuziti:
— plochy a objekty technické infrastruktury pro nakladani s odpady
Pripustné vyuziti:

- sbérny dvlr - vyhrazeny, stavebné a technicky vybaveny prostor pro odkladani

odpadu
- plocha pro situovani velkoobjemovych kontejnert na odkladani vyuzitelnych i
nebezpednych slozek komunalniho odpadu a objemného a stavebniho odpadu

- stavby a zarizeni pro provoz technické infrastruktury (zdzemi zaméstnancuy,

sklady)

- odstavné plochy, manipulaéni plochy

- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- vsakovaci jama

- doprovodna a izolaéni zelen

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
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6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
6.2 verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch [PZ]

Hlavni vyuziti:
- plochy zastavéného Uuzemi ekostabilizacni, ochranné a doprovodné zelené, ktera

ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter verejnych
prostranstvi

- plochy zastavéného Uzemi, majici charakter parku a lesoparki
- velké vefejné pfistupné plochy zelené s rekreaCnim vyuzitim
Pripustné vyuziti:

- stavby slouzici bezprostfedné pro vyuziti zelené na vefejnych prostranstvich a
zajisténi jeji udrzby

- kaplicky, pomniky, sochy, kfize

- drobné vodni toky a plochy

- drobny mobiliaF

- pési a cyklistické stezky

- prvky USES

- zameérné komponovana zelen

- détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim

- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

- podzemni liniové stavby verfejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:

- nadzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a
pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuZziti:

- zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich drevin

- vhodnou formou kombinovat jak druhovou skladbu dfevin, tak i jejich prostorové
usporadani

7. PLOCHY SMISENE OBYTNE
7.1.3 plochy smiSené obytné vesnické [SV]

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech s uzitkovymi zahradami

a hospodarskym zazemim s obsluznymi funkcemi a neruSici vyrobni Cinnosti
mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni s obytnymi a hospodarskymi zahradami, zemédélskymi a
doprovodnymi stavbami pro hospodarska zvifata, stavby pro rostlinnou vyrobu
s parkovacimi a manipula¢nimi plochami pro zemédélskou techniku
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- stavby ubytovacich zafizeni kategorie nejvysSe penzion

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

- stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pFipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, chodniky apod.

- stavby rodinné rekreace

- zahradnictvi

- détska hfisté

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

- vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby pro obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

- liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
- koeficient zelené — minimalné 0,45 (tj. 45 % z celkové plochy pozemku)

- vymeéra pozemku, zarazeného do plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské, pro jednu stavbu izolovaného domu — minimalné 700 m?,

- pokud je lokalita umisténa v zastavéném uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektl se fesi v souladu se stavebnimi predpisy

DalSi podminky vyuziti:

- vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v pocltu 2 stani na 1
bytovou jednotku

7. PLOCHY SMISENE OBYTNE
7.1.6 plochy smiSené obytné komeréni [SK]

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech s obsluznymi funkcemi
a nerusici vyrobni ¢innosti mistniho vyznamu
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Pripustné vyuziti:

- stavby ubytovacich zafizeni kategorie nejvyse penzion

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury slouZici pro
obsluhu tohoto uzemi

- stavby pro maloobchod, stravovaci zafizeni a sluzby mistniho vyznamu

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

- stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti, chodniky apod.

- stavby rodinné rekreace

- zahradnictvi

- détska hristé

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

- vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby pro drobnou a femesinou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- intenzita vyuZziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,3, (tj. 30 % z celkové
plochy pozemku)

DalSi podminky vyuziti:

- v8echny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1
bytovou jednotku

8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
8.1 primyslova vyroba a sklady — lehky pramysl [VL]

Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani, zafizeni
téZby a zpracovani surovin prvovyroby, autodopravu a opravarenské sluzby

Pripustné vyuziti:

- sklady pro potfeby hlavniho vyuziti
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie

- stavby pro administrativu a stravovani zaméstnancli souvisejici s hlavnim
vyuzitim

31




Zména €. 1 uzemniho planu Patokryje Srovnavaci text

objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi mésta a jejichz pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

distribucni a logisticka Cinnost

stavebni dvory

plochy odstavnych a parkovacich stani pro potfebu tzemi
stavby a zafizeni pro civilni ochranu

plochy zelené izola¢ni a okrasné

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani
zaméstnancul, a Zze bude pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, Zze bude
pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpisl
na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu
bydleni

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu za podminky, Ze souvisi s vyrobou
v dané ploSe (napf. zakovské dilny)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pFipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,2, izola¢ni zeleri bude
zejména orientovana smérem ke stavajici obytné zastavbé

vyska objektl je omezena na objekty dvoupodlazni, vychazejici svym vzhledem z
charakteru stavajici okolni zastavby; vyska objektl smi byt max. 10 m

v souladu se ZUR UK nesmi byt plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych
elektraren a staveb souvisejicich vymezovany v Uzemich s preferovanou funkci
osidleni, rekreace (...), v okruhu 3 km od zastavénych Uuzemi a zastavitelnych
ploch obci, coz se vztahuje na celé spravni Uzemi obce Patokryje

DalSi podminky vyuziti:

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zzivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani (hluk, prach, vyvolana
doprava, apod.)
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8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
8.3 drobna vyroba a vyrobni sluzby [VD]

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, vyrobni sluzby a
femeslnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

Pripustné vyuziti:

sklady pro potfeby hlavniho vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu energie

stavby pro administrativu a stravovani zaméstnancl souvisejici s hlavnim
vyuzitim

objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi mésta a jejichZz pfipadnd ochranna pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

parkovaci plochy pro potfebu uzemi

stavby a zafizeni pro civilni ochranu

plochy zelené izola¢ni a okrasné

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani
zaméstnancu, a Ze bude pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, Zze bude
pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich predpist
na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu
bydleni

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu za podminky, Ze souvisi s vyrobou
v dané ploSe (napf. zakovské dilny)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,30, izola¢ni zeleri bude
zejména orientovana smérem ke stavajici obytné zastavbé

vyska objektl je omezena na objekty dvoupodlazni, vychazejici svym vzhledem z
charakteru stavajici okolni zastavby; vyska objektl smi byt max. 10 m
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-~ v souladu se ZUR UK nesmi byt plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych
elektraren a staveb souvisejicich vymezovany v Uzemich s preferovanou funkci
osidleni, rekreace (...), v okruhu 3 km od zastavénych Uzemi a zastavitelnych
ploch obci, coZ se vztahuje na celé spravni uzemi obce Patokryje

DalSi podminky vyuziti:

- negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zzivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani

8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
8.4 zemédélska a lesnicka vyroba [VZ]

Hlavni vyuziti:
- plochy pro zemédélskou ZzivoCiSnou a rostlinnou vyrobu, malohospodafeni,
zemédélskeé sluzby, lesnickou vyrobu, skladovani a pfidruzenou vyrobu
Pripustné vyuziti:

- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (napf.
stavby pro chov zvifat, skladovani produktl zivocCiSné vyroby, pfipravu a
skladovani krmiva, steliva, zpracovani a vykup zemédélské produkce, apod.)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi a zpracovani
dfevni hmoty

- zahradnictvi

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, pfistupové a vnitroarealové komunikace pro stavby
hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky apod.)

- stavby pro administrativu a stravovani zaméstnancll souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

- objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu

- plochy zelené izola¢ni a okrasné

- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcl budov,
Ci arealu
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
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Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti pozemkl - koeficient zelené - minimalné 0,40, izolacni zelen
bude orientovana zejména smérem k obytné zastavbé; v maximalni mife bude
zachovana kvalitni vzrostla zelen

DalSi podminky vyuziti:

- pfi stavebnich Upravach a dostavbach existujicich arealt se uklada stanoveni
ochranného pasma arealu zemédélské vyroby

- pfed povolenim umisténi staveb pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
musi byt prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred
hlukem a budou zachovany pozadavky na pohodu bydleni

9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
9.1 vodni plochy a toky [WT]

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( (vodni nadrze s retencni funkci,

feky, potoky, dalSi bezejmenné vodoteCe povrchovych vod tekouci vlastnim
spadem v koryté trvale nebo po prevazujici ¢ast roku)

- stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarskeé vyuziti
Pripustné vyuziti:

- stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi),
- souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury
- prvky USES

Podminéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

DalSi podminky vyuziti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability

- je pozadovano v maximalné mozné mife zachovani stavajicich dfevin mimolesni
zelené a nové vysadby orientovat na tvrdé listnaté druhy

10.  PLOCHY ZELENE
10.1 zelen pfirodniho charakteru [ZP]

Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimeCné i v nezastavéném uzemi,
udrZzované v pfirodé blizkém stavu, uréené napf. pro priichod tzemniho systému
ekologické stability

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty
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- stfedni a vysoka zelen mimolesniho charakteru

- vodni toky a plochy

- liniové stavby technické infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informacni
zafizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pripustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
- u nové navrhovanych ploch se nepfipousti vyroba solarni energie
Podminky funkéniho a prostorového usporadani:

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba ¢i dosadba drevin s dlirazem na funkénost Gzemi

DalSi podminky vyuziti:

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi po€et vzrostlych
strom(, min. v§ak 50%

10. PLOCHY ZELENE
10.2 zelen ochranna a izola¢ni [ZO]

Hlavni vyuziti:
- ochranna a izola¢ni zelen v sidlech nebo v nezastavéném uzemi, zpravidla v

ochrannych pasmech hygienické ochrany omezujici hluk a jina negativni
pusobeni na sousedni plochy

- doprovodna zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabilizaéni, vétrolamu
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny

Pripustné vyuziti:

- zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin
- stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
- vodni toky a plochy
- prvky USES
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informacni
zafizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuziti:

- budou zakladany jako tzv. bezudrzbové €i s velmi malou potfebou udrzby
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bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba ¢i dosadba drevin s dlirazem na funkénost Gzemi

pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych
stromd, min. vSak 50%

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability

10. PLOCHY ZELENE
10.4 zelen nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]

Hlavni vyuziti:

plochy sidelni zelené prevazné vyuzZivané jako zahrady a sady, majici
nepostradatelny vliv na udrZeni krajinného razu.

plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s pfevazujici
vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace

zpravidla oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

Pripustné vyuziti:

stavby pro skladovani naradi a plodin z produkce sadu nebo zahrady

stavby a zafizeni pro zvySeni vyuzitelnosti téchto ploch (zahradni domky, terasy,
pergoly, bazény, altany, skleniky, zimni zahrady, apod.)

doplfiovani a obnova stromovych vysadeb,
doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim,
liniové stavby technické a dopravni infrastruktury,

Podminéné pripustné vyuziti:

nestanovuje se

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina zastavby maximalné 5 m nad upraveny terén, 1 nadzemni
podlazi

koeficient zelené — minimalné 0,70

12. PLOCHY PRIRODNi [NP]

Hlavni vyuziti:

plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v nezastavéném
uzemi, jako souCast vymezeného Uuzemniho systému ekologické stability krajiny
a jinych chranénych uzemi pfirody, ostatni nelesni zelen

Pripustné vyuziti:

trvalé travni porosty
stfedni a vysoka zelen nelesniho charakteru
vodni toky a plochy

zalozeni prvkld tzemniho systému ekologické stability
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- zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, informacni
zarizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici
Dal$i podminky vyuZiti:

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

13. PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]

Hlavni vyuziti:
- orna puda a trvale travni porosty slouzici k zemédélskému obhospodarovani
Pripustné vyuziti:

- zahrady a sady,

- protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, eventualné
drobné remizy a porosty podél mezi,

- stavby charakteru zavlazovacich a meliorac¢nich systém, drobné vodni toky,
- polni cesty, turistické stezky a k nim pfislusna informacni zafizeni a odpocivadla,
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury,
- zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability,
- terénni upravy, které neméni vyuZziti plochy
- doprovodné zemé&délské stavby do plochy 50 m? (obdobného rozsahu jako napf.
polni krmisté, salase, pfistfesky, polni hnojisté, oploceni apod.)
Podminéné pripustné vyuziti:

- cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla za podminky, Ze budou
soucasti polnich cest.

- zalesnéni pozemk( do vyméry 1 ha za podminky, Ze bude bezprostfedné
navazovat na lesni plochy vymezené GUzemnim planem, bude realizovano na IV.
a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho fondu a na plochach bez tfid
ochrany a nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice zastavéného uzemi
a hranice zastavitelnych ploch a bude projednano dle platnych pravnich
predpisu.
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 5 m nad upraveny terén
DalSi podminky vyuZiti:

- u zemédélskych staveb musi byt prokazano, ze nenarusuji krajinny raz
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- pfi povolovani staveb musi byt zohlednén uzemni systém ekologické stability

14. PLOCHY LESNI [NL]

Hlavni vyuZziti:
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napf. hospodarské objekty, zafizeni pro
chov lesni zvére, krmelce apod.),

- lesni cesty,

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

- zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.
Podminéné pripustné vyuziti:

- turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla za
podminky, Ze budou soucasti lesnich cest.

Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability.

- je pozadovano prevedeni do PUPFL, zafadit do LHP (lesniho hospodarského
planu), provést tzv. zafizeni lesa (taxace) a v pfipadé povinnosti k zalesnéni
zpracovat plan zalesnéni s predpokladem zalozeni luzniho lesa

15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

15.1 - pfirodni preference [NS.p]
15.2 -lesni porosty [NS.I]
Hlavni vyuziti:

- pfirodni a zemédélské vyuZiti

- ochrana zemédélskych pld proti narusovani pudniho krytu a proti vodni erozi,
tzn. pudoochrannd, pfirodé blizka opatfeni (meze s vicepatrovou zeleni, trvalé
zatravnéni, suché poldry atd.),

- prirodé blizka vyuziti uzemi, vedouci ke zvySovani jeho retence,
PFipustné vyuZiti:

- zmény drevinné skladby porostu ve prospéch geograficky plvodnich dfevin,
- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu,

- drobné vodni toky a plochy,

- prvky USES

- liniové stavby technické infrastruktury,

- liniové stavby dopravni infrastruktury: polni a lesni cesty.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zarover s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- pfi stavajicich hodnotach faktoru ochranného vlivu vegetace Cp:

- do 0,005: minimalné prevést prislusné pudni bloky mezi trvale travni porosty,
0,005 - 0,02: minimalné prevést prislusné pudni bloky na péstovani viceletych
picnin

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohledriujici vysadba ¢i dosadba drevin s dirazem na funkénost Uzemi

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych
stromu, min. véak 50%

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V Uzemnim planu Patokryje je dle § 170 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a zékona ¢.
184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (,zakon o
vyvlastnéni) vymezeno v samostatném vykresu 71d Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci 1 vefejné prospésSna stavba pro technickou infrastrukturu a 11 vefejné
prospé&snych opatteni pro prvky USES, plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

A.71 VEREJNE PROSPESNE STAVBY
|'| ’ I, p | I . v = v v v e l I . i

Uzemni plan Patokryje vymezuje veiejné prospé$nou stavbu pro technickou infrastrukturu.

Tab. 7. Plochy opatieni pro prvky USES

Oznaceni : Katastralni
VPS Popls VPS -
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7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

>

'l

Tab. 8 Plochy opatieni pro prvky USES

Oznaceni Popis VPO Katastralni

VPO uzemi

>
N

PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci, asanacni opatreni, vefejné prospeésné stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, Uzemni plan
Patokryje nevymezuje.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize dle § 101 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, uplatnit
predkupni pravo, Uzemni plan Patokryje nevymezuje.
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A.9 STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §

50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni plan Patokryje vymezuje nasledujici plochy a koridory Gzemnich rezerv, zakreslené

v Hlavnim vykresu:

:

Tab. 9 Plochy izemnich rezerv

Navrzené vyuziti o : : SO o
: : Popis Uzemni rezervy Podminky provéreni zmén vyuziti
Uzemni rezervy

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Uzemni plan Patokryje stanovuje ke zpracovani Gzemni studie zahrnujici nasledujici rozvojové
plochy:

?ff

Tab. 10 Plochy, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou

Indexy ploch, které jsou predmétem US, Ihata pro porizeni us
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Indexy ploch, které jsou predmétem US, Ihiita pro porizeni US

studie

Ugelem Gzemni studie je nalezeni optimalniho usporadani uzemi, budou fe$eny zejména tyto
zakladni ukoly:

- komunikacni systém — dopravni obsluZznost uzemi

- technickou infrastrukturu v€etné pripadnych prelozek

- vySkové, prostorové a architektonické regulace, stavebni Cary
- plochy vefejnych prostranstvi

- uliéni a vefejnou zelen

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

UP Patokryje stanovuje pro zastavitelné plochy ,bydleni individuéini v rodinnych domech —
vesnické® [BV] a "plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava" [DS] 2 kroky pofadi zmén
v Uzemi - etapizace. Etapizace ur€uje soubor podminénych investic v izemi, bez kterych neni
pfipustné vystavbu v uvedenych lokalitach povolit.

- Vystavba v lokalitach Z17-BV, Z19-BV a Z20-BV, zafazenych do Il. etapy, je mozna pod
podminkou, Ze byla ze 70% realizovana lokalita Z13-BV, zafazena do |. etapy, a dale
Ze byla realizovana podminéna dopravni investice Z18-DS, spolu s technickou
infrastrukturou dimenzovanou pro lokality II. etapy.

- Vystavba v lokalité Z03-BV, zafazené do Il. etapy, je mozna pod podminkou, Zze byly ze
70% realizovany lokality Z06-BV, Z07-BV a dopravni investice Z05-DS.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU

CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Zpracovani architektonické Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem ve smyslu
§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢&. 360/1992 Sb., je pozadovano:

a) pfi rekonstrukci staveb evidovanych jako nemovité kulturni pamatky (jev €. 8)
b) u staveb na plose Z08-OV s ohledem na vyznam verfejné vybavenosti
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A.14  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANUA
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE

CASTI

Poéet listii textové éasti Uzemniho planu Patokryje (vyrokova éast):

50 stranek A4 oboustranného textu

Poéet vykresu grafické ¢asti Uzemniho planu Patokryje (vyrokova éast):
6 vykresU grafické ¢asti, oznacenych poradovymi &isly:

e

Tab. 11 Tabulka vykresu grafické ¢asti vyroku
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