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a)

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto Uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
Gzemi byla vymezena v souladu s 8§ 58 Stavebniho zdkona a zachycuje stav k 1. 6. 2017.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Hlavni koncepéni zasady rozvoje uzemi:

Prestavlky se budou rozvijet jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (kvalitni
vefejna infrastruktura, pfirodni zazemi s moznostmi sportovniho i rekreacniho vyziti).

V obci budou podporovany i ekonomické aktivity v€etné drobnych vyrobnich aktivit.

Vy8S8i vybavenost a pracovni pfilezitosti budou obyvatelé vyuZivat zejména v dobie
dostupnych centrech osidleni (Roudnice nad Labem, Usti nad Orlici, ale i Praha).

b.2) Ochranaarozvoj hodnot Uzemi

Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot Uzemi, zejména
pfirodnich a kulturnich. Navrh tzemniho planu respektuje i existujici civilizacni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dalSi rozvoj obce (zejména dopravni a technicka infrastruktura).

Ochrana hodnot se promitla do navrhu uspofadani zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny. Vystavba v plochach nezastavéného Uzemi je regulovdna nebo i
vylou€ena (viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti - kap. f.2).

Hodnoty Uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

Kulturni hodnoty Uzemi:

0 paméatky zapsané v seznamu pamatek

o sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby - pfi jakychkoli
stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

0 dochovana urbanisticka struktura a charakter pavodni zastavby - bude chranéna
prostfednictvim podminek prostorového usporadani

0 Uzemi s archeologickymi nalezy - plati zde pfislusné pravni predpisy pro veSkeré
stavebni Cinnosti

0 vefejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené - jsou chranéna podminkami
tzemniho planu pfed nevhodnym vyuzitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny tak, aby byly tyto hodnoty chranény.

Uzemni plan chrani existujici pfirodni hodnoty Gzem:i:

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a adolni nivy
Uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

kvalitni zemédélska plda

prirodni zdroje (nerostné suroviny, zdroje vody)

O O0O0OO0O0o

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich
navrhem zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuZzitim.

Civilizaéni hodnoty Uzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
vybavenost) - Uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné vyuzity i pro dalSi
rozvoj obce.




c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce
c.1.1) Zakladni zdsady urbanistické koncepce a funkéniho uspofradani tuzemi

PloSny rozvoj navrZzeny v Uzemnim planu bude umérny realnym potfebam uzemi,
s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na
moznosti jejiho rozsifeni, i s ohledem na ochranu hodnot Gzemi.

Zastavitelné plochy jsou pFednostné navrZzeny uvniti zastavéného uzemi
a v navaznosti na zastavéné uzemi.

Krajina bude Uzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti nezastavéného Uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

Hlavni funkci sidla bude bydleni s odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Pro bydleni je
navrzena vyhradné nizkopodlazni zastavba rodinnymi domy. Uzemni plan vymezuje
také plochy smiSené obytné, kde je vedle bydleni moZnost provozovani dalSich,
zejména obsluznych funkci, pfipadné drobnych zemédélskych funkci pfevazné
samozasobovaciho charakteru.

Stavajici zafizeni obéanského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury (vetné
arealu MS), tak vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana. Podminky pro
umistovani dalSich zafizeni ob&anského vybaveni vytvafi uzemni plan vhodnym
vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné vybavenost dle
rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a v plochach bydleni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro nové vyuziti byvalého vojenského arealu (plocha
prestavby P01), pro umisténi vybavenosti a sluzeb.

Stavajici plochy sportovni vybavenosti jsou Gizemnim planem stabilizovany. Uzemni
plan vytvari podminky pro doplnéni parkovisté pro potfeby fotbalového hfisté (plocha
Z04).

Uzemni plan stabilizuje podnikatelské aktivity, zejména drobnou vyrobu a sluzby,
nové vyrobni plochy navrzeny nejsou.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavhby.

Nezastavéné uzemi chrani Uzemni plan pfed lokalizaci nevhodnych staveb a pfed
dalsim nevhodnym vyuZitim. Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vyluCuje nékteré stavby pFipustné v krajiné dle § 18, odst. 5)
stavebniho zakona - zejména zemédélské arealy, vétrné a fotovoltaické elektrarny.

c.1.2) Koncepce prostorového usporadani

PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény mimo jiné
podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji zejména:
- vySkové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu zejména
dochované puvodni zastavby,

- aby nebyl naruSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.




= Nova zastavba musi respektovat charakter dochované puvodni zastavby, zastavby:
v severni Casti ulicovy, ve stfedni a v jizni rostly, tvofeny charakteristickymi usedlostmi,
vétSinou protahlého obdélnikového pldorysu, se sedlovymi stfechami a Stitovou zdi
orientovanou k vefejnému prostranstvi.

= Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi. PFi dostavbach ve stavajici se musi zastavba vyskovou hladinou i charakterem
pfizpusobit stavajici okolni zastavbé.

c.1.3) Koncepce verejnych prostranstvi

= Uzemni plan stabilizuje stavajici veFejna prostranstvi.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druht ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

= Uzemni plan poZaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

c.1.4) Koncepce systému sidelni zelené

= Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
- ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
- ZP Zelen - pfirodniho charakteru

= Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zeleng.

= Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumozrfiuji nebo vyrazné omezuji
vystavbu na téchto plochach.

= Systém sidelni zelené doplfuji i plochy mimo uvedené typy ploch zelené, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. ploch bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

= Uzemni plan vytvari predpoklady pro vznik dal$ich ploch zejména vefejné zelené.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Z01 Prestavilky sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- komunikace na jizni strané plochy, ktera bude upravena a rozSifena na potiebné
parametry

Z02 Prestavlky za kulturnim domem
= plochy smiSené obytné venkovské (SV),
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- navrzena komunikace na zapadni a jizni strané plochy, ktera bude napojena na
silnici Ill. tF., p&Si propojeni do centra obce

Z03 Prestaviky zapad
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- komunikace na vychodni strané plochy, ktera bude slouzit i pro dopravni obsluhu
plochy 202




Z04 Prestavlky, parkovisté u hristé
= verejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stvajici komunikace mistniho vyznamu

Z05 Prestavlky jih
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu na severnim a zapadnim okraji
plochy a z komunikace na SV okraji plochy, navrZzené k Upravé a rozsifeni
= podminka pro vyuZiti plochy:
- zpracovani Uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny podminky timto Uzemnim
planem
- v trase stavajiciho vodovodniho pfivadéCe bude vymezeno vefejné prostranstvi

Z06 Prestaviky jihovychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
-z komunikace na JZ okraji plochy, navrzené k upravé a rozsifeni
= podminka pro vyuZiti plochy:
- na severnim okraji plochy musi byt ponechan pfistup na zemédélské pozemky
vychodné od plochy a na navrZzenou ucelovou cestu

Z07 Prestaviky vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- pfes sousedni pozemek stejnych majiteld,

Z08 Prestaviky u lesa
= technicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z09 Prestavlky jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stvajici komunikace, ktera bude prodlouzena
Z10 Prestavlky severozapad
»= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace, ktera bude rozSifena na potfebné parametry

Z11 Prestavlky odvodnovaci strouha a pési propojeni
= vefejna prostranstvi - specificka (PV1)

Z12 Prestavlky zahradky
= rekreace - zahrddkové osady (R2),
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace, ktera bude rozSifena na potfebné parametry

10



c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pfestavby:

P01 byvaly vojensky aredl
= plochy smiSené specifické (SX)
= pfistup k ploSe: ze stavajici komunikace
= podminka pro vyuZiti plochy:
- zpracovani Uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny podminky timto Uzemnim
planem

P02 byvala vodarna
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pristup k ploSe: ze stavajici komunikace

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1l) Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1) Zelezniéni doprava
= Uzemni plan respektuje koridor Gzemni rezervy VRT ZR1 (Gzemni rezerva RO1).

d.1.2) Silni€ni doprava

Dalnice D8
= Daélnice D8 je v Uzemi stabilizovand, Upravy trasy se nenavrhuji.

silnice 11/608 )
= Silnice 11/607 je v Uzemi stabilizovana. Upravy jeji trasy se nenavrhuiji.

silnice 111124046 )
= Silnice 111/24046 je v Uzemi stabilizovana. Upravy jeji trasy se nenavrhuji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty
» Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je GUzemnim planem
stabilizovana.

= Uzemni plan Fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.

» Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zéstavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznatné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjsi
dokumentaci. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch
feSena naslednou dokumentaci.

= Pokud je to mozné, navrhuje Uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostate¢nymi Sifkovymi parametry, zejména pokud zpfistupnuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.

= Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Gpravy:
- Z01 verfejné prostranstvi a komunikace pro dopravni obsluhu v plose Z01
- Z02 navrh komunikace pro pfistup k zastavitelné ploSe Z02 a Z03
- Z05a Z06 navrh a uprava komunikaci pro pfistup k zastavitelnym plocham Z05 a
Z06 a pro napojeni ucelovych cest v krajiné
- Z10 rozSifeni stavajici komunikace pro obsluhu v ploSe 210
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Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:

- KO8 obnova ucCelové cesty na sever
- K09 obnova ucelové cesty vychodné od obce
- K10 navrh ucelové cesty za hfistém

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich novych cest v krajiné (viz podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v nezastavéném uzemi (kap. f.2).

d.1.4) Dopravayv klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich Ci pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

U nové navrZzené obytné zastavby se pfedpoklada rovnéz parkovani na vlastnich &i
pronajatych pozemcich.

Uzemni plan navrhuje tato rozsifeni parkovacich kapacit: parkovisté u fotbalového hfisté
(Z04).

d.1.5) Pési doprava

Pé&si turistické trasy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.
Uzemni plan navrhuje p&si propojeni s centrem obce podél odvodiiovaci strouhy.

V krajiné budou pro pohyb péSich vyuzity u€elové cesty stavajici a navrzené.

d.1.6) Cyklistika, hipotrasy

Samostatné cyklostezky se v feSeném uzemi nevyskytuji, ani je Uzemni plan nenavrhuje.

V lese jizné od obce je cyklokrosovy areal, kde se pravidelné konaji zavody horskych kol,
jako napf. Prestavicky vlk. Areal je soucasti nezastavéného uzemi, protoze se zde
nepfedpoklada Zadna vystavba.

Uzemni plan navrhuje cyklotrasy, které jsou vedeny po stavajicich komunikacich.

Uzemim prochazi hipotrasa, vedena po stavajicich komunikacich a je stabilizovana.

d.2) Koncepce technické infrastruktury
d.2.1) Koncepce zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani obce pitnou vodou pfes vodojem Dusniky z vodovodni
sit&, napojené na skupinovy vodovod Roudnice nad Labem je zachovana.

NavrZzend zastavba bude napojovana na stavajici systém prodlouZenim vodovodnich
fadu az do vyCerpani kapacity pfivodniho fadu. Napojovani dalsi zastavby je podminéno
jeho rekonstrukci.

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani
Splaskové vody

Cela obec je nové odkanalizovana gravitaéni kanalizaci napojenou na COV Pfestavlky.
s kapacitou 300 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Ochranné pasmo COV je 25 m od oploceni.

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich Fadu.
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Srazkové vody

Srazkové vody ze soukromych pozemku budou likvidovany pokud mozno vsakem na
pozemku majitele nemovitosti.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy
a propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo zasakuji do terénu. Tento zpusob odvadéni
destovych vod zlstane zachovan.

V pfipadé vystavby novych vefejnych prostranstvi (véetné novych ulic) je tfeba pocitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zeleng&, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zdsobovani elektrickou energii

Zastavba v obci je zdsobovana z distribucni sité NN, ktera je napojena pres trafostanici
TS Obec v severni ¢asti obce na distribucni sit’ 22 kV.

Druha trafostanice TS Kasarna se nachazi u byvalého vojenského arealu.

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou€asnym potfebam a jsou
stabilizované.

Nové navrzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribu¢ni
trafostanice, nachézeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potfeby umozriuji stanovené podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti umisténi novych trafostanic.
NavrZzend zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna

zafizeni, pfipadné bude v dalSim stupni dokumentace (Gzemni studii) navrZzeno jejich
prelozeni.

d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na
VTL regulaéni stanici Dusniky zUstava zachovana.

Nové navrZena zastavba bude rovnéZ napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu
bude vyuZito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje trasy vSech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, véetné
jejich ochrannych pasem, v pfipadé potfeby bude v dalSim stupni dokumentace navrzena
jejich prelozka.

Nové navrzend zéastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve
vSech Castech feSeného uzemi.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana v plochach OV — plochy ob&anského vybaveni.

Nové plochy pro ob&anskou vybavenost uzemni plan nenavrhuje.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot tzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a
utvareni krajiny na:

= Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencidlem produkce zemédeélské vyroby
vCetné intenzivnich forem obhospodafovani, tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované.

* Plochy pfirodni (NP) — snejvysSim pfirodnim potencialem v uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvkl, zejména USES.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS;) — v nichZ neni mozZné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici ucel vyuZiti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem i (viz kap. f.2).

Pro plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (viz kap. f.2), které jsou nastrojem pro usmérniovani budouciho vyuziti a utvareni
krajiny.

Podminky pro vyuZiti ploch, zejména u ploch pfirodnich a smiSenych, vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stoZzary mobilnich operatord, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodoteli a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti UCelovych cest, které mimo jiné zpfistupnuji lesni a
zemédélské plochy. Ucelova cestni sit' je uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu cest v krajing (plochy zmén v krajiné K08, K09, K10).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich cest v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylucuje srustani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
ZaloZeni prvkii USES

K01 ZalozZeni ¢asti RBK 010 Les u Prestavik - RBK 624
- plochy pfirodni NP

K02 ZaloZeni LBK 571 Prestavlky
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K03 Zalozeni ¢asti LBC 0010/241 Nad blaty
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K04 Zalozeni Casti LBK 573 Pod lady
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K05 Zalozeni ¢asti LBK 572 Na Budynsku
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K06 Zalozeni ¢asti LBK 574 Za pridhonem
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K07 - Zalozeni ¢asti LBK 715 K Podluskiim
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

Cesty v krajiné

K08 Cesta z Prestavlk na sever
- vefejna prostranstvi - obnova cesty v krajiné

K09 Cesta z Pfestavlk na vychod
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

K10 Cesta ,,Za Humny*
- verejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

Opatreni pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny

K11 Retenéni nadrz s pfirodnim a rekreacnim zazemim
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpor)

e.4) Uzemnisystém ekologické stability

Uzemni plan Prestavlky vymezuje trasy a hranice biokoridord a biocenter v regionalni a
lokalni Grovni.

V plochéach prvka USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé plasobeni na okolni krajinu, neni mozné zde
provadét terénni upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.
Regiondlni USES

= Regionalni biocentrum RBC 017 "Les u Prestavlk"; pfevazné funkeni

= RBK 0010 "Les u Prestavlk - RBK 624"; slozené, c¢astecné funkéni az nefunkéni,
s vloZzenymi biocentry:
LBC 0010/241 "Nad blaty"; vymezené, ¢astecné funkéni

LBC 0010/281 "U kfizovatky"; vymezené, funkeni
LBC 0010/282 "Levy héj"; vymezené, funkéni

15



Lokalni USES

Lokalni biokoridory

= LBK 571 "Prestavlky"; ¢astecné funkéni; na orné pudé nefunkéni - navrzeny k zalozeni
= LBK 572 "Na Budynsku"; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni

= LBK 573 "Pod lady"; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni

» LBK 574 "Za priuhonem™; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni

» LBK 715 "K Podluskiim"; vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni

Prvky USES nefunkéni nebo &aste¢né& funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

= VfeSeném Uzemi se nachazi lozisko nevyhrazenych nerostd 3088800 Podlusky -
Roudnice, které uzemni plan respektuje a nenavrhuje do néj zadné zastavitelné plochy.
Pfes lozisko je vymezena uzemni rezerva koridoru VRT, pfevzata ze ZUR Usteckého
kraje.

e.6) Ochrana pired povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodinova opatreni
= V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové tzemi.

* Pro zvySeni ochrany Gzemi je nutno dodrzet tyto zasady:
- podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a HMZ) od bifehové hrany
- v Uzemi urCeném k zastavbé zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Protierozni ochrana

= Konkrétni protierozni opatfeni navrZzena nejsou. Protierozni opatfeni lze v pfipadé
potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
Uzemi v plochach NZ a zejména pak v plochach smiSenych NS s indexem ,0". Soucasti
protieroznich opatfeni budou i reten¢ni vodni nadrze.

= Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené a dale tuto funkci pini i prvky
USES.

= Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a ucelovych cest budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
shizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zdsady

Pro podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti plati:

Celé spravni zemi obce Prestavlky je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto wvyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla plo$né pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urlujici
pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je urCujici bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuZitim, av3ak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovn&Z provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je

tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb vUci vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru),

- pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pladorysem),

- tvarem a orientaci stfech (hlavni hifebeny stfech jsou rovnobézné & kolmé k ose
ulice, sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni
BH Bydleni v bytovych domech
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Plochy rekreace
RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ Rekreace - zahradkové osady

Plochy obéanského vybaveni
OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
OS  Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy smiSené obytné
SV Plochy smiSené obytné - venkovskeée

Plochy smiSené specifické
SX Plochy smiSené - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TI Technickd infrastruktura - inzenyrské sité
TO  Technickd infrastruktura - nakladani s odpady

Plochy vyroby a skladovani
VD  Vyroba a skladovani - drobna a femeslina vyrova

Plochy verejnych prostranstvi

PV Vefejna prostranstvi

PV1 Vefejna prostranstvi - specificka
ZN Verejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
ZP Zelen - prirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodaiské
w Vodni plochy

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

NSi  Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest, vefejné zelenég,

- détska hriste,

- nerusici sluzby (napf. kadefnictvi, kosmetika, apod.)

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

- oplocené zahrady, pokud jejich umisténi neomezi uzivani spoleénych ploch.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, velkoobchod, nakladni dopravu, zemédélské stavby, vyrobni
sluzby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, apod.

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech,

- hromadné garaze.

Podminky prostorového usporadani pro upravy stavajici zastavby:

- nesmi byt zvySovana podlaznost stavajicich bytovych doma.

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovske
Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, vefejné zelené,

- détska hristé,

- drobné sportovité s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zarfizeni obanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGZek (napf. penziony),
sluzby a femesinické dilny bez rusivého vlivu na okoli,

- dalSi stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuZiti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.
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Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- ve8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

- zastavba se musi pfizpUsobit charakteru a strukture tradi¢ni zastavby v sidle,
zejména hmotovym uspofadanim a typem zastfeSeni.

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad Urovni
nejnizSiho mista pfilehlého rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjime¢né u jednotlivych parcel 600 m?
(napfiklad u rohovych parcel)

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

- nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizplUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména svym hmotovym uspofadani a typem
zastfeSeni.

PLOCHY REKREACE

Rl _Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZiti:

- plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, pésich a cyklistickych
cest, mist pro sbér tfidéného odpadu,

- zelen,

- détska hristé,

- drobné sportovisté s plochou do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s rekreaci,

- chov hospodarskych zvitat,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: do 1N.P.+ podkrovi,
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,15.
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RZ Rekreace - zahrddkové osady
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy zahradkovych osad.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci - zahradni domky a zahradkarské chaty,
- pergoly, kiilny na uskladnéni zahradniho naradi apod.,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfFipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni zastavéna plocha:
 stavby pro rodinnou rekreaci: 30 m?
« dalsi stavby na pozemku: 12m?,
- maximalni vySkova hladina zastavby: 1 + podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV_Obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuZziti:

- dalSi obCanska vybavenost slouzici zejména potfebam obyvatel, (napf.
maloobchodni prodej, vefejné stravovani, drobné nerusici sluzby),

- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,

- vefejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxaéni zarizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfripustné ¢innosti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, snizujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- ve8keré stavby a ¢innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- prestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a

strukturu stavajici zastavby.
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OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- otevfena hfisté a sportovisté, koupalisté.
Pripustné vyuZziti:
- nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- plochy zelené,
- vodni plochy,
- détska hristé,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky.
Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vySkova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vySkovou hladinu.

PLOCHY SMISENE

SV_Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZziti:

- smiSené vyuZziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusSici vyrobni ¢innosti,

- stavby pro bydleni - rodinné domy,

- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 ldZek (napf. penzion),

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou neruSici vyrobu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,

- détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu (s
vyjimkou pfipustného vyuziti) a skladovani, €erpaci stanice pohonnych hmot,
nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré Cinnosti, jejichZ negativni UCinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekraéujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za
hranice pozemk( provozovatele této ¢innosti.
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Podminky prostorového uspoiadani:
- nova zastavba v zastavitelnych plochach nesmi pfesahnout vyskovou hladinu
odpovidajici 2 nadzemnim podlazim a podkrovi,
- nova zastavba v prolukach a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru okolni zastavby.

SX Plochy smiSené - specifické
(byvaly vojensky aredl)
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zajmovou Cinnost (napf. klubovny, expozice historickych vozidel
s potfebnym zazemim, apod.),

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci, v€etné souvisejicich zafizeni

- stavby a zafizeni pro socialni sluzby, zdravotnictvi, administrativu,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- specifické bydleni, napfiklad bydleni vlastnika, byt spravce, apod.,

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a ploch verejné zeleng,

- parkovani pro potfeby zafizeni pfipustnych v ploSe

- péSi a cyklistické cesty

- détska hfisté a plochy sportovist,

- vodni plochy,

- technicka infrastruktura.

Podminky:

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie, kter4 bude koordinovat

pfipustné funkce v ploSe, tak aby nedochazelo k jejich vzajemnému narusovani.
Nepfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,

- stavby a zafizeni pro dopravu, jako napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
pro nékladni dopravu,

- veSkeré Cinnosti, jejichz negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za
hranice pozemk( provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky dalnic a silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolaéni zeleri.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veS8keré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl _Technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekraluji limity
uvedené v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

TO Technickd infrastruktura - nakladani s odpady
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky a zafizeni sbérnych dvord,
Pripustné vyuziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
- nezbytné administrativni a technické zazemi,
- zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekraduji limity
uvedené v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD _Vyroba a skladovani - drobna a remesina vyrova
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepfekroci limity
uvedené v pfislusnych predpisech,
- plochy staveb zejména pro malovyrobu a femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.
Pripustné vyuziti:
- skladovani,
- souvisejici administrativa,
- zazemi pro zaméstnance,
- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,
- plochy zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
- stavby a zafizeni pro zivociSnou vyrobu,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni Uu€inky za hranici arealu
prekraduji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych piedpisech,
- skladovaci a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
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Podminky prostorového usporadani:
- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizplsobit charakteru okolni
zastavby sidla.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV_Verejna prostranstvi
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemKky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,

- vefejna zelen,

- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:

- komunikace mistniho vyznamu, ucCelové cesty, pési cesty, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,

zvonicky, apod.,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

- détska hriste,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobéch,

- vodni plochy a toky,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.
Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistl i automobilovy

provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

PV1 Verejna prostranstvi- specificka
Hlavni vyu?Zziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi,

- odvodriovaci strouha.
Pripustné vyuziti:

- pési a cyklistické komunikace,

- vefejna zelen,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové
upravene.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy a toky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,
zvonicky, apod.,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
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Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen - soukroma a vyhrazend
Hlavni vyuZiti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pfripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m? zastavéné plochy, slouzici napf. pro uskladnéni
zahradniho nadini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 4,5 m nad Urovni nejniz§iho mista pfilehlého
rostlého terénu.

ZP Zelen - prirodniho charakteru
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen podél vodnich tokd v zastavéném uzemi.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepripustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W_Vodni plochy
Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy a vodnich toky véetné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarske vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodhova opatreni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.
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PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
- vodni plochy a toky,
- nezbytné stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- ohrazovani pastevnich aredlu a vybéh,
- stavajici oploceni pozemk s kulturou sad a zahrada,
- doprovodna a rozptylena zeleri, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro tézbu nerosta.
Podminky prostorového usporadani:
- pFipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.

NP__Plochy pfirodni
Hlavni vyuZiti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moZznosti vyuZziti,
- vybrané &asti USES.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafrstvi,
- nezbytna liniova technickd infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
- nezbytné ucCelové a pési cesty,
- nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéh, lesni oplocenky,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
protipovodfiova zafizeni.
Podminky:
- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zgjmy
ochrany pfirody a krajiny,
- vedeni VN se musi vyhybat exponovanym temenim a svahim,
- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a prirodé blizkym zplsobem.
Nepfripustné vyuziti:
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pFipustném vyuZiti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuziti,
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¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZzary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu, pro
zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou péSich cest),

v plochéach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Gpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby.

Podminky prostorového usporadani:

pFipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.

NSi Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti:

smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani

nebezpedli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,

opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,

indexy uvedené v kédu plochy stanovuji dalSi pfipustné vyuziti:

p - pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,

z - zemédélska:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédeélského padniho fondu - pfevazné
maloplosné formy obhospodarovani zemédélské pldy, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pidy a pastevectvi
napriklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich areall a vybéh,

- lesnicka:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatieni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,

r - rekreacni nepobytova:
napfiklad rekreacni louky, plochy s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (napf. lavicky, pfistfeSky, altany, odpocivadia,
informacni prvky, travnata hfisté, herni prvky, apod.,

0 - ochrannd a protierozni:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenéni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni, retencni vodni nadrze.

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytnd liniova technicka infrastruktura,
nezbytné ucelove, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpUlsobem.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti;
zejména jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
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stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuZziti,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operator( a stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,
v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Upravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby.

Podminky prostorového usporadani:

.3)

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.

Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuZiti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku

Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je soucétem v8ech =zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniCena pravouhlymi praméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocCitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté¢ apod.) se do =zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek
zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnikU, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdu$i, pfiméfenym mnozstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachd a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho dlsledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé

a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Zarizeni lokalniho vyznamu

Slouzi pfedevsim obyvatelim dané obce (sidla), pfipadné lokality.

NerusSici sluzby a vyroba

SluZby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenaru8uji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitt, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostfedi.

Drobna a fremeslina vyroba

vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroCi vlastnické hranice
stavebnika,

obvykle vyroba s vysokym podilem ru€ni prace, spojena s pouzivanim
specializovanych nastroju a pomucek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici

a zkuSenostech pracovniku; femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢.
455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Charakter zastavby

je vyjadren zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, orientaci staveb vici
vefejnému prostranstvi, jejim méfitkem, vySkou, pudorysnym tvarem zastavéné
plochy stavbou, typem zastfeseni, orientaci hfeben( stfech apod.
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Struktura zastavby
* je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Komunikace mistniho vyznamu
» Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle 86 Zakona o pozemnich
komunikacich (zak. €.13/1997 Sb.), dale také dalSi komunikace s podobnym
dopravnim a urbanistickym vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo
nespliuji dalsi legislativni parametry.

Rostly terén
» Pdvodni nenaruSeny (neupraveny) povrch terénu.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

» Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
mélo pfispét k citlivému zaélenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do
krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

= Uzemni plan pfipousti pouze umistovani staveb do 2 nadzemnich podlaZi a podkrovi.
= Vétrné a fotovoltaické elektrarny jsou vylou€eny v celém feSeném uzemi.

= Stozary mobilnich operatorl jsou vylou€eny v plochach pfirodnich a v plochach
smiSenych nezastavéném uzemi.

= K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢€innostem, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organt ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Verfejné prospésné stavby a opatieni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Pfestaviky jsou vymezeny tyto vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho z&kona:

Dopravni infrastruktura
= VD1 komunikace mistniho vyznamu v ploSe Z06
= VD2 obnova cesty v krajiné s doprovodnou zeleni - z Pfestavlk na vychod
= VD3 obnova cesty v krajiné s doprovodnou zeleni - z Pfestavlk na sever
= VD4 obnova cesty v krajiné - ,Za Humny

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Pfestavlky jsou vymezeny tato vefejn& prosp&sna opatieni, pro ktera Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho z&kona:

Opatreni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
= VK1 Odvodriovaci strouha v sidle - sou€ast vefejného prostranstvi

Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni
= VURKO010 - &asti regionalniho biokoridoru RBK 010 navrzené k zaloZeni

» VULC241 - ¢ast lokalniho biocentra LBC 0010/241 navrzena k zaloZeni
» VULKS571 - lokdélni biokoridor LBK 571 navrzeny k zaloZeni

» VULK572 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 572 navrzena k zalozeni

» VULK573 - Cast lokalniho biokoridoru LBK 573 navrZzend k zaloZeni

= VULK574 - Cast lokalniho biokoridoru LBK 574 navrZzend k zaloZeni

= VULK715 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 715 navrZzena k zaloZeni

Poznamka:

Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit Uzemni plan nevymezuje.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Pfestaviky nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:
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i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan PFestaviky vymezuje koridor pro tuto Gizemni rezervu:

RO1 Uzemni rezerva koridoru VRT - ZR1
= dopravni infrastruktura zelezni¢ni (D2)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany Zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily realizaci VRT.
= provéfit trasu trati s ohledem na hodnoty Uzemi, zejména loZisko nevyhrazenych
nerostl Podlusky - Roudnice

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan PFestaviky vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuziti azemni studii:
Z05 Prestavlky jih
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= parcelace
0 musi byt respektovan vodovodni pfivadé¢ do vodojemu - vjeho trase bude
vymezeno vefejné prostranstvi
- Lhdta pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky.

P01 byvaly vojensky areal
- plochy smiSené specifické (SX)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= podrobné vyuziti plochy
= koordinace pfipustnych funkci v ploSe, tak aby v pfipadé multifunkéniho vyuZiti
nedochazelo k naruSovani a vzajemnym stfetlim jednotlivych funkci v ploSe
0 parkovani musi byt zajiSténo vyhradné uvniti plochy
- Lhata pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky.

Poznamky:
Kompenzacni opatreni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zdkona nebyla stanovena.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.
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k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast uzemniho planu Prestavliky obsahuje 33 Cislovanych stran.

Graficka €ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni
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Seznam pouZzitych zkratek:

cov Cistirna odpadnich vod
CHOPAV Chranéna oblast prirozené akumulace vod

k.a. Katastralni uzemi

LBC Lok@lni biocentrum

LBK Lok@lni biokoridor

N.P. Nadzemni podlazi

OoP Ochranné pasmo

PUPFL  Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR Politika tizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace 1
RBC Regionalni biocentrum

RBK Regionalni biokoridor

RD Rodinny dam

STL Stredotlaky (plynovod)

Sz Stavebni zakon

TO Trida ochrany

TS Trafostanice

UPD Uzemné plénovaci dokumentace
UPSU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

USES Uzemni systém ekologické stability
VN Vysoké napéti

VTL Vysokotlaky (plynovod)

ZPF Zemédeélsky pudni fond

ZUR Zasady Gzemniho rozvoje (Usteckého kraje)
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Prestavliky ma platny Gzemni plan obce (dale jen UPO) vydany obecné zavaznou

vyhladkou &. 1/2006 o vyhlaSeni zavazné &asti Uzemniho planu obce Prestaviky
Zastupitelstva obce Prestavlky ze dne 28. 12. 2006.

Zména ¢. 1, byla vydana Zastupitelstvem obce Prestaviky dne 10. 11. 2011. formou
opatfenim obecné povahy.

Navrh Gzemniho planu je vypracovan na zakladé Zadani uzemniho planu PrFestaviky,
schvéleného Zastupitelstvem obce dne 23.2.2017.

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani navrhu tzemniho planu.

2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zékona

2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

% Uzemni plan je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace 1 (2015).

% Obec Prestavlky lezi v rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice
CR/Némecko (- Dresden). Pro tuto osu jsou v PUR stanoveny tyto tkoly pro Gzemni
planovani:

a) vytvaret GUzemni podminky pro feSeni protipovodriové ochrany v sevieném udoli
Labe,

b) vytvarfet uzemni podminky pro feSeni negativnich dopadu velkoplodné pohledové
exponované tézby surovin.

Tyto Ukoly se vSak nevztahuji k FeSenému uzemi.

% Vychodni ¢&asti Uzemi prochazi Koridor vysokorychlostni dopravy VR1 - navrh
Uzemniho planu jej respektuje a chrani jej vymezenim Uzemni rezervy RO1. Do tohoto
koridoru neumistuje Uzemni plan zadné zaméry, které by znemoznily realizaci trati.

< Navrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech
(14) - (32) PUR:

(14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice...

Uzemni plan respektuje v8echny hodnoty Uzemi prevzaté z UAP ORP Roudnice n. Labem a
zjisténé pfi doplfujicich prizkumech a rozborech. Nové navrzené zastavitelné plochy
respektuji chranéna a jinak hodnotna uUzemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby realizovana
zastavba nenarusila stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby
ani krajinny raz.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri

zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Kvalitni zemédélska puda je chranéna maximalni mife, GUzemni plan prebira jiz dfive

vymezené zastavitelné plochy, navrZzena je pouze jedna nova zastavitelna plocha.

Ekologicka funkce krajiny je ochranéna zejména vymezenim USES.
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(15) Predchazet pii zménéch nebo vytvéreni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné planovaci
Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Na Gzemi obce se nevyskytuji lokality se socialni segregaci. Uzemni plan ani nevytvari

podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v zastavéném

Uzemi, pfipadné v navaznosti na né&j. Podminkou realizace zastavby je vybudovani

odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, uzemni plan vytvafri i podminky pro vznik

nové vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. PFi feSeni ochrany hodnot tUzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje
Uzemi. Vhodna feSeni tuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi
i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych
v PUR CR.

16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani

_ prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek.
Uzemni plan fesi celé spravni Gzemi obce komplexné. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé,
tak vefejné. ReSeni uUzemniho planu vytvafi podminky pro zlep$eni zivota obci napf.
vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti,
které mimo jiné vylou€i naruSovani kvality obytného prostfedi nevhodnymi aktivitami. Ke
zvySeni kvality Zivota v obci také pfispéje vymezeni vefejnych prostranstvi, ploch vefejné
zeleng, ploch pro vefejnou vybavenost, i sport.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstraniovani ddsledkl nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reSeni problému v téchto tzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici a plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity a vytvari

podminky pro vyuZiti byvalého vojenského arealu pro nové podnikatelské aktivity. Obec se

navic nachazi v uzemi velmi dobfe dopravné dostupném a s pracovnimi pfilezitostmi v okoli

(zejména Roudnice n. Labem, Lovosice, Litomé&fice, ale i Usti n. L nebo Praha).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS§it tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro posileni obsluznych funkci v obci, odpovidajici jeji

velikosti a vyznamu. Vys8i vybavenost a pracovni pfilezitosti bude i nadale poskytovat

zejména sousedni Roudnice n. Labem a dalSi centra v okoli.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opu$ténych areal a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadéni Gzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan navrhuje vyuZiti byvalého vojenského aredlu pro vyrobni a podnikatelské

aktivity a aredlu nevyuzivané vodarny pro bydleni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisteni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkov-

42



ské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfir. zdroju.
Uzemni plan nenavrhuje Zadné rozvojové zaméry, které by ovlivnily charakter krajiny. PFi
navrhu byly respektovany vsSechny pfirodni hodnoty uzemi. Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby zaméry nemély dopad na krajinu a krajinny raz.
Uzemi spada do krajinného celku Severogeské niziny a panve (13), vyuZiti krajiny je
v Uzemnim planu navrzeno i s ohledem na cilové charakteristiky krajiny.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pfFistupnosti a

_ prostupnosti krajiny.

Uzemni plan neumistuje do uzemi zadné zameéry, které by zhorsily prostupnost krajiny.

(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvorfeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé

_ rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan vytvafi podminky pro pfipadné doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak

v krajiné, zejména v jeji €asti intenzivnéji zemédélsky vyuzivané.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZniuji celoro¢ni vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemi obce neni typické rekreaéni Gzemi, pfevaZuje zemédélské vyuZiti krajiny, pouze jizné

vymezeno regionalni biocentrum. Uzemni plan vytvafi podminky zejména pro nepobytovou

rekreaci a pfebira zamér na vybudovani cyklotras, dale vymezuje plochu pro zahradkovou
osadu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Uzemi obce je dobfe dostupné (pfimé napojeni Gzemi na dalnici D8.

Uzemni plan vytvafi podminky pro doplnéni chybgjici technické infrastruktury a navrhu nové

v novych zastavitelnych plochach. Dale vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti Uzemi,

zejména krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy.
Viytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret

v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSeni technické vybavenosti a rozvoj zastavby

navrhuje s ohledem na moznosti jejiho rozsireni.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢&innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od prim. nebo zemédélskych areal.

V Uzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani imisnich limitd. Uzemni plan neumistuje

zastavitelné plochy pro bydleni do sousedstvi do blizkosti dalnice D8.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva prfed potenciélnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k Fizenym
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani
i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani uéinkd povodni.

Na Gzemi obce neni vyhlaSeno zaplavové Gzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro opatfeni

na ochranu Uzemi pfed povodnémi a zvySujici retenCni schopnost krajiny, napf. navrhem

plochy pro reten¢ni nadrz. Dale vytvafi podminky pro budovani protieroznich opatfeni

v krajiné, jejiz ¢asti jsou ohrozeny jak vodni, tak vétrnou erozi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast odtvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Na uzemi obce neni vyhlaSeno zaplavové Uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. PFi FeSeni problém( udrZitelného rozvoje tGzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastrti) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uUzemniho rozvoje. Pri dzemné planovaci cCinnosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silniéni, vodni
a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoZe mobilita
a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve v8ech regionech.

Uzemi obce je velmi dobfe dopravné napojené na dalnici D8. Vyborna je i dopravni

dostupnost Roudnice nad Labem.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tGzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné narokii na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je tfeba
feSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a vefejnosti.

Rozvoj obce je feSen koordinované v dlouhodobém horizontu, s ohledem na néroky na

vefejnou infrastrukturu a moznosti jejiho rozSifeni a zkapacitnéni.

(29) 2Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivnhi méstskou hromadnou dopravu umoZriujici tcelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby
a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité péSich a cyklistickych cest.

V Fe§eném Uzemi je zastoupena pfedevsim silniéni doprava, ktera je stabilizovana. Uzemni

plan dale vytvari podminky pro vznik péSich a cyklistickych tras.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti
Pozadavky uzemni plan feSi — viz kap. Zasobovani vodou 9.5.1 a Odkanalizovani 9.5.2.

(31) Vytvaret tuzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

Uzemni plan nevyluduje umistovani fotovoltaickych elektraren v zastavéném Uzemi

(zejména ve vyrobnich arealech). Vzhledem k moZnosti naruSeni krajinného razu v3ak

vylu€uje uzemni plan umistovani vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren v krajiné.
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(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi
a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

V Gzemi se nenachéazeji znevyhodné&né &asti. Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik

kvalitni obytné zastavby napf. stanovenim podminek prostorového usporadani (minimalni

velikost pozemku, max. hustota zastavéni, vySkova hladina, pfizpisobeni se charakteru

stavajici kvalitni zastavby apod.).

2.2. Soulad se ZUR Usteckého kraje

Uzemni plan je v souladu se ZUR Usteckého kraje.

% Uzemni plan respektuje priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (uvedeny pouze priority vztahujici se k feSenému uzemi):

1) Vytvaret néstroji tzemniho planovani na uzemi Kkraje pfedpoklady pro vyvéazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zzivotniho prostfedi
srovnatelné s jinymi &astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrii socialni soudrznosti obyvatel
kraje.

Uzemni plan vytvafi podminky pro umérny rozvoj bydleni, stabilizuje a podporuje vznik

podnikatelskych aktivit vobci a klade diraz na zlepSovani Zivotniho prostfedi v obci

(napojeni zastavby na obecni kanalizaci, plynofikace obce...).

2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny C&innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tzemi a zptsobovat jeho poskozeni, nebo naopak branit rozvoji jinych Zadoucich forem
VyuZiti.

Rozvoj obytné zastavby odpovida potfebam a rozvojovym moznostem obce. Pro

podnikatelské aktivity je vyuZzit byvaly vojensky aredl, podminky jsou stanoveny tak, aby

budouci vyuziti nezatézovalo Uzemi negativnimi vlivy v€éetné obsluzné dopravy.

3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvniti sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cili zajisténi
udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan podporuje rozvoj pfevazné obytné zastavby. Pro podnikatelské aktivity je vyuzit

byvaly vojensky areal, podminky jsou stanoveny tak, aby budouci vyuziti nezatézovalo

Gzemi negativnimi vlivy v€etné obsluzné dopravy.

5) Nastroji izemniho planovani chréanit nezastupitelné prirodni hodnoty zviasté chranénych dzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné
chranénych tuzemi (PPk, VKP, USES).

VSechny pfirodni hodnoty jsou zafazeny do ploch pfirodnich nezastavéného uUzemi, ve

kterych jsou stanoveny podminky pro vyuziti t&chto ploch zejména s ohledem na ochranu

pfirody pfed nevhodnym vyuzitim.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZzstvi nedostatec¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealu a
ploch prdmyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pdvodu (typu brownfield), s cilem
dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavené Gzemi, kvalitni zemédélskou
padu.

Uzemni plan navrhuje vyuziti byvalého vojenského aredlu pro vyrobni a podnikatelské

zaméry, nové plochy vyroby na zemédélské plidé navrzeny nejsou.

14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsich zemédeélskych pud, podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim
ucinkam vody, vétru, pfipravu a realizaci USES.

Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy na nejkvalitngjsi pudy. Uzemni plan dale

vytvaii podminky pro realizaci protieroznich opatfeni a upfesriuje vymezeni USES.

15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajisStovat Gzemné planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu
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(s dirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot.
ViyuZzivat rozvojovych viastnosti téchto tzemi ve prospéch okolnich navazujicich dzemi.
Rozvoj obce je navrZzen s ohledem na ochranu v3ech hodnot Gzemi. Rozvoj obytné zastavby
je navrzen s ohledem na kapacity stavajici vefejné infrastruktury a moznosti jejiho rozsifeni.

38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na uzemi
kraje s navaznosti na vznikajici republikou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemim neprochéazi zadné cyklotrasy a turistické trasy. Uzemni plan respektuje navrzené

cyklotrasy z Cyklogenerelu Podfipska

41) Podporovat péci o typické &i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky v Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan respektuje a chrani vdechny hodnoty Gzemi vice viz kap. 9.2.2).

43) P¥i stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli a
dalSimi uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vy$8i miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovlivriujicimi sociélni soudrZznost obyvatel.

Spoluprace s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi je zajiSt€na v procesu pofizovani uzemniho

planu zejména pfi vefejném projednani.

45) Uzemné plénovacimi néstroji realizovat opatreni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich
Skod a ohroZeni obyvatel z ptsobeni pfirodnich sil v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z
provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Na Uzemi obce nezasahuji zaplavova Uzemi ani zény havarijniho planovani. Navrh

GUzemniho planu respektuje ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury

A7) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou tUzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Uzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Pofizovanim uzemniho planu je tento bod spinén.

< Prestavlky lezi v rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR —
Dresden, zpfesnéné ZUR:

I : cks Hrobce ! P
Chotesoy 1 ' Brozan A/ b | B e
Y i Brzanky,
Wi

Cerméves W Ky s kovice il

Ratinéves

OS2j =
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Ze ZUR, pro ni vyplyvaji tyto tkoly (vztahujici se k FeSenému tuzemi):

(3) podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZzitych a zanedbanych arealti a ploch typu brownfields
Uzemni plan navrhuje vhodné vyuZiti byvalého vojenského arealu jizné od obce pro vyrobni
a podnikatelské ucely.

(8) resit uzemni souvislosti vyhledoveého zaméru VRT
Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu pro koridor VRT a neumistuje do né&j zadné zaméry,
ktery by znemoznili jeji realizaci.

(9) chranit a kultivovat typické, vyjimeéné pfirodni a kulturni hodnoty na tzemi rozvojové osy
Uzemni plan chrani vSechny hodnoty tzemi - vice v kap. 9.2.2.

@

% ZUR vymezuji na Gzemi Pfestavlk tyto plochy a koridory krajského vyznamu, které
jsou uzemnim planem respektovany a zpresnény:

Koridor Uzemni rezervy

0 koridor pro vysokorychlostni trat' VRT-ZR1
Koridor prochazi vychodni ¢asti feSeného Uzemi a Uzemni plan do néj nenavrhuje Zadné
zamery, ktery by realizaci trati znemoznily.

Uzemni systém ekologické stability
o RBK 0010 - k zalozeni
o RBC 017 - funkéni

R/

% Vefejné prospésné stavby a opatieni vymezené ZUR

7

Na Uzemi obce je vymezeno pouze vefejné prospé&Sné opatfeni pro uzemni systém
ekologické stability:

0 0010RBKLesu Prestavlk - RBK 624

USES je Uzemnim planem respektovan a upfesnén.

% Celé Uzemi spada do krajinného celku KC13 - Severoceské niziny a panve. Navrh
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tzemniho planu respektuje zasady stanovené v ZUR pro tento typ krajiny.

ZUR stanovuiji v tyto dil&i kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:
a) Respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradi¢nim zamérenim (chmelarstvi, vinarfstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi).
Velka Cast nezastavéného uzemi, zejména severné od obce, je vyuzivana pro zemeédélstvi.
Uzemni plan vytvaii podminky pro zachovani tohoto zptsobu vyuziti krajiny zafazenim do
ploch zemédélskych.

b) Napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené velkoploSnym zemeédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatreni smérujici k obnoveni ekologické rovnovahy (USES).
Uzemni plan vymezuje plochy regionalniho a lokalniho USES a na zemé&délskych plochach
vytvari podminky pro doplnéni zelené v krajiné i pro protierozni opatteni.

c) Stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplrfiovani cilovych charakteristik krajiny.
Uzemni plan stabilizuje stavajici zastavbu a navrhuje jeji rozvoj umérny velikosti, vyznamu i
poloze obce.

d) Uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativhim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi.
Uzemni plan nenavrhuje nové vyrobni plochy. Pro vyrobni aktivity bude vyuzit byvaly
vojensky areal (brownfield)

e) Individualné posuzovat navrhované zmény vyuZziti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poSkozovat.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry a zmény ve vyuziti uzemi, které by mohly narusit
krajinny raz.

3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zékona

3.1. Soulad cili tzemniho planovani (8 18 Sz)

= odst.1: Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleenstvi obyvatel uzemi. Navrzeny rozvoj je
podfizen realnym potfebam Gzemi i jeho hodnotam. Uzemni plan pfedpoklada rozvoj
zejména obytné funkce a stim souvisejici rozvoj vefejné infrastruktury. Vytvari i
podminky pro rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit v byvalém vojenském aredlu.

= odst.2: Uzemni plan je feSen komplexng, v izemnim planu je stanovena koncepce
rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi.

= 0dst.3: Pfi feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na
rozvoji Uzemi. V pfipadé stfetu zajmu jsou verejné zajmy nadfazeny zajmum soukromym.

= odst.4: Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
promitnuta zejména do rozsahu a umisténi zastavitelnych ploch i do podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Navrh Gzemniho planu respektuje pfi navrhu
zastavitelnych ploch vSechny hodnoty Gzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny i
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. V maximalni
mozné mife je pred zastavbou chranéno nezastavéné Uuzemi.

= odst.5: Uzemni plan vyluCuje nékteré stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v tomto

48



odstavci (viz stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kap.
f.2) vyrokové Casti)

odst.6: Uzemni plan stanovuje podminky pro pfipadné umisténi technické infrastruktury
v nezastavitelnych plochach (viz stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kap. f.2) vyrokové ¢asti)

3.2. Soulad ukoly tzemniho planovani (8 19 Sz)

odst.1a: Stav Uzemi a jeho hodnoty byly provéfeny pfi dopliujicich prazkumech a
rozborech a za vyuZiti UAP ORP Roudnice nad Labem. VSechny hodnoty jsou
zohlednény v navrhu Gzemniho planu

odst.1b: Koncepce rozvoje tizemi je stanovena v kapitole ¢) Uzemniho planu.

odst.1c: Potfeba zmén byla posouzena v doplfiujicich prizkumech a rozborech a Zadani
uzemniho planu. V8echny zmény v uzemi jsou zdlvodnény vtomto Odivodnéni
Uzemniho planu.

odst.1d: Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. Tyto pozadavky
jsou promitnuty zejména do podminek prostorového uspofadani Uzemi, které jsou
stanoveny Uzemnim planem.

odst.1e: Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti chrani krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim.

odst.1f: Potfeba etapizace nebyla v Zadani pozadovana.

odst.1g: Uzemni plan vytvaFi podminky pro zlep$eni retenéni schopnosti krajiny a snizeni
odtok( vody z uzemi a tim napomaha snizit riziko pFirodnich katastrof.
odst.1h: Vramci uzemniho planu takto malé obce nelze vytvafet podminky pro

odstranovani dasledku nahlych hosp. zmén. Obec se vSak nachazi v blizkosti vetsi
centra, které tyto podminky vytvareji.

odst.1i: Uzemni plan vytvaFi podminky pro kvalitni bydleni stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi a urbanistické koncepce i stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a prostorového usporadani.

odst.1j: Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na optimalni hospodarné vyuZziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury a moznosti jejiho rozsifeni.

odst.1k: Podminky pro zajisténi CO jsou FeSeny v kap. 6.1.
odst.1l: V uzemnim planu nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivacni zasahy.

odst.1m: Zastavitelné plochy jsou navrZzeny s ohledem na optimalni hospodéarné vyuziti
stavajici dopravni a technické infrastruktury a moznosti jejiho.

odst.1n: Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy t&Zby, ani jiného vyuzivani pFirodnich
zdroju.

odst.1o: Uzemni plan je zpracovan kvalifikovanymi projektanty s autorizaci, ktefi
vyuzivaji poznatky z uvedenych obora.

odst.2: Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo v Zadani
poZzadovano.
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4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz 8 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Uzemni plan Prestaviky je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sh., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisa,
zejména s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou

¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.
Bude doplnéno po prezkoumani pofizovatelem.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zékona

VSechny uvedené pravni predpisy jsou minény ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu
(v platném zméni).

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Pozadavky zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

Uzemni plan respektuje a chrani v8echna Uzemi ochrany pfirody, véetné USES, ktery
upfesfiuje.

Pozadavky zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici zejména z § 4 a § 5 zakona. OdGvodnéni
uzemniho planu obsahuje Vyhodnoceni zabor( ptdniho fondu je pfedmétem kapitoly 14.1 a
vykresu O2.

Pozadavky zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich

Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny PUPFL, zejména na né nejsou umistovany zadné
stavby pro rekreaéni a sportovni ucely.

Pozadavky zak. 254/2001 Sb., o vodach

Uzemni plan respektuje pasmo podél vodnich tokil nezbytné pro jejich spravu.

Uzemni plan fesi koncepci nakladani s povrchovymi vodami - zejména jejich vsakem.

Pozadavky zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi

Uzemni plan nenavrhuje zadny zamér, ktery by bylo tfeba posuzovat z hlediska vlivil na
Zivotni prostiedi.

Pozadavky zak. €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Uzemni plan pfebird zamér pavodniho Uzemniho planu na vyuZiti byvalého vojenského
aredlu pro vyrobni a podnikatelské aktivity, tento aredl se nachazi mimo stavajici zastavbu
obce. Uzemni plan nenavrhuje Zadné dalSi plochy vyroby.
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Pozadavky zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Uzemni plan eviduje a chrani pamatky zapsané v Ustfednim seznamu pamatek CR.

Celé Gzemi je povaZzovano za Uzemi s archeologickymi nalezy, tuto skute€nost uzemni plan
rovnéz respektuje.

Pozadavky zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem, zejména § 77, odst. 2) - 5). Obytna
zastavba neni navrhovana do blizkosti dalnice D8, ani silnice . tfidy, ani vyrobnich ploch.

Pozadavky zak. ¢. 44/1988 Sb., horni zakon

V feSeném Uzemi se nachazi vyhradni loZisko $térkopiskt Podlusky - Roudnice. Uzemni
plan toto loZisko respektuje.

Pozadavky zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

V koordinacnim vykrese O1 jsou vyznacena ochranna pasma dalnice a silnic, v€etné jejich
popisu.

Pozadavky zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému

Ochrana uzemi pfed prichodem pralomoveé viny vzniklé zvlastni povodni,
- Uzemi ohroZené zvlastni povodni se v feSeném Uzemi nenachazi.

- Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadné zaplavové Uzemi.

Vymezeni z6én havarijniho planovani
- ZO6ny havarijniho planovani se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
- Bude feSeno vimprovizovanych Ukrytech ve vytipovanych sklepnich a dalSich
prostorech bytové vystavby, obecniho Ufadu a kulturniho domu.

- Stélé ukryty se na Uzemi obce nevyskytuji.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
- Evakuovani obyvatelé budou ubytovani v prostorach kulturniho domu a byvalé
materské Skoly.

Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci
- Material CO je skladovan mimo obec.

- Humanitarni pomoc bude skladovana v budové obecniho ufadu, kulturniho domu a
byvalé MS.
Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelnd uzemi
- Nebezpecné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucéinkud
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
- Néaves - vyuziti hydrantu na vefejném vodovodu.

Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
- Nebezpecéné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii
- Nouzové zasobovani vodou: bude prostfednictvim cisteren - z Roudnice nad. Labem
nebo balené vody.

- Nouzové zdsobovani elektrickou energii: obec nema k dispozici..
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Pozadavky zak. ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané

Zdroje pozarni vody:
- Hydranty na vefejném vodovodu.

Nadzemni elektrickd vedeni musi pfi umistovani respektovat §12a bod 5 pfiloha €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb. a odst. 1 § 23 vyhl. &. 501/2006.

Nové navrhované komunikace (viz téZ kap. 9.4.4)
- Komunikace jsou navrZzeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006Sb. Detailni feSeni
navrzenych komunikaci v souladu s pfislusnymi normami, tak aby umoznily bezpeény
prijezd hasi¢skych vozidel, bude pfedmétem nasledné dokumentace.

- komunikace uvnitf zastavitelnych ploch budou také predmétem nasledné
dokumentace.

Podrobné pozarné-bezpecnostni feSeni staveb je dle pfislusnych pravnich pfedpisd
soucasti navazujicich projektovych dokumentaci (napf. Vyhl. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
Upravé tuzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a tzemniho opatreni v platném znéni, Vyhl.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni a Vyhl. 146/2008 Sb., o rozsahu
a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb, v platném znéni).

Pozadavky zakona &. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani Uuzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,stavebni zakon“) vzdy nutné
souhlasné stanovisko SEM Praha:
1) Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chranéném tzemi nebo o
ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace zelezni¢nich trati, objektl na nich a pfidruzenych
objektu a zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silniéni sité I. - II. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhu, v€etné jejich ochrannych pasem
a pfidruzenych objektl a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vySe.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce doll, lomU s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové
stanice radiotelekomunikadnich siti, radioreléova stanice, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicu (i
téch, jejich stavba je povolovana na zékladé oznameni) a poZzadovanych ochrannych
pasem.

7) Vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 metrti nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to nevyzadaji zajmy
ACR.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu

Bude doplnéno na zakladé vysledku projednani uzemniho planu.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo v Zadani tzemniho planu poZadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz 8 53 odst. 5 c) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského ufadu Usteckého kraje poZzadovéano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz 8 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského ufadu Usteckého kraje poZzadovéano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného Uuzemi

ad kapitola a) vyrokové casti

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu 8 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (dale téz Sz).
Do zastavéného uzemi je zahrnut ,intravilan“ pfevzaty z mapovych podklad( dosud platného
UPSU a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58 SZ. Zastavéné Uzemi
vykazuje stav k 1. 6. 2017.

9.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi
ad kapitola b.1) vyrokové casti

Obec m& dobré rozvojové predpoklady pro bydleni, zejména diky dobré dopravni
dostupnosti vyznamnych center vySSi vybavenosti a pracovnich prilezitosti (Roudnice
n. Labem, Usti nad Labem, ale i Praha).

Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, podporuje zejména rozvoj
funkce bydleni. V souvislosti s tim vytvafi i podminky pro doplnéni potfebné vybavenosti a
technické infrastruktury.

DalSim rozvojovym pfedpokladem je pfirodni a rekreacni zdzemi, zejména v lesnaté Casti
Gzemi jizné od obce.
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9.2.2. Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

ad kapitola b.2) vyrokové casti

Navrhem nejsou negativné dotéeny Zadné hodnoty uzemi. Navrh Uzemniho planu vytvaFi
podminky pro ochranu a obnovu hodnot Uzemi, jak kulturnich, tak pfirodnich.

Stanovenim vhodnych prostorovych regulativi a jejich respektovanim by mélo byt zabranéno
narusSeni krajinného rdzu nevhodnymi stavbami i znehodnoceni obrazu a charakteru
jednotlivych sidel.

« Prehled kulturnich hodnot a podminky z toho vyplyvajici:

» Pamatky zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamétek (zdroj: Monumnet):

Cislo rejstiiku | Cast obce ép. Pamatka umisténi
15147 / 5-2240 Prestaviky boZi muka pfi cesté na Budyn
23618 / 5-2239 Prestaviky bozi muka na malé navsi

= DalSi hodnotné stavby a drobné stavby

kiizek (bozi muka) na kfizovatce se silnici v severni ¢asti obce
vyklenkova kaplicka na okraji obce u silnice k Nizebohim
kaple na velké navsi u rybnika

pomnik padlym na velké navsi u kaple

byvala susarna chmele

©Oo00O0Oo

» Dochovana urbanisticka struktura a charakter ptivodni zastavby

historické jadro obce — seskupeni usedlosti

ulice V Chaloupkach

velka naves s kaplickou a usedlostmi se ,sluni¢kovymi® vraty
mala naves

(ol eleolNe]

Uzemni plan poZaduje zachovani téchto hodnot pfi dalsim vyuZiti Gzemi a vytvaFi podminky
pro ochranu uvedenych hodnot stanovenim podminek prostorového uspofadani. V téchto
podminkach je pozadavek pfi dostavbach a vystavbé v Gzemi s vyskytem téchto hodnot
respektovat charakter plvodni zastavby a stavajici urbanistickou strukturu. Navrzena
zastavba se musi charakteru stavajici zastavby pfizplsobit zejména hmotovym FeSenim
zastavby.

= Vefejna prostranstvi véetné ploch verejné zelené

Mezi vyznamna vefejna prostranstvi a plochy zelené, které jsou hodnotami uzemi, patfi
zejména:

0 naves s kapli¢kou a vodni nadrzi

0 prostranstvi pfed obchodem a kulturnim domem

o prostranstvi a plocha zelené na jihu obce u byvalé Skolky

0 mala naves s bozimi muky
= DalSi plochy sidelni zelené

Dal3i hodnotou Uzemi je sidelni zelen. Sidelni zelen je kromé zelené vefejné tvorena dale
zeleni soukromou a vyhrazenou (zahrady) a zeleni pfirodniho charakteru. Kromé jiného ma
zelen v sidle i funkci estetickou a slouzi k zapojeni zastavby do krajiny. Z tohoto davodu je
zejména zelen v zahradach dulezita a je tfeba ji chranit pfed zastavbou.

54



= Uzemi s archeologickymi nélezy
UAN kategorie |
Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez(:
o intravilan vsi Prestavlky, nejblizSiho okoli, dvur statku p. PStrose
o Prestavlky - pole p. France, cca 1 km JV od Prestavik
0 Prestavlky u silnice E55 pole po obou stranach silnice nad udolim, cca 1,5 km VVJ od
Prestavlk
0 pole p. France - cca 1 km JV od Prestavlk
0 Prestavlky - Na Méchufe, cca 2 km JV od Prestavlk
o0 NiZebohy V Ladech, byv. piskovna p. Zazvorky - cca 2,5 km JJV od Nizeboh

UAN kategorie Il

uzemi, které mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZivano Clovékem, ale vyskyt archeologickych
nalez(l nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%:

o celé zbyvajici tzemi obce nespadajici do kategorie |

PFi vystavbé v Uzemi obce musi stavebnik zajistit zachranny archeologicky prizkum.

« Prehled prirodnich hodnot tuzemi:

* Pfirodni hodnoty
Na uzemi obce se nevyskytuji zvlasté chranéna uzemi maloploSna ani velkoplo$na ani
Gzemi Natura ¢i pamatné stromy.

Vyskytuji se zde pouze vyznamné krajinné prvky ze zakona, kterymi jsou zejména vodni
plochy a toky, nivy a lesy.

Uzemni plan chrani a rozviji vSechny pfirodni hodnoty v Uzemi. Hodnotami, které bude
chranit a rozvijet tzemni plan, jsou:

0 lesy na zvinéném terénu jizné a jihovychodné od obce (Pod lady, Za divadlem, Pravy
haj, Levy haj, U Letisté) s fragmenty pfirodnich biotopl jako jsou hercynské
dubohabfiny, acidofilni teplomilné doubravy, misty bezlesi - Sirokolisté suché travniky,
suché bylinné lesni lemy, kostfavové travniky piscin;

0 jizné orientovany svah nad obci s lesostepnimi porosty; z pfirodnich biotopl se
zde vyskytuji zejména Sirokolisté suché travniky, teplomilné kfoviny a acidofilni
teplomilné doubravy na pisku;

ovsikové louky a kirovinaté meze v okoli Levého haje a U Letisté

Tvrdodolska svodnice - nevyrazna vodote¢ protékajici centrem obce, v zemédélské
krajiné regulovana, s bfehovou a doprovodnou zelent;

o liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné
pude.

» Zemédélsky puadni fond
o Kvalitni zemédélska puda - pudy tfidy ochrany | a Il se nachazeji pouze vychodné
od obce - zastavitelné plochy jsou situovany mimo tyto kvalitni pady.

» P¥irodni zdroje
0 Lozisko_nevyhrazenych nerostd 3088800 Podlusky - Roudnice - vtomto Uzemi
nejsou Uzemnim planem navrzeny zadné zaméry. Je zde pouze vymezena Uzemni
rezerva pro koridor VRT, pfevzaty z nadfazené dokumentace.

0 CHOPAYV SeveroCeska kfida - vtomto Uzemi neni napf. mozné provadét Cinnosti,
které by vedly k odkryti souvislé hladiny podzemnich vod.
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<+ Prehled civilizaénich hodnot a podminky z toho vyplyvajici:

Kromé hodnot kulturnich se v uzemi vyskytuji dalSi hodnoty vytvofené Cdclovékem,
zhodnocujici Uzemi a usnadnujici a zlepSujici Zivot. Jde zejména o vefejnou infrastrukturu:

= dopravni a technické vybaveni - dalni¢ni, silni¢ni a dalSi cestni sit' v obci, technick&
vybavenost - nezbytna pro kvalitni Zivot v obci. Uzemni plan respektuje stavajici
infrastrukturu a navrhuje doplnéni chybéjici infrastruktury ve savajici zastavbé i pro nové
navrzenou zastavbu.

= obcéanské a sportovni vybaveni - obecni Ufad, knihovna, kulturni dim, matefska Skola
(v sou€asnosti nevyuzivana), fotbalové hristé, détské hristé

Uzemni plan tyto plochy a zafizeni stabilizuje.

9.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pirestavby a systému sidelni zelené

ad kapitola c) vyrokové casti

9.3.1. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

« Zduvodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce
ad kapitola c.1.1) vyrokové casti

Uzemni plan pfi navrhu novych rozvojovych ploch vySel z realnych konkrétnich potfeb obce i
z jejiho celkového rozvojového potencialu.

Navrh Uuzemniho planu skloubil potfeby obce a pozadavky maijitell pozemkd a investor(
s kapacitou a moznosti rozvoje vefejné infrastruktury i s pozadavkem ochrany hodnot Gzemi
a s limity vyuziti Gzemi.

Uzemni plan prebira v prvni fadé rozvojové plochy navrzené dosud platnym UPO, doplfiuje
je o jednu urbanisticky vhodnou lokalitu (dopInéni zastavby podél stavajici jednostranné
obestavéné komunikace).

Pro rozvoj jsou navrzeny plochy pfiléhajici k zastavénému UGzemi, zejména enklavy
obklopené ze dvou C&i tfi stran stavajici zastavbou, &imz dojde k zarovnani hranice
zastavéného uzemi.

Uzemni plan posiluje hlavné& obytnou funkci obce, pfedpoklada rozvoj obytné zéastavby a
s tim spojeny rozvoj odpovidajici vefejné infrastruktury. Centralni Cast sidla s byvalymi
usedlostmi je zafazena do ploch smiSenych obytnych (SV), kde je mozné vedle bydleni
provozovat neruSici obsluzné funkce. Drobna, plvodné domkarska zastavba, nova vystavba
a zastavitelné plochy jsou zafazeny do ploch venkovského bydleni v rodinnych domech (BV).

Obec ma pouze zakladni vybavenost (obecni ufad, knihovna, kulturni ddm, obchod).
Matefska Skola je v souCasné dobé nevyuzivana, ale planuje se jeji obnoveni. Tato
vybavenost je vzhledem k velikosti a vyznamu obce dostacujici a je uzemnim planem
stabilizovana. Potfeba vymezeni novych ploch pro vybavenost ze Zadani 4zemniho planu
ani v pribéhu jeho zpracovani nevyplynula. V pfipadé potfeby je mozné umistovat nova
zafizeni ob&anského vybaveni i v riznych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, napf.
v plochach bydleni (BV) nebo v plochach smiSenych obytnych (SV), v ramci pfipustného
vyuziti. Diky pfipustnému vyuziti skyta Uzemi vétSi variabilitu ve vyuziti, ale pouze za
predpokladu, Ze pFipustné funkce nijak nenarusi kvalitu obytného prostiedi.

Specifickou vybavenost, zejména nadmistniho vyznamu bude mozné umistovat v byvalém
vojenském arealu (plocha P01). Konkrétni vyuziti bude upfesnéno uzemni studii.

DalSi vybavenost je dostupna v blizké Roudnici nad Labem a dalSich centrech osidleni.
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Pro sportovni a rekreaéni vyZiti v obci slouzi novy sportovni areal s fotbalovym hfistém a
détskym hfistém. DalSi moznosti nabizi cyklokrosovy areal v lese jizné od obce, kde jsou
poradany rGzné sportovni akce. Tato zafizeni jsou pro potfeby obce dostagujici. Uzemni
plan navrhuje plochu pro parkovisté u fotbalového hfisté. Jizné od obce je dale vymezena
plocha pro zahradkovou osadu.

Vyrobni plochy (drobn& vyroba) jsou stabilizovany, ale dalSi rozvoj navrZzen neni, aby
nedochéazelo k naruSovani kvality obytného prostfedi. Drobné vyrobni sluzby mohou byt
provozovany i v ramci ploch smisenych obytnych.

Nezastavéné uzemi, tedy krajinu, jako jednu z hodnot chrani uzemni plan pfed lokalizaci
nevhodnych staveb nebo dalSim nevhodnym vyuzZitim. Stanovenim podminek pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti vylu€uje nékteré stavby, pfipustné v krajiné dle § 18,
odst. 5) stavebniho zakona, jde zejména o zemédélské arealy, vétrné a fotovoltaické
elektrarny. Tyto stavby jsou vylou€eny i s ohledem na ochranu krajinného razu.

« Zduvodnéni koncepce prostorového usporadani
ad kapitola c.1.2) vyrokové casti

Koncepce prostorového usporadani vyplyva z historického vyvoje zastavby. V centralni ¢asti
obce pFevazuji nepravidelné uspofadané usedlosti, vétSinou orientované S&titovou sténou
k vefejnému prostranstvi. V okrajovych ¢astech pak prevlada drobnéjsi domkarska zastavba,
rovnéz pfevazné orientovana Stitovou sténou k vefejnému prostranstvi. Pouze podél silnice
na NiZzebohy a na Roudnici jsou domy orientované podélnou osou podél komunikace. Tato
starSi zastavba je jednopodlazni az dvoupodlazni se sedlovymi stfechami a ma vyrazné
protahly obdélnikovy pudorys.

Podminky prostorového usporadani (viz kap. f. 2) jsou stanoveny tak, aby nova zastavba ani
Upravy existujici zastavby nenaruSily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici zastavby,
ani aby nebyl nenaruSen celkovy obraz sidla. Nova zastavba se vySkovou hladinou,
hmotovym FeSenim i zastfeSenim musi pfizplsobit dochované plvodni zastavbé.

9.3.2.Zduvodnéni koncepce rozvoje a usporadani verejnych prostranstvi a verejné
zelené

ad kapitola c.1.3

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi - zejména ulice a navsi i drobné plochy
verejné zelené.

» Verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

Jsou dulezita pro zivot v obci, pro setkavani ob&anl pro kratkodobou rekreaci a relaxaci,
poradani rtiznych kulturnich a spoleenskych akci. Uzemni plan je zachovava a vytvari
podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v novych plochach pro obytnou
zastavbu.
Mezi vyznamn@ vefejna prostranstvi a plochy zelené patfi zejména:

0 naves s kaplickou a vodni nadrzi

0 prostranstvi pfed obchodem a kulturnim domem

0 prostranstvi a plocha zelené na jihu obce u byvalé Skolky

0 mala naves s boZzimi muky

Vefejna prostranstvi vzniknou v souvislosti s realizaci ploch pro bydleni na zakladé
podrobnégjsiho feSeni téchto ploch (viz vyhlaska €.501/2006 Sb. §7, odst. 2, ktery stanovuje
pozadavky na vznik ploch vefejnych prostranstvi v plochach vétSich nez 2 ha).
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9.3.3.Zdavodnéni koncepce systému sidelni zelené
ad kapitola c.1.4) vyrokové Casti

Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich, dale pak zeleri soukroma a vyhrazena a zelen pfirodniho charakteru.

Zelen ma v sidle zejména vyznam esteticky a prostorotvorny, dale pak napfiklad rekreacni,
ale i hygienicky. Uzemni plan proto chrani stavajici plochy sidelni zelené a vytvafi podminky
pro jejich doplnéni.

Vefrejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

Vefejné pristupné plochy zelené v obci chybi, proto Uzemni plan podporuje vznik novych
vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach vétSich nez 2 ha pro bydleni rekreaci,
ob¢anské vybaveni a smiSené obytné vyuZziti (viz §7 odstavec 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.).

Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

Nezastavitelné soukromé zahrady (oplocené i neoplocené) a volné nepfistupna vyhrazena
zelen u obCanského vybaveni. Zahrady jsou stabilizovany a jako zelen sidelni a soukroma
zejména v okrajovych €astech sidel, kde se podili na zaclenéni zastavby do krajiny.

Zelen pfirodniho charakteru (ZP)

Uzemi se zvy$enou ochranou zelen&, napf. brehova a doprovodna zelefi vodnich tokd,
prochazejicich zastavénym uzemim nebo hodnotné pfirodni plochy na nepfistupnych
lokalitach v zastavéném uzemi apod.

9.3.4. ZdGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ad kapitola c.2) vyrokové casti

Uzemni plan Prestaviky vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném uzemi
v rozsahu, ktery odpovida realnym potfebam obce i jejiho vyznamu ve struktufe osidleni.

Z01 Prestavlky sever (2,67 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- komunikace na jizni strané plochy, ktera bude upravena na parametry
komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- OP nadzemniho vedeni VN 22 kV
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= plocha navazuje ze dvou stran na zastavéné Uzemi, ze tfeti na stavajici komunikaci a
ze severu je od zemédélskych pozemk( oddélena mezi, ktera zlstane zachovana
v ploSe se predpoklada jedna fada zastavby, proto neni nutné jeji dalSi ¢lenéni nebo
podminka Uzemni studie

Z02 Prestavlky za kulturnim domem (0,99 ha)
= plochy smiSené obytné venkovské (SV),
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- navrZzena komunikace na zapadni a jizni strané plochy, ktera bude napojena na
silnici Ill. tF., p&Si propojeni do centra obce
= limity vyuZiti plochy:
- vodovodni fad
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci
= plocha vypliuje enklavu ze tfi stran obklopenou stavajici zastavbou
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= pro pfistup je navrZzena komunikace, ktera bude napojena na silnici lll. tfidy na
zapadnim okraji obce

= pé&Si propojeni je navrZzeno do centra obce - Sitkové poméry proluky, kterou je navic
vedena odvodnovaci strouha, neumoznuji komunikace pro motorova vozidla

Z03 Prestavlky zapad (0,57 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pristup k plose:
- komunikace na vychodni strané plochy, ktera bude slouzit i pro dopravni obsluhu
plochy Z02
= limity vyuZiti plochy:
- vodovodni fad
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= plocha navazuje na stavajici silnici a zastavitelnou plochu 202

Z04 Prestavlky, parkovisté u hfisté (0,097 ha)
= verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= na ploSe je navrzeno parkovisté pro potfeby fotbalového hfisté, jiné vhodné pozemky
pro parkoviSté nejsou k dispozici
= plocha lezi v zastavéném Uzemi a tvofi proluku mezi dvéma zastavénym pozemky

Z05 Prestavlky jih (1,97 ha)
= Dbydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu na severnim a zapadnim okraji
plochy a z komunikace na SV okraji plochy, navrZzené k Upravé a rozsifeni (Z07)
» podminka pro vyuZiti plochy::
- zpracovani Uzemni studie, pro kterou jsou stanoveny podminky timto Uzemnim
planem
- v trase stavajiciho vodovodniho pfivadéce bude vymezeno vefejné prostranstvi
= limity vyuZiti plochy:
- pfivadé¢ k vodojemu
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci
= plocha vypliiuje enklavu ze dvou stran navazujici na zastavéné uzemi, z jedné na
stavajici ucelovou cestu a z jedné na les
= vzhledem k rozsahu plochy je podminkou pro jeji vyuZiti zpracovani tzemni studie,

Vv s

prostranstvi, dopravni obsluhu, pfipadné parcelaci.

Z06 Prestavlky jihovychod (0,53 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
-z komunikace na JZ okraji plochy, navrzené k Upravé a rozsifeni (plocha Z07)
= podminka pro vyuZiti plochy:
- na severnim okraji plochy musi byt ponechan pfistup na zemédélské pozemky
vychodné od plochy a na navrZzenou ucelovou cestu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci (Zménou
¢. 1)
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= plocha navazuje na zastavéné Uzemi, a na dalSi zastavitelnou plochu vymezenou timto
Guzemnim planem

Z07 Prestavlky vychod (0,07 ha)
* bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),
= pristup k plose:
- pfes sousedni pozemek stejnych majiteld,
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci (Zménou
€. 1)
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi, na pozemek stejnych majitell, ktefi si chtgji
rozsifit pozemek

Z08 Prestavlky u lesa (0,29 ha)
= technicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla zafazena do zastavitelnych ploch zménou &. 1 UPO Prestavlky z podnétu
obce, kterd nema Zadné zazemi pro technické zazemi a plochu pro sbérny dvir
= plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici komunikaci

Z09 Prestavlky jihozapad (0,14 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace, ktera bude prodlouzena
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci, jeji
severni Cast je jiz zastavéna
= plocha lezi v zastavéném uzemi
= pro pfistup bude vyuzita stavajici komunikace, kterd bude prodlouzena na hranici
pozemku
Z10 Prestavlky severozapad (0,67 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera bude rozS§ifena na potfebné parametry
» limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha jizné od Z10 byla navrzena k zastavbé predchozi uzemné planovaci
dokumentaci, jeji podstatna Cast je jiz zastavéna
= protoZe stavajici komunikace s obratistém je pouze jednostranné obestavéna, jsou
uzemnim planem zafazeny do zastavitelnych ploch i pozemky severné od této
komunikace
= Cast severné od komunikace je jedina plocha nové navrzena timto uzemnim planem
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Z11 Prestavlky odvodiovaci strouha a pési propojeni (0,18 ha)
= vefejna prostranstvi - specificka (PV1)
Zdlvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= strouha prochazi zastavénym uzemim a ma zajistit odvod deStovych a pfivalovych vod
ze zastavéného Uzemi do Tvrdodolské svodnice
= soucasti vefejného prostranstvi bude i péSi propojeni okrajovych €asti obce centrem

Z12 Prestavlky zahradky (0,88 ha)
= rekreace - zahrddkové osady (RZ)
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je vedena jako zahrada a je k pozadovanému ucelu vyuzivana jiz v sou¢asné
dobé.

9.3.5.Zdavodnéni vymezeni ploch prestavby
ad kapitola c.3) vyrokové casti

Uzemni plan navrhuije tyto plochy prestavby:

P01 Byvaly vojensky areal (1,43 ha)
plochy smiSené specifické (SX)
= plvodni vyuziti:
- aredl Armady CR
= pristup k plose:
- ze stavajici komunikace
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= dnes nevyuzivany byvaly vojensky areal je z ¢asti v majetku obce (budovy), ma
vybudovany pfijezd a je napojeny na sité technické infrastruktury, v€. vlastni
trafostanice
= protoZe v souCasné dobé neni zcela jednoznaény zamér na vyuziti tohoto brownfieldu,
jsou pro plochu stanoveny specifické podminky pro vyuziti, které umoznuje Sirsi Skalu
vyuziti,
= aby nedoché&zelo k naruSovani budoucich funkci v plose, je pfedepsana uzemni studie,
ktera provéfi a upfesni vyuziti plochy.
= vylouéeno je vyuziti naro¢né na dopravni obsluhu (napf. vyroba, skladovani), protoze
jedina prijezdova komunikace vede pres obytnou ¢ast obce.

P02 byvala vodarna
» bydleniv rodinnych domech venkovské (BV), zeleii soukroma a vyhrazena (ZS)
* puavodni vyuziti:
- vodéarna (plocha technické infrastruktury) - pozemek veden jako manipulaéni
plocha
= pfistup k ploSe: ze stavajici komunikace
= limity vyuZiti plochy:
- vodovodni pfivadéd
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= nevyuZivana vodarna byla odprodana a novy majitel hodla plochu vyuZzit pro bydleni
= zarostla ¢ast pozemku v sousedstvi lesa a regionalniho biocentra je zafazena do ploch
ZS — Zeleri soukroma a vyhrazena.
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9.4. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d. 1) vyrokové casti

9.4.1. Sirsi vztahy

Okrajem feSeného Uzemi prochazi dalnice D8, na kterou je obec napojena silnici 11/608 a
[11/24046 v exitu 29 Roudnice. Dalnice zajistuje rychlé spojeni uzemi s vyznamnymi centry
vybavenosti a pracovnich pfilezitosti (Usti nad Labem, Lovosice, Praha.)

Silnice Il. a lll. tfidy zajistuji dobré spojeni obce se sousedni Roudnici nad Labem.

Na Uzemi obce zasahuji vySkova ochranna pasma vefejného vnitrostatniho a neverejného
mezinarodniho letiSt€ Roudnice nad Labem.

9.4.2. Zdavodnéni koncepce zelezni¢ni dopravy
Na uzemi obce neni zastoupena zelezni¢ni doprava.

V souladu se ZUR je v izemnim planu vymezen koridor Gzemni rezervy VRT ZR1 (Gzemni
rezerva RO1).

Koridor je v ZUR vymezen v $ifi 600 m. Protoze na Uzemi obce je vymezen v nezastavéném
uzemi, kde uzemni plan nepfedpoklada Zzadné nové zaméry, je koridor ponecham v piné Sifi,
obdobné jako v sousednich obcich.

9.4.3. Zdavodnéni navrhu koncepce silniéni dopravy

Uzemnim obce prochazi délnice D8, na kterou je obec napojena z cca 4 km vzdaleného
sjezdu 29 Roudnice, silnicemi 11/608 a 111/24046. ReSenym Gzemim prochazeji jiz zmifiované
silnice 11/608 (v soubéhu s dalnici D8) a silnice 111/24046, ktera prochazi severni ¢asti sidla a
propojuje silnici 11/246 a 11/608.

V blizkosti feSeného Uuzemi prochazi silnice 11246 spojujici Budyni nad Ohfi s Roudnici nad
Labem a silnice 11/240 sméfujici od Kralup nad Vitavou k Roudnici nad Labem. Tyto okolnosti
vytvareji pfiznivé podminky pro dojizdéni lidi za praci, do Skol i za ob&anskou vybavenosti.

Stavajici dalni¢ni sit’ a sit silnic Il. a lll. tfidy je v Gzemi stabilizovana. Na stavajicich silnicich
nejsou zavady takového charakteru, ze by vyvolaly potfebu pfelozek nebo vymezeni ploch
pro jejich odstranéni.

Ochranné pasma silnic

Ochranna pasma jsou vyznacena v Koordinacnim vykrese (O1). V kapitole 9.3.4 a 9.3.5. je
u vSech zastavitelnych ploch a ploch pfestavby zasazenych ochrannym pasmem tato
skute€nost uvedena.

V ochrannych pasmech Ize umistovat stavby pouze na zakladé povoleni vydaného
pFisludnym silni€nim spravnim Ufadem a za podminek uvedenych v povoleni.

9.4.4. Zdavodnéni navrhu koncepce komunikaci mistniho vyznamu a uéelovych cest
Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu i G&elovych komunikaci.
Nové navrzeny jsou komunikace pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch, pokud nejsou tyto
plochy pfistupny ze stavajicich komunikaci. Dopravni obsluha uvniti zastavitelnych ploch je
navrzena pouze v pfipadech, kdy je tfeba polohu konkrétni komunikace zafixovat napf.
z dlvodl prostupnosti plochy do krajiny nebo napojeni dalSich zastavitelnych ploch,
navazujicich na danou plochu, &i pfedejiti zablokovani vstupu do plochy.

Vefejna prostranstvi, na kterych budou umistény komunikace mistniho vyznamu, jsou
navrzena v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., tedy jejich Sifka je minimalné 8 m (vyjimecné
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6,5 m v pfipadé umisténi jednosmérné komunikace).

Reseni navrzenych komunikaci v nasledné dokumentaci musi byt zejména v souladu s CSN
7361110:2006, tak aby umoznily bezpecny prijezd pozarnich vozidel.

U nékterych stavajicich komunikaci s nevyhovujicimi Sitkovymi parametry, zejména pokud
zpFistupnuji nové zastavitelné plochy, je navrZzeno, pokud to podminky dovoluji, jejich
rozSifeni, alespon v nékterych mistech. Zde mohou byt umistény napfiklad vyhybny nebo
odstavna mista pro vozidla.

Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych konkrétnich cest v krajiné (zafazeny do ploch zmén
v krajiné - viz kapitola 9.7.3). DalSi komunikace je mozné dle potieby zfizovat
v nezastavéném uzemi v ramci pfipustného vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi.

9.4.5.Zdavodnéni fesSeni dopravy v klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich & pronajatych pozemcich, ev.
na vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

Vyrazné chybi parkovi$té pro potfeby nového fotbalového hfisté. Uzemni plan jej navrhuje
v blizkosti hfisté (plocha 204).

9.4.6. Zdavodnéni koncepce pési dopravy

V souc€asné dobé nejsou na Uzemi obce Zadné samostatné pési trasy. Podél silnice Ill. tfidy
a hlavni mistni komunikace na jih, je vybudovan novy chodnik, dle Sirkovych moznosti misty
jednostranny, misty oboustranny. Vzhledem k nizkym intenzitim dopravy na ostatnich
komunikacich mistniho vyznamu, neni tfeba budovat dal$i chodniky.

Uzemni plan navrhuje pési propojeni s centrem obce podél odvodiiovaci strouhy (plocha
Z11).

9.4.7.ZdGvodnéni koncepce cyklistické dopravy, hipotrasy
Samostatné cyklostezky ani cyklotrasy se na tzemi obce nenachazi.

Samostatné cyklostezky nejsou ani navrzeny, jejich potfeba nevyplynula ze Zadani ani
v pribéhu zpracovani navrhu tzemniho planu.

Uzemni plan prebira z UAP ORP a Cyklogenerelu Podfipska navrh cyklotras. Dalsi je
mozné vést po stavajicich, Ci navrzenych ucCelovych cestach. Vhodné cyklotrasy jsou
zapadnim smérem na Nizebohy a dale na Pisty, kde by se napojila na stavajici cyklotrasu a
dale vychodnim smérem na Roudnici nad Labem a na jih smérem na Racinéves.

V lese jizné od obce je cyklokrosovy areal, kde se pravidelné konaji zavody horskych kol,
jako napf. Prestavicky vlk. Aredl je soucasti nezastavéného uzemi, protoZe se zde
nepfedpoklada zadna vystavba. Zazemi zavodu je v obci na vefejnych prostranstvich,
zejména u byvalé matefské Skoly.

Uzemim obce dale prochazi hipotrasa, ktera je vedena po stavajicich komunikacich a
ucelovych cestach.
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9.5. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

9.5.1.Z4&sobovéani vodou
ad kapitola d.2.1) vyrokové c¢asti a vykres O5

Obec je zasobovana pithou vodou z vefejného vodovodu, ktery je soucasti skupinového
vodovodu Roudnice nad Labem. Z vodojemu Dusniky 200 m® (249,97/244,47) je voda
pfivedena do vodojemu Pfestavlky a odtud je zasobena celé obec.

Kapacita zdroje vody je dostateCna, ale ur€itym omezenim dalSiho rozvoje zastavby je
nedostateCna kapacita pfivadéCe z vodojemu Dusniky. Pfi rekonstrukci tohoto pfevadéce
byla zmenSena svétlost potrubi z DN150 na DN100. Nova zéastavba bude napojovana do
vyCerpani kapacity pfivadéce, pak bude nutné pfivodni fad posilit. Pfedpoklada se, ze fad
bude uloZen v puvodni trase.

9.5.2.0dkanalizovani
ad kapitola d.2.2) vyrokové casti a vykres O6

Splaskové vody

V obci je nové vybudovana splaskova gravitaéni kanalizace a COV. COV s kapacitou 300
ekvivalentnich obyvatel (EO) je umisténa na zapadni strané obce a precisténé vody jsou
vypoustény do Tvrdodolské svodnice. Kapacita COV je dostateéna i pro napojeni navrzené
zastavby.

Srazkové vody

V uzemi by méla byt zajisténa maximalni retence destovych vod v povodi. U soukromych
pozemkl je pozadovano vsakovani nebo retence deStovych vod na pozemcich majitelli
(napf. stanovenim minimalniho koeficientu nezpevnénych ploch). Destovou vodu se
doporucuje jimat pro ucely pozdéjsi zavlahy pozemkau.

PFi nové vystavbé verfejnych prostranstvi (v€etné novych ulic) je tfeba navrhovat vsakovani
do zelenych pasu a ploch zelené. Pokud tyto plochy nejsou schopny pojmout vSechny
desStové vody, je tfeba pocitat s jejich odvodem strouhami, pfikopy a propustky mimo
zastavbu do vodotedi.

V sousedstvi fotbalového hfisté je navrzena plocha pro vybudovani retenéni nadrze (K11)
= jde o misto v udolnici, nad obci, kam se svaZuje terén od jihu a severu a je ohrozovano
zejmeéna pfi pfivalovych destich
= retencni nadrz bude slouzit k zachytavani pfivalovych srazek a ochrani tak zastavéné
azemi
= konkrétni velikost a podoba vodni nadrze bude upfesnéna naslednou dokumentaci

9.5.3. Zasobovani elektrickou energii
ad kapitola d.2.3) vyrokové casti a vykres O4 Energetika a spoje

Stavajici stav

V8echny distribu€ni rozvody vysokého napéti jsou v feSeném uzemi provozovany v napéti
22 kV a jsou provedeny vrchnim vedenim. Stavajici zastavba je zéasobovana z jedné
distribu¢ni trafostanice TS1 (TS Obec) v severni Casti obce, ktera je pro sou€asné potfeby
obce dostacuijici.

Pro potfeby byvalého vojenského arealu slouzila samostatna trafostanice TS2 (TS Kasarna),
umisténa v jeho sousedstvi, za hranici obce.
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Navrh:

Uzemni plan navrhuje plochy pro vystavbu az cca 40 -50 RD v navrhovém horizontu asi 20
let. Vzhledem k tomu, Ze obec je plynofikovana, nepfedpoklada se vyuziti elektrické energie
pro vytapéni.

V koncepci zasobovani elektrickou energii se pfedpoklada postupné napojovani navrzené
zastavby na stavajici distribucni trafostanici, az do vy€erpani jejich kapacity. Pokud to bude
technicky mozné, bude jejich kapacita jesté zvySena vyménou trafa.

Nové trafostanice i liniova vedeni je mozné umistovat v pfipadé potfeby v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, coz umoznuji stanovené podminky pro jejich vyuziti. Umisténi
novych trafostanic neni v uzemnim planu navrzeno, protoze jejich potfeba vyplyne z postupu
zastavovani Uzemi a umisténi bude uréeno v dalSim stupni dokumentace.

Limity vyuziti Uzemi:

zafizeni ochranné pasmo [m] od krajnich vodi¢u
846 zak. 458/2000 Sb. 819 zak. 222/94 Sb.
nadzemni vedeni
napéti 22 kV 7m 10 m
elektrické stanice
stozaroveé trafostanice VN 7m 10m

Pozn.: 819 = zafizeni postavena do konce roku 1995

Stavby a ¢Cinnosti v feSeném Uzemi musi respektovat tato ochranna pasma vedeni a zafizeni
elektrizaCni soustavy. V pfipadé potfeby je mozné provést prelozku pfislusného zafizeni,
Uzemni plan je ale bez znalosti podrobného feseni pfislusné zastavitelné plochy nenavrhuje.

9.5.4.Z&sobovani zemnim plynem
ad kapitola d.2.4) vyrokové casti a vykres O4 energetika a spoje

Stavajici stav
Prestavlky jsou plné plynofikovany. Zastavba je zasobovana prostfednictvim stfedotlaké

plynovodni sité, napojené na regulacni stanici Dusniky.

Navrh:
Uzemnim planem je zachovana tato koncepce zasobovani plynem.

Uzemni plan predpoklada plynofikaci i nové navrzené zastavby, prodlouzenim stavajici
stfedotlaké plynovodni sité v blizkosti novych zastavitelnych ploch.

Nové STL plynovody budou ulozeny pfevazné v uliénich profilech a jejich pfesné umisténi
bude pfedmétem nasledné dokumentace

Limity vyuZiti Gzemi:

Ochranna pasma (graficky neznazornitelné v méfitku tzemniho planu):

STL v zastavéném uzemi Im
STL mimo zast. Uzemi 4m
9.5.5.Spoje

ad kapitola d.2.5) vyrokové casti a vykres O4 Energetika a spoje

Telekomunikace

Stavajici zastavba je napojena na stavajici telekomunikacni sit, Nové navrzena zastavba
bude napojena na tuto telekomunikaéni sit'.

Prelozky sdélovacich vedeni navrzeny nejsou, ale v pfipadé potieby je mozné zejména
v zastavitelnych plochach prelozky provést - budou navrZzeny v dalSim stupni dokumentace.
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Radiokomunikace

Re$enym Gzemim prochazi nékolik radioreléovych tras, které v3ak nijak neovlivni vyuZiti
Gzemi obce.

Limity vyuziti Gzemi:
Ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni &ini 1,5 m od obrysu krajniho vedeni.

9.6. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

ad kapitola d.3) vyrokové casti

Obec ma vybavenost odpovidajici velikosti a vyznamu obce. Jde zejména o obecni ufad
s knihovnou, hasi¢skou zbrojnici a kulturni dim. Je zde i prodejna smiSeného zboZi. Déle je
vobci nevyuzivana budova matefské Skoly, kterd bude znovuobnovena. Za vysSi
(zejména Roudnice nad Labem). Vyznamny pro Zivot obce je i areal fotbalového hristé
s détskym hfistém. Uzemni plan navrhuje pro hfisté novou parkovaci plochu.

Stavajici zafizeni vefejné infrastruktury - obCanského vybaveni jsou Uzemnim planem
stabilizovana. A neni pozadavek na vymezeni novych ploch pro ob&anské vybaveni.

V pfipadé potfeby je mozné daldi zafizeni obCanského vybaveni umistovat pfi dodrzeni
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v plochach bydleni a
plochach smiSenych obytnych).

9.7. Zduavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin

9.7.1.Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny
ad kapitola e.1) vyrokové casti

Nezastavéné Uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou - Uzemni
plan do krajiny nenavrhuje zadné zastavitelné plochy a v podminkach pro vyuZiti ploch
v nezastavéném uUzemi navic vyluCuje nékteré druhy staveb, které tam lze umistovat
v souladu s §18, odst. 5) SZ.

Zastavitelné plochy jsou situovany do zastavéného uzemi nebo do pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Rozptylena zastavba je rozvijena zcela minimalné. V zadném pfipadé neni
v krajiné mozné zakladani jader nové obytné zastavby. V uUzemich ochrany pfirody neni
moznad zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a
nezbytnych komunikaci v krajiné.

Nezastavéné uzemi je roz¢lenéno na tyto plochy:

= Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodarovani, tj. Uzemi intenzivné zemédélsky obhospodaiované.
Tyto plochy jsou vymezeny zejména v severni ¢asti a v a v jihovychodni Casti feSeného
azemi.

» Plochy pfirodni (NP) — s nejvy$Sim pFirodnim potencialem v Uzemi a potfebou ochrany
pFirodnich prvk(. PFirodni plochy nej¢astgji zahrnuji vybrané plochy USES, zejména
biocentra). Plochy pfirodni jsou vymezeny zejména ve stfedni ¢asti uzemi.

= Plochy smiSené nezastavéného uUzemi (NS;) - v nichZz neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfisluSnym
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indexem ,i* (viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu. Do plochy
smiSené nezastavéného Uzemi jsou v feSeném Uzemi zahrnuty pozemky pfirozenych a
pfirodé blizkych ekosystému. Jde pfedevSim o stfedni ¢ast uzemi, vychodné od obce,
kde se prolinaji rozptylena zelefi s menSimi loukami a drobnymi lesiky a orna puda
ohroZzena vodni a vétrnou erozi. Zde se uplatfiuje zejména funkce pfirodni (index p),
zemédélska (index z), lesnicka (index 1) a u orné pudy ohrozené erozi dale funkce
ochranna a protierozni (index o), - zde by mély byt ve vy$si mife uplatnény prvky a
opatfeni protierozni ochrany, v€etné reten¢nich nadrzi a vodnich ploch.

Pro uvedené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky
pro jejich vyuZziti (viz kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvafeni
krajiny. Podminky pro vyuZiti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji
umistovani nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona, zejména vétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary mobilnich operatorl, zemédélské
stavby.

Uzemni plan vytvali podminky pro zvySeni podilu zelené ve smiSenych plochach
nezastavéného uzemi i v plochach zemédélskych. Podil zelené ve vétSiné vymezenych
ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho systému
ekologické stability, v€etné prvkl liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a
mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.

9.7.2.Zdavodnéni feSeni postupnosti krajiny

ad kapitola e.2) vyrokové c¢asti.

Pro vyuziti nezastavéného Uzemi - krajiny je dulezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych komunikaci, ty mimo jiné zpfistuphiuji lesni a zemédélské plochy. Tyto cesty slouzi
i pro pési, pfipadné cyklisty.

Uzemni plan navrhuje obnovu cest, které jsou zafazeny do ploch zmén v krajiné (viz
nésledujici kapitola). Uzemni plan dale vytvafi podminky (zafazenim ucelovych cest do
pfipustného vyuziti ploch v nezastavéném uzemi) pro pfipadnou realizaci dalSich cest
Vv krajiné.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkul ve volné krajiné (za oploceni
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doasna oploceni pastvin pomoci ohradniki i
dfevénych bradel). PFipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou "zahrada".
Uzemni plan déle zajistuje zachovani napojeni zakladniho komunikagniho systému sidel na
sit uCelovych komunikaci v krajiné. Pfi oplocovani &i ohrazovani pozemku, které nejsou
vylou€eny z prava volného prichodu, musi viastnik €i najemce zajistit technickymi nebo
jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny.

9.7.3.Zdavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

ad kapitola e.3) vyrokové casti

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:
Zalozeni nefunkénich prvkd USES nebo jejich &asti:

K01 Zalozeni ¢asti RBK 010 Les u Prestavlk - RBK 624
- plochy pfirodni NP

K02 ZaloZeni LBK 571 Prestavlky
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz
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K03 Zalozeni ¢asti LBC 0010/241 Nad blaty
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K04 Zalozeni ¢asti LBK 573 Pod lady
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K05 Zalozeni ¢asti LBK 572 Na Budynsku
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K06 Zalozeni ¢asti LBK 574 Za prihonem
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

K07 Zalozeni ¢asti LBK 715 K Podluskim
- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSpz

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:

= jde o casti biokoridord, kterd v souCasné dobé& neplni svoji funkci, protoZe jsou
vymezeny na zemédeélské pidé

= regionalni biokoridor je obdobné jako biocentra, zafazen do ploch pfirodnich (NP),
lokalni biokoridory jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi s indexem
“p* (NSp...),

= vSechny tyto prvky jsou zafazeny do vefejné prospé&Snych opatieni s moznosti
vyvlastnéni, ¢imz je zajisténa jejich uzemni ochrana pro zalozeni

Obnova cest v krajiné:

K08 Cesta z Prestavlk na sever s doprovodnou zeleni
- verejna prostranstvi - obnova cesty v krajiné

K09 Cesta z Pfestavlk na vychod s doprovodnou zeleni
- verejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

K10 Cesta ,,Za Humny*
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= Jde oobnovu zaniklych cest, které budou slouZit zejména ke zpFistupnéni
zemeédélskych pozemkd,
= cesty KO8 a KO9 budou mit zarover protierozni funkci, protoze jsou vymezeny
v mistech s vy$si erozni ohrozenosti plid, z tohoto divodu je navrzena podél cesty také
doprovodna zeleh.

Opatieni pro zvysSeni retencéni schopnosti krajiny

K11 Retenéni nadrz s pfirodnim a rekreacnim zazemim
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpor)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o misto v udolnici, nad obci, kam se svaZuje terén od jihu a severu a je ohroZzovano
zejména pfi privalovych destich
= retencni nadrz bude slouzit k zachytavani pfivalovych srazek a ochrani tak zastavéné
azemi
= konkrétni velikost a podoba vodni nadrze bude upfesnéna naslednou dokumentaci
= vzhledem k ndvaznosti na stavajici zastavbu a sportovni areal je podminkami pro
vyuziti plochy umoznéno rovnéz rekreaéni vyuziti zbyvajici ¢asti plochy a vysadby
zelené

68



9.7.4.Zdavodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.4) vyrokové casti

Uzemni plan Prestavlky vymezuje trasy a hranice biokoridord a biocenter v regionalni a
lok&lni urovni (nadregionalni systém do feSeného Uzemi nezasahuje).

Z hlediska prostorové funkénosti se jedna o prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné
vymezené, zafazené do etapy stav), €astec¢né funkéni a nefunkéni, (ramcové vymezené,
zafazené do etapy navrh).

Podkladem pro navrh uzemniho planu Prfestavlky jsou nadfazené uzemné planovaci
dokumentace, které uréuji umisténi nadregionalnich a regionalnich prvka USES, uzemné
technické podklady, uzemné analytické podklady a uzemné planovaci dokumentace
navazujicich obci:

1. Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

2. Plan USES Usteckého kraje (Ales Friedrich; 2009)

3. Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem (aktualizace 2016)

4. UPD Prestavlky a navazujicich obci — Budyn& nad Oh¥i, Dusniky, Podlusky,

Roudnice nad Labem, Racinéves, Martinéves)

V navrhu uzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech podkladu, vzajemné propojeni a
dil&éi upravy ve vazbé na katastralni mapu. USES je v mistnich podminkéach zpracovan v
podrobnosti Planu na hranice pozemkd KN &i prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail),
pfipadné na aktudlni krajinna rozhrani. Pfihlédnuto bylo k rozvoji obce. Upraveny jsou
navaznosti na skladebné &asti USES za hranici fe$eného Gzemi.

Cislovani prvkil USES nadmistniho systému odpovida &islovani dle ZUR, &islovani prvki
lokalniho vyznamu je pievzato z Planu USES Usteckého kraje. Lokalni biocentra vioZzena v
trase regionalniho biokoridoru jsou pak oznadena ¢&islem RK dle ZUR a podlomena &islem
LBC z Planu USES Usteckého kraje.

Na lesnatych pozemcich jizné od obce je vymezeno regionalni biocentrum RBC 017 "Les
u Prestavlk", na néj se napojuji regionalni biokoridory RK 0009 "Les u Prestavlk - RBK
622" - funkéni s vloZzenymi lokalnimi biocentry (nejblize feSenému uzemi jsou to LBC
0009/243 a LBC 0009/244) a RK 0010 "Les u Prestavlk - RBK 624", ktery je na
zemédeélské pudé navrzen k zalozeni. V trase RK 0010 jsou v feSeném Uzemi vloZena ftfi
lokalni biocentra LBC 0010/241, LBC 0010/281 a LBC 0010/282.

Dle ZUR Usteckého kraje, Planu USES Usteckého kraje a UAP ORP Roudnice nad Labem
pokracuje regionalni biokoridor RK 0010 podél katastralni hranice Roudnice nad Labem a
Klene¢ smérem k regionalnimu biokoridoru RK 624. V uzemnich planech Roudnice nad
Labem i Klene¢ vSak tento propojujici regionalni biokoridor RK 0010 zcela chybi.

Dale je po severnim okraji zastavby veden lokalni biokoridor LBK 571 "Prestaviky" (v
dosud platném uzemnim planu LBK f), vymezen jako ¢aste¢né funkéni az nefunkéni, na
orné pudeé je navrzen k zalozeni. Na vychodnim okraji obce byl tento biokoridor veden pres
zastavbu, z tohoto ddvodu byla provéfena moznost Upravy trasy mimo zastavéné uzemi.
Biokoridor je nové veden po obvodu zastavéného uzemi nad svahem v lokalité Na lezaku
az ke kfizovatce komunikaci [1/608 a 111/24046, kde se nepfimo napojuje na LBC 0010/281 a
LBC 0010/241.

Na jihu Uzemi jsou v hadvaznosti na regionalni biocentrum vymezeny lokalni biokoridory LBK
572, LBK 573, LBK 574 a LBK 715. NavrzZeny jsou k zaloZeni na orné padeé.

Sit USES doplriuji liniové a plo$né interakéni prvky.
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Popis prvkt USES v fe§eném Uzemi:
% Regionalni USES

RBC 017 "Les u Prestavik"

prevazné funkcéni biocentrum vioZzené mezi regionalni biokoridory RK 0009 a RK 0010.
Rozloha celkem: 97,85 ha, z toho v feSeném Uzemi 61,28 ha.

Kulturni az smiSené lesy kolem vyvySeniny Holého vrchu v pozvolna zvinéném terénu
Dolnooharské tabule s fragmenty pfirodnich biotopu jako jsou hercynské dubohabfiny,
acidofilni teplomilné doubravy, misty Sirokolisté suché travniky, suché bylinné lesni lemy,
kostfavové travniky pis€in. V feSeném uzemi biocentrum zahrnuje €ast lesniho komplexu v
oblasti Pod lady, Za divadlem, Pravy haj a mezilehlé nelesni plochy Mezi lesy. Okrajové do
biocentra zasahuje orna puda. Z plochy biocentra je vyjmuto Uzemi byvalych kaséaren a
zastavéné uzemi obce s funkénim vyuzitim PV a ZV, kde je plocha vyuzivana pro sport a
rekreaci (start cyklokrosovych zavodl Prestavicky vik).

Navrh opatfeni: v lese pfechod na maloplosné podrostni hospodareni s dlouhou obnovni
dobou, podpora pfirozené obnovy puvodnich drfevin dle STG. Na loukach kombinované
lukafeni a pastevni vyuziti; na ladem ponechanych pozemcich extenzivni vyuZiti, potlaceni
naletu; na orné pudé zalozeni TTP a rozptylené skupinové zelené.

RBK 0010 "Les u Prestavlk - RBK 624"

regionalni biokoridor slozeny, ¢asteCné funkéni az nefunkéni, na orné pudé navrzeny k
zalozeni. V trase jsou v feSeném uzemi vlozena tfi lokalni biocentra LBC 0010/241, LBC
0010/281 a LBC 0010/282. Délka mezi biocentry: 158m, 156m, 330m, 1006m; Sitka 50m.
Trasa spojuje polopfirozené lesni skupiny s regionalnim biokoridorem RBK 624 pfes
rozsahle zornénou partii v plochém terénu Krabcické ploSiny.

Navrh opatfeni: zalozit pas zelené v Sifce min. 50m vysadbou vhodnych pfirozenych druht
dfevin (strom( a kefu). Mozné je zalozZeni travnatého extenzivniho sadu s jednosecnym
pfirozenym lu¢nim porostem. Do budoucna nutno fesit funk&ni kFizeni s trasou dalnice.

Vlozena biocentra v trase RK 0010:

LBC 0010/241 "Nad blaty"

biocentrum vymezené, Caste¢né funkéni, na orné pudé navrzené k zalozeni — propojovaci
pas Sifky min. 20 m. Rozloha: 4,48 ha.

Porost dubu, borovic, misty i akatu na stanovisti lesniho typu 1M1 — bor na piskach. Pro
umélou obnovu pouzivat geneticky vhodny material stanovi§tné a geograficky blizkého
plavodu.

LBC 0010/281 "U krizovatky"

biocentrum vymezené, funkéni. Rozloha: 7,97 ha

SmisSeny porost s pfevahou borovice na stanovisti lesniho typu 1M1 — bor na piskach a 1S6
— doubrava na piscich. Okrajové trvaly travni porost — mezofilni ovsikové louky. V borovych
porostech postupny pfechod na maloplo$né podrostni hospodafeni s dlouhou obnovni
dobou. Pro umélou obnovu pouzivat geneticky vhodny material stanovistné a geograficky
blizkého plvodu. Pravidelné koseni luk.

LBC 0010/282 "Levy h§j"

biocentrum vymezené, funkéni. Rozloha: 10,95 ha

SmisSeny porost s pfevahou borovice na stanovisti lesniho typu 1M1 — bor na piskach a 1S6
— doubrava na piscich. V borovych porostech postupny pfechod na maloplosné podrostni
hospodafeni s dlouhou obnovni dobou. Pro umélou obnovu pouzivat geneticky vhodny
material stanovis§tné a geograficky blizkého plvodu.
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% Lokalni USES

LBK 571 "Prestavlky" (plvodné LBK f)

lokalni biokoridor vymezeny, Caste¢né funkéni; na orné puadé nefunkéni - navrzeny k
zaloZeni. Délka 1680 m, Sifka min. 20 m.

Trasa spojuje lokalni biocentra LBC 376(4) "Na strani" v k.U. NiZzebohy s LBC 0010/241 a
LBC 0010/281. Biokoridor je veden po severnim obvodu zastavéného a zastavitelného
Uzemi. Z&kladem jsou lesostepni teplomilné porosty - Sirokolisté suché travniky, teplomilné
kifoviny a acidofilni teplomilné doubravy na pisku.

Navrh opatfeni: extenzivni vyuzivani stepnich lad - pastva koseni; nehnojit, nedosévat;
usmérfovat vyvoj kefovych porostl; u lesnich porostd podpora pfirozené dievinné skladby
dle typologické jednotky; na orné pidé zalozeni TTP s doplnénim linie zelené po sev. okraji

LBK 572 "Na Budynsku" (pivodné LBK g)

lokalni biokoridor vymezeny, nefunkCni, navrzeny k zaloZzeni. Délka v feSeném uzemi
442m, Sitka min. 20 m.

Trasa propojuje lokalni biocentrum LBC 377(15) "ViniCka" v k.u. Racinéves s regionalnim
biocentrum RC 017. Biokoridor je veden podél polni cesty.

Navrh opatfeni: na orné plidé zalozeni TTP s doplnénim rozptylené zelené.

LBK 573 "Pod lady" (puvodné LBK g)

lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni. Délka v feSeném uzemi
1410m, Sitka min. 20 m.

Trasa propojuje lokalni biokoridor LBK 574 s regionalnim biocentrum RC 017. Biokoridor je
veden podél polni cesty.

Navrh opatfeni: na orné pudé zalozeni TTP s doplnénim rozptylené zelené.

LBK 574 "Za prihonem" (plvodné LBK i)

lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni. Délka v feSeném uzemi
507m, Sitka min. 20 m.

Trasa propojuje lokalni biocentra LBC 377(15) "Vinicka" v k.u. Racinéves a LBC 385(7) "Za
hospodou" v k.u. Martinéves u Libochovic. Biokoridor je v feSeném Uzemi veden podél
katastralni hranice.

Navrh opatfeni: na orné pudé zalozeni TTP s doplnénim rozptylené zelené.

LBK 715 "K Podluskiim" (ptvodné LBK h)

lok&lni biokoridor vymezeny, nefunkéni, navrzeny k zalozeni. Délka v feSeném uzemi
190m, Sitka min. 20 m.

Trasa propojuje lokalni biocentrum LBC 290(17) "Na Vini¢kach" v k.u. Racinéves s LBK
572. Biokoridor je v feSeném Uzemi veden po hranici pudnich bloku.

Navrh opatfeni: na orné pldé zalozeni TTP s doplnénim rozptylené zelené.

Interakéni prvky:

IP1  Mez na strani - linie kfovin na svahu pfi severozapadnim okraji obce, nad
zastavénym Uzemim

IP2  Tvrdodolsk& svodnice - regulovana vodotec v poli s bfehovym a doprovodnym
porostem

IP3  Remizek Pod lady - okraj lesniho porostu, nhavazuje na regionalni biocentrum

IP4  Remizek Pravy hdj - remizek u polni cesty, navazuje na regionalni biocentrum

IP5  Meze u Levého hdje - mozaika ovsikovych luk a kfovinatych mezi na svahu u
biocentra LBC 0010/281

IP6  Svodnice - ladem ponechané pozemky podél drobné vodotece (pfikopu) v poli,
rozptylena zelen, misty akatina

IP7 U dalnice - remizek v poli navazuje na porost podél cesty, pfevaha akatu

IP8 U skaly - porost dubu a borovic u silnice 11/240.
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9.7.5.Zdavodnéni navrhu ochrany nerostnych surovin a geologickych podminek

ad kapitola e.5) vyrokové casti

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadny dobyvaci prostor (DP), vyhradni lozZisko ani chranéné
loziskové uzemi.

Do vychodni Casti feSeného Uzemi zasahuje lozisko nevyhrazenych nerosti 3088800

Podlusky - Roudnice, které uzemni plan respektuje a nenavrhuje do néj zadne zastavitelne
plochy. Pfes lozisko je vymezena uzemni rezerva koridoru VRT, pfevzata ze ZUR.

V feSeném uzemi se nenachazeji evidovana sesuvna uzemi ani poddolovana uzemi.

9.7.6.Zdavodnéni navrhu ochrany pred povodnémi a protierozni ochrany
ad kapitola e.6) vyrokové casti

Vodohospodarska a protipovodrniova opatireni
V feSeném Uzemi neni stanoveno zadné zaplavové uzemi Q;oo.

Pro zvySeni ochrany Gzemi pfed povodnémi je obecné nutno dodrzZet:

= podél koryt vodnich tokl je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o
Sifi 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni
koridory) - pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a
pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany zadné nové stavby
ani vysazovany nove trvalé porosty;

= vuzemi ureném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni je
nutno FeSit kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
pFisusku);

= pro ochranu zastavéného uzemi je navrzena plocha pro obnovu odvodfiovaci strouhy
prochézejici obci v trase udolnice (plocha Z11);

» v nejohrozengjsi Casti uzemi, v sousedstvi fotbalového hfisté je navrzena plocha zmény
v krajiné K11, ve které je mozné vybudovat retenéni plochu zachycujici pfivalové vody;
v pfipadé potfeby je mozné budovat dal$i vodni a reten¢ni nadrze i v dalSich ohroZenych
mistech - umozniuji to podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi, zejména
v plochach smiSenych (NS) s protierozni a ochranou funkci (indexem ,,0%).

Protierozni ochrana
Cast pozemk( v feSeném Uzemi je dle Udaju vefejného registru pady LPIS ohroZena vodni
erozi a vétrnou erozi Jde zejména o pozemky ve stfedni ¢asti.

Jde o ptdy mirné erozné ohrozené, v malé &asti Uzemi. Zadna konkrétni protierozni opatteni
nejsou navrzena. Uzemni plan v8ak vytvafi podminky pro jejich pfipadnou realizaci -
vymezuje plochy, kde je mozné v pfipadé potieby protierozni ochranu realizovat (NSo -
plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,0%). Protierozni opatfeni je mozné
realizovat i v plochach zemédélskych (NZ), které se vyskytuji v severni ¢asti uzemi a mohou
byt vzhledem k rozsahlému zornéni a k absenci zelené ohroZeny vétrnou erozi.

Opatfeni mohou byt technicka (napf. protierozni meze, retenéni nadrze), organizacni
(zatravnéni udolnic nebo svazitych pozemkl) a agrotechnickych (protierozni technologie
péstovani plodin) nebo jejich kombinace.

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES, nové cesty v krajiné a nové prvky zelené
napf. liniova zelefi podél komunikaci a drobnych vodnich tokd.
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Protierozni opatfeni zmirfiuji negativni projevy vodni a vétrné eroze jako jsou napf.
neSkodné odvedeni povrchovych vod z povodi, snizeni povrchového odtoku a zachycovani
smyté zeminy, retenci vody v krajiné, ochranu intravilanu obci a komunikaci pfed dusledky
eroze pudy a na snizeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych ucinka.

9.8. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.8.1.Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.2) vyrokové Casti

Uzemnim planem Pfestaviky jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuzZiti
v souladu s VyhlaSkou o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad rdmec ploch uvedenych v 8 4 - 19 této vyhlaSky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umozrfiuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému
sidelni zeleng, je vhodné je stabilizovat, €i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

Na zakladé § 3 odst. (4) jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi podrobné;ji ¢lenény. Uzemni plan vymezuije:

» plochy smiSené specifické SX, které jsou stanoveny pro vyuZiti byvalého vojenského
aredlu. V soucasné dobé, kdy nejsou dofeSeny majetkové vztahy, neni znam konkrétni
investor a tedy ani konkrétni zamér vyuziti. Pro vyuziti plochy, ktera se nachazi
uprostied lesa a je pfistupna jedinou komunikaci pfes obec, je pfipustna SirSi Skala
vyuziti. Aby nedochazelo ke stfetu ve vyuziti Gzemi, je zde stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie, ktera by méla vyuZiti celého arealu koordinovat a vyloucit a
vzajemné naruSovani jednotlivych funkci.

» vefejna prostranstvi - specificka PV1 jsou stanovena pro vefejné prostranstvi, kterym
prochazi odvodfovaci strouha nezbytna pro odvedeni srazkovych vod ze zastavéného
uzemi. Zbytek vefejného prostranstvi muze byt vyuzit pro pési, &i jiné komunikace,
pfipadné pro zelen.

Podminky prostorového usporadani jak pro dostavby ve stavajici zastavbé, tak pro nové
zastavitelné plochy jsou stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, zachovanou plvodni
zastavbu, vztah ke krajiné i ke krajinnému rdzu. Zéastavba musi respektovat stavajici
zastavby, ktera je charakteristicka stavbami vyrazné protahlého obdélnikového pudorysu se
Stitovymi zdmi orientovanymi k vefejnému prostranstvi, ¢ast o 2 NP, se sedlovymi stfechami.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu sidla.

9.8.2.Zdavodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu
ad kapitola f.4) vyrokové casti

Podminky ochrany krajinného razu jsou zapracovany do podminek pro vyuZziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f) vyrokové c¢asti. Podminky se zaméfuji zejména na
zaclenéni nové zastavby do krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu. Regulovany
jsou vySkové hladiny zastavby (stanovenim maximalniho poctu podlazi, ¢i vySek staveb nad
terénem), na Uzemi obce je mozna pouze nizkopodlazni zastavba do 2 nadzemnich podlazi
a podkrovi. V krajiné je vylou¢eno zakladani novych jader zastavby a je omezena moznost
umistovani dalSich staveb uvedenych v §18 odst. 5) SZ, zejména pak vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, stozari mobilnich operatort a zemédélskych areald.
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Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
mélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny
tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

9.9. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny vsouladu s 8 170 stavebniho z&kona. Podle 8170 Ize také prava
k pozemkim omezit.

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

= Navrzené komunikace mistniho vyznamu, potfebné pro zlepSeni prostupnosti Uzemi
a zpfistupnéni vymezenych zastavitelnych ploch a komunikace uvniti zastavitelnych
ploch pro obsluhu budoucich stavebnich parcel, pokud je feSeni jednoznacné nebo je
treba komunikaci zafixovat napf. z dlivodl zaji$téni prostupnosti plochy apod. Do této
kategorie je zahrnuto i rozSifeni a uUprava stavajicich komunikaci nevyhovujicich
parametr(l. V ostatnich pfipadech budou komunikace pfedmétem feSeni v dalSich
stupnich dokumentace (VD1).

= Navrzené (pfipadné obnovované) ucéelové cesty v krajing, které slouzi ke zlepSeni
prostupnosti krajiny i ke zpfistupnéni zemeédélskych pozemku (VD2, VD3, VD4).

Verejné prospésna stavby - pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi a jinymi
prirodnimi katastrofami
= Do této kategorie je zafazen odvodiovaci pfikop prochazejici sidlem, ktery je v8ak dnes
Z Casti na soukromych pozemcich, z¢asti dokonce zaplocen. Pro obnovu jeho funkce je
tfeba jeho Casti na soukromych pozemcich zafradit do vefejné prospé&Snych opatfeni
(VK1).

Do vefejné prospésnych staveb a opatreni, pro ktera Ize vyvlastnit, jsou zarazeny
pouze plochy, které nejsou vymezeny na pozemcich v majetku obce.

Verejné prospésna opatieni - zalozeni prvkii USES
= jde o &asti USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (nefunkéni prvky nebo jejich &asti);
zafazenim do vefejné prospésnych opatfeni bude zajisténa jejich uzemni ochrana pro
stanoveny ucel.

Do vefejné prospésSnych staveb a opatfeni nejsou zarazeny liniové sité technické
infrastruktury uloZené v uli¢nich profilech a dalSich vefejnych prostranstvich, podzemni
objekty na vodovodni a kanaliza¢ni siti (napf. Cerpaci stanice); dale pak trafostanice, jejichz
polohu nelze pfesné v méfitku Uzemniho planu ur€it - bude upfesnéna naslednou
dokumentaci.
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9.10. Zdiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové casti

Verejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo v souladu s
8101 stavebniho zakona nejsou Uzemnim planem vymezeny.

9.11. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv

ad kapitola i) vyrokové casti
Uzemni plan PFestaviky vymezuje koridor Gzemni rezervy:

RO1 Koridor uzemni rezervy vysokorychlostni trati VRT
= dopravniinfrastruktura zelezniéni (DZ)
Koridor je vymezen v souladu s PUR a se ZUR Usteckého kraje

V koridoru nejsou umistény Zadné zastavitelné plochy, ani zde nesmi byt realizovany Zadné
stavby a vyuZziti, které by znemoznily realizaci Zelezni¢ni trati a souvisejicich staveb.

9.12. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v_uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

ad kapitola i) vyrokové casti

Uzemni plan PFestaviky vymezuje dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
podminéno vydanim uzemni studie:

Z05 Prestavlky jih - plocha pro bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= parcelace
0 musi byt respektovan vodovodni pfivadé¢ do vodojemu - vjeho trase bude
vymezeno vefejné prostranstvi

- Lhata pro vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky.
Podminka Uzemni studie je pfedepsana, protoZe jde o pomérné rozlehlou plochu. Reseni
jejiho vyuziti neni jednoznacné a neni vhodné, aby Uzemni plan toto feSeni pfeduroval a tim
zabranil vyuziti dané plochy, pokud by se navrzené feSeni liSilo od predstav investoru. Bez
feSeni uzemni studii by naopak mohlo dojit k Zivelnému a neefektivnimu vyuZiti plochy.

P01 byvaly vojensky areal
- plochy smiSené specifické (SX)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
* podrobné vyuZziti plochy
» koordinace pfipustnych funkci v ploSe, tak aby v pfipadé multifunkéniho vyuziti
nedochéazelo k naruSovani a vzajemnym stfetlim jednotlivych funkci v ploSe
o parkovani musi byt zajisténo vyhradné uvnitf plochy
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 4 roky.
Podminka uzemni studie je pfedepsana, protoZze v sou€asné dobé, kdy neni znam investor,
neni ani jasny konkrétni zamér vyuziti plochy. Uzemni plan pfipousti vice zptisobll vyuZiti,
studie by méla pfedevsim v pfipadé multifunk&niho vyuZiti koordinovat funkce v ploSe tak,
aby nedochézelo k jejich vzdjemnému naruSovani a stietim.
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Poznamky:

Kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena, protoze
Gzemni plan Prestaviky nema vyznamny negativni vliv na priznivy stav a celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.
Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muizZe vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.

Jejich potfeba nevyplynula ze Zadani ani v prabéhu zpracovani iuzemniho planu.
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10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz 8 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Plochy pro novou zastavbu jsou vymezeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi,
hlavné v enklavach tak, aby doslo realizaci zastavby k zarovnani okraje zastavéného uzemi.

S vyjimkou plochy Z10 (bydleni) a Z12 (zahradkové osady) byly ostatni zastavitelné plochy
navrzeny k zastavbé pfedchozim uzemnim planem a jeho zménou.

Pfevazna Cast zastavitelnych ploch je urena pro bydleni

Vyvoj poctu obyvatel a domu

1910 | 1921 | 1930 [ 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2015
pocet | 303 | 353 | 360 | 269 | 279 | 327 | 284 | 215 | 218 | 246 | 282
obyvatel
pocet |\ e | 72 | 83 | 88 | 80 | 83 | 79 | 82 | 87 | 91 | o7
domu

Progndza demografického vyvoje, odhad potieby novych ploch pro bydleni

Za poslednich 15 let pfibylo v obci 64 obyvatel, za 5 let tedy cca 21 obyvatel. Za 20 let, na
které je dimenzovany novy uzemni plan, by mohlo pfi obdobné dynamice vyvoje v obci
pribyt cca 80 obyvatel a obec by mohla dosahnout svého maxima z minulého stoleti - cca
360 obyvatel.

Soucasny pocet trvale obydlenych domu v Prestavlkach je cca 95. V poslednich 2 letech
bylo kolaudovano 7 byt v 6 novych rodinnych domech.

Vzhledem k zajmu o bydleni v Pfestavlkach Ize pfedpokladat obdobnou dynamiku vyvoje i
v budoucich 20 letech, na které se uvaZzuji rozvojové plochy v uzemnim planu. Mdzeme
uvazovat cca kolaudaci dvou rodinnych domu ro¢né, takze na 20 let bude potieba plochy
pro cca 40 rodinnych doma.

Zhruba s témito udaji tedy muze pocitat novy uzemni plan v navrhovém obdobi — za 20 let:
Pocet obyvatel: cca 360
Pocet domu: cca 140

Uzemni plan navrhuje celkem cca 6,76 ha ploch pro bydleni (plochy bydleni v RD
venkovské - BV a plochy smiSené obytné venkovské - SV), z toho je pouze 0,5 ha navrzeno
nové timto uzemnim planem, 0,16 ha je plocha pfestavby, zbytek je pfevzat z plvodniho
Gzemniho planu. Mimo zastavéné Uuzemi je vymezeno 5,6 ha ploch pro bydleni.

Odhad poctu rodinnych dom, které je mozné umistit v zastavitelnych plochach, vychazi
z podminek prostorového uspofadani (napf. stanovena minimalni velikost parcel u RD je
800 m?). Velikost parcel vychazi také z charakteru zastavby v konkrétnim misté - velikost
parcel zejména u nové vznikajici zastavby je zpravidla daleko vétsi - v priméru kolem
1500 m®. Souéasti ploch pro bydleni budou také komunikace mistniho vyznamu
zpFistupnujici jednotlivé stavebni pozemky a dalsi vefejna prostranstvi a plochy verejné
zelené a rovnéz pripustna vybavenost a sluzby (hlavné v plochach smiSenych). Na zakladé
téchto uvah je mozné v zastavitelnych plochach umistit kolem 40 - 50 RD, coZ odpovida
s urcitou rezervou odhadu potfeby ploch pro novou obytnou vystavbu. Potfeba je poéitat i s
pfirozenym ubytkem domovniho fondu, zejména jeho pfeménou na rekreaéni vyuziti.
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11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Obec Prestavlky lezi na jihovychodnim okraji Usteckého kraje, v ORP Roudnice nad Labem
a sousedi s obcemi: Roudnice n. Labem, Klene¢, Racinéves, Martinéves, Budyné nad Ohfi a
Dusniky.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy pfirodni i technické:

Pozornost byla vénovana koordinaci USES v navaznosti na sousedni obce a jejich izemni
plany -vice v kap. 9.7.4.

Z hlediska technické infrastruktury jde o stavajici sité: nadzemni vedeni VN 22 kV, VTL a
STL plynovody a vodovodni pfivadé¢ z vodojemu Du$niky.

Z hlediska koordinace je vyznamna i doprava: Koridor tzemni rezervy vysokorychlostni trat
je zpracovan v souladu se ZUR.

Uzemni plan Pfestaviky nenavrhuje zadné dal$i zaméry, které by ovlivnily $irsi vztahy.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A VYHODNOCENI SOULADU
S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)
12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavki Zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR:
- Podrobné je feSeno v kapitole 2.1.

Upiesnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR Usteckého kraje:
- Podrobné je feSeno v kapitole 2.2.

Upresnenl pozadavk vyplyvajicich z UAP ORP:
Uzemni plan respektuje vSechny hodnoty Gzemi - pfirodni i kulturni (viz kap. 9.2.2 a
Koordinacni vykres.

- Uzemni plan respektuje IV. transevropsky multimodalni koridor sité TEN- T.

- Uzemni plan vyuzil uvedené rozvojové podklady, pokud z nich vyplynuly pozadavky pro
uzemi obce Prestavlky, fesitelné na urovni Uzemniho planu, zejmena Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

- Uzemni plan respektuje vdechny jevy sledované v grafické &asti UAP (viz koordina&ni
vykres).

- Z UAP nevyplyvaji pro Uzemni plan zadné problémy a strety fesitelné nastroji izemniho
planovani.

- Nedostate¢na kapacita pfivodniho Fadu vodovodu: nova zéstavba bude napojovana,
pokud to kapacita pfivodniho Fadu umozni, napojovani dalsi zastavby bude podminéné
rekonstrukci pfivodniho fadu.
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a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného Gizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

- Urbanisticka koncepce s ohledem pna pozadavky Zadani je stanovena Uzemnim
planem v kap.c.1).

- Uzemni plan respektuje a chrani dochovanou urbanistickou strukturu stanovenim
podminek prostorového uspofadani.

- Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi - kap. a) vyrokové &asti a vykresova &ast.

- Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti - viz
kap. f.2) vyrokové ¢asti.

- Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni.

- Uzemni plan piebira zastavitelné plochy jiz provéfené dosud platnym Gzemnim planem
a vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Uzemni plan respektuje vSechny sité technické a dopravni infrastruktury a jejich ochranna

pasma, v¢. OP letisté Roudnice n. L. (viz Koordinaéni vykres).

Re$enim neni zhor$ena prostupnost krajiny, Uzemni plan naopak navrhuje obnovu a

doplnéni cest v krajiné.

Dopravni infrastruktura
- Pozadavky jsou feSeny v kapitole 9.4.

- U v8ech zastavitelnych ploch je zajistén pfistup ze stavajicich nebo navrzenych
komunikaci, dopravni obsluha uvnitf ploch feSena neni.

- Chodniky jsou v obci vybudovany,

- Parkovani u hfisté uzemni plan navrhuje (plocha Z04).

Technicka infrastruktura
- PoZadavky jsou feSeny v kapitole 9.5.

Obc¢anské vybaveni
- PoZadavky jsou feSeny v kapitole 9.6.

- Plocha MS je stabilizovana, poéita se s jejim obnovenim

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

- Jednotlivé poZzadavky Zadani na koncepci usporadani krajiny jsou feSeny v kapitole 9.7

tohoto Odavodnéni.

- Prvky USES jsou upfesnény i z hlediska $irSich vztah.

- Uzemni plan tesi preventivni opatieni k ohrané zastavéného Gzemi pied dlouhotrvajicimi
a pfivalovymi desti vymezenim ploch v krajiné, kde je mozZné budovat opatfeni ke

zvyseni retencni schopnosti krajiny.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

V souladu se ZUR uzemni plan vymezuje koridor Uzemni rezervy pro koridor pro
vysokorychlostni trat (1zemni rezerva R01).
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c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

- Pro koridor VRT ZR1 nelze vymezit vefejné prospésSnou stavbu, protoze jde o uzemni
rezervu.

- DalSi vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou vymezeny v souladu se Zadanim v kap.
g) vyrokoveé &asti a zdivodnény v kap. 9.9. tohoto Oduvodnéni.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim requla¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

- Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je podminéno rozhodovani o zménach
v Uzemi, ve kterych je podminé&no rozhodovani o zménach v tzemi

- Plochy, ve kterych je podminé&no rozhodovani o zménach v izemi vydanim regulaéniho
planu nebo uzavfenim dohody o parcelaci, nebyly vymezeny. Jejich potfeba v pribéhu
zpracovani navrhu tzemniho planu nevyplynula.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni.
Zpracovani variantnich FeSeni Uzemniho planu nebylo v Zadani poZadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni.

Uzemni plan Pfestavlky je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

nebylo v Zadani pozadovano.

12.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k Gpravé navrhu tzemniho planu

Bude doplnéno po projednani tizemniho planu.

13. VYCET ZALEZITOSTiI NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Uzemnim planem Prestaviky nejsou feSeny Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

14.1. Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zabori pudniho fondu je podrobné dokumentovano ve vykrese O2 a
v pfilozenych tabulkach na konci Odivodnéni. Vyhodnoceni je provedeno jednak souhrnné
pro vSechny plochy, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, jednak samostatné pro plochy
prevzaté z ptivodni UPD (UPO PFestaviky a jeho zmé&na ¢&. 1) a pro plochy nové navrzené
timto Uzemnim planem.

Popis a zdlvodnéni vSech zastavitelnych ploch je podrobné uveden v kapitole 9.3.4 a ploch
zmeén v krajiné je v kapitole 9.7.3. tohoto Odlvodnéni. Zdivodnéni nové navrzenych ploch je
dale také v kapitole 14.1.4.

14.1.1. Plochy, které se z hlediska zaborui ZPF nevyhodnocuji

Z hlediska zabor( puadniho fondu se nevyhodnocuji v souladu se spoleénym metodickym
doporuéenim Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
pudniho prostiedi MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na pudni fond v tzemnim planu“ (€erven 2013) tyto plochy:
= plochy prestavby:
- P01 - byvaly vojensky aredl
- P02 - byvala vodarna
=  zastavitelné plochy v zastavéném uzemi, uréené pro bydleni nebo smiSené vyuziti
s prevahou bydleni:
- Z02 - Prestavlky za kulturnim domem

= zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi, uréené pro dalSi funkce, pokud jsou mensi
nez 2000 m*:
- Z04 - parkovisté pro potreby fotbalového hfisté (0,097 ha)
- Z11 - odvodiiovaci strouha a péSsi propojeni (0,18 ha)

= plochy zmén v krajiné uréené pro zalozeni prvkd USES: )

- KO1 az KO7 ur&ené pro zalozeni nefunk&nich ¢asti USES

plochy a koridory Uzemnich rezerv:

- RO1 - koridor uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat VRT VR1

14.1.2. Vyhodnoceni zabort ZPF

VSechny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajing, které jsou pfedmétem vyhodnoceni,
predstavuji celkem 8,13 ha (6,62 ha ploch pfevzatych z dosud platné UPD, 1,51 ha nové
navrzenych); z toho zemédélska puda cini 7,74 ha (ztoho: 5,49 ha ploch prevzatych
z dosud platné UPD, 2,25 ha nové navrzenych).

Z&bory pudniho fondu dle dotéenych druhl pozemkd...celkem (z toho pfevzaté + nové

navrzene)
- orna plda 5,00 ha (3,63 ha + 1,37 ha)
- trvaly travni porost 1,87 ha (1,87 ha + 0,00 ha)
- ostatni plochy 1,27 ha (1,13 ha + 0,13 ha)
- zahrady 0,02 ha (0,00 ha + 0,02 ha)

= zastavitelné plochy pfredstavuji celkem 6,85 ha zemédélské pudy
= plochy zmén v krajiné pfedstavuji celkem 0,89 ha zemédélské pudy
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Zabory pidniho fondu dle tfid ochrany (TO) ...celkem (z toho pfevzaté + nové navrzené)
- TO1l: 0,48 ha (0,01 ha + 0,46 ha)
- TO3: 2,58 ha (2,27 ha + 0,32 ha)
- TO4: 3,15ha (2,56 ha + 0,60 ha)
- TO5: 1,51 ha (0,66 ha + 0,85 ha)

Navrhem Gzemniho planu Prestavlky je dotéena pudy tfidy ochrany 1 v pfipadé téchto
ploch:

Z03 Prestavlky zapad; plocha pro bydleni, (0,01 ha zafazenych do TO 1)
* nejkvalitn&j$i pada je dot&ena v minimalnim rozsahu cca 100 m? v navaznosti na
zastavéné uzemi, zbytek plochy je zafazen do pud nizsi kvality ,TO 4 a TO5)

= jde o plochu pfevzatou z puvodniho izemniho planu

K09 cesta z Prestavlk na vychod s doprovodnou zeleni; (0,20 ha zafazenych do TO 1)
= jde o obnovu zaniklé cesty, ktera budou slouzit zejména ke zpfFistupnéni zemédélskych
pozemku a zlepSeni prostupnosti krajiny,
= cesta bude mit zaroven protierozni funkci, protoze je vymezena v mistech s vyssi
erozni ohrozenosti pud, z tohoto divodu je navrzena podél cesty doprovodna zelen.

K11 plocha pro retenéni nadrz (0,26 ha zafazenych do TO 1)
» plocha leZi v enklavé ze tfi stran obklopené zastavénym uzemim

» retencni nadrz bude slouzit k zachycovani pfivalovych srazek a ochrani tak zastavéné
Gzemi, jde tedy jednoznacné o vefejny zajem

» jde o misto v udolnici, nad obci, kam se svaZuje terén od jihu a severu a je ohroZzovano
zejména pfi privalovych destich, reten¢ni nadrz proto nelze vymezit jinde, tedy na
pudach nizsi kvality, protoZe v jiné poloze by zcela pozbyvala smysl a neplnila
potfebnou funkci

= konkrétni velikost a podoba vodni nadrze bude upfesnéna naslednou dokumentaci

Plocha Z04 pro parkovisté u hristé, kterd je také situovana na pudé TO1, neni pfedmétem
zaboru, protoZe plocha leZi v zastavitelném Uzemi a je mensi nez 2000 m® a jako
zastavitelna byla vymezena jiz v pfedchozi tizemné planovaci dokumentaci.

Podrobné je pfehled dotéenych tfid ochrany jednotlivymi zastavitelnymi plochami a plochami
zmén v krajiné uveden v tabulce ,bilance tfidy ochrany*.

Investice v pudé
Na Gzemi obce nejsou realizovany investice v ptdé.

14.1.3. Zastavitelné plochy provérené dosud platnou tzemné planovaci dokumentaci

VétSina zastavitelnych ploch byla vymezena a provéfena dosud platnym Gzemnim planem
obce a jeho zménou &. 1. pfevzaté plochy jsou pfevzaté plochy vyznaceny Srafou a jsou také
v tabulkové pfiloze vyhodnoceny samostatné.
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14.1.4. Zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné nové vymezené timto Uzemnim
planem

Nové vymezené plochy jsou vyhodnoceny samostatné v tabulkové pfiloze na konci
Oddvodnéni.

Oproti puvodnimu Uzemnimu planu a jeho zménam jsou tedy nové vymezeny tyto
zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné:

» Z10 plocha pro bydleni (resp. jeji vétsi ¢ast)
plocha navazuje na jednostranné obestavénou stavajici komunikaci, ve které jsou
uloZeny i sité technické infrastruktury, z urbanistického hlediska je tedy jeji zafazeni
do zastavitelnych ploch jednoznacéné

= Z12 plocha pro zahradkovou osadu
jde o v sou¢asné dobé oplocenou zahradu, zafazeni do ploch zahradkové osady
umozni umistovani staveb pro rodinnou rekreaci

= KO8 - K10 - obnova cest v krajiné
jde oobnovu zaniklych cest, které budou slouzit zejména ke zpfistupnéni
zemédélskych pozemkU a zlepSeni prostupnosti krajiny
cesty KO8 a K09 budou mit zaroven protierozni funkci, protoZze jsou vymezeny
v mistech s vy$3i erozni ohroZenosti pld, z tohoto divodu je navrZzena podél cesty
také doprovodna zelen

= K11 plocha pro retenéni nadrz
jde o misto v ddolnici, nad obci, kam se svaZzuje terén od jihu a severu a je
ohrozovano zejména pfi pfivalovych destich, retenéni nadrz proto nelze vymezit
jinde - na pidach nizsi kvality
retenCni nadrz bude slouZit k zachytavani pfivalovych srazek a ochrani tak
zastavéné uzemi

14.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou navrhem Gzemniho planu dotéeny

Ochranné pasmo lesa (uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa) zasahuje do téchto
ploch:

= zastavitelné plochy: Z05, Z08, Z09, Z10

= plochy prestavby: PO1, P02

Pro umistovani novych trvalych staveb v uvedenych lokalitach do ochranného pasma lesa je
nutné toto ochranné pasmo respektovat a dodrZzet podminky stanovené organem statni
spravy lesu.

15. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledku projednani.

16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude dopinéno dle vysledkt projednani.

83



1: 10 000

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA, HIPOTRASY

&b

EE & ek | CYKLOTRASY - navrh

SCHEMA

=
=

v
/[ h\% 7/ |
Y/ .W i
£ A
\\. \ \\ I
\~ln i/ I
\@\%\w .
IS SS =1
\”l\'ﬂ?j J &
L .J \\mrl 7
S

s /II «
Y i ik >

= iy N §

= .'/'m..m\.w 4

S S A
¢ ”l‘."’. 7 \\M.M\
94
oSl || el g
e
F/ 55




LEGENDA ZUR:

ROZVOJOVE OSY A OBLASTI

SPECIFIKA OBLAST DLE PUR 2008 - ZPRESNEN|

SPECIFICKA OBLAST NADMISTNIHO VYZNAMU

ROZVOJA OBLAST DLE PUR 2008 - ZPRESNENI

ROZVOJOVA OBLAST NADMISTNIHO VYZNAMU

a ROZVOJOVA OSADLE PUR 2008 - ZPRESNENI

ROZVOJOVA OSANADMISTNIHO VYZNAMU

PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU
UZEMNI

NAVRH REZERVA

[ ] DALNICE A SILNICE

VYSOKORYCHLOSTNI TRAT

— ZELEZNICE
7 CYKLOSTEZKA
4 | -
\{ ol .
PK19'" . B PRESHRANICNI SILNIGNI SPOJENI
. I PRESHRANICNi ZELEZNICNi SPOJEN{

L
¢ Zabguzs,
= Yir

ZLEPSENI PLAVEBNICH PODMINEK NA LABI

KORIDOR LABSKE VODNI CESTY MEZINARODNIHO VYZNAMU

VODOVODNi RAD

KANALIZACE

REVITALIZACE TOKU BILINY

OCHRANNY PROTIPOVODNOVY VAL

ELEKTRICKE VEDENI 110 kV, 400 kV

PLYNOVOD VVTL, VTL

— DALKOVOD

| | TRANSFORMOVNA 110 kV

a TRANSFORMOVNA 400 kV

PRUMYSLOVE VYROBE

|:I ASANACE UZEMi PO TEZBE HNEDEHO UHLI,
_ PODMINKA PRO UPD DOTEENE OBCE

UZEMNE EKOLOGICKE LIMITY TEZBY HNEDEHO UHLI

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - NAVRH

FUNKCENi K ZALOZENI
NADREGIONALNI BIOCENTRUM

i
R

Ry AR NADREGIONALNI BIOKORIDOR

REGIONALNi BIOCENTRUM

REGIONALNI BIOKORIDOR

UZEMNI PLAN PRESTAVLKY

Jjako podklad pouzit o . .. , e e
Koordinaéni vykres - ZUR Usteckého kraje VODOVODNI PRIVADEC 06 VYKRES SIRSICH VZTAHU
Atelier T-plan, kvéten 2011 1:100 000
VODOJEM
- 07/2017

HRANICE RESENEHO UZEM

I




ZABORY PUDNIHO FONDU

TO
ID Nova [RzZV  |DRUH |0 1 3 4 5 Celkem HA
K08 1l Pv [0S 0.03 0.03
PU 0.08 0.11 0.19
PV Celkem 0.03 0.08 0.11 0.21
K08 Celkem 0.03 0.08 0.11 0.21
K09 1l pv |PU 020 0.4 0.44
PV Celkem 020 0.24 0.44
K09 Celkem 0.20] 0.24 0.44
K10 ol pv |OS 0.41 0.41
PV Celkem 0.41 0.41
K10 Celkem 0.41 0.41
K11 1| NS [0S 0.05 0.05
PU 0.26 0.26
NS Celkem 0.05 0.26 0.30
K11 Celkem 0.05 0.26 0.30
Z01 ol BV |PU 0.32 0.32
TT 1.72 1.72
BV Celkem 2.04 2.04
Pv [0S 0.49 0.49
TT 0.14 0.14
PV Celkem 0.49 0.14 0.63
Z01 Celkem 0.49 2.18 2.67
Z03 ol BV [pPU 0.01 018/ 0.37 0.57
BV Celkem 0.01 018 0.37 0.57
Z03 Celkem 0.01 018/ 0.37 0.57
Z05 ol Bv [0S 0.05 0.05
PU 1.74 1.74
BV Celkem 0.05 1.74 1.79
PV [0S 0.18 0.18
PV Celkem 0.18 0.18
Z05 Celkem 0.23 1.74 1.97
Z06 o] BV |[PU 0.48 0.48
BV Celkem 0.48 0.48
PV |PU 0.05 0.05
PV Celkem 0.05 0.05
206 Celkem 0.53 0.53
Z07 ol BV [PU 0.07 0.07
BV Celkem 0.07 0.07
Z07 Celkem 0.07 0.07
Z08 ol TO |PU 0.29 0.29
TO Celkem 0.29 0.29
208 Celkem 0.29 0.29
Z10 ol BV |PU 0.12 0.12
BV Celkem 0.12 0.12
1| Bv [0S 0.06 0.06
PU 0.47 0.47
BV Celkem 0.06 0.47 0.53
Pv [0S 0.00 0.00
PU 0.02 0.02
PV Celkem 0.00 0.02 0.02
Z10 Celkem 0.06 0.61 0.67
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TO

ID Nova RzV DRUH |0 1 4 5 Celkem HA
212 1| RZ SA 0.00 0.85 0.86
ZA 0.02 0.00 0.02
RZ Celkem 0.03 0.85 0.88
Z12 Celkem 0.03 0.85 0.88
Celkem HA 1.27 0.48 2.61 3.15 1.51 9.01
RzvV DRUH
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0os ostatni plochy
NS plochy smisené nezastavéného uzemi PU  ornapuda
PV vefejna prostranstvi SA  sady
RZ rekreace - zahradkarské osady T trvaly travni porost
TO technicka infrastruktura - ZA  zahrady
plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Nova TO
0 plocha dle platného UP 0 nezemédélska puda
1 nové navrzena plocha 1 tfida ochrany 1
2 tfida ochrany 2
3 tfida ochrany 3
4 tfida ochrany 4
5 tfida ochrany 5
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pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

bilance TRIDY OCHRANY [ha]

TO
ID 0 1 3 4 Celkem
K10 0.41 0.41
Z01 0.49 2.18 2.67
Z03 0.01 0.18 0.37 0.57
Z05 0.23 1.74 1.97
Z06 0.53 0.53
207 0.07 0.07
Z08 0.29 0.29
Z10 0.12 0.12
Celkem 1.13 0.01 2.27 2.56 0.66 6.62
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
TO
ID 0 1 3 4 Celkem
K08 0.03 0.08 0.11 0.21
K09 0.20 0.24 0.44
K11 0.05 0.26 0.30
Z10 0.06 0.49 0.55
Z12 0.03 0.85 0.88
Celkem 0.14 0.46 0.34 0.60 0.85 2.39
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
TO
Typ 0 1 3 4 Celkem
K 0.41 0.41
Z 0.72 0.01 2.27 2.56 0.66 6.22
Celkem 1.13 0.01 2.27 2.56 0.66 6.62
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
TO
Typ 0 1 3 4 Celkem
K 0.07 0.46 0.32 0.11 0.96
Z 0.06 0.03 0.49 0.85 1.43
Celkem 0.14 0.46 0.34 0.60 0.85 2.39
TO Rozvojové plochy

a b~ W N =0

nezemédélska plda

trida ochrany 1
tfida ochrany 2
trida ochrany 3
tfida ochrany 4
trida ochrany 5
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typ( ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

RZV
ID BV PV TO Celkem
K10 0.41 0.41
Z01 2.04 0.63 2.67
Z03 0.57 0.57
Z05 1.79 0.18 1.97
Z06 0.48 0.05 0.53
207 0.07 0.07
Z08 0.29 0.29
Z10 0.12 0.12
Celkem 5.07 1.27 0.29 6.62
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
RZV
ID BV NS PV RZ Celkem
K08 0.21 0.21
K09 0.44 0.44
K11 0.30 0.30
Z10 0.53 0.02 0.55
212 0.88 0.88
Celkem 0.53 0.30 0.67 0.88 2.39
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
RZV
Typ BV PV TO Celkem
K 0.41 0.41
Z 5.07 0.86 0.29 6.22
Celkem 5.07 1.27 0.29 6.62
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typ( ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
RZV
Typ BV NS PV RZ Celkem
K 0.30 0.66 0.96
YA 0.53 0.02 0.88 1.43
Celkem 0.53 0.30 0.67 0.88 2.39
RzvV
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské
NS plochy smiSené nezastavéného uzemi
PV verejna prostranstvi
Rz rekreace - zahradkarské osady
TO technicka infrastruktura -

plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Rozvojové plochy

K plochy zmén v krajiné
Y4 zastavitelné plochy
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

DRUH
ID 0OS PU TT Celkem
K10 0.41 0.41
Z01 0.49 0.32 1.87 2.67
Z03 0.57 0.57
Z05 0.23 1.74 1.97
Z06 0.53 0.53
207 0.07 0.07
Z08 0.29 0.29
Z10 0.12 0.12
Celkem 1.13 3.63 1.87 6.62
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
DRUH
ID OS PU SA ZA Celkem
K08 0.03 0.19 0.21
K09 0.44 0.44
K11 0.05 0.26 0.30
Z10 0.06 0.49 0.55
Z12 0.86 0.02 0.88
Celkem 0.14 1.37 0.86 0.02 2.39
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
DRUH
Typ OS PU TT Celkem
K 0.41 0.41
Z 0.72 3.63 1.87 6.22
Celkem 1.13 3.63 1.87 6.62
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
DRUH
Typ 0OS PU SA ZA Celkem
K 0.07 0.89 0.96
YA 0.06 0.49 0.86 0.02 1.43
Celkem 0.14 1.37 0.86 0.02 2.39
DRUH
0os ostatni plochy
PU orna puda
SA sady
T trvaly travni porost
ZA zahrady

Rozvojové plochy

K
Y4

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

ZEM
ID A N Celkem
K10 0.4068 0.41
Z01 2.1811 0.4914 2.67
Z03 0.5667 0.57
Z05 1.7414 0.2334 1.97
Z06 0.5266 0.53
207 0.0670 0.07
Z08 0.2874 0.29
Z10 0.1227 0.12
Celkem 5.49 1.13 6.62
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
ZEM
ID A N Celkem
K08 0.19 0.03 0.21
K09 0.44 0.44
K11 0.26 0.05 0.30
Z10 0.49 0.06 0.55
Z12 0.88 0.88
Celkem 2.25 0.14 2.39
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
ZEM
Typ A N Celkem
K 0.41 0.41
Z 5.49 0.72 6.22
Celkem 5.49 1.13 6.62
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
ZEM
Typ A N Celkem
K 0.89 0.07 0.96
Z 1.36 0.06 1.43
Celkem 2.25 0.14 2.39
ZEM
A zemédél. pada ANO
N zemédél. pida NE
Rozvojové plochy
K plochy zmén v krajiné
z zastavitelné plochy
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

TO
ID 0 1 3 4 5 Celkem
K08 0.03 0.08 0.11 0.21
K09 0.20 0.24 0.44
K10 0.41 0.41
K11 0.05 0.26 0.30
Z01 0.49 2.18 2.67
Z03 0.01 0.18 0.37 0.57
Z05 0.23 1.74 1.97
Z06 0.53 0.53
207 0.07 0.07
Z08 0.29 0.29
Z10 0.06 0.61 0.67
Z12 0.03 0.85 0.88
Celkem 1.27 0.48 2.61 3.15 1.51 9.01
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
TO

Typ 0 1 3 4 5 Celkem
K 0.48 0.46 0.32 0.11 1.37
Z 0.79 0.01 2.29 3.04 1.51 7.64
Celkem 1.27 0.48 2.61 3.15 1.51 9.01
TO Rozvojové plochy

a A WM = O

nezemédélska pada

tfida ochrany 1
tfida ochrany 2
tfida ochrany 3
tfida ochrany 4
tfida ochrany 5
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typti ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

RZV
ID BV NS PV RZ TO Celkem
K08 0.21 0.21
K09 0.44 0.44
K10 0.41 0.41
K11 0.30 0.30
Z01 2.04 0.63 2.67
Z03 0.57 0.57
Z05 1.79 0.18 1.97
Z06 0.48 0.05 0.53
207 0.07 0.07
Z08 0.29 0.29
Z10 0.66 0.02 0.67
Z12 0.88 0.88
Celkem 5.60 0.30 1.95 0.88 0.29 9.01
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
RzZV

Typ BV NS PV RZ TO Celkem
K 0.30 1.06 1.37
Z 5.60 0.88 0.88 0.29 7.64
Celkem 5.60 0.30 1.95 0.88 0.29 9.01
RzV

BV  bydleni - v rodinnych domech - venkovské

NS plochy smisené nezastavéného uzemi

PV  vefejna prostranstvi

RZ rekreace - zahradkarské osady

TO technicka infrastruktura -

plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Rozvojové plochy
plochy zmén v krajiné

K
z

zastavitelné plochy
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

DRUH
ID OS PU SA TT ZA Celkem
K08 0.03 0.19 0.21
K09 0.44 0.44
K10 0.41 0.41
K11 0.05 0.26 0.30
Z01 0.49 0.32 1.87 2.67
Z03 0.57 0.57
Z05 0.23 1.74 1.97
Z06 0.53 0.53
207 0.07 0.07
Z08 0.29 0.29
Z10 0.06 0.61 0.67
212 0.86 0.02 0.88
Celkem 1.27 5.00 0.86 1.87 0.02 9.01
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
DRUH

Typ OS PU SA TT ZA Celkem
K 0.48 0.89 1.37
Z 0.79 4.11 0.86 1.87 0.02 7.64
Celkem 1.27 5.00 0.86 1.87 0.02 9.01
DRUH

(o] ostatni plochy

PU orna puda

SA sady

TT trvaly travni porost

ZA zahrady

Rozvojové plochy
plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy

K
z
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

ZEM
ID A N Celkem
K08 0.19 0.03 0.21
K09 0.44 0.44
K10 0.41 0.41
K11 0.26 0.05 0.30
Z01 2.18 0.49 2.67
Z03 0.57 0.57
Z05 1.74 0.23 1.97
Z06 0.53 0.53
207 0.07 0.07
Z08 0.29 0.29
Z10 0.61 0.06 0.67
Z12 0.88 0.88
Celkem 7.74 1.27 9.01
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
ZEM
Typ A N Celkem
K 0.89 0.48 1.37
Z 6.85 0.79 7.64
Celkem 7.74 1.27 9.01
ZEM
A zemédél. pida ANO
N zemédél. pada NE

Rozvojové plochy

K
z

plochy zmén v krajiné

zastavitelné plochy
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