Zména 3 Uzemni plan
Roudnice nad Labem

Navrh zadani

Zpsacovany v souladu § § 47 zakona & 183/2006 Sb., o izemnim plénovin| a stavebnim Fadu (stavebnl zdkon), ve znBni pozdéjich platnych
predpist, zpracovany v souladu s § 11 a s prflohou &, 6 vyhladky &. 50072006 Sh., o lzemné analytickych podkladech, Uzemng planovaci
dokumentaci a zpdsobu evidence dzemnd planovaci finnosti.

Zpracoval: pofizovatel (Mistsky GFad Roudnice nad Labem, UFad Gzemntho
pldnovéni) ve spoluprdci s uréenym zastupitelem

Duben 2010



A. Uvod

Divody pro zpracovani zmény dzemné plinovaci dokmnentace Roudnice nad Labem

Soutasné platny Uzemni plan Roudnice nad Labem byl vydan 6.12.2007s ti€innosti od 4,1.2008.

Od doby schvaleni Uzemné planovaci dokumentace vyvstaly poZadavky na zmény funk&niho vyuZiti
Uzemi, pfedeviim na zakladé podnéth investorii, kterym ZO vyhovélo na svém 13 zasedini, dne
19.2.2009.

Uréenym zastupitelem je pan Vlastimil Dvofak.

Identifikaini ndaje, vymezeni FeSeného fvzemi

Redenym tizemim jc spravni tzemi mésta Roudnice nad Labem
Kraj: Ustecky

Okres: Litomé&fice

ORP: Roudnice nad Labem

Potet obyvatel: 13 538

Vyméra: 1667 ha

Polet ¢asti obce: 2 (Roudnice nad Labem, Podlusky)

Podet katastrilnich zemi: 2 (Roudnice nad Labem, Podlusky)

Podet zakladnich sidelnich jednotek: 1| (Roudnice nad Labem)



B. Stanovisko po¥izovatele It nivrhu na pokizeni zmény (dle § 46 a § 55 odst. 3 zdkona &,
183/2006 Sb., 0 Yizemnim pliinovdini a stavebnim F4du)

1. Posouzeni Gplnosti a souladu s pravnimi pfedpisy
- potizovatel konstaluje, Ze ndvrh na pofizeni zmény je tpIny a v souladu s §46 odst.

2. Vyhodnoceni dzemn& plénovaci dokumentace a jeho zmény — prokdzdni nemonosti vyugit jiz

vymezené zastavitelné plochy

- vztahuje se pouze knové vymezovanym zastaviteloym pozemkiim a je soudasti celkového
stanoviska pofizovatele k jednotlivym pozemkim, viz. nize

Vypodet — vyhodnoceni jednotlivych zastavitelngch ploch je podrobné vypogitan v kapitole C, bod c.
3. ¥yhodnocen lokalit pofizovatel a stanovisko projektanta

Zhotovitelem lzemnfho planu (ddle UP) Roudnice nad Labem byly v souladu ptislusnymi piedpisy
provedeny pro poZadované lokality dopliiujici priizkumy v terénu a z dalsich dostupnych zdroji (napf.
KN). Po provéfeni zimérfi z hlediska limit vyuZiti tzemi a na zklad® shrnut! vysledld mistniho
Setfeni je provedeno zhotovitelem UP Roudnice nad Labem vyhodnoceni vhodnost, resp. noZnosti
provedenil pofadovanych zmén v platném tizemnim plénu, V textu dile je stanovisko zhotovitele
uvedeno modte za specifikaci pozadovanych ploch a dotdenych pozemki, provedenou pofizovatelem
zmé&ny (Serny text) a jeho hodnoceni poZadované zmény.

Lokalita £.1: pare, & 4028/2, 4028/4 v Ic.ii. Rondnice nad Labem

- zména funkcniho vyuditt: plochy rekreace — zahradkové osady (7) na plochy hydleni v rodinnych
domech

-stanovisko pofizovatele: lokalita je umisténa v zastaviteIném izemi, ale je umisténg v OP drdhy a
v ochranném a bezpecnostnim pdsmu VTL.

Vzhledem k tomu, Ze soucasné platny izemni plin vpdany 6.12.2007 s nabytim ucinnosti 4.1,2008
poskytuje dostatek ploch vhodmyjch pro vystavbu rodinmych domii, neni moiné prokdzat, se Je nuind
zména zastavitelného uzemi a je nemoiné vyuzit jiné plochy wéené k zéstavbé rodinnymi domy. Die
metodiky MMR (Ministerstva pro mistni rozvoj) vydané k této problematice neni mosné JpoFizovat
zménu tam, kde neni prokdzdna potFeba nového zastaviteiného tizemy.,

V obdobi mezi schvdlenim v ZM a sepsdnim névrhu zaddni doslo k vyddni zmény , kde se Iokafita pro
RD méni na lokalitu pro bydleni v bytovych domech, vzhledem k tomu, ze se jednd o macné velkou
Pplochu, méni se i stanovisko poFizovaiele k vymezovdni novych zastavitelnych ploch pro bydlent v RD.

- stanovisko zhotovitele UP : pozemky jsou vzhledem ke své lokalizaci mezi nadmistni komunikaci
— obehvat Roudnice nad Labem (bez pFipojeni) a Zeleznicf nevhodné pro trvalé bydleni, proto jsou v
platém UP klasifikovany jako plochy mozné pro rekreaci (RZ). Z hlediska platnych piedpisi: jsou
oba pozemky ve vymezeném ochranném pésmu Zeleznice, min. z poloviny v ochranném pasmu
silnice, ve stavajicim ochranném pasmu VTL plynovodu a zejména v trase navriené prelozky VTL
plynovodu, kterd je zafazena jako vefeiné prosp&ini stavba (VPS) v platném UP Roudnice nad Labem
(viz vyfez koordinaéniho vykresu), Pozemky jsou navic pfistupné pouze GSelovou komunikaci pies
uroviiovy piejezdz Bezdékova, coZ nespliluje podminku pro vymezeni nového pozemku pro vystavbu
RD. Z vy3e uvedeného vyplyva, Zc navrhovanou zménu nelze akceptovat.

Lokalita £.2: v k.15, Rondnice nad Labem
- ymna funktntho vyuZiti: plochy zelent ochranné na plochy rekreace - zahridkové osady
-stanovisko potizovatele: utéto lokality jde o rozSiteni zastaviteIného tizemi na tikor zelen®, ndvrhové
plochy pro reloeaci a zahrddkové osady tizemnim pldnu nové navrhovdny nejsow, pouze plochy jiz
stabilizované, talde Ize na zdkladé vyhodnocent dle §55 toto tizemi nové vymezit

- stanovisko zhotovitele UP : zbytkovy pozemek (847 m2) mezi nadmistni komunikac! =obchvat
Roudnice nad Labem (bez pfipojeni) a Jeleznici je ve skutenosti piistupny pouze ponelegilni v k.q.
neexistujici idelové cesté a proto je v platném UP Klasifikovan jako zelef ochrannd a izolagni (ZO). 2
hlediska platnych pFedpisii je pozemek ve vymezeném ochranném pasmu Zeleznice (100%), v
ochranném pasmu silnice a vice jak z poloviny ve stavajicim ochranném pésmu VTL plynovodu (viz
vy3e vyFez Koordinaéniho vykresu). Z toho vyplyvé, Ze pozemek nespliinje pozadavky na vymezen{
plochy pro rekreacikterou v dané ploSe redlnd neni schopen plnit a proto navrhovanou zmé&nu




nedoporuduji akeeptovat, divodné lze predpokladat, Ze se jedna jen o prvni krok, tj. vymezeni
zastavitelnych ploch, k cilovému poZadavku zmé&ny na plochy pro bydleni, zhodnoceni pozemku (viz
Fadost v navazujicich lokalitach 1 a 8).

Lokalita &3; pare. & 3114 v k.. Podlusky

- zmgna funkintho vyufitl: plochy zemédéiské (Z) na plochy bydleni v rodinnych domech

-staniovisko potizovatele: u této lokality jde o roziiteni zastavitelného izemi (navazujici na
zastavitelné vizemi) na itkor ZPF (zemédélského pidniho fondu). Vzhledem & tomu, Ze souSasng platny
tizemni pldn vydany 6.12.2007 s nabytim vulinnosti 4.1.2008 poskytuje dostatek ploch vhodnych pro
vystavbu rodinnych domi, neni moZné prokdzat, Ze je nutnd zména zastavitelného uzemi a je nemoiné
vyuZit jiné plochy uriené k zdstavbé rodinnymi domy. Dle metodiky MMR (Ministerstva pro mismi
rozvoj) vydané k této problematice neni moiné potizovat zm&nu tam, kde neni prokdzdna poffeba
nového zastavitelného vzemi. Pokud by se dzemnd planovaci dokumentace i ptesto vydala, bude v
&dsti nového vymezeni zastavitelnych ploch v rozporu se stavebnim zdkonem.

Ddle potizovatel uvddi, Ze zminénd lokalita se nachdzi velmi blizko od jiZ vymezeného koridoru
obchvaru mésta Roudnice nad Labem.

V obdobi mezi schvdlenim v ZM a sepsdnim ndvrhu zaddni doslo k vyddni zmény , kde se lokalita pro
RD méni na lokalitu pro bydleni v byiovych domech, vzhiedem k tomu, Ze se jednd o znatné velkou
plochu,méni se i stanovisko potizovatele k vymezovam f novych zastavitelnych ploch pro bydieni v RD.

- stanovisko zhotoviteie UP : pozemky p.¢. 3093/4-9 KN, tzn. rozhodujici &ast byvalého pozemku
p-.&. 3114 PK dle Zadosti jsou jiZ v platném UP Roudnice na Labem pro pozadovanou funkei zafazeny.
Zbyla tast pozemku se vyznamné pfiblizuje navrzené nadmistni komunikaci, definované jako vefejné
prospésna stavba i v nadfazené tzemné plnovaci dokumentaci a zasahuje déle do volné krajiny v
pohledové exponovaném horizontu bez ndvaznosti na zastavéné Gizemi. Z podkladi je navic patrné, ze
ani stavajici vymezené pozemky dosud nebyly pro navrhovany Ggel vyuZity a tak dalsi rozsiteni je jen
spekulativni snahou zhodnoceni celého pozemku bez ohledu na urbanistické principy a ochranu
nezastavéného Gzemi, jak poZaduje stavebni zakon. Pozadovanou zménu nelze nkeeplovat.

Lokalita 5.4 parc. & &. 4028/1, 4029/1, 4030/1 — 4030/3, 4030/6 — 4030/13, 4047/1 — 4047/4, 4049,
4052/1 — 4052/19 (krom® 4032/8) v k.&. Roudnice nad Labem

- zindna funkniho vyuZiti: nejednd se o zménu funk&ntho vyuziti, to zstane i naddale plochami pro
zem&dSlstvi — sady

-stanovisko potizovatele: jednd se o plochu tizemni rezervy, tj. dzemni pldn miZe dle §43 odst. 1 SZ
vymezit urlité izemi jako plochu uzemni rezervy pro wriitou funkci, mésto ptedpoklddd do budoucna
tuto plochu pro ptiméstskou rekreaci ve volné ptirodé. Lokalita by méla byt ddle provérovdna
z hlediska navrhované funkce.

Lokalita je v nezastavitelném uzemi (kromé &dsti kierd je soutasné zastavind a na které lezi plocha
probydleni v RD a plocha vyroby zem&delské a lesmcké)

- stanoviske zhotovitele UP : piedmétné pozemky jsou jiz v platném UP Roudnice na Labem
definovany v souladu s jejich kulturou dle KN a jejich vyuZitim jako zeméd&lska pida - sady,viz
snimek KN a vytez Koordinagniho vykresu :V souladu s platnymi pfedpisy mize byt v UP yymezena
Gzemni rezerva jako lokalita, kterd v dlouhodobém horizontu bude slouZit pravé navrzené funkei, po
dobu platnosti dzemniho plnu, resp. bez jeho zmény viak plati jeji stévajict vyuZiti. Vymezsni
tizemni rezervy pro funkei rekreace na plochach piirodniho charakteru (RN), kde je pfevaZujici agel
vyuiti ploch pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevazujicim p¥rodnim charakterem predmétného
tizemi z hlediska koncepce ochrany nezastavéného uzemi lze akceptovat. Vzhledem k rozsahu plochy
a jeji exponované poloze doporuduji podminit vymezeni rezervy, resp. VyuZiti pfedmétného dzemi
zpracovéani izemni studie, kterd v podrobnosti provéii zplisob vyuZiti celého tzem] veiné napf. jejiho
dopravniho (pé§iho apod.) propojeni s méstem.

Lokalita 8.5 pare. & 4036/4, 4039/2, 4039/3, 4036/1, 4039/1, 4036/1, 4038, 4037/2, 4036/4v k. &
Roudnice nad Labem

- zména funk&niho vyuZiti: jednd se o zménu funkiniho vyuziti z ploch zelent na vetejnych
prosiranstvich (na téchto plochdch je vymezena izemni rezerva pro plochy rekreace se specifickym
vyuzitim) na plochy pro virobu a skladovdni




-stanoviske potizovatele: v vzemné pldnovaci dokumentaci je tato plocha v izemni rezervé pro
provétenina plochy sportu se specifickym vyuzitim, bude nuiné nejprve provétit a prokdzat, Ze toto
Junkini vyuiiti je neutelné, plocha je umisténa v nezastav¥ném iizemi, jde tudi¥ o rozifeni
zastavitelného vzemi z pldchne zastavitelnych plochy zemiédslské (Z) na plochy pramyslové vyroby a
skladb, chto ploch je v idzemnd pldnovaci dokumeniaci Roudnice nad Labem dostatek, Soubasné
plamy tzemni pldn vydany 6.12.2007 s nabytim uinnosti 4.1.2008 poskytuje dostatek skladovych i
vyrobnich ploch, ale tato zm€na se a&ld pro zcela specifické vyuziti ploch s timto funk&nim vyusitim a
to pro sklddkovy dvir, ktery je v dané lokalité jiZ funk&ni ale prostor ktery je nyni takto vymezen Jje
nedostaCujici pro mesto velikosti Roudnice nad Labem. Navic je tato plocha umisténa na paté skiddky
TKO, kerd byla v minulosti rekultivovina Vehledem k tomuto specifickému vyusiti neprovddsl
potizovatel vypotet zastavitelnych ploch, ale vy¥e uvedenymi skutetnostmi prokazuje, 3e ostatni
plochy pro vyrobu neni ulelné vyuZii, protoZe koncepce sbéru a Kidni odpadi by nekorespondovala s
uzemnim pldnem a roz§iteni nebo zaloZeni sklddkového dvora v jiné lokalité by bylo neekonomické a
neefektivni.

- stanovisko zhotovitele UP : na predmétnych pozemcich Jje tuzemnim pldnem vymezena fizemni
rezerva pro specifické vyuZiti v oblasti sportu a rekreace (lyZafsky aredl).Vymezeni zastavitelného
tizemi pro vyrobu a skladovani (VP) s ohledem na navazujici aredlsklddkového dvora - VP, ktery ma
byt o pfedméiné pozemky rozsifen, z hlediska celkového urbanistického Fedeni UP Roudnice nad

Labem lze akeeptovat.

Lokalita &6 pare. & 856, 861, 857, 858, 853/3, 859, 853/2, 833/4, 851 v k.b. Roudnice nad iaben
- zhedna funkEntho vyuliti: z ploch pro vyrobu a skladovdni na plochy pro bydleni v bytovych domech

- stanovisko potizovatele: jde o lokalitu umisténou v soubasné zastavéném vizemi mésta, bez
omezuyjicich limith )

- stanovisko zholovitele UP : minim4lng pozemek p.&. 851 je jiz v platném UP Roudnice nad Labem
zafazen jako plocha obyma (BM). Ostatni pozemky pak jsou od dalsich obytnych ploch mésta
oddéleny plochami pro prirmysl a sklady za t&lesem Zelezniéniho mezinarodniho koridoru. Také
jediny pfistup do celé lokality pFes stdvajici obytnou skupinu a droviiovy Felezniénl piejezd vyrazné
omezuji vyuZiti Jokality pro navrhovanou obytnou zéstavbu a proto z urbanistického hilediska zména
pro Cisté bydleni neni vhodna.

Lokalitg &7 parc, & 844/6, 844/3, 845/1, 845/2, 849/2, 849/4, 849/19-24, 846, 847/1 847/2, 848/1,
848/3,4124, 8501 v k.ii. Roudnice nad Labem

- zmna funkiniho vyulitl: zm€na funkiniho vyutitl z ploch pro vyrobu a skladovini na plochy
smisené

-stanoviskoe potizovatele: plocha fe umisténa v soutasné zastavéném izemi a Edstetné v ochranném
pdsmu drahy, navazuje na objekt pro bydleni v majetku mésta

- stnnovisko zhotovitele UP : pfedmémé pozemky jsoun minimélné ze % v ochranném pasmu drahy -
#elezni¢niho mezinarodniho koridoru (viz vy¥ez Koordinaéniho vykresu vyse). Také jediny p¥istup do
celé lokality pfes stivajici obymou skupinu a lrovitovy Zelezniéni pfejezd vyrazné omezuji vyuiti
lokality, nicmén¢ pro poZadovanou smiSenou zistavbu (SM) lze zménu nkeeptovat pii splnéni
podminek drézniho organu, resp. KHS.

Lokalita &.8 {plivodné zahrnute v lokalité 14): parc., 4028/3 v k.si. Roudnice nad Labem

- gmEna funkiniho vyuZitl: plochy rekreace — zahrddkaiské osady a plochy zelené ochranné a
izoladni na :

plochy pro vystavbu RD

-stanovisko polizovatele: u této lokality jde na &dsti (p.&. 4028/3) o rozéfeni zastaviteiného tizemi
(navazyjicl na zastavitelné vzemi) na ukor zelené ochramné. Vzhledem k tomu, Ze soutasné platny
uzemni plan vydany 6.12.2007 s nabytim i€innosti 4.1.2008 poskytuje dostatek ploch vhodnych pro
vystavbu rodinnych dom, neni mozné prokdzat, fe je nuind zména zastavitelného tzemf a je nemoiné
vyutit jiné plochy urlené k zdstavbe rodinnymi domy. Dle metodiky MMR (Ministerstva pro misini
rozvoj) vydané k této problemalice neni moiné potizovat zménu tam, kde nenf prokdzdna potfieba
nového zastavitelného tizemi. Pokud by se dzemné pldnovaci dokumentace i presto vydala, bude v

&dsti nového vymezeni




zastavitelnych ploch v rozporu se stavebnim zdkonem.Pro upinost dile potizovatel wvddi, e 16méeF
celd lokalita je v OP drahy. V obdobi mezi schvdlenim v ZM a sepsdnim ndvrhu zaddni doslo k vyddni
zmény , kde se lokalita pro RD méni na lokalitu pro bydleni v bytovyich domech, vzhledem k tomu, Ze
se Jednct o zhalné velkou plochu, méni se i stanovisko potizovatele k vymezovdni novych zastavitelnych
ploch pro bydleni v RD.

- stanovisko zhotovitele 1TP : zbytkovy pozemek (632 m2) mezi nadmistni komunikaci = obchvat
Roudnice nad Labem (bez p¥ipojeni) a Zeleznici j jeve skute¢nosti piistupny pouze ponelegalni, v k..
neexistujici t&elové cest (viz ortofoto) a proto je v platném UP klasifikovan jako zelefi ochranna a
izolaéni (ZO), nikoli plocha rekreace :Z hlediska platnych pfedpisi je pozemek ve vymezeném
ochranném pasmu Zeleznice (100%), v ochranném pdsmu silnice a vice jak ze 75% v ochranném
pasmu VTL plynovodu. Z toho vyplyva, Ze pozemek nespliiuje pozadavky na vymezeni plochy pro
bydleni, kterou v dané plofe realné neni schopen plnit a proto navrhovanou zménu nelze akeeptovat.

Lokalita 9 (viz, pfiloZen$ mapka 1)

- zména funkiniho vyufiii: nejednd se o zménu funkiniho vyuziti, ale o zm&nu trasy 110kV
-stanovisko pofizovatele: jednd se o pteloZku 110kV, trasa toholo vedeni protindg tizemi mezi Podlusky
a Roudnici a tvofi mezi nimi uméiou barieru

- stanovisko zhotovitele UP : k pfipadné preloZee vrchniho vedeni VYN 110 kV je rozhodujici
stanovisko sprivce sité, podle kterého bude o ndvrhu rozhodnuto.

Lokalits &, 1) (viz.delofeni mapka £.2)

- pnéna funkCniho vyufiti: nejednd se o zménu funkiniho vyuziti, to ziistane i naddale plochami pro
vyrobu a sklady

-stanovisko potizovatele: jednd se o plochu iizemni rezervy, Ij. tizemni plan mize dle §43 odst. 1 SZ
vymezit urité uzemi jako plochu sizemni rezervy pro uriitou funkei, mésto predpokiddd do budoucna
tutolokalitu jako plochu pro bydleni. Lokalita je umisténa v soulasné zastavéném vizemi. Omezujicim
Jaktorem je OP drdhy a méstskd pamdtkovd zéna.

- stanovisko zhotovitele UP : podle graf' cké ptilohy Zadani je lokalita &.10 vymezena jako aredl
byvaleho podniku ROSS. NavrZena zména pfedstavuje vlastné vymezeni Gzemni rezervy pro bydlem s
tim, 7e plati stavajici vyuZiti ploch dle UP. V celkovém kontextu urbanistické stmktury (izemni je toto
vymezeni izemni rezervy moiné s tim, Ze bude cela lokalita podmin€na zpracovanim tzemni studie,
kterd bude muset vedle respektovani limit Uzemi (vymezend méstska pamitkovd rezervace, o.p.
¥eleznice) fesit i likvidaci starych ekologickych zatdzi.

Lokalita 11 (vie. pfileZena mapka ¢.3

- zména funkiniho vyufiti: nejednd se o zménu funkSniho vyuziti, ale o zménu trasy dopravniho
koridoru, ti. obchvatu mésta

-stanovisko potizovatele: koridor obchvatu je ptevzat z nadtazené iizemn€ pldnovaci dokumentace a
do Uzemniho pldnyu Roudnice nad Labem byl pYenesen jako limit vyuZiti vzemi

- stanovisko zhotovitele UF : poZadovana zména trasy obchvatu mésta je mozna teprve po prislusné
zméné této trasy v nadiazené tzemné planovaci dokumentaci, se kterou musi byt UP Roudnice nad
Labem ve shodg, jinak nelze UP, resp. jeho zménu s kladnym vysledkem projednat! Z hlediska
postupu, resp. prlpadneho dosazeni deklarovaného cile je vhodné zadat nejprve vyhledavaci dopravné
inZ. studii alternativniho vedeni této silnice a teprve po jejim kladném projednani s pnslusnym:
dotéenymi organy pozadat Krajsky urad Usteckého kraje o zafazeni této zmény do nadfazené UPD,
naslednd miize byt tato trasa zapracovana také do UP Roudnice nad Labem.

Lokalita &32; pare.C. 884/1 — 884/5 (vyima 849/4) v k.. Ronduice nad Labem

- zmina funkintho vyufifi: plochy zelent ochranné (ZO) a plochy dopravy v klidu (DI-S) na pro
plochy na virobu a skiadovdini

-stanoviske potizovatele: jde o lokalitu u kruhové kiiZovatky, jejiz jednou &dsti je navrhované silniéni
pripojent kruhové kiiZovatky na Dobtitl. Viastni chee na predméiném pozemku postavit autoopraviy.,




Lokalita se nachdzi v soubasné zastavéném tzemi v ndvrhové plose pro zelelk izoladni, omezujict Jje
pro tuto lokalitu vystavba navrhované komunikace a OP drdhy.

- stanovisko zhotovitele UP : podle grafické ptilohy Zadani je lokalita &.12 vymezena zbytkovym
trojuhelnikem ochranné a izoladni zelen& (ZO) pred kruhovou kizovatkou. Dleaktualniho vypisu KN
viak pozemky 884/2, 3 a 4 neexistuji - zfejmé& se miZe jednal opozemek p.&. 885/1. Predmétné
pozemky se nachdzeji v rozhledovém poli stavajici kiizovatky pfed Groviiovym prejezdem jako
dopravné zvIaits nebezpeény_"m mistem, navic v drtivém rozsahu v ochranném pasmu Zeleznice. Z
hlediska dopravniho fefeni UP Roudnice nad Labem pak jsou tyto pozemky dotéeny navrhovanym
&tvrtym ramenem stivajic{ kruhové kfizovatky, vymezenym spole&n¥ s prelozkou VTL plynovodu a
Jjeho ochrannym pasmem v UP Roudnice nad Labem (viz vy¥ez Koordinagniho vykresu) Jjako VPS,
PoZadovanou zménu nelze akceptovat,

Lokalita &13: pare.d. 34372 v k.. Podlusky

- zmsEna funkEniho vyulitl: plochy zemEd€lské (Z) na plochy pro vystavbu RD ~ plochy bydlent

v rodinnych domech

-stanovisko potizovatele: u této lokality jde o roziiteni zastavitelného tzemi ( Edstedné navazujici na
zastavitelné zemi) na ukor ZPF (zeméd€lského pbdniho fondy). Vzhledem k tomu, Ze soubasné platny
tizemni pldn vydany 6.12.2007 s nabytim winnosti 4.1.2008 poskytuje dostatek plock vhodnych pro
vystavbu rodinnych domt, nenf moiné prokdzat, Ze je nutnd zména zasiaviteIného vizems g je nemoiné
vyuzit jiné plochy urSené k zdstavbé rodinnymi domy. Dle metodiky MMR (Ministerstva pro mistni
rozvaj) vydané k této problematice neni moiné potizovat zménu tam, kde neni prokdzéna pofieba
nového zasiavitelného vzemi. Pokud by se izemnt pldnovaci dokumentace i ptesto vydala, bude v
&dsti nového vymezeni zastavitelnych ploch v rozporu se stavebnim zdkonem.V obdobi mezi
schvdlenim v ZM a sepsdnim ndvrhu zaddni doslo k vyddni zminy , kde se lokalita pro RD méni na
lokalitu pro bydieni v bytovych domech, vzhledem k tomu, %e se jednd o zna&né velkou Plochu, méni se
i stanovisko potizovatele k vymezovdni novych zastavitelnych ploch pro bydleni v RD

- stanovisko zhotovitele UP : pozemek p.¢. 343/2 PK v k.. Podlusky je situovan zcela dislokovang
od stavajici zistavby smérem k navrené nadmistn{ komunikaci, definované jako vefejné prospéiné
stavba i v nadfazené tizemn& planovaci dokumentaci (jesté dale, nez pozemek dle zidosti ¢.1 5):

Z hlediska celkov¢ urbanistické koncepce a zejména ochrany nezastavéného tizemi, jakpoZaduje
stavebni zakon, zménu nelze akeeptovat,

Lokalita &.14: parc.&. 4028/3 v k.o, Rouenice nad Labem

- untna funkiniho vyuZitl: plochy rekreace - zahrddkaiské osady a plochy zelens ochramé a
izolatni na plochy pro vistavbu RD

-stanovisko potizovatele: u télo lokality jde na dsti (p.&. 4028/3) o roz§iteni zastavitelného izemi
(navazufici na zastavitelné tizemi) na tikor zelend ochranné. Vzhledem k tomu, e soutasné platny
vizemni pldn vydany 6.12.2007 s nabytim utinnosti 4.1.2008 poskytuje dostatek ploch vhodnych pro
vystavbu rodinnych domi, neni moiné prokdzar, e je nutnd zména zastaviteiného vzemi a Je nemozné
vyuit jiné plochy uréené k zdstavbé rodinnymi domy. Dle metodiky MMR (Ministerstva pro mistni
rozvoj) vydané k této problematice neni moiné pokizovat zmsnu tam, kde neni prokdzdna poffeba
nového zastavitelného uzemi. Pokud by se vizemnt pldnovaci dokumentace i presto vydala, bude v
&dsti nového vymezeni zastavitelnych ploch v vozporu se stavebnim zdkonem.Pro dpinost dile
potizovatel uvddi, Ze 1éme¥ celd lokalita je v OP drdhy.V obdobi mezi schvdlenim v ZM a sepsdnim
ndvrhu zaddni doslo k vyddni zmény , kde se lokalita pro RD mini na lokalitu pro bydleni v bytovych
domech, vzhledem k tomu, Ze se jednd o znatné velkou plochu,m¥ni se i stanovisko po¥izovatele k
vymezovdni novych zastavitelnych ploch pro bydleni v RD

- stanovisko zhotovitele UP : pozemek je v souladu s jeho vyuzitim v platném UP Klasifikovan jako
plochy umoiiiujici rekreaci (RZ). Z hlediska platnych piedpisd je pozemck min. z 90% ve
vymezeném ochranném pasmu Zeleznice pFistupny pouze Gelovou komunikaci o §fice 4,0 resp. 2,1
metru, coZ nespliiuje podminku pro vymezeni nového pozemku pro vystavbu RD. Protoze s ohledem
na realizovanou zéstavbu a jeji odstupové vzdalenosti nelze tuto komunikaci rozsi¥it na vyhlaskou
pozadovanych 8,0 metrii, nelze zajistit k pozemku pFistupovou mistni komunikaci aproto zménu pelze

akceptovat.




Lokalita &.15: pare.g. 330/4 v k.. Podlusky
- yména funkiniho vyuZitl: plochy zeméd€lské (Z) na plochy pro vystavbu RD — plochy bydleni v

rodinnych domech

-stanoviske potizovatele: u této lokality jde na Cdsti o roz§iteni zastavitelného vizemi (navazujici na
zastavitelné tizemi) na tkor zelené ochramné. Vzhledem k tomu, Ze soutasné plainy vzemni plin
vydany6.12.2007 s nabytim tinnosti 4.1.2008 poskytuje dostatek ploch vhodnych pro vystavbu
rodinnych domi, neni moiné prokdzat, Ze je nutnd zména zastavitelného vzemi a je nemozné vyuztt jiné
plochy uréené k zdstavbé rodinnymi domy. Dle metodiky MMR (Ministerstva pro mistni rozvoj)
vydané k této problematice neni moiné potizoval zménu tam, kde neni prokdzdna potfeba nového
zastavitelného tzemi. Pokud by se 1izemné pldnovaci dokumentace i piesto vydala, bude v 8dsti nového
vymezeni zastavitelnych ploch v rozporu se stavebnim zdkonem.V obdobi mezi schvdlenim v ZM a
sepsdnim navrhu zaddni do§lo k vyddni zmény , kde se lokalita pro RD méni na lokalitu pro bydleni v
bytovych domech, vzhledem k tomu, Ze se jednd o znaSn& velkou plochuméni se i stanovisko
potizovatele k vymezovdni novych zastavitelnych ploch pro bydleni v RD

- stanovisko zhotovitele UP : pozemek p.&. 330/4 v k.0. Podlusky je situovan dislokované od
stavajici zastavby smérem k naviZzené nadmistni komunikaci, definované jako vefejné prospé&ina
stavba 1 v nadfazené dzemné& planovaci dokumentaci : Z hlediska celkové urbanistické koncepce a
zejména ochrany nezastavéného Gzemi, jakpoZaduje stavebni zakon, zm&nu nelze akeeptovat.

Pozn.: zhotovitel upozorfiuje na skutetnost, e ani navazujici pozemek p.¢. 343/4 a zejména st.p.S.
850, na kterém dle aktualni mapy KN jiZ stojf diim, nejsou v platném UP zafazeny do vymezeného
zastavéného izemi jako pozemky zastavéné!

Lokalita &.16: pare.C. 3700/3 v k.. Roudnice nad Labein

- yména funkintho vyugiti: plochy zelené ochranné a izolaini (Z0) na plochy dopravni
infrastruktury silnicni (doprava v klidu)

-stanovisko pofizovatele: plocha je umisiéna v souCasné zastavéném vzemi, jde o rozsiteni parkovisté
ke spravni budové firmy, Zddné limity vyuziti izemi v této lokalité nejsou

- stanovisko zhotovitele UP : pozemek p.&. 3700/3 je rozsahld zbytkové plocha kolem oploceného
vyrobntho arealu — viz snimek z KN. Podle grafického vymezeni Zadéni se ma zména dotykat pouze
vyznadené (Cervend plocha) &asti pfedmétného pozemku, na jehoZ velké &asti jiz v souasnosti
parkovist€ jsou. Zménu ploch ochranné a izola€ni zelené na parkovisté = plocha dopravni
mfrastruktury silnicni (DI-S) ve vymezeném rozsahu vychodni ¢4sti pozemku Ize skceptovat,

Lokalite 17 pare. & 3308/23 v kui. Rondnice nad Labem

- zmSna funkintho vyuiit: dopravni infrastrulktury — letecké na plochu pro obéanské vybaveni —
hasitskd zbrojnice

-stanovisko potizovatele: lokalita je umisténa v soutasné zastavéném vizemi a neni omezena Zddmymi
limity

- sfanovisko zhotovitele UP : pozemek p.&. 3308/23 dle aktualniho vypisu neexistuje — podle
vymezeni v grafické pfiloze Zadani se ziejme jedna o pozemek p.¢. 3368/23 — viz snimek KN, (podle
porovnani vy se viak mélo jednat o celou fadu navazujicich pozemkil!). PoZadovanou zménu na
plochu obanské vybavenosti (hasiCska zbrojnice) pro uvedeny pozemek, resp. pro navazujici
pozemky p.&. 3368/130 a 141, klasifikované jako plocha dopravni infrastruktury letecké (DI-L) ve
vymezeném zastavéném uzemi lze akceptovat.

Lokalita I8 pare. & 4237 (Easti PK 3132/2, 2967, 3133)

- zména funkiniho vyufiti: z ploch zemédélskych (Z) na plochy ob&anského vybaveni hibitov
-stanovisko potizovatele: jde o provéteni kam rozsitit stdvajici hibitov a kam vystavét rozlutkovou
mistnost, v prub&hu potizovini bude ponechdna pouze jedna varianta. Pljde o roz$iteni
zastavitelného uzemi,ale jde o tak specifickou funkci, Ze vymezovdni novych zastavitelnych ploch

nebylo pocitdano.

Lokalita 19 pare, ¢ 2200/29, 2960/20
- zra€na funk&niho vyuiiti: z ploch zemedélskych - sady (Z-5) na plochy oblanského vybavent hibitov




-stanovisko potizovatele: jde o provitent kam roz§itit stdvajici hibitov a kam wystavét rozlulkovou
mistnost, v pribShu pofizovini bude ponechdna pouze jedna varianta. Limityjicim fakiorem pro
pozemky 2900/29, 2960/20 je vedeni VN a jeho OP.

- stnnovisko zhotovitele UP : pozemek p.¢. 3132/2 je jiz jako hibitov (OV-H) v platném UP zatazen.
Pozemky p.&. 4237, resp. 2967 a 3133 PK nebyly dohledany, lokalita &.18 Jje ledy vymezena dle
grafické prilohy Zadéni. Pozemky p.&. 2960/20 a 2960/29 (misto uvadénsho 2900/29) — lokalita &.19
jsou v platném UP ureny jako specilni zeméd&lské kultury — sady (Z-S) s cilem vytvokeni odstupové
bariéry jako etického ochranného pasma hibitova (které mimochodem Jje nutno podle zskona o
pohfebnictvi vymezit v minimélnim rozsahu 100 metrii od hranice vefejného pohiebistE!) od stivajici
komer&nf z&stavby. Pozemky jsou déle omezeny ochrannym pasmem vedeni VN, Podle zhotovitele je
vhodnéjii roz¥ifesi Libitova sm&ovat zdpadné stivajiciho hbitova (lokalita 18) a zarovnat tak
obvod zastavéného vzemi s hranici Zidovského hibitova s tim, Ze zbytkové plocha k obchvatu bude
doplnéna izolaéni zeleni, Pro pozemky 2960/20,29 (lokalital9) je vhodn&jsi plivodn& navrhované
vyuZitl s tim, Ze by se mélo jednat nap. o zélozni zahradu Technickych sluzeb, ptipadné obdobng
vyuzivané plochy s vysokym podilem zelend a perudici funkei ve vztahy k pietnimu prostiedi

hitbitova.

Lukalita 20 pare.¢. 849/1 — 849/18 (vyjma 849/4) v k.ii. Rondnice nad Labemn

- aména funkéniho vynZitl: plochy zelené ochranné (Z0) a plochy dopravy v klidu (DI-S) na plochy
pro sport a rekreaci

-stanovisko pofizovatele:

Jjde o zménu funkiniho vyuzitl na kotvisté a veskeré zdzemi pro posdadky a lodé, poFizovate! uvidi, Fe
takto specifické funkcni vwuZiti pFimo vézané na vodni tok v tizenmim planu neni, ze se lokalita
nachdzi v soucasné zastavéném izemi. Omezujicim limitem pro tuto lokalitu Jje Q100 na plose pro

plochy zelené ochranné.



C. Obsah zadinf izemné plinovaci doknmentace
dle pFilohy &. 6 k vyhlasce 500/2006 Sb.

wizemniho rozvoje, izemné plinovaci doknmentace

krajem, popfipndé z dal¥ich Sirfich lizemnich vztahii

1. Z politiky fizemniho rozvoje CR (2008). schvalené usncsenim viady &.929 ze dne 20.7.2009
vyplyva respektovat republikové priority izemniho planovani
Obec Védomice patii pod ORP Roudnice nad Labem, které je vymezeno jako rozvojova osa OS2

Praha — Usti nad Labem — hranice CR (Dresden).

2) Zhlediska tizemné planovaci dokumentace vydané krajem - UP VUC okresu Litoméfice —
upravend UPD dle ustanoven{ § 187 odst. 7 zikona &. 183/2006 Sb. s platnosti od 1.1.2007 ( Zésady
tizemnfho rozvoje Usteckého kraje - ZUR dosud nebyly vydany)

v fe§eném uzemi budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vychazejici z UP VUC Litométice a to
zejména:

CHOPAV- Severoteska kifida v rozsahu celého zemi

»

» trasy a ochranné pasma stavajicich nadmistnich siti TT a DI
s NKP Rip

s (3100

L}

VPS b- [1/240 (obchvat Roudnice nad Labem)

b) po¥adavky na FeSeni vyplyvajiei z fizemné analytickych podkladil

Pti zpracovani Gzemné planovaci dokumentace bude projektant vychazet z UAP (lzemng analytické
podklady) pro Gzemi obce s rozsifenou piisobnosti Roudnice nad Labem, které byly zpracovany
k 31.12. 2008.

V fedeném lizemi budou respektovany zejména tyto limity:
- OP komunikaci
- OP dopravni a technické infrastruktury
- radioreleova trasa
- koridor obchvatu mé&sta Roudnice nad Labem a obce Védomice
- USES
- zéplavové izemi a aktivni zona
- nemovita kulturni pamatka
- MPZ
- CHOPAV

rojektant tizerné analytické podkiady vyufije jako podklad a dopini je o prizkumy rozbory pro
dané lokality.

c) pofadavky na rozvoj izemi obce
Regené izemi je vymezeno ve vykrese zaméri na provedeni zmén v tizemf (pfiloha ¢.4).

Navrhované plochy budou zpracovany v souladu s vyhli¥kou & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi. '

Lokality zmény jsou zpracovéany na zékiad® Zadosti vlastniki pozemkil o zménu funk&niho vyuZiti a
ddle vychézeji z pozadavk m&sta na zménu dopravni koncepce.

Regeni Zmény 3 UP Roudnice nad Labem predstavuje zménu funkéniho vyuZiti Gzemi na tchto

lokalitach.

Lokalita &.1; parc. &. 4028/2, 4028/4 v k.0. Roudnice nad Labem
- zména funkcniho vyuziti: na plochy bydleni v rodinnych domech



Lokalita &.2: parc. &. 4028/5 v k.. Roudnice nad Labem
- zména funkéniho vyuzitl: na plochy rekreace, zahrdadkové osady

Lokalita €3: parc. 6. 3114 v k.ii. Podlusky
- zména funkéntho vyuziti: na plochy bydleni v rodinmych domech

Lokalita &.4 parc. &. & 4028/1, 4029/1, 4030/1 — 4030/3, 4030/6 ~ 4030/13, 4047/1 — 4047/4, 4049,
4052/1 — 4052/19 (kromé 4052/8) v k.4&. Roudnice nad Labem
- vymezeni rezervy pro mésiskou a priméstskou rekreaci

Lokalita &5 parc. ¢ 4036/4, 4039/2, 4039/3, 4036/1, 4039/1, 4036/, 4038, 4037/2, 4036/4v k..

Roudnice nad Labem
- zména funkéniho vyufiti: na plochy pro vyrobu a skladovani

Lokalita &.6 parc. & 856, 861, 857, 858, 853/3, 859, 853/2, 853/4,851 v k.0. Roudnice nad Labem
- zména funkéniho vyuZiti: na plochy pro bydleni v bytovych domech

Lokalita &.7 parc. & 844/6, 844/3, 845/1, 845/2, 849/2, 849/4, 849/19-24, 846, 847/1 847/2, 848/1,
848/3, 4124, 8501 v k.. Roudnice nad Labem
- zména funkéniho vwuditi: na plochy smisené

Lokalita &.8 (pivodng zahrnuto v lokalité 14): parc.&. 4028/3 v k.. Roudnice nad Labem
- zména fumkéntho vyuziti: na plochy pro vistavbu RD

Lokalita 9 parc. &. (viz. pfiloZcnad mapka 1)
- zména fumkéniho vywziti: nejednd se o zménu funkcniho vyutiti, ale o zménu trasy 110kV

Lokalita &. 10 parc.8. (viz.doloZend mapka &.2)
- zména funkiniho vyuziti: nejednd se o zménu funkiniho vyuzill, to zistane i naddle plochami pro
wrobu a sklad, ale o vymezeni sizemmni rezervy pro bydleni

Lokalita 11 parc. &. (viz. pfiloZend mapka 8.3)
- zména funkCniho vyuZitl:  nejednd se o zménu funkcniho vyuziti, ale o zménu trasy dopraviho
koridoru, 4i. obchvatu mésta

Lokalita ¢.12: parc.¢, 884/1 — 884/5 (vyjma 849/4) v k.. Roudnice nad Labem
- zména funkcntho vyuzgiti: ra plochy pro vyrobu a skladovini

Lokalita &.13: parc.&. 343/2 v k.. Podlusky
~ zména funkéniho vyuZiti: na plochy bydleni v rodinnych domech

Lokalita &,14: parc.&. 1182/1 v k.. Roudnice nad Labem
- zména fimkeniho vyugiti: na plochy pro vystavbu RD

Lokalita ¢.15: parc.g. 330/4 v k.4. Podlusky
- zména funkéntho vywZiti: plochy zemédélské (Z) na plochy pro vystavbu RD — plochy bydieni
v rodinnych domech

Lokalita &.16: parc.€, 3700/3 v k.. Roudnice nad Labem
- zména funkiniho YyuZiti: plochy zelené ochramné a izoladni (Z0O) na plochy dopravni infrastruktury
silnicni (doprava v klidu)

Lokalita 17 parc. €. 3308/23 v k.0. Roudnice nad Labem
- zména funkcniho vyuziti:  dopravni infrastruldury — letecké na plochu pro obéanské vybavent —
hasi¢skd zbrofnice



Lokalita 18 parc, 6. 4237 (8asti PK 3132/2, 2967, 3133)
- zména funkcniho vyuziti: z ploch zemédélskych (Z) na plochy obéanského vybavent hfbitov

Lokalita 19 parc. &. 2900/29, 2960/20
- zména funkéniho vyuZziti: z ploch zemédéiskych - sady (Z-S) na plochy obcanského vybaveni hibitov

Lokalita 20 parc.g. 849/1 — 849/18 (vyjma 849/4) v k.ii. Roudnice nad Labem
- zména funkcniho vyuziti: plochy zelené ochranné (Z0) a plochy dopravy v Klidu (DI-S) na plochy
pro sport g rekreaci

YVyhodnoceni uéelného vywiiti  zastavEného dzemi  a  vyhodnoceni potFeby vymezeni
zastavitelngeh ploch (vypodet byl zpracovan pouze pro tyto lokality, kde se piedpoklsids
rozfifeni zastavitelného Wzemi na vikor neznstavitelného):

Plochy pro bydleni v KD ve vydaném itizemnim plinu:

Lokalita 22 zastavitelnd plocha ... ................co.c ... 16.190 m2
Lokalita Z28: zastuvitelnd plocha .............. oo v v, 15,665 m2
Lokalita Z46: zastavitelnd plocha ... ..........c.oc e, 787 m2
Lokalita Z53: zastavitelnd plocha ............................ 35.996 m2
Lokalita Z54: zastavitelnd plocha ... ... ... ............... 20.618 m2

Zastavitelné plochy pro bydleni v RD celkem: 89.256 m2

Didle jsou v uzemnim pldnu vymezené jesté plochy smifené venkovské nebo smisené méstské, kde lze
realizovat bydleni, ale regulativ je SirSi tudif nelze deklarovat tzv. Cisté bydleni bez wnéjsich
viivii. Proto tyfo plochy porizovatel nezapoditival, ddle nebyly zapoditdny plochy, kde jsou podle
stavebniho wfadu podané Zddosti o stavebn! povoleni, protoze Ize pFedpoklddat, Ze tyto plochy budou
do doby vyddni zmény zastavény nebo rozestavény.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vivaje ... ... .. ... ... 50 b.j.
Pozadavky vyplivajici z nechténého souiti ... ... ..................15 bj.

1 bj. v Ri> — potFeba cca 860 m2 plochy

Vipocet potFeby za,s'tavil‘éfnjck ploch pro bydlent:
245 *800 = 196 000 m2

V fizemnim plianu je pro plochy bydleni v RD vymezeno 89.256 m2 zastavitelnjch ploch pro
bydleni a odborny odhad potfeby predpoklid4, fe by pro tuto funkci moblo bjt vymezeno 196
m2. Proto je moZné nové zastavitelné plochy do tzemné plinovaci dokumentace zahrnont.



d) po¥adavky na plo¥né a prostorevé uspoiidini vizemi (urbanistickov koncepei n koncepci

pspoidddni krajiny
Projektant provét] navrhované lokality z hlediska vztahu s urbanistickou koncepci mésta a s celkovou

koncepci rozvoje tizemi.

Prostorové uspofadéni (izemi bude navrzeno tak, Ze budou stanoveny vyZkové hladiny jednotlivych
lokalit v nivaznosti na soutasné zastavéné lzemi budou stanoveny max. podlaZnosti v jednotlivych
navrhovanych lokalitich, koeficienty miry vyuZiti 0zemi v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochéch (procento zastavitelnosti, projektant navrhne min. a max. velikost pozemkii a min. a max.
potet RD u lokalit pro bydleni). U viech lokalit bude provéfeno dopln&ni o ochranou, izolatni,
piipadné krajinotvornou zeleii.

Projektant bude postupovat v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném znéni.

¢) po¥adnvky na Fefeni vefeiné infrastruktury

Projektant bude provéfi zakladni koncepci ¥eSeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
obCanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi ziizovanych ve vefejném zijmu

1. Dopravni infrastruktura

minimalizovat podty vjezdii na silnidn{ sit’

navrhnout dopravai napojeni pro nové navrhované a vymezované lokality zastavby

2. Technické infrastrukiura

Z4sobovani vodou )

respektovat ,,Plan rozvoje vodovodii a kanalizacl Usteckého kraje

provéfit kapacitu stavajici vodovodni sité a to sohledem na rozvojové zéméry, navrhnout
odpovidajici opatieni

pFi navrhu novych rozvojovych ploch bude feSeno zisobovani vodou se zohledn&nim potfeby pozami
vody

Odkanalizovani ]

respektovat Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje

respektovat zdkon 254/2001 Sb., o vodich a zakon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich,
navrhnout likvidaci splafkovych vod v novych rozvojovych lokalitich, ve¥kerd nové navrhovana
kanalizace bude Fe$ena jako oddilna p¥ipadng splaskova

Zésobovén{ plynem
k novym lokalitdm provést navrh na rozvod plynovodni sit§ respektovat OP a bezpeénostnf pasma

plynérenskych zatizeni, respektovat zakon 458/2000 Sb.,

Z&sobovani elektrickou energii
v Fefeném Gzem{ provéfit stav zasobovini el. energii 2 to i s ohledem na planované zdméry a v pfipadé

potieby provést odpovidajlci ndvrhy opatieni

Zasobovani teplem

pii rozvoji této funkce je tieba respektovat doporudeni a zdsady ze zpracované Energetické koncepce
mésta '

Telekomunikace

v rozvojovych lokalitich navrhnout rozSifovani telekomunikaénich sfti pfipojenim nemovitosti
kabelovou (podzemni ) trasou

Naklddéni s odpady
na (seku odpadového hospodéFstvi respeklovat stavajici koncepci

pii znedkodiiovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych prostranstyi v fe¥eném Gzemi
respektovat zdkon &.185/2001 Sb. o odpadech

3.0beanska vybavenost
bude provéfeno a pfipadné feSeno v rimei funk&nich vyuZiti na jednotlivych Jokalitdch

4.Vefejné prostranstvi
bude provéteno a piipadné budou navrZeny chybéjici plochy pro chodniky, ulice a vefejnou zeledt

v rimei jednotlivych lokalit




D poZadavky na ochrann a rozvej hodnot fizemi
V fefeném tzemi budou respektovany pamatkové chranéné objekty a zejména MPZ,

g) pofadavky na vefejné prospéSné stavby, vefein® prospdiné opatieni a asanace

Vefejné prospéné stavby a vefejné prospéina opatfeni, (pokud takovd v fefeném tzemi budou)
budou zpracovdny v souladu s platnou legislativou v samostatném vykrese a nad mapovym
podkladem v méFitku katastrilni mapy, vtextové &asti budou popsany. P¥ipadné vymezeni
predkupniho priva bude v prithéhu praci konzultovano s obcf a pofizovatelem.

hidaBi poiadavky vyplyvajici ze =zvliftnich prévmich pFedpisti (nap¥iklad pe¥adavky na
ochragnn vefejného zdravi, civilmi echrany, obrany a bezpeénost! std ochrany lo¥isek
nerostnych surovin, geologické stavby fdzemi, ochrany pFed povodnémi a jinymi rizikovimi

pHirodnimi jevy)

Pozadavky tykajici se z4jmi civilni ochrany budou zpracovany v souladu s ustanovenim § 20 vyhl.&.
380/2002 Sb.

Pro nové planované rozvojové lokality je tieba zajistit potfebu pozami vody v souladu s ustanovenim
pism.k,odst.1 § 29 zakona &.133/1985 Sb. ve znéni pozdgjsich piedpisd, v mnoZstvi stanoveném CSN
730873.

Budou respektovany pozadavky ochrany ovzdugi vyplyvajici ze zikona &. 86/2002 Sb., o ochrané
ovzdud{ (ve znéni pozd&jiich predpisi).

Projektant bude respektovat zasady vyplyvajici ze zdkona na ochranu ZPF &. 334/1994 Sb. (ve znéni
pozd¥jich ptedpisi) a metodického pokynu MZP CR C.J. OOLP/1067/96 Z 1.1.1996.

Zemé&déiska priloha bude zpracovina v souladu s ustanovenim §3 pFilohy &.1-3 vyhlasky ¢.13/1994
Sb.

Navrhy jednotlivych rozvojovych lokalit budou vtabulkové a v grafické &asti vyhodnoceni
zpracoviny a bilancovany, jak v zastavéném (zemi, tak mimo zastavéné lzemi takto: oznaeni &isla
plochy, funkéni vyuZiti plochy, katastralni (zemi, €isla pozemkovych parcel dotlenych plochami,
druhy pozemki, BPEJ s pritazenou tfidou ochrany, celkovy zabor.

Dale bude v kapitole ochrany ZPF zpracovdno ovlivnéni hydrologickych pomérd vizemi —
vyhodnoceni jednotlivych zaborl ve vztahu k diléimu povodi podle vodohospodafské mapy.

Odnéti pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa nebude v pfedmétné zmén& Gzemné plinovaci
dokumentace  navrhovéno, tato skutenost bude uvedena vtextové &4sti uzemn& planovaci

dokumentace.

i) po¥adavky 2 pokyny pro FeSeni hlavnich si¥etfi a zdjmii a problémii v fizemi
Piedpokladédme stfet mezi nové vymezovanymi lokalitami a obchvatem mésta, dalsim stfetem bude

jeho pFelozka, protoze trasa obchvatu je vedena v nadfazené UPD jako VPS.

1) paZadavky na vymeszen! zastavéného fzemi, zastaviielnych ploch a ploch pFestavhy s oliledem

na obnovn a rpzyoj sideini strulitury a poloha abee v rozvojove ablasti nebe rozvojové ose
Hranice zastavéného tzemi bude vymezena vsouladu s § 58 stavebniho zd4kona a uvedeno

datum, ke kterému byla vymezena.

Vsechny nové navrhované plochy budou vymezeny jako plochy zastavitelného tizemi s piislugnymi
regulacemi. Plochy v zastavéném Gzemi budou vymezeny jako plochy pfestavby.

Budou respektovany regulativy stanovené v Politice tizemniho rozvoje CR a rozvojové osa OS 2
(Praha, Usti nad Labem - hranice CR- Dresden).

k) poiadavky na vymereni ploch a koridord, ve kierych bude uloZeno provéFeni zmén jeiich
vyuZiti Gzemni studif

Projektant provéli zda je (&elné zpracovat \izemni studie pro rozvojové lokality (v pfipad& Ze ano
potom bude v textové ¢asti navrhu uvedeno, Ze podminkou pro rozhodovani v izemi je zpracovani
tizemni studie a lhita pro jeji porizent).




pro_rozbodovini o

PoZadavky na provifeni feSeni regulaénim planem se nepiedpokladaji.

m) po¥adavky na vyhodmecenf vlivii fizemn® plinovaci dokumentace na_adriitelny rozvoi
kud det¥feny orgfn ve svém staneviskn k navrhu zadémi pplatmil poZadavek na

posonveni dizemné plinovaci doknmentace z hlediska viivi na ¥ivotni prostiedi nebo pokund
nevylon&il yyznamay yllv na evropsky viznamnou lokalitu & piadi oblast

Sou&astf nivrhu bude posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi (SEA), které bude zpracovéno
v souladu s piflohou &. 5 vyhl. £.500/2006 Sb.. Vyhodnoceni vlivii bude nedilnou souddsti navrhu
izemn¢ planovaci dokumentace, podrobng popite vlivy zAmérd na poméry v dané oblasti a bude

obsahovat doporuceni a zavéry,
Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi bude predén

v listinné i elektronické podobs.

&) pFipndny poZadavek na zpracovAni konceptu, vietné poZadavkit na zpracovini variant

Zpracovani konceptu se nepfedpoklad4.

o) pekadavky na nspoliidani obsnhu konceptn a navrin fzemng plingvac dokumentace 2 na

uspoFiadfini absahu jejich odiivedn¥ni s chledem na charakter fizem| a problémy k Felen! v¥etns
mEFitek vykrest n poétu vyhotoveni

Navrh Gzemné plénovaci dokumentace bude zpracovén v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim pldnovén{ a stavebnim F4du (stavebni zikon), ve zn&ni pozdé&jiich predpisd, vyhlaskou &,
500/2006 Sb., o tGzemnd analytickych podkladech, tizemn& planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence lzemné plinovaci Einnosti a vyhldskou & 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na
vyuZivani izemi.

Graficka Cast bude zpracovana v m&titku 1 : 5 000, obsah bude v souladu vyhld3kou & 500/2006 Sb.,
o (zemn& analytickych podkladech, tizemn& planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemns
plénovaci Einnosti, pfilohy &.7, samostatny vykres vefejné prospéinych staveb, opatieni a asanaci
bude zpracovén nad mapovym podkladem v métitku katasteaIni mapy.

V pfipadé, Ze bude nutno zpracovat koncept tzemnd plinovaci dokumentace bude jeho soudésti
vyhodnoceni na udritelny rozvoj izemi. Koncept bude zpracovin v poctu 3 pare,

Uzemné planovaci dokumentace bude zptacovana v digitalni podob& a odevzdéna v celkovém podtu
3 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 51a 52 v poftu 3 pare) a 1x na CD ve formétu
.pdf a .shp (pFipadn& .dgn).

Vzhledem k tomu, Ze se jedné o zménu UP vydané dle zikona 183/2006 Sb. » 0 lzemnim plénovéni a
stavebnim Fidu, poZaduje pofizovatel, po vydani zmény, vyhotoveni Gizemniho planu zahrnujiciho
pravni stav po vydani zmé&ny 1 (§55 odst.4 zdkona 183/2006 8b.) a to vetn aktualizace zastavéného

zemi dle skuteXného stavu.

Pofizovate] poZaduje konzultaci v rozpracovanosti.
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