Priloha €.1

Navrh Zadani

ZMENY é. 2 UZEMNIHO PLANU LOUNY
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Zpracovany v souladu s 8 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich platnych pfedpisu, zpracovany v souladu s § 11

a s pfilohou €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zadatel:

Mésto Louny
Pofizovatel:

Méstsky G Fad Louny, odbor stavebniho i Fadu, UFad Gzemniho planovani
Poveéfeny zastupitel:

PhDr Dagmar Godycka



Zastupitelstvo mésta Loun rozhodlo dne 10.4.2017 , ¢.ushes. 18/2017 o pofizeni Zmény ¢&.2
Uzemniho planu Louny pro mistni ¢ast Necichy (dale jen Zména &.2 UP Louny) v souladu s
ustanovenim 8§ 6 odst. 5 pism. a) zédkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi a pro pofizeni zmény uréilo zastupitelku - pani PhDr. Dagmar

Godyckou.

O pofizeni zmény rozhodlo zastupitelstvo mésta podle § 44 pism c) stavebniho zakona na
navrh ob¢ana obce, pana Davida Soucka, trvalé bydlisté Necichy ¢p. 24, vlastnika pozemku
p.C. 557, 555/5, 84/3 a 607/5 vk.U. Necichy. Souhlas s pofizenim zmény podminilo
zastupitelstvo Ghradou ve3kerych néaklad(i spojenych se zpracovanim zmény &.2 UP Louny a
nasledné se zpracovanim tuzemniho planu zahrnujici pravni stav, Zadatelem o zménu.
Dlvodem pofizeni zmény €. 2 Uzemniho planu Louny je proveéfit moznost zmény funkéniho
vyuziti pozemk( zadatele p.¢. 557, 555/5, 84/3 a 607/5 v katastralnim Gzemi Necichy pro
bydleni a zajistit Uzemné planovaci dokumentaci, v souladu s 8§ 43-55 a § 188 odst.(1)
stavebniho zakona a provadécich vyhlasek &. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

Oznameni o projednani navrhu zadani zmény &.2 UP Louny bylo spolu s vyzvou pofizovatele
na uplatnéni pfipadnych dalSich zmén, zaslano dne 21.4.2017 jednotlivé dot€¢enym organtiim
a sousednim obcim a vefejnosti bylo ozndmeni vyvéSeno na Ufedni desce Méstského Uradu
Louny a webovych strankach Gfadu tzemniho planovani.



V prabé&hu projednavani navrhu zadani zmény &.2 UP Louny byly podany 3 podnéty:

1) Pan Filip Netolicky, jednatel spole¢nosti Refilsta s.r.o. pozadal dne 12.4.2017 o
provéfeni posunuti lokalniho biokoridoru, ktery probiha jeho pozemkem na konec
pozemku. Své podani rozsifil dne 21.7.2017 o pozadavek zmény funkéniho vyuZziti
¢asti pozemku p.¢. 3855/34 v k.0. Louny uréeného Uzemnim planem pro rozvoj
sportovnich ploch na plochu pro ob&anské vybaveni.

2) Osadni vybor Necichy podal dne 17.7.2017 podnét provéfit pro rozvoj bydleni
sousedici pozemky s pozemky pana Davida Soucka z divodu vyuziti stavajici
kapacity inZenyrskych siti a moznosti oboustranné zastavby stavajici komunikace ke
stfelnici a ke hrbitovu.




3) Po projednani navrhu zadani dne 19.7.2017 ve vedeni mésta, podal dne 25.7.2017
odbor spravy majetku pfipominku k navrhu zadani zmény a zadost proveéfit zménu
funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy VD4(vyrobni plocha na vychodnim okraji mésta)
na plochu pro sport a ob&anskou vybavenost zaméfenou na doprovodné sluzby pro
sport — technické zazemi apod. Dale pozadal o provéfeni Upravy regulacnich
podminek v plochach sidelni zelené pro podminecnou pfipustnost pro umisténi
drobnych sportovist, hracich prvkid apod.
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Pofizovatel po projednani s uréenou zastupitelkou Zadostem vyhovél a zaradil jejich
7adosti do navrhu zadani zmény ¢&.2 UP Louny. Na finanénich nékladech na
zpracovani zmeény se bude podilet vedle pana Davida Soucka, spole¢nost Refilsta
S.r.o. Louny a mésto Louny.

_ NAVRH ZADANI
ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU LOUNY

Priloha €. 6 k vyhlasce€. 500/2006 Sb.
Obsah zadani zniny tzemniho planu

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi a jeho ~ zmén - urbanisticka koncepce,
koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny.

Urbanisticka koncepce

e Divodem pro zpracovani zmény &.2 UP Louny pro mistni ¢ast Nedichy je Zadost pana
Davida Soucka, vlastnika pozemkl p.€. 557, 555/5, 84/3 a 607/5 v katastralnim Gzemi
Necichy, podpofeného Osadnim vyborem Necichy, na vymezeni jeho pozemkl jako




zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a navazné na to i sousednich pozemkud pro moznost
vyuZiti stavajicich siti a dopravniho napojeni na mistni komunikace..

Pozemky jsou situovany na vychodnim okraji mistni ¢asti Necichy, navazuji na hranici
zastavéného Uzemi obce, Ize je napojit na mistni komunikace a na stavajici technickou
infrastrukturu. Navrh zmény provéfi a posoudi realnost poZadavku na rozSifeni
zastavitelnych ploch v mistni &asti Necichy ve prospéch vesnického bydleni. Navrhem budou
respektovany zasady ochrany zemeédeélského pudniho fondu ve smyslu zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF a zabor ZPF bude odlvodnén.

V mistni ¢asti NecCichy byly vydanym Gzemnim planem Louny vymezeny plochy stavajiciho
bydleni — plochy smiSené obytné vesnické SO.3, plochy ob&anské vybavenosti O a plochy
vyroby zemédélské VZ. Pro rozvoj bydleni byly vymezeny 4 zastavitelné plochy smiSené
obytné (vesnické) - SO.31, SO.32, SO.33 a S0O.34. V ramci Zpravy o uplatiiovani tzemniho
planu Louny zpracované vroce 2015 byl proveden rozbor vyuziti zastavitelnych ploch
v Lounech a mistnich ¢astech Brloh a Necichy.

Tabulkovy pfehled vyuZziti zastavitelnych ploch v mistni ¢asti Necichy ukazuje, jak dochazi k
vyuzivani jednotlivych zastavitelnych ploch. Stavebni ¢innost v mistni ¢asti Necichy je
realizovana prevazné v zastavéném Uzemi a spoCiva v modernizaci bytového fondu, jsou
realizovany stavebni Upravy stavajicich obytnych a hospodarskych staveb a je pfipravovana
vystavba na ploSe S0O.34.. Na Useku technické infrastruktury byla realizovana
severozapadné od obce na ploSe 7-T2N stavba kofenové €istirny odpadnich vod.
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Rozbor vyuZiti zastavitelnych ploch v mistni ¢asti Necichy
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Zména Uzemniho planu bude respektovat jeden z cild vydaného Uzemniho planu Louny -
zastaveni poklesu poctu obyvatel v mistni €asti Ne€ichy navrhem rozSifeni zastavitelnych
ploch pro bydleni smiSené vesnické.

e Druhym divodem pro zpracovani zmény &.2 UP Louny na Uzemi mésta Loun je zadost
spole€nosti Refilsta s.r.o. Louny, vlastnika pozemku p.¢. 3855/34 v katastralnim Uzemi
Louny, na posunuti lokalniho biokoridoru LK 21-18 na hranici pozemku ktera sousedi
s pozemky jezdeckého klubu BON EQUI Club Louny z.s. a zména funk&niho vyuZiti Casti
plochy OS 5 na plochu pro ob¢anskou vybavenost.

Pozemek je situovan v severozapadni ¢asti mésta v plochach individualniho bydleni Bl 1b
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navazné na zahradkarskou kolonii a jezdecky klub. Navrh zmény provéfi a posoudi realnost
poZzadavku na posunuti lokalniho biokoridoru LK 21-18 na severni hranici pozemku pfi
zachovani jeho funkce. Vychodni ¢ast zastavitelné plochy sportovisté OS 5 bude zménou
provéfena pro ob&anskou vybavenost. Cela plocha lezi v zaplavovém tzemi Q 100, pro jeji
vyuZiti budou stanoveny regula¢ni podminky pro pfipadnou zéstavbu.

e Tfetim duvodem pro zpracovani zmény je proveéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti plochy
drobné vyroby VD 4 situované na jihovychodnim okraji mésta na plochy pro sport a
obcanskou vybavenost.

Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi

e Cilem zmény bude provéfit rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v k.t. Necichy, Pro
plochu budou stanoveny podminky pro hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné a
nepripustné funkéni vyuziti a regulaéni podminky prostorového usporadani s cilem stanovit a
ochranit podminky krajinného razu s ohledem na polohu pozemku na hranici CHKO Ceské
stfedohofi.

e Bude respektovana koncepce uspofadani krajiny stanovena vydanym UP Louny a Gzemni
systém ekologické stability.

e Bude provéfeno posunuti lokalniho biokoridoru LK 21-18 na hranici pozemku p.¢. 3855/34
v katastralnim uUzemi Louny, kter4 sousedi s pozemky 3858/12 a 3858/15, které jsou ve
vlastnictvi jezdeckého klubu BON EQUI Club Louny z.s.

e Bude provéfena zména funk&niho vyuZziti ¢asti plochy OS 5 ve prospéch obdanské
vybavenosti a stanoveny podminky pro hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné a
nepfipustné funkéni vyuZziti a regulacni podminky prostorového usporadani s ohledem na
umisténi v zaplavovém Gzemi.

e Budou provéfena zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy drobné vyroby VD 4 na plochy pro
sport a ob&anskou vybavenost a stanoveny podminky pro hlavni, pfipustné, podminecné
pFipustné a nepfipustné funkéni vyuziti a regulaéni podminky prostorového usporadani

e Budou stanoveny podminky pro nasledné zaclenéni vSech feSenych ploch do krajiny.

b) Koncepce ve fejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Bude stanovena zékladni koncepce pro napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici
mistni komunikace a technickou infrastrukturu (elektroinstalace, vodoinstalace,
odkanalizovani.

C) Koncepce uspo Fadani krajiny, prov éfeni ploSného a prostorového uspo Fadani
nezastav éného Uzemi a prov éfeni moznych zm én

Vystavbou v navrzenych zastavitelnych plochach nesmi byt naruSen krajinny rdz Gzemi,

které leZi na hranici CHKO Ceské stfedohofi, posunutim biokoridoru nedojde k narugeni jeho

funkce. Zména funkéniho wyuZziti z plochy vyroby ve prospéch sportu a obcanské

vybavenosti bude pfinosem pro rozSifeni sportovnich aktivit obyvatel Uzemi a zvySeni
atraktivity Uzemi a zajiSténi pfiméstské rekreace..

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

e Navrh zastavitelnych ploch a podminky prostorového uspofadani budou stanoveny
tak, aby byl zajiStén udrzitelny rozvoj Uzemi, podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodérsky rozvoj a potfeby obyvatel v Gzemi.

e Pro zastavitelné plochy budou stanoveny podminky ochrany krajinného razu.

e Posunutim lokélniho biokoridoru LK 21-18 na hranici pozemku p.E. 3855/34
v katastralnim Gzemi Louny nebude naruSena jeho funkce jako lokélniho prvku —
biokoridoru mezi funk&imi lokalnimi biocentry €.18 (Masarykovy sady) a €.22 (Skalka).

e Zména bude zpracovana v souladu se zdsadami ochrany zemédélského padniho



fondu dle zdkona &. 334/1992 Sh. a pro navrhovanou novou vystavbu bude zpracovano
vyhodnoceni trvalého zaboru ZPF v souladu s ustanovenim vyhlasky &. 13/1994 Sb. a
Metodického pokynu MZP z 1.10.1996 ¢&.j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze ZPF.
Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych
pomeérd v izemi.

d) Pozadavky vyplyvajici z Politky Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem a SirSich Gzemnich vztah G
a.l), a.2)

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Louny s vybranymi prioritami, Ukoly a koridory
technické infrastruktury z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace je provedeno ve
zméné &.1 UP Louny, ktera nabyla uginnosti 10.7.2017. Nadfazenou dokumentaci je Politika
tzemniho rozvoje CR (PUR CR) schvélena usnesenim &. 929 VCR ze dne 20.7.2009 a jeji
aktualizace 6.1 schvalena Vladou CR usnesenim ¢&.276 (PUR CR) a Zasady Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) vydané zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011,
&. usneseni 23/252/2011. Navrh zmény &.2 UP Louny bude tyto podklady respektovat

e) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G Usteckého kraje
a ORP Louny

S ohledem na rozsah zmény &.2 UP Louny budou jako podklad vyuZity platné dokumenty a

nebudou provadény dopliujici prizkumy a rozbory. Zména &.2 UP Louny bude respektovat

veskeré limity vyuZiti Uzemi, které se uzemi feSené zménou pfimo dotykaji.

f) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno prov  éfit
Plochy a koridory Uzemnich rezer nebudou vymezovany.

g) PoZadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve Fejné prosp éSna opat feni a asanace, u
kterych bude moZzno uplatnit vyvlastn ~ éni nebo p fedkupni pravo

Zménou nebudou feSeny nové verejné prospésné stavby, vefejné prospédna opatfeni a

asanace pro uplatnéni vyvlastnéni.

h) PoZadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzav Ffenim dohody o parcelaci

Uzemni studie ani regulaéni plan nebudou pozadovany

i) PoZadavek na zpracovani konceptu a pozadavku na zpr  acovani variant
Zpracovani variant ani konceptu nebude poZadovano.

]) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vr ozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Mésto Louny je soucasti rozvojové oblasti NOB4 — Zatecko, Lounsko a rozvojové osy

nadmistniho vyznamu NOS1 — Louny, Chomutov, hranice CR/SRN. Mistni &asti Negichy se

Ukoly stanovené pro Uzemni planovani vtéchto oblastech dotykaji v oblasti ochrany

typickych pfirodnich a kulturnich hodnot, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.

PoZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni vychazi z poZadavku vlastnika

pozemkl a Osadniho vyboru Necichy a pro plochu budou stanoveny regulaéni podminky

prostorového uspofaddani s cilem ochranit pfirodni a kulturni hodnoty v Uzemi. Zména
funk&niho wvyuziti plochy vyroby ve prospéch sportu a obcanské vybavenosti vytvori



podminky pro moZznost pfipadného pfesunuti soucasnych sportovist z méstského parku,
Masarykovych sad(, které lezi v zaplavovém uzemi Ohfe.

k) Pozadavky na vyhodnoceni vliv G zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
azemi

Vyhodnoceni zmény Gzemniho planu z hlediska vlivii na ZP se nepfedpoklada, sportovni

plocha bude v rozsahu do 1 ha.

[) Pozadavky na uspo Fadani obsahuzm ény &. 2 UP Louny a jeho od Gvodn éni.

Navrh zmény a jeho odavodnéni bude zpracovan na podkladu katastralni mapy, digitalné ve
formatu ESRI v soufadnicovém systému S-JTSK a pfedan na CD a v tisténé verzi, navrh pro
projednani podle 8 50 ve 2 vyhotovenich a vysledny navrh ve 4 vyhotovenich.

Zpracovala: Ing Iva Makariusova
MU Louny, odbor stavebniho Gfadu
Dne 13.4.2017

Odsouhlasila: PHDr. Dagmar Godycka
Dne 20.4.2017

Upraveno po projednani: Ing. Iva Makariusova
Dne 17.8.2017

Odsouhlasila: PHDr. Dagmar Godycka
Dne 24.8.2017

Projednano v RM Louny Dne 4.9.2017

Odsouhlasila: PhDr. Dagmar Godycka
Dne 6.9.2017

PfedloZeno do ZM Loun dne 18.9.2017



