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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktu fe a
dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny
a koncepce dopravni a technické infrastruktury zohledni ochranu pfirody a krajiny v feSeném
Gzemi, tj. uchovani stavajicich pfirodnich a krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny a
obnovu jejich narudenych &asti.

Zakladni koncepce bude provéfena z hlediska téchto vliva:

- ob&anské vybaveni v feSené obci — jeho stav, kapacita a budouci mozZnosti, pfipadné
obc&anské vybaveni v okolnich obcich a jeho dostupnost vefejnou dopravou,

—-stav, vlivy a vazby dopravni a technické infrastruktury kfeSené obci a obcim
bezprostfedné sousedicim,

- vazba na mésto Louny z hlediska verejné infrastruktury a jeji dostupnosti,

- potencial feSené obce ve vztahu k predpokladanému rozvoji v ramci minimalnich
negativnich zésaht do Zivotniho prostfedi, ekologické stability a udrzitelného rozvije
dzemi.

\ a.l Obecné poZzadavky na zpracovani koncepce navrhu Uzemniho planu

—oznaceni jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti bude jednozna¢né a bude
odpovidat platné legislative,

- v oduvodnénych pfipadech je mozné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ¢lenit a omezit
tim zpUsob vyuziti; €lenéni zplsobl vyuziti na podzplsoby bude Fadné oduvodnéno,

- plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti budou ¢lenény na hlavni zplsob vyuziti, pfipustny
zpUsob vyuZiti, nepfipustny zpasob vyuZiti a pfipadné podmine¢né pfipustny zpusob
vyuZziti, jehoz soucésti bude konkrétni vécna podminka,

—-navrh Gzemniho planu omezi jednotlivé zplsoby vyuZiti ploch tak, aby tento zplsob
neumoznoval umisténi zaméru, které by podléhaly posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi
nebo zjistovacimu fizeni.

a.2 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména pr ovéfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én,
vEetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce se bude odvijet z historického vyvoje sidla,
Z jeho geografické polohy, dopravni dostupnosti, stavu a kapacity vefejné infrastruktury.
Navrh zastavitelnych ploch mimo zastavéné Gzemi obce bude vychazet z pfedpokladaného
demografického vyvoje obce a bude podloZzen vypocétem, ktery bude =zaloZzena na
kvalifikovaném odhadu zpracovatele.

Uzemni plan provéfi a vymezi plochy s rozdilngm zpdsobem vyuziti a navrhne optimalini
rozvoj vSech funk&nich slozek na zemi obce a mistnich ¢asti.

PoZadavky na urbanistickou koncepci:

- hranice zastavéného uzemi:
= budou vymezeny podle skuteéného stavu, k datu zpracovani navrhu Gzemniho
planu,
= datum vymezeni zastavéného Gzemi bude vyznacen i v grafické Casti ve vSech
vykresech, ve kterych se hranice zastavéného Uzemi vyskytuije,
= zastavéné Uzemi u zaniklych staveb anebo jejich soubort bude vymezeno pouze
v minimalni mire.



= hranice zastavéného Uzemi budou pfed vefejnym jednanim projektantem
zkontrolovany a pfipadné upraveny,

- bude provéfena sou€asna urbanisticka koncepce Uzemi s tim, Ze jeji nejhodnotnéjsi Casti
budou néavrhem UGzemniho planu respektovany jako stavové s minimalizaci zmén
zpUsobu vyuZiti; veSkeré zmény zplUsobu vyuZiti v urbanisticky hodnotnych plochach
budou fadné zduivodnény,

- bude respektovana dochovana sidelni struktura, charakter sidla, unikatni krajinny reliéf a
silueta sidla,

- vyskové hladiny:

= bude provéiena potfebnost vymezeni vySkovych hladin a to pfevazné z hlediska
ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot; zavér vyhodnoceni bude
soucésti odtvodnéni tzemniho planu,

= v pfipadé, Ze projektant stanovi potfebnost regulovat vySkové hladiny, bude
provéfena potfebnost rozdéleni tzemi obce do vice vyskovych hladin; vysledek
vyhodnoceni bude soucasti odivodnéni tzemniho planu,

= vySkova hladina dominant obce bude respektovana a bude pro ve3keré nové
stavby povazovana za neprekrocitelnou; projektant mize pro tuto hladinu stanovit
vyjimky s konkrétné stanovenymi podminkami vécného charakteru; v pfipadé, ze
neprekrocitelnd vysSkova hladina bude obsahovat vyjimky, budou tyto vyjimky a
z nich plynouci podminky, fadné zdavodnény v oduvodnéni tzemniho planu,

= v pfipadé, Ze bude nutné stanovit vice vySkovych hladin, budou tyto hladiny
plynule navazovat na sou¢asnou zastavbu zastavéného Uzemi; i pro tyto vyskove
hladiny je mozné stanovit vyjimky, viz vySe; odlvodnéni Uzemniho planu bude
v tomto pFipadé obsahovat duvody, které vedly projektanta ke stanoveni vice
vyskovych hladin a divody ke stanoveni vyjimek,

= v pfipadé, Ze pro ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot nebude
nutné stanovovat vyskoveé hladiny, bude navrh tzemniho planu obsahovat pouze
odkaz na vySkovou hladinu dominant obce a v odavodnéni Gzemniho planu
postaci uvést vyhodnoceni podle prvniho bodu tohoto odstavce,

- budou provéreny plochy sidelni zelené:

= v zastavéném Gzemi, na hranicich zastavéného Uzemi, které tvofi pfechod mezi
urbanizovanymi plochami a plochami pfirodnimi, v okoli vyrobnich aredld a okoli
komunikaci,

* na zakladé vysledku tohoto provéfeni budou navrzeny podminky ochrany téchto
ploch a pfipadné jejich dopInéni,

—uUzemni plan navrhne ploSnou a prostorovou regulaci zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch:

= regulaéni podminky budou vychazet ze soucasné urbanistické struktury a
charakteru obce, v€etné zohlednéni mist krajinného razu,

= regula¢ni podminky budou navrZzeny samostatné pro zastavéné uzemi a pro
zastavitelné plochy,

= regulac¢ni podminky pro zastavitelné plochy budou vychézet z méfitka a vySkové
hladiny sousediciho zastavéného Uzemi,

—Uzemni plan stanovi maximalni intenzitu zastavitelnosti pozemku (tj. pomér mezi
zastavénou plochou v¢etné zpevnénych ploch ku ploSe nezastavéné):

= budou zohlednény hydrogeologické poméry v Uzemi a zpUsob vyuZiti pozemku,
* intenzita zastavitelnosti bude déale rozdélena pro zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy,

—Uzemni plan provéfi a vymezi mista a oblasti krajinného razu a stanovi jejich
charakteristiky, podminky vyuZiti a podminky ochrany,

— zemédeélské plochy (zahrady), které jsou soucasti zastavéného Uzemi, budou ¢lenény na
plochy s moZnosti umisténi staveb (zastavitelné zahrady) a plochy s vylou¢enim staveb;
budou specifikovany stavby, které je mozné umistovat na zastavitelnych zahradach a
budou uréeny podminky ploSné a prostorové regulace,



- vyhodnoceni zaboru zemédélského padniho fondu bude zpracovano z hlediska
hydrologickych a odtokovych pomért v Gzemi; pfedpokladané zabory zemeédélského
pudniho fondu budou v textové ¢asti (tabulkové &asti ZPF) ¢lenény podle jednotlivych
lokalit a budou rozdéleny na zabory v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach,

-V zastavéném uUzemi bude provéfena kapacita technické a dopravni infrastruktury pro
navrhované zadméry; pro nevyhovujici €asti, budou pfijata opatfeni, kterd povedou
k napravé a splnéni pozadavkl vyplyvajicich z platné legislativy a norem,

- bude vyhodnoceno dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa a vzdalenosti 50
metrd od lesa.

PoZadavky na navrh novych zastavitelnych ploch:

— zastavitelné plochy budou respektovat a dodrZzovat sou¢asnou strukturu zastavby,

- urbanisticka koncepce novych zastavitelnych ploch bude pfizpldsobena dochovanému
charakteru sidla, resp. jeho zastavby,

- ve volné krajiné, ktera pfimo nenavazuje na zastavéné Uzemi sidel nebudou navrhovany
rozvojové plochy pro zastavbu,

- zastavitelné plochy budou respektovat zasady ochrany zemédeélského pldniho fondu a
budou co nejméné naruSovat jeho organizaci, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a
sit zemédélskych ucelovych komunikaci,

- bude upfednostriovana zastavba proluk a pozemk( pfimo navazujicim na zastavéné
Uzemi bez zbytkovych enklav zemédélské pldy a proluk mezi stavbami, které nelze
efektivné zemédélsky obhospodarovat,

- zastavitelné pozemky budou navrZeny tak, aby bylo moZné sousedni zemédélské
pozemky nadale efektivné vyuZivat se zachovanim pfistup pro zemédélskou techniku,

—nové zastavitelné plochy budou navrZzeny s ohledem na sou€asny stav technické a
dopravni infrastruktury v zastavéném Gzemi tak, aby byly minimalizovany néaklady
vynaloZené z vefejnych rozpoctl na jejich zkapacitnéni,

- navrh tzemniho planu bude respektovat poZzadavky na ochranu zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci obecné a zejména z dopravy vcetné doporuceni protihlukovych
opatfeni zvIasté,

- bude stanoven zpUsob likvidace destovych vod; pfednostné bude navrhovano vsakovani
v misté jejich spadu (zavislé na hydrogeologickych podminkach a intenzité zastavéni
pozemku) nebo akumulace deStovych vod za Uc¢elem jejich nasledného vyuziti,

- maximalni vyméra zastavitelnych pozemk( pro bydleni v rodinnych domech vcetné
zahrady na pudéach s I. nebo Il. tfidou ochrany bude omezena na 1200 m?, v ostatnich
pfipadech neni nutné stanovovat,

—lokality s funkénim vyuzZitim vyZadujicim splnéni platnych hygienickych limitd budou
feSeny mimo Uzemi zasaZzené negativnimi UCinky z dopravy anebo bude tato funkce
stanovena jako podminecné pfipustna po realizaci opatfeni, které snizi tyto negativni
vlivy pod nepfipustnou hranici,

- vymezeni dopravni infrastruktury a plochy verejnych prostranstvi zastavitelnych ploch pro
bydleni bude v podrobnosti, které Ize jeSté zahrnou do navrhu tzemniho planu, aniz by
se jednalo o podrobnosti nalezi regulaénimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti.

Limity Gzemi:
— ostatni prognozni zdroje" — ¢erné uhli (z Geofondu):
9322900 Dolinské sloj
9323100 Kounovska sloj



- loZiska nerostnych surovin:

Typ Nazev Surovina Tézba C. loZiska Igglnot X
CHLU Orasice Vépenec 10900001
Kystra Vapenec | --- 10900002
Kostice- dosud
LozZisko Slavétin Vapenec | netézeno 310900003 3109000
vyhradni Kostice- dosud
Slavétin Vapenec | netézeno 310900002 3109000

Zameéry k prov éreni:
- Slavétin:

= Dbydleni — bude provéfeno v navaznosti na zastavéné Uzemi po obvodu sidla,
s vyjimkou severni Casti, kde se nachazi zemédélsky areal; budou provéfeny
dosud nezastavéneé ¢asti dfive vymezenych zastavitelnych ploch RD 1 az RD 4

= bude provéieno rozSifeni plochy RD 4 o zbylou ¢ast p.p.€. 373/2, 373/11 k.U.
Slavétin n. O.,

= bude provéfeno rozsifeni plochy RD 1 o zbylou ¢ast p.p.¢. 109 k.u. Slavétin n. O.,

= smiSené obytné plochy — budou provéfeny v jihovychodni &asti sidla dosud
nezastavéné Casti dfive vymezenych zastavitelnych ploch SU 1 a SU 3; dale
budou vymezeny smiSené plochy v prolukach v zastavéném tzemi,

= vefejna zelen — zachovéani stavajiciho rozsahu ploch vefejné zelené v sidle,

= technicka infrastruktura — plocha pro COV severné od sidla

= bydleni — bude provéfeno v zastavéném Uzemi v prolukach;
= smiSené obytné plochy — budou provéfeny v zastavéném uUzemi jako plocha
prestavby zemédélského statku v centru.

v s

a.3 Pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury, zejména na prov éreni
uspo fadani ve fejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Uzemni plan provéfi soucasnou koncepci vefejné infrastruktury a posoudi jeji udrzitelnost
Z hlediska rozvoje Uzemi. Posouzeny budou soucasné potfeby obce a potieby, které vzejdou
z navrzenych rozvojovych ploch v kontextu s SirSimi vztahy bezprostfedné sousedicich obci.
Verejna infrastruktura bude ¢&lenéna na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu,
ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi. Uzemni plan navrhne koncepci obsluhy celého
spravniho Gzemi, ploch stavajicich a nové navrZzenych v€etné vymezeni ochrannych a
bezpecnostnich pasem.

Dopravni infrastruktura:

- navrh tzemniho planu stabilizuje komunikaéni systém diferencovany pro motorovou (dle
kategorii) a nemotorovou dopravu (pési, cyklo, apod.),

— koncepce dopravni infrastruktury bude vychazet z potfeb obce a potfeb Uzemi v ramci
SirSich vztahu,

- bude provéfeno a navrzeno zpfistupnéni krajiny pro turistiku, cykloturistiku a rekreacni
vyuZiti a v souvislosti s tim bude provéfena obnova zaniklych polnich cest,

- nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici systém dopravni
infrastruktury,

- stavby dopravni infrastruktury budou navrzeny jako vefejné pospésne,

- u novych tras komunikaci a pfi Gpravach stavajicich v€etné cyklostezek budou navrzena
feSeni, kterd maji minimalni negativni vliv na pfirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny
raz,




—navrhovana dopravni infrastruktura v zastavéném Uzemni nebo v zastavitelnych
plochach bude navrhovana v parametrech, ktera umozni jejich uzivani jako vefejného
prostranstvi, tji. o minimalni Sifce 8 m (6 m vozovka + 2 m chodnik),

- pokud to bude G¢€elné, bude pro zastavitelné plochy vyfeSeno odstavovani a parkovani
automobill rezidentd,

— minimalizovat negativni U¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu.

Technicka infrastruktura:

—bude provéfena soucasna koncepce technické infrastruktury a jeji dlouhodoba
udrzitelnost vzhledem k rozvoji Gzemi,

- koncepce technické infrastruktury bude vychézet z potfeb obce a Uzemi v ramci SirSich
vztaha,

— budou respektovany stavajici funkéni systémy technické infrastruktury a jeji ochranna a
bezpelnostni pasma,

- bude feSeno napojeni novych zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury,

- sité technické infrastruktury, slouzici obsluze zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch, budou pfednostné vedeny v plochach a GUzemich, které obsluhuji, toto se netyka
technické infrastruktury nadfazenych siti, zasobujicich vice Gzemi a siti regionalni nebo
vySSi urovné,

— proveéfit koncepci systému nakladani s odpady (komunélni odpad, velkoobjemovy odpad,
nebezpecny odpad, biologicky rozlozZitelny odpad a ostatni odpady) a jejich odvoz a
likvidaci mimo Uzemi obce,

— proveéfit moznost likvidace deStovych vod zasakovanim na pozemku,

- posoudit vliv zastavby na odtokové poméry v uzemi a pfipadné navrhnout nutna
opatfeni, napf. proti pfivalovym destum,

— provéfit zasobovani el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a pfipadné
navrhnout plochy pro umisténi novych trafostanic,

- proveéfit kapacitu vodovodld s ohledem na navrh zastavitelnych ploch, pfipadné
navrhnout jejich zkapacitnéni,

— provéfit kapacitu zdroji pozarni vody, jak pro zastavitelné plochy, tak i pro zastavéné
Uzemi; navrzena koncepce musi odpovidat pozadavkam vyplyvajicim z CSN,

—-vcelém feSeném Uzemi bude zakazana vystavby folovoltaickych elektraren a jinych
zafizeni vyuzivajicich solarni energii s vyjimkou umisténi fotovoltaickych ¢lanka a jinych
zafizeni vyuzivajici solarni energii na stfechach objektd v zastavéném UGzemi nebo
zastavitelnych plochéch,

— v celém spravnim Uzemi obce bude zakazédna vystavba vétrnych elektraren bez rozdilu
vySky nebo vykonu

- budou navrzeny regula¢ni podminky pro elektronickd komunikaéni zafizeni vSeho druhu
(napf. vysilaCe mobilnich operatoru),

- respektovat, provéfit, navrhnout a vymezit zdméry vzeslé z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, viz zaméry k provéreni kapitoly a.7 tohoto zadani.

Obéanskéa vybavenost:

- ob&anska vybavenost bude posuzovana jako kli¢ovy faktor ovliviujici zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, zasadni zmény ve vybavenosti obce budou promitnuty i do zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce; posouzeni bude soucasti oduvodnéni tzemniho planu,

- bude provéfena obdanska vybavenost obce a jeji dlouhodoba udrZitelnost vzhledem
k udrZitelnému rozvoji tzemi, jednak v rdmci obce samotné a nasledné v souvislostech
bezprostfedné sousedicich obci a mésta Louny,

- ob&anska vybavenost bude vychazet z potfeb obce a obci bezprostfedné sousedicich
v ramci SirSich vztah(,

- budou posouzeny stavajici plochy obCanské vybavenosti, z hlediska jejich udrzitelnosti,
funkénosti a dostate¢nosti .



Verejna prostranstvi:

-V zastavéném uUzemi obce budou vymezeny plochy stavajicich vefejnych prostranstvi;
pokud to bude G¢elné, muze byt hlavni vykres doplnén o schéma téchto ploch,

- v zastavitelnych plochach s vymérou vétsi jak 2 ha bude stanovena podminka vymezeni
verejnych prostranstvi s minimalni vymérou 1 000 m? na kazdé zapodaté dalsi 2 ha
plochy, pokud je uzemni plan pfimo nevymezi; plocha vefejného prostranstvi musi byt
v celku; do plochy vefejnych prostranstvi se nezapocitavaji komunikace.

Limity Gzemi:
— nemovité kulturni pamatky:

Rej§'fr|kove Nazev Ifulturnl Pr:}r,celnl Datace Sioh Sast obce
Cislo pamatky Cislo
42974/5-1423 | statek €.p. 1 10/1 18.stol. | BAR Kystra
1423/02 brana 10/1 18.stol. | BAR Kystra
1423/03 chlév I. 10/1 18.stol. | BAR Kystra
1423/04 sypka 10/1 18.stol. | BAR Kystra
1423/05 chlév Il. 10/1 18.stol. | BAR Kystra
1423/06 ohr. zed 10/1 18.stol. | BAR Kystra
43732/5-1415 | kaple P.Marie 450 17.stol. | BAR Slavétin
42541/5-1416 | fara €.p. 14 3 18.stol. | ROK Slavétin
1416/02 brana 3 18.stol. | ROK Slavétin
1416/03 stodola 4 18.stol. BAR Slavétin
1416/04 ohr. zed 3 18.stol. | BAR Slavétin
socha sv.Jana
43710/5-1417 | Nepomuckého 205/1 18.stol. | BAR Slavétin
kostel sv. Jakuba
43205/5-1418 | VétSiho 1 13.stol. | ROM | Slavétin
1418/02 ohr. zed 2 19.stol. | MOD | Slavétin
ddm &.p. 60
42480/5-1419 | (rod.d.K.Biebla) 209 20.stol. | MOD | Slavétin
43202/5-1420 | suSéarna 190 19.stol. | MOD | Slavétin
42922/5-1421 | statek &.p. 1 144 19.stol. | MOD | Slavétin
1421/02 hos. obj. 144 19.stol. | MOD | Slavétin
1421/03 sypka 144 19.stol. | MOD | Slavétin
1421/04 stodola 144 19.stol. MOD Slavétin
1421/05 stodola 144 19.stol. | MOD | Slavétin
43626/5-1422 | obyt. obj. &.p. 52 222 18.stol. | BAR Slavétin
1422/02 stodola 222 18.stol. BAR Slavétin
1422/03 sypka 222 18.stol. | BAR Slavétin
1422/04 brana 222 18.stol. | BAR Slavétin
42413/5-4987 | hrob K.Biebla 2 20.stol. | MOD | Slavétin
- prostor se stromofadim smérem ke kostelu — vyznamna stavebni dominanta;

architektonicky cennd stavba, soubor; historicky vyznamna stavba, soubor; region lidové
architektury; urbanisticky kompozi¢ni prvek,

—archeologické nalezist¢ - Uzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné
pFedpokladanym vyskytem archeologickych nélezu,

- Uzemni systém ekologické stability — nadregionalni biocentrum, nadregionalni biokoridor,
regionalni biocentrum,

- NATURA 2000 — Ohfre,

- lesy zvlastniho ur€eni, lesy hospodarske, véetné vymezené vzdalenosti 50 od lesa,

- bioregion Ripsky:



o erodované ploSiny na opukach v suché oblasti 2. v.s.,
0 ploSiny na slinech v suché oblasti 2. v.s.,
0 UuZSi hlinité nivy 2. v.s.,
- investice do pudy za ucelem zlepSeni padni Urodnosti,
— celé tzemi obce se nachéazi ve zranitelné oblasti,
— Gtvar povrchovych vod tekoucich,
- vodni nadrze,
- povodi:
o Slavétinsky potok,
0 PodsSibenic¢ni potok,
o feka Ohre,
- zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 Feky Ohfre,
- aktivni z6na zaplavy feky Ohre,
— Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nechranice,
— chranéné loziskové uzemi 10900002, 10900002,
- lozisko nerostnych surovin 310900003, 310900003,
— oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi,
- technologicky objekt zasobovani vodou v€etné ochranného pasma,
- vodovodni sit v€etné ochranného pasma,
- vefejné zachody Radonice nad Ohfi — SZDC,
— elektricka stanice 8x na Uizemi obce,
- vedeni elektrizacni soustavy v¢€etné ochranného pasma:
o VVN 220 kV — stav,
0 VVN 110 kV — névrh,
0 VN 22 kV — stav,
- vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pdsma — VTL nad 40 baru a
STL,
- technologicky objekt zasobovani jinymi produkty v€etné ochranného pasma,
- ropovod v¢etné ochranného pasma,
— produktovou v&etné ochranného pasma
- elektronické komunikac¢ni zafizeni v€etné ochranného pasma,
— komunikacni vedeni v€etné ochranného pasma,
- silnice II. tfidy: 11/239,
= silnice Il1. tfidy: 111/2392, 111/2391, 111/2393a, 111/2393,
— mistni a Ucéelova komunikace,
- Zelezni¢ni draha — celostatni a regionalni,
— ochranné pasmo radaru Lazany,
- cyklostezka/cyklotrasa 202,
- stezka pro pési,
-z dalSich dostupnych informaci se na izemi obce nachazi:
0 migra¢né vyznamné uzemi,
o dalkovy migraéni koridor.

Za&méry k prov éreni:
- navrh tzemniho planu provéri zplisob nakladani s odpady,
- bude provéfena mozZnost a nutnost vymezeni shérného mista pro objemné a nebezpeéné

odpady. V pfipadé, Ze nebude uc€elné nebo mozné takovéto misto v uzemnim planu
vymezit bude navrzen zpusob likvidace takovych to odpadd mimo Uzemi obce.



a4 Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én,
vEetné prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou €it umis t'ovani staveb,
zafizeni a jinych opat Feni pro U €ely uvedené v §18 odst. 5 Stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny bude respektovat predevsim skuteénost, Zze se Uzemi obce
nachazi v intenzivné zemeédélsky obhospodarované krajiné s hodnotnym pudnim fondem.

Pozadavky na koncepci uspo rFadani krajiny:

o

— koncepce uspofadani krajiny vyvazi vztah mezi minimalizaci fragmentace krajiny pro
zemédélskou vyrobu z divodu efektivniho obhospodafovani zemédélskymi stroji a
rozdéleni velkych lanl s vyuzitim ploch potencionalné ekologicky stabilnich pro snizeni
dasledku eroze pudy,

—névrh Gzemniho planu i navrh koncepce uspofadani krajiny minimalizuje technické
zasahy do krajiny,

- budou vytvofeny pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti,
ekologické stability a Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny,

- budou respektovany zbytky historické struktury krajiny,

— pfi navrhu strukturalni zelené mimo zastavéné uUzemi, interak&nich prvku, protieroznich
opatfeni, prvkd USES, déleni velkych scelenych land zemédélského pudniho fondu,
prvkd zvySujici prostupnost krajiny atd., je mozné jednotlivé funkce, které se vzajemné
z povahy véci nevylucuji, libovolné kombinovat, pokud se zpusoby vyuZiti vzajemné
nevylucuji,

- respektovat nezastavitelnost okoli vodnich tokd pro zajisténi jejich funkce vyznamného
krajinného prvku a migraéniho prostoru, pfipadné prvkd USES, ve volné krajingé a
zejména v zemédeélskych blocich podél tokl vymezit prostor pro funkéni bfehové porosty,

—zpusobu wvyuZiti ploch bude vychazet ze souCasného stabilizovaného vyuZiti
a prehodnoceni konfliktniho vyuziti ploch v mistech se zvySenym rizikem eroze pldy
nebo nevhodného vyuzivani ploch podle bonitni kvality pady,

—zmény soucasného zplsobu vyuziti ploch budou navrhovany maximalné Setrné a
s ohledem na hodnotu krajinného razu tzemi,

- plochy se smiSenym zpusobem vyuziti budou v nezastavéném Uzemi vymezovany jen
vyjimeéné a budou fadné odtvodnény,

—-bude provéfena sit polnich cest a vefejné pfistupnych a€elovych komunikaci pro
zpfistupnéni krajiny, nejen pro efektivni obhospodafovani padniho fondu, ale i z davodu
vyuZiti pro rekreacéni ucely,

- sou€asné a nové navrhované vefejné pfistupné Ucelové komunikace pro zpfistupnéni
krajiny budou v zavislosti na kvalité pudniho fondu a minimalizace zabor( kvalitnich pad
doplnény o doprovodnou zeleri, kter4d bude plynule navazovat na sidelni zeler
v zastavéném uzemi,

- pozadavky na USES:

vdechny prvky USES bez rozliseni jejich drovné budou navazovat na prvky
vymezené v sousednich Uzemich,

tam, kde to bude mozné, navrhovat Sitkové rozmeéry biokoridort vétSi nez jsou
jejich minimalni parametry pro vymezovani,

lokalni prvky USES budou vyuzivat stavajici zeleri, remizky, meze atd.,

navrh lokanich prvkd bude v maximalni mife Setfit kvalitni pudy zemédeélského
pudniho fondu a minimalizovat fragmentaci krajiny, az na pfipady, kdy je vhodné
rozdélit velké scelené lany z divodu ochrany pld pfed erozi nebo jinymi riziky,
biocentra budou zafazena do ploch pfirodnich,

v podminkéch vyuZiti bude zajiSténo uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi,
pFiznivé pusobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvofeni zékladd pro
mnohostranné vyuzivani krajiny (k tomuto Uc€elu je mozné vymezit téz interakéni
prvky tvofené napf. drobnymi enklavami strukturni zelené, stepnich travnikd




apod.),

- respektovat vyznamné krajinné prvky (vodni toky, adolni nivy, lesy, rybniky), zajistit jejich
ochranu a vymezit zplsob jejich vyuziti tak, aby byla zajiSténa jejich obnova a
stabiliza¢ni funkce,

-z hlediska migra¢ni prostupnosti krajiny pro organismy a funkénosti metapopulacnich
systému organismud budou v plochach orné pudy véetné provazanosti s Gzemim mimo
feSené Uzemi respektovany stavajici solitérni stromy, remizky, enklavy trvalého travniho
porostu, enklavy lad, snost kamene, fragmenty starych sadu apod.,

— pokud to bude uc¢elné, budou v nezastavéném Uzemi stanoveny podminky pro realizaci
pozemkovych Uprav a spoleénych zafizeni, tj. budovani (celovych komunikaci ke
zpfistupnéni  pozemkd, protieroznich opatfeni pro ochranu pudniho fondu a
vodohospodarskych opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané Uzemi pfed zaplavami a opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi a
zvysSeni ekologické stability,

- UCelové komunikace (vymezené v § 2 odst. 2 pism. a) a § 7 zdkona ¢&. 131/1997Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpistu) nebudou v Uzemnim planu
stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury podle &8 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sbh., o obecnych podminkéach na vyuZiti Gzemi,

- stavajici plochy lesd budou navrhem tzemniho planu respektovany,

—-na lesnich pozemcich a ve vzdalenosti 50 m od lesa bude zak&zano oplocovani
pozemkda, terénni Upravy a umistovani staveb, vyjma staveb technické infrastruktury a
staveb bezprostfedné souvisejicich s u¢elem vyuZiti podle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

- pokud to bude uc€elné, budou stanoveny plochy, na kterych bude vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona,

- pokud to bude ucelné, budou stanoveny podminky prostorového uspofadani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které bude mozné umistovat v nezastavéném Uzemi pro Gcely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona,

- budou respektovany investice do pldy za Uc¢elem zlepSeni pldni Grodnosti — ploSné
odvodnéni, drenéze, hlavni odvodnovaci melioraéni zafizeni,

- pokud to bude ucelné, budou v nezastavéném Uzemi navrZzeny opatfeni, ktera povedou
ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny,

- pokud to bude uc€elné, budou v plochach orné plady navrZzena protierozniho opatfeni
pasivniho charakteru,

— pfi navrhu protieroznich opatfeni a opatfeni k ochrané pfed povodnémi preferovat pfirodé
blizka opatfeni a minimalizovat technické zasahy,

- loZiska nevyhrazenych nerostll a neschvalené prognézni zdroje Ize povazovat za
soucasti pozemka,

- budou respektovany veSkeré prirodni a pfirodé blizké prvky, které zajiStuji prostupnost
krajiny a bude provéfena moznost vymezeni novych,

- budou respektovany biologicky cenné lokality.

Za&méry k prov éreni:
- vymezit prvky Uzemniho systému ekologické stability,
— proveéfit moznost obnovy historickych cest v Gzemi a jejich doprovodné zelené,

\ a.b Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Uzemni plan zajisti G&innou ochranu historickych, kulturnich, estetickych, duchovnich,
pfirodnich itechnickych hodnot Uzemi v souladu s vySe uvedenymi pozZadavky, a to
predevsim:
- respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a mist krajinného razu a
diferencované pfistupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného razu vcéetné
jednotlivych sidel,



- respektovanim stavajicich hodnot a limitd vyuZziti tzemi,
- stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zajiStujicich t¢innou ochranu
vSech hodnot,
- ochrana kulturniho dédictvi:
0 respektovat architektonicky cenné stavby,
0 respektovat historicky vyznamné stavby,
0 vystavbu, pfipadné obnovu domu v blizkosti architektonicko-urbanistickych cennych
objekt provadét citlivé a v souladu s razem této cenné zastavby,
0 nové rozvojové plochy v obci situovat v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a pfi jejich
realizaci respektovat sou¢asnou architektonicko urbanistickou strukturu obce.
- respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy.

\ a.6 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvo  je

Pro zajist&ni udrzitelného rozvoje Gzemi vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvélené
usnesenim vlady CR &.929 dne 20.7.2009, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim
viady CR &. 276 ze dne 15.04.2015 pro zpracovani Uzemniho planu obecné poZadavky
v ramci republikovych priorit Gzemniho planovani. Podle Politiky Gzemniho rozvoje CR se
feSené Uzemi nenachazi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti.
PoZadavky vyplyvajici z tohoto Uzemné planovaciho nastroje budou navrhem Gzemniho
planu respektovany a jejich respektovani bude fadné vyhodnoceno v odivodnéni navrhu
tuzemniho planu.

Republikové priority (kapitola 2):

— vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost obyvatel v Uzemi,

- vytvarFet v izemi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury,

- ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz urbanistické
struktury GUzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
jeho historie a tradice,

— pfi stanovovani funk&niho vyuziti Gzemi zvaZovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a Zivotni urover obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dalSimi uzivateli Gzemi,

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi; vytvaret predpoklady pFedevSim pro maximalni vyuZivani
vyrobnich arealu a technickych ploch,

- vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch, hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (napf. formou podpory pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zeleng,

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl pro radzné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),

- podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a mistnich
¢asti pfi zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;
dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace
krajiny,

- vytvafet podminky pro preventivnhi ochranu Uzemi pfed potencionalnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, sucho, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych 3kod; nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
Uzemich nebo jen ve vyjimeénych a zvlast zdavodnénych pfipadech,

- pfedchazet socialni segregaci,

- chranit kvalitni zemédélskou pudu a ekologické funkce krajiny,
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— zdméry posuzovat z hlediska principu integrovaného rozvoje tzemi,
- lokalizovat zastavitelné plochy pro vytvareni pracovnich pfilezitosti,
- zvySovat a udrzovat ekologickou stabilitu tzemi,

- vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny,

- koordinovat rozvoj vefejné infrastruktury s vazbou na SirSi izemi,

- rozvojové zamery fesit v dlouhodobych souvislostech.

Koridory technické infrastruktury (kapitola 6):

Dalkovod DV1:

0 Vymezeni: koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu DruZba ve stfedni ose feky
Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i-Klobouky, Klobouky-Rajhrad, Radostin-Kralupy-
centralni tankovisté ropy (dadle CTR) Nelahozeves, CRT Nelahozeves-Litvinov.
Plocha pro vystavbu nové ropovodni precerpavaci stanice v obci Holctv Jenikov.
Plocha pro vystavbu novych skladovacich ropnych nadrzi Velka Bites.

o Duvod vymezeni: Zabezpe&eni pfepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi
navySovani prepravy ropy z Ruska do CR (moZné zvySovani zpracovani ropy
v rafinériich Litvinov a Kralupy). Jedna se o nezavislou pfepravu riznych typa rop
(REB, MND, kaspické ropy) v&. diverzifikace pFeprvy ropy pres tzemi CR.

o Ukoly pro Gzemni planovani: UpFesnit plochy a koridory pro uskuteénéni zaméru
v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich formou umoZznujici realizaci.

\ a.7 Pozadavky vyplyvajici z tzemn & planovaci dokumentace vydané krajem

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro Uzemi obce jsou Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje , schvalené zastupitelstvem kraje 7.9.2011 pod &islem
usneseni 23/25Z/2011 a vydané dne 5.10.2011 s G¢innosti ode dne 20.10.2011, ve znéni 1.
Aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, kterou vydalo zastupitelstvo kraje dne
24.04.2017 pod usnesenim ¢. 022/4Z/2017 s Gcinnosti ode dne 20.05.2017 (dale jen +ZUR
UK"®).

Hlavnim obsahem ZUR je zejména stanoveni zakladnich pozadavki na ucelné a
hospodarné uspofadani uzemi kraje, vymezeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu jako vefejné prospésnych staveb, vymezeni Gzemniho
systému ekologické stability jako vefejné prospésnych opatfeni, atd.

Veskeré pozadavky vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace budou Fadné
vyhodnoceny a zdavodnény v oduvodnéni navrhu tzemniho planu.

PoZadavky k napln éni a prov éfeni:

- budou respektovany priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, dosaZeni cilu a Ukolu Uzemniho planovani a zvySeni
atraktivity kraje, z hlediska Zivotniho prostfedi, hospodéaFfského rozvoje, rozvojovych
oblasti a os, dopravni a technické infrastruktury, sidleni soustavy a rekreace, socialni
soudrznosti obyvatel, ochrany Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami,

- oddvodnéni tzemniho planu bude obsahovat vyhodnoceni v3ech priorit kap. & 1 ZUR
UK se zohledné&nim vécnych a mistnich souvislosti s feSenym Gzemim, u priorit, které
s feSenym Gzemim vécné& nebo mistné nesouviseji, postaci uvést tuto skute€nost bez
dalSiho vyhodnocovani,

— zpFesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR CR 2008 a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, ovliviujici Uzemi vice obci, v€etné ploch a koridorQ
vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv:

0 ZUR UK zpfeshuji koridor DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stfedni
ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i - Klobouky, Klobouky - Rajhrad, Radostin -
Kralupy - centralni tankovisté ropy (dadle CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves -
Litvinov, podchyceny v PUR 2008. ZUR UK zpfesfiuji v Useku na tzemi Usteckého
kraje koridor DV1 centrélni tankovisté ropy Nelahozeves - Litvinov, zpfesnény koridor
je sledovan jako uzemni rezerva DVR1. Sifka koridoru je stanovena 600 m. Pro
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Zéasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje - textova &ast

PFiloha &. 1 opatfeni obecné povahy ZUR UK

Uzemni planovani a vyuzivani tzemi koridoru ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:

respektovat Uzemni rezervu koridoru DVR1 v UPD dot&enych obci, pfipadné na
zakladé podrobnéjSich podkladl, se souhlasem dotéenych organt, zpresnit a
vymezit koridor jako navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho Gzemni
koordinaci,

v soucinnosti s dotéenymi organy spolupracovat na zpresnéni koridoru DVR1.

- ZUR UK vymezuji na v feSeném Gzemi tyto prvky USES:

funkéni nadregionalni biocentrum NRBC 2 ,Sebin®,

funk&ni regionalni biocentrum RBC 1514 ,LouZek",

funkéni nadregionalni biokoridor NRBK K 20 ,Stroupeé (1) — Sebin (2)*,

k zalozeni nadregionalni biokoridor NRBK K 203 ,Sebin (2) — K 21“, pro biocentra a
pro biokoridory nadregionalniho a regionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuiji tyto
ukoly:

(0]

(0]
(0]
(0]

v UPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor()
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové
podklady ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopu aj.),
lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesu, Lesni hospodarské plany, Lesni
hospodariské osnovy), plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové Upravy),
vodohospodarské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni
prizkum aj,

vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuziti Gzemi,
ktera by znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a
koridor(i oproti souc¢asnému stavu (tj. stavu v dobé& vydani ZUR UK), popf. by
znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti,

zejména je nutno chranit plochy biokoridort pfed zastavbou ¢ zménami ve vyuZziti
Gzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi
dle metodik USES, ackoliv v soudasnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé
propojeni existuji,

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné
fyzikalni nebo chemické zéatézi prostiedi a zarovenn nedojde k podstatnému
shizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajinég,
vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pfipadé biokoridord nadregionalnich i
regiondlnich provedeno ,osou", kterd4 urCuje smér propojeni, a oboustrannym
pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,o0sy". V rdmci tohoto
pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpfesnéni vymezeni
biokoridoru, aniz by dochézelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v
arovni obce na zékladé vétSi podrobnosti znalosti a vétSiho méfitka zpracovani
grafické ¢asti upfesni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi na
Useku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaSka €. 395/1992 Sb., ve znéni
pozdgjSich predpist) a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40m
minimalni Sifky, ktera je stejnd pro biokoridor regionalni i nadregionalni (v
nékterych pfipadech muze byt 50m —viz. metodika), stanovené trasy a principu
projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné,

biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zpusobem, ktery umozfiuje v
podrobné&jsim zpracovani UP zpfesfiovat jejich hranice podle mistnich podminek.
Zasadou je dodrZzeni lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho
parametru vyméry a principdl vymezovani USES dle metodik,

pfi zpfeshiovani vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregionalni
darovné vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych ¢asti lokalni drovné
vyznamnosti v Uzemnich planech a regula¢nich planech preferovat feSeni, které
bude minimalizovat stiety se z4jmy na ochrané loZisek nerostnych surovin.
Akceptovat charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to
jak pfi samotné tézbé, tak i pfi ukonCovani tézby a rekultivaci téZbou dotéeného
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Uzemi ve prospéch USES,

= skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a
predpokladanych loZisek nerostt vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde
to nebude vyjime&né mozné, respektovat pfi vymezovani ¢asti USES na loZiscich
stanovené DP, mimo DP pak napf. doasnym stanovenim &asti USES a jeho
finalnim vytvofenim aZ po skonceni tézby, stanovenim podminek rekultivace,

= pokryti vymezenych biocenter a biokoridord do loZisek nerostnych surovin se
vzajemné nevylucuje, protoze skladebné ¢asti USES nejsou piekazkou vyuzivani
loZisek nerostl takovym zplUsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby
loZisek nerost( a funkce USES pfi probihajici t&Zbé, nebo zajisti budouci obnovu
docasné omezené funkce USES. Stfety mezi lozisky nerostnych zdroji a
stavajicim USES feSit v ramci zohlednéni vzajemnych potfeb vyuZiti Gzemi a
zékonitosti, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani
postupu rekultivace uzemi po ukoné&eni téZby v ramci povoleni hornické €innosti
nebo planu dobyvani. Plochy po t&Zbé& nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro
vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pFirody a
krajiny,

= vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich
¢asti neni taxativnim dudvodem pro pfipadné neuskuteénéni tézby v lozisku
nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximalné mozné mife respektovana
funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v
disledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan
dobyvani navrzena rekultivacni opatfeni dle pokynl pfislusného organu ochrany
prirody,

- ZUR UK vymezuiji v FeSeném Gzemi prvky dopravni infrastruktury:

(0]

ZUR UK vymezuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu,

zajistény trati ¢. 114 Lovosice - Libochovice - Louny, ktera je navrhovana k

optimalizaci na rychlost do 90 km/hod. Koridor je sledovan jako VPS - Z5. Sitka

koridoru je stanovena 120 m. Pro Uzemni planovani a vyuZivani tzemi vymezeného

koridoru ZUR UK stanovuji tyto tkoly:

= v soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Gzemni koordinace, zpfesnit a
vymezit v UPD dotéenych obci koridor konvenéni Zeleznice Lovosice —
Libochovice - Louny.

ZUR UK vymezuiji koridor cyklostezky ,Pooherska“ (trasa ¢. 204) hranice UK - Rokle -

Zatec - Louny - Libochovice - Litoméfice, sledovany jako navrh C204. Sitka koridoru

je stanovena 20 m. Pro Uzemni planovani a vyuzivani tzemi vymezeného koridoru

ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:

= zajistit mezikrajskou koordinaci a navaznosti koridoru Pooherské cyklostezky na
sousedni kraj,

= (zemné zpfesnit a vymezit koridor Pooherské cyklostezky v UPD dot&enych obci
se zajisténim Gzemni koordinace a s uplatfiovanim zasady spole¢ného vyuzivani
pouze vybranych komunikaci s nizkym provozem motorové dopravy a
upfednostiiovani samostatnych cyklostezek. PFi zpfesnéni vymezeni koridoru v
UPD obci respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny,

= koridor Pooherské cyklostezky v lesich bude veden s vyuzitim stavajici lesni
dopravni sité a nikoliv po pozemcich s lesnimi porosty.

- vymezeni cilovych charakteristik krajiny:

(0]

Uzemi obce je soucasti krajinného celku KC SeveroCeské niziny a panve (13)

s témito dil¢imi kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s
typickym tradi€nim zamérenim (chmelafrstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplUsobené velkoploSnym zemédélskym
hospodafenim, prioritn€ realizovat napravna opatieni sméfujici k obnové
ekologické rovnovahy (USES),

c) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou
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téZbou Stérkopiskd, vapencl ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné
krajing, téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se
postupné sniZzovalo zatiZzeni Gzemi téZebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik
krajiny,

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam
pfirodniho a krajinného prostredi,

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuZziti Gzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny rdz mohly poSkozovat.

-ZUR UK pro Uzemi obce vymezuji VPS stavby a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

(0]
(0]

(0]
(0]

(0]

Z5 —trat’ €.114 Lovosice - Libochovice — Louny; optimalizace; s Sifi koridoru 120 m,
NRBK K 203 ,Sebin (2) — K 21 — nadregionalni biokoridor k zaloZeni, stanoveni
pozadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci €innosti obci a na
feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidleni struktury:

Z5 —trat’ €.114 Lovosice - Libochovice - Louny; optimalizace; s Sifkou koridoru 120 m,
C204 cyklostezky ,Pooherska” (trasa &. 204) hranice UK - Rokle - Zatec - Louny -
Libochovice — Litoméfice; navrh; s Sifkou koridoru 20 m,

DVR1 centrélni tankovisté ropy Nelahozeves - Litvinov; Uzemni rezerva; s Sitkou 600
m,

— upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizagnich hodnot tzemi kraje:

(0]

doprava:

= ochranné pasmo letisté Panensky Tynec (uvedené v ZUR UK, podle UAP ORP jiz
neplatné),

energetika:

= elektrické vedeni VVN 220 kV,

= VVTL plynovod,

= ochranné pasmo produktovodu a ropovodu,

vodni hospodarstvi:

= stanovené zaplavové Uzemi Q100

ochrana a téZba nerostnych surovin:

= chranéné loziskové Uzemi: Orasice - 10900001 (do uUzemi zasahuje velmi
okrajové), Kystra — 10900001 (do Uzemi zasahuje vyznamné)

= vyhradni loZisko: Kostice-Slavétin 310900003, 310900002,

plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

= Zeleznice €. trati 114 Lovosice - Libochovice - Louny,

= cyklostezka €. trasy 204,

= déalkovod DVR1

Uzemni systém ekologické stability — navrh:

= funkéni nadregionalni biocentrum NRBC 2 ,Sebin®,

= funké&ni regionalni biocentrum RBC 1514 ,LouZek",

= funkéni nadregionalni biokoridor NRBK K 20 ,Stroupe¢ (1) — Sebin (2)*,

=k zaloZzeni nadregionalni biokoridor NRBK K 203 ,Sebin (2) — K 21,

- cca 4/5 Gzemi obce se nachazeji v zajmovém Gzemi Armady Ceské republiky — objektu
dalezitého pro obranu statu,
- okrajem feSeného Uzemi vede radioreleova trasa.

a.8

PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ vydanych krajem

Uzemni plan bude respektovat limity vyuZiti Gzemi. VytvoFi podminky pro ochranu a rozvoj
urbanistickych, architektonickych, krajinafskych a civilizanich hodnot Gzemi. Provéfi
zaméry a navrhne plochy a koridory pro jejich realizaci. Uzemni plan dale navrhne feSeni
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zjisténych problému s pfipadnym vymezeni ploch a koridoru.

Zamér vyplyvajici z UAP UK:
— elektrické vedeni 110 kV E22,
- zdvojeni ropovodu Druzba R1,
- cyklotrasa,
— Uzemni systémy ekologické stability:

0 nadregiondlni biocentrum NBC 2,
0 regionalni biocentrum RBC 1514,
0 nadregionalni biokoridor NBC 20.
a.9 PoZadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad G ORP Louny

Uzemni plan navrhne Fe3eni zjisténych problému:
- povoderi Q100 Feky Ohfe, zasahujici na Uzemi obce,
- Pratah silnice I1. tFidy zastavénym Gzemim (bez narok na zménu ZUR UK),
— obec nebo mistni ¢ast bez napojeni na splaskovou kanalizaci,
- dlouhodobé nevyuZzivané (chatrajici) areély nebo stavby.
- névrh kabelového vedeni VN od Zel. st. Radonice do Kystry.

a.10

PoZadavky vyplyvajici z problém @ uréenych k feSeni v dopl fujicich
pruzkumech a rozborech

Urbanistické zavady:

- brownfield v Kystfe, tj. plocha zemédélského historického statku v zastavéném Gzemi ze
zastavbou z C€asti zaniklou, z &asti devastovanou; nevyuZiti potencidlu Uzemi, plocha
muze byt zdrojem zavad hygienickych a estetickych;

- zéstavby Kystry v zéplavovém uUzemi, zahrady a RD severné od Kysty v aktivni zoné
zaplavového uzemi,

— nezastavéneé proluky v zastavéném Uzemi (obé sidla).

Hygienické problémy a problémy Zivotniho prostiedi:

- nedostatek ploch zelené v krajiné — bude FfeSeno zvySenim rozsahu ploch zelené&, napfr.
plochy pro USES, liniové prvky zelené v krajinég,

- nedostateéna kapacita COV Slavétin, zastarala technologie &istént,

- sidlo Kystra bez ¢&isténi odpadnich vod,

- dotceni sidla Slavétin vlivy z prajezdné dopravy (silnice Il. tfidy).

Stfety zamérd na provedeni zmén v Uzemi:

— Stfety zaméru s plochami pro USES:

(0]

Nedochazi ke stretim.

— Stfety zaméru s limity vyuziti Gzemi:

(0]

(0]
(0]

O o0oo0oo

Uzemi s archeologickymi nélezy: vétSina zamérd — zastavitelnych ploch pro bydleni
koliduje s plochou UAN intravilan obce Slavétin,

nemovité kulturni pamatky, architektonické hodnoty: nedochazi ke stfetum,

CHLU, vyhradni loZiska: nedochazi ke stfetdm,

ostatni prognoézni zdroje: zasahuji do vyznamné ¢asti sidla Slavétin; vzhledem k
rozsahu ploch je na Uzemi sidla primarni ochrana a rozvoj civiliza¢nich a kulturnich
hodnot sidla — téZba nebude uplatnéna v sidlech a jejich okoli,

vodni toky: nedochazi ke stfetim,

pasmo pii spravé toku: bude pfi umisténi stavby COV respektovano,

0.p. lesa: nedochézi ke stfetiim,

zemédélsky pudni fond I. a Il. tfidy ochrany: skoro cely rozvoj sidla Slavétin je
limitovan nejvyssimi tfidami ochrany ZPF, rozvoj sidla neni mozny bez zasahu do
t&chto ploch — plochy jsou jiz odsouhlaseny v platné UPD,

0.p. silnice: zasahuje do nékolika ploch zadmérd ve vychodni €asti sidla, bude
respektovano pfi umistovani staveb v plochach,
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0 o0.p. Zeleznice: nedochézi ke stfetiim,

0 o0.p. vodovodu, kanalizace, kabelového vedeni VN, plynovodu STL, sdélovaciho
vedeni — ochranna pasma budou respektovana pfi umistovani staveb,

0 o0.p. VVN: nedochézi ke stretlim,

0 o0.p. VN — kolize zastavitelnych ploch na zapadni strané Slavétina, ochranna pasma
budou respektovana pfi umistovani staveb v plochach nebo budou navrZzeny pfelozky
vedeni VN.

b)

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor 0O Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prov  éfit

Uzemni plan muze provéfit potfebu vymezeni ploch pro tzemni rezervy.
Koridory izemnich rezerv nejsou uvazovany.

Pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp €Snych staveb, ve fejné prosp éSnych
opat Feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Uzemni plan vymezi vefejné prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu v lenéni na:

- stavby a plochy dopravni infrastruktury,

- liniové stavby a plochy technické infrastruktury,

- plochy pro ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi.
Uzemni plan dale vymezi vefejné prospé&3na opatfeni nestavebni povahy, uréena ke
snizovani ohrozeni Uzemi, k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi (v€etné tzemniho systému ekologické stability).
Nefunkéni souéasti USES, které jsou k zalozeni, budou vymezeny jako vefejné prospé&sné
opatfeni s moznosti vyvlastnéni.
Pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace bud prednostné
vyuZivano prava vyvlastni. Pfedkupni pravo pro vefejné prospésné stavby bude vyuZito
pouze ve zcela vyjime€nych a zvlasté oduvodnénych pfipadech, tam kde nebude moZzné
vyuZzit prava vyvlastnéni anebo tam kde bude v zdjmu obce nebo organiza¢ni slozky statu
toto pravo vyuZit.

d)

PoZadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor U, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v zemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, nejsou uvazovany.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani ozménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, budou stanoveny pouze ve zcela vyjimecnych pfipadech za
pfedpokladu, Ze nelze jinym zplsobem zajistit ochranu Gzemi pfed Zivelnou a
neuspofadanou vystavbou. Pfipadné bude nutné zajistit prostupnost Uzemi a moznou
navaznost na dalSi lokality, které by mohly byt vymezeny pro vystavbu po vyCerpani
zastavitelnych ploch v obci.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, nebudou stanoveny.

Pozadavky na zpracovani variant  FeSeni

Pozadavek na vymezeni variant feSeni nebyl stanoven.

f)

Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na uspo Fadani obsahu
jeho od dvodn éni véetn & méfitek vykres U a po&tu vyhotoveni

Navrh bude zpracovan na podkladé katastralni mapy a v jejim méfitku. Navrh Gzemniho
planu a jeho oddvodnéni bude zpracovano digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém
systému S-JTSK.

Textova a grafickd ¢ast bude v rozsahu pfilohy €.7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. Data budou
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strukturovana dle pozadavk( aktualniho datového modelu KU UK a graficka ¢ast bude
respektovat symboliku a vizualizaci jeva.

V grafické C¢asti budou minimalizovany prekryvné plochy, které by mély za néasledek
nejednoznacnost navrhu a pfipoustély by alternativni vyuZiti a nebo by mély rdzné regulaéni
podminky.

\ f.1 Po et vyhotoveni dokumentace Gzemniho planu

Navrh uzemniho planu v€etné oduvodnéni v rozsahu kapitol f.2 a f.3 tohoto zadani budou
pFedany v tomto poctu vyhotoveni:

— pro spole¢né jednani podle § 50 stavebniho zakona: 3 vyhotoveni

- prava nedostatku podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona: 1 wvyhotoveni (pouze v
pfipadé negativniho stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona)

- pro verejné jednéni podle § 52 stavebniho zakona: 2 vyhotoveni

- gistopis (po vydani tzemniho planu): 4 vyhotoveni

Jedno vyhotoveni dokumentace névrhu Uzemniho planu véetné odavodnéni bude
obsahovat:
- 1x tiSténou dokumentaci navrhu Uzemniho planu a jeho odGvodnéni v rozsahu kapitol f.2
a f.3 tohoto zadani,
— 1x nosi¢ dat CD nebo DVD:
0 vykresova ¢asti ve formétu *.PDF,
0 textova Cast ve formatu *.DOC a *.PDF (forméat *.DOC bude soucasti pouze pro
spole¢né jednani a vefejné jednani),
o strukturovana data pro krajsky Gfad ve formatu ESRI v aktualnim datovém modelu
(povinné pouze u Cistopisu).

Strukturovana data ve formatu ESRI v aktualnim datovém modelu mohou byt pfiloZzena i
v jednom vyhotoveni pro spolecné jednani a vefejné jednani. Toto vyhotoveni bude pfedano
pofizovateli. V takovém pfipadé budou tato data na samostatném nosici dat CD nebo DVD.
Data budou slouzit pouze pro Cinnosti pofizovatele a nebudou déle zvefejfiovana, alespor do
doby vydani tzemniho planu.

f.2 Navrh tzemniho planu

Textova éast uzemniho planu

Bude obsahovat Udaje o vymezeni zastavéného Uzemi, koncepci rozvoje a ochrany Uzemi,
urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
verejné zeleng&, koncepci verejné infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny, stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch, vymezeni vefejné prospésnych staveb a udaje o poctu listl
tzemniho planu a poctu vykresu.

Obsah textové ¢asti navrhu Gzemniho planu

Textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného Uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zeleng,

d) koncepci verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZziti, GUzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
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9)

h)

1)
)

vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zékladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti),

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

Gdaje o poctu listll tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,

Pokud to bude ucelné, muze textova ¢ast tzemniho planu dale obsahovat:

k)

p)

vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéreni,

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno dohodou
0 parcelaci,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty
pro a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy &. 9
vyhlasky €. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihlty pro jeho
vydani,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

Textova Cast navrhu Uzemniho planu bude povinné obsahovat vySe uvedené kapitoly a) — j),
pficemz kapitola j) bude zavére¢na kapitola textové Casti a bude oznacena pismenem
navazujicim na pfedchozi kapitolu. VySe uvedené kapitoly k) — p) bude textova ¢ast navrhu
uzemniho planu obsahovat pouze v pfipadé, Ze jejich obsah nebude prazdny. Nazvy kapitol
je mozné zjednodusit, stim, Ze zacCatek kapitoly bude obsahovat vySe uvedeny strucny

obsah.

Pofadi vySe uvedenych kapitol mimo kapitoly j) bude zpracovatelem respektovano.

Kapitoly je mozné déle Clenit podle témat do podkapitol. Tyto podkapitoly budou oznaceny
pismenem kapitoly a pofadovou arabskou ¢islici podkapitoly.

Grafickd éast uzemniho planu

Vykres zakladniho &lenéni 1:5000
Hlavni vykres (urbanisticka koncepce) 1:5000
Koncepce usporadani krajiny 1:5000
Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5000

Nad ramec uvedenych vykresi muze navrh Gzemniho planu dale obsahovat tématicka
schémata doplriujici jednotlivé vykresy. Vykres koncepce technické infrastruktury — doprava,
energetika, voda je mozné roz€lenit az do tfi samostatnych vykresu.

-18 -



f.3 Odtivodn éni Gzemniho planu

Textova €ast od dvodn éni tzemniho planu

Bude obsahovat pfezkoumani navrhu izemniho planu - soulad s Politikou Gzemniho rozvoje
v aktualnim znéni a uzemné planovaci dokumentaci kraje v aktualnim znéni, s cili a ukoly
Uzemniho planovani, s pozadavky zakona a stanovisky dotéenych organt a vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Oduvodnéni
Uzemniho pldnu bude déle obsahovat konkrétni vyhodnoceni navrzeného feSeni
s jednotlivymi body kapitoly ¢&. 1 a 5 Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
v aktualnim znéni.

Udaje o spInéni zadani a vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( na zemédélského padniho
fondu a pozemkul uréenych k pInéni funkci lesa.

Vyhodnoceni pozadavkil vyplyvajici ze ZUR UK bude obsahovat:

- posouzeni souladu navrZzeného feSeni s poZzadavky,

- zpusob jakym byly jednotlivé pozadavky naplnény,

- vyCet nastrojli Gzemniho planovani, které byly pouzity k naplnéni jednotlivych pozadavka,

- zdavodnéni navrZzeného feSeni v souvislosti s mistnimi a SirSimi vztahy v tzemi,

—uvedeni duavodu, pro¢ nebyl poZzadavek feSen (tyk& se pouze vécné nebo mistné
nesouvisejicich pozadavku).

Obsah textové ¢asti od dvodn éni navrhu tzemniho planu

a) postup pfi pofizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani z hlediska SirSich vztah( v Gzemi,

¢) vyhodnoceni spinéni poZzadavkd zadani,

d) vycet zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odavodnénim potfeby jejich vymezeni,

e) vyhodnoceni souladu navrhu GOzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

e.1soulad navrhu tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR,
e.2soulad navrhu Uzemniho planu Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem,

f) vyhodnoceni souladu n&vrhu Uzemniho planu scili a Ukoly Uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi,

f.1 soulad ndvrhu tzemniho planu s poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi,
f.2 soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,

g) vyhodnoceni souladu navrhu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu,

h) vyhodnoceni souladu navrhu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organd podle zvlaStnich pravnich predpist, popfFipadé
s vysledkem feSeni rozpord,

i) komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkl tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi,

i.1 limity vyuZiti Gzemi,

i.2 vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zmény vyuZiti Gzemi,
i.3 doprava,

i.4 ob&anské vybaveni,

1.5 technické infrastruktura,

i.6 koncepce usporadani krajiny,

J) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa,

j-1 ochrana pudniho fondu,
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j-2 ochrana pozemku uréenych k pInéni funkce lesa,

k) zprava o vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi,

[) stanovisko krajského ufadu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona,

m) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 850 odst. 5 zohlednéné, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

n) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

0) rozhodnuti o namitkach jejich odtivodnéni,

p) vyhodnoceni pfipominek,

g) udaje o poctu listd odlvodnéni Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené
grafické &asti.

Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat vSechny vySe uvedené kapitoly.
Clenéni kapitol na podkapitoly v tomto zadani je pouze doporugené a muize byt podle potfeb
zpracovatelem upraveno. Kapitoly je mozné c¢lenit na podkapitoly podle témat a podle
potfeby. Podkapitoly budou oznacovany pismenem pfislusné kapitoly a pofadovou arabskou
Cislicim podkapitoly. Nazvy kapitol je mozné v textu odivodnéni zjednodusit s podminkou, Zze
zacatek kapitoly bude obsahovat stru¢ny piehled co kapitola obsahuje.

Graficka éast od avodn éni tzemniho planu

Koordinaéni vykres 1: 5000
Vykres SirSich vztah 1: 50000
Vykres zabort ZPF 1: 5000

9)

Pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Vliv zam éra k prov éfeni na Zivotni prost fedi a udrzitelny rozvoj Gzemi

Zaméry k provéfeni v navrhu Uzemniho planu nebudou mit samostatné ani v souvislostech
negativni vliv na Zivotni prostredi, krajinny rdz, ekologickou stabilitu Gzemi a udrZitelny rozvoj
Gzemi. V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 - Ohre.
Nepfedpoklada se vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi, nebot budou provéfeny
pouze takové zaméry, které nemaji negativni vliv na Zivotni prostfedi ani udrzitelny rozvoj
dzemi.

V pfipadé, Ze bude nutné v navrhu Uzemniho planu vymezit plochy, které podléhaji
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, a nasledné bude nutné vyhodnotit Uzemni plan
z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj zemi budou tyto
dokumenty respektovat nize uvedené podminky:

- zpracovatel se zaméfi na vlivy navrhovanych zamérd na poméry dotéené oblasti s
ohledem na moznost celkového negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi,

- podrobné budou popséany vlivy zamért na poméry dotéené oblasti s ohledem na moznost
celkového negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi a mozné ovlivnéni zdravi
obyvatelstva,

- soucasti ,Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na Zzivotni prostfedi“ bude vypracovani
kapitoly zavéry a doporuc€eni v€etné navrhu stanoviska dotéeného organu ke koncepci
s uvedenim vyroku, zda Ize z hlediska negativnich vlivd na Zivotni prostfedi s jednotlivou
plochou a s Uzemnim planem jako celkem souhlasit, souhlasit s podminkami véetné
jejich upfesnéni anebo nesouhlasit,

-, Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi“ a ,Vyhodnoceni vlivi na
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udrzitelny rozvoj tzemi* budou predany v listinné a elektronické podobé,

—v dalSich fazich Uzemné planovaci dokumentace budou navrhovany pouze zaméry
uvedené v navrhu zadani tzemné planovaci dokumentace. Zdméry neuvedené v navrhu
zadani uzemné planovaci dokumentace budou projednany s odborem Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje.

Zpracoval: Bc. Zbynék Zeibich

Projednano se zastupitelem: JaroslavJandl

V Lounech dne 08.11.2017
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