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ZADANI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Udlice na zikladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zékona & 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zdkona, § 11 odst. 2 a
3 a s prilohou €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sbh., tyto hlavni cile a
poZadavky na zpracovani navrhu Gzemniho planu:

(Pokud se déle odkazuje na politiku tizemniho rozvoje, jde o Politiku tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
¢. 1. zr. 2015, pokud se dale v textu odkazuje na lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, jde o Zasady izemniho
rozvoje Usteckého kraje zr. 2011, pokud se dale v textu odkazuje na tizemné analytické podklady, jde o Uzemné analytické
podklady obce s rozsifenou plisobnosti Chomutov, aktualizacizr. 2014.)
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A.  POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO
STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJiHO
UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Preambule:

Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce byla stanovena a ovéfena v dosud platné Gizemnéplanovaci dokumentaci, jiZ je
Gzemni plan obce (vydany obecné zavaznou vyhlaskou €. 1/2006 v roce 2006) a zména €. 1 Gzemniho planu obce
(nabyti G€innosti 11/2013). Nasledné byl vyhotoven Gzemni plan zahruijici pravni stav po vydani jeho zmény.

Dosavadni UPD, zpracovana podle predchozi legislativy (stavebni zakon platny do roku 2006), pozbyde platnosti k roku
2020. Takovou dokumentaci Ize podle nové legislativy upravit a projednat a vydat v rozsahu provedené Gpravy. Uprava
dokumentace by byla natolik rozsahla, Ze je pfistoupeno ke zpracovani nového tizemniho planu.

Uzemni plan bude v ohledech koncepce rozvoje tizemi, ochrany jeho hodnot, urbanistické koncepce, koncepce uspora-
dani krajiny a koncepce verejné infrastruktury dlisledné vychazet z predchoziho tizemniho planu: zejména aktualizuje

zastavéné lizemi, provéfi zastavitelné plochy, véetné podminek pro jejich vyuZiti a podminek prostorového usporadani,
a cely obsah tizemniho planu upravi tak, aby byl v souladu s platnou legislativou.

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Udlice nejsou v politice Gzemniho rozvoje souéasti Zadné rozvojové oblasti ani osy, neni zaélenéna ani do specifické
oblasti. Pfes Gizemi obce neprochazi zadny koridor ani plocha dopravni ¢i technické infrastruktury. Zpracovani Gzemné-
planovaci dokumentace obce se bude fidit republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Gzemi. Vzhledem k velikosti obce, a tudiz k limitované problematice uplatiujici se na Gizemi obce, se obce tykaji
jen nékteré z priorit - zejména nasledujici:

Prvotnim poZadavkem na urbanistickou koncepci je chranit a rozvijet hodnoty Gzemi - pfirodni civilizaéni a kulturni
(priorita 14). PoZaduje se dat prednost komplexnimu feSeni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki
(priorita 16). Uzemni plan bude lokalizovat zastavitelné plochy pro vytvateni pracovnich piileZitosti (priorita 17) a tyto
rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny, je tieba umistit do co nejméné konfliktnich lokalit
(priorita 20). K teSeni celého Gzemi je nutno piistupovat z pohledu hospodamosti - dobrého vyuZiti zastavéného Gzemi,
ochranu nezastavéného izemi, naroky na dopravni a technickou infrastrukturu atd. (priorita 19).

Z priorit zamérenych na usporadani krajiny je duleZity poZadavek na ochranu a rozvoj hodnot tizemi, zachovani jedinec-
né kulturni krajiny a pohled na krajinu jako na proménny celek, vyZadujici citlivy pfistup k jeho vyvaZenému vsestran-
nému rozvoji (priorita 14). Je treba dbat na rozvoj primarniho sektoru a zohlednit ochranu kvalitni zemédélské pldy a
ekologickych funkci krajiny (priorita 144). Dale (priority 20 a 204) je tteba v krajiné respektovat vefejné zajmy - zde jde
ze jmenovanych zejména o ochranu chranénych Gzemi - lokalit soustavy Natura 2000 a dalSich cennych soucasti kraji-
ny -, ale také o implementaci Gizemnich systém ekologické stability a o zachovani propustnosti krajiny. V okoli sidla je
treba pamatovat na zachovani pasi zelené pro kratkodobou rekreaci (priorita 21) a dalsi formy cestovniho ruchu (prio-
rita 22). Je nutné vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi pred pfirodnimi katastrofami - zaplavami, erozi aj.
(priorita 25).

Z priorit tykajicich se koncepce verejné infrastruktury je tfeba akcentovat poZadavek na feseni dalSiho vyvoje Gzemi
v souvislostech, véetné narokii na verejnou infrastrukturu (priorita 28, ktera podminuje moznosti nové vystavby (priori-
ta 24). PoZaduje se vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury (priorita 27). Z oblasti do-
pravni infrastruktury je nutno zohlednit poZadavky na rozvoj cyklistické turistiky v souvislosti s podporou rozvoje riiznych
forem cestovniho ruchu (priorita 22) i obecnéji v pohledu na navaznost riznych druhli dopravy a navazujiciho pozadav-

~ v

ku vybudovani vhodné sité pésich a cyklistickych cest s doprovodem zelené (priorita 29).
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Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

V navaznosti na PUR CR také zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) formuluji ve 47 bodech zakladni prio-
rity izemniho planovani, které je tfeba pii zpracovani Gizemniho planu zohlednit.

ZUR UK déle stanovuiji rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOBS5, do niZ je zahmuta i obec Udlice. Oblast je vyme-
zena jako Gizemi zahruijici zejména dvojmeésti Chomutov-Jirkov a Kadain-Klasterec nad Ohfi. Vysoké naroky na zmény
v (izemi se tykaji prestavby dopravni a technické infrastruktury. Mimo dopravni problematiku je tfeba esit rozvoj pri-
myslovych a ekonomickych zén. Ze jmenovanych (Kol pro planovani a usmériiovani tizemniho rozvoje se Udlic tykaji
tkoly 1 (podpora tizemnéplanovaci ¢innosti) a 5 (ochrana krajinarskych, urbanistickych a architektonickych hodnot a
pozitivnich znak{i Gzemi).

ZUR UK stanovuji na tizemi ORP Louny, Zatec, Chomutov urbanizaéni osu nadmistniho vyznamu NOS1 Louny - Chomu-
tov - hranice CR/SRN (-Chemnitz), jeji souéasti je i obec Udlice. Rozvojova osa souvisi s trasou silnice 1/7, resp. R7,
jejiz vjznam dlouhodobé vzriista. Pro planovani a usmériiovani tizemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tkoly pro tzemni
planovani, z nichZ se Udlic tykaji tikoly 1 (podpora tizemnéplanovaci &innosti), 4 (zlepseni podminek pro piiznivé Zivotni
prostfedi) a 5 (ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot).

V plochach a koridorech technické infrastruktury uvedeny koridor PR1 pro umisténi plynovodu (projekt Gazela) je uz
bezpfedmétny. Stavba byla realizovana a v lizemnim planu je tfeba ji zohlednit jako limit vyuZiti Gzemi.

ZUR UK vymezuji na izemi Udlic plochy a koridory izemniho systému ekologické stability:
regionalni biocentrum RBC 1334 , Udlické doubi“ (k zaloZeni)
regionalni biokoridor RBK 0011 ,Nadrz Kyjice - Udlické doubi“(k zaloZeni)

regionalni biokoridor RBK 573 ,Udlické doubi - Strdné nad Chomutovkou“ (zdvojené vedeni) (funkéni
i k zaloZeni).

~s o

Ukolem tizemniho planu je predevsim zpresnit vymezeni skladebnich &asti USES a splnit dalsi tkoly uvedené v ZUR UK.

Ze ZUR UK dale vyplyva poZadavek pinit tkoly plynouci z upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot Gizemi kraje. Z pfirodnich hodnot jde zejména o lokalitu evropského vyznamu Natura
2000 Udlické doubi (CZ0423229), z hodnot civilizaénich vjznamné produktovody a z hodnot kulturnich pak jednotlivé
kulturni pamatky.

ZUR UK vymezuji cilové charakteristiky krajiny. Udlice jsou zaélenény do krajinného celku SeveroGeské niZiny a panve
(13) s témito cilovymi charakteristikami: krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami,
krajina venkovska i méstska, krajina s optimalnimi ptidnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi, krajina obno-

venych tradiénich a dale rozvijenych krajinnych hodnot. Uzemni plan se musi fidit diléimi kroky v ZUR specifikovanymi,
jez vedou k napliiovani téchto cilovych charakteristik krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z izemné¢ analytickych podkladi, zejména z problémt uréenych k feSeni

v uzemné planovaci dokumentace a ptipadné dopliujicich prizkumt a rozbori

Udlice jsou v zavéru rozboru udrZitelného rozvoje tizemi hodnoceny pozitivné v podminkach pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel Gzemi, negativné pak v podminkach pro pfiznivé Zivotni prostfedi. Vtomto sméru
je potfeba orientovat navrh Gzemniho planu.

UAP rekapituluji znamé zaméry v izemi: z izemniho planu je prevzata trasa nové mistni komunikace a déle zaméry
poskytovatelii dajii do UAP - v tomto piipadé jde o zaméry v energetice (nové trafostanice, nova vedeni elektrické sité
a STL vedeni plynovodu).

Mezi problémy (zavady) dle UAP nalezi:

PU29 - plochy po t&zbé v Udlicich - Nevyufité izemi ploch po t&zbé pisku a ploch po hlubinné t&zbé hnédého
uhli. Nyni je umoZnéna postupna rekultivace. V UP feSeno navrhovou plochou vysoké zelené pro zamezeni po-
hledu z obce a zamezeni hluku a prasnosti.
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PD4 - prijezd stfedem obci, nedostatecna kapacita - Trasa tvoii zkratku mezi rychlostni komunikaci R7 a sil-
nici /13 prochazejici stiedem obcemi Udlice a Otvice, kde v Otvicich navazuje vysoka dopravni zatéz z Cho-
mutova. V UP Otvice a Udlice navrhovany obchvaty, ale ani jeden nebyl zrealizovan. Ukol je adresovan i viici
zasadam Gzemniho rozvoje.

PD12 - doprava zemédélcii z HruSovan do sila - Po realizaci rychlostni komunikace R7 jiZ neni moZnost do-
pravy Girody zemé&délskymi stroji z HruSovan do sila v Cernovicich, aniZ by se muselo projizdét sttedem mésta
Chomutova.

PT1 - plynovody VVTL - Stavajici trasy vysokotlaké vedeni plynovodu vnitrostatniho a mezinarodniho vyznamu
je potieba provéfit a pripravit izemi na dalSi mozné rozsiteni, aby se predeslo dalSim mozZnym problémdm.
PH5 - hlukova zatéz prlijezdu obcemi (viz téz PD4)

P02, PO3 - chranéna loZiskova Gzemi a loZiska nerostnych surovin - Stanovena chranéni loZiskova Gzemi
nejsou aktualizovana a neni provéfena dalSi moznost vyuZiti. Tato Gzemi jsou ve stfetu s rozvojovymi ambicemi
obci leZicimi pfimo na loZisku nebo v tésném sousedstvi CHLU. V posledni dob& OBU a ministerstvo priimyslu
a obchodu striktné omezuji rozvojové moZnosti obci, v jejichZ (izemi jsou stanovena.

s

Kromé problémii uvedenych ve vyCtu je nutné dale fesit tyto obecnéjsi problémy:

urbanisticky hodnotna Gzemi, hodnotna Gzemi a prvky, nevyuZivané a zanedbané pamatky

vefejna a ochranna zelefi, USES, obnova rybnikii, plochy negativné ovliviiujici krajinny raz - negativni domi-
nanty

historické cesty, prostupnost Gzemim, cyklotrasy, hipostezky a turistické trasy

demograficky vyvoj

Dalsi pozadavky

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury i koncepce usporadani
krajiny jsou stanoveny predchozim Gizemnim planem. Pokud je o navrh zastavitelnych ploch, pak plochy bydleni navazu-
ji na zastavéné tizemi predev§im na severovychodé a v menSim rozsahu na severozapadé a plochy drobné vyroby a
sluzeb a plochy vyroby a skladii jsou orientovany zejména do prostoru mezi zastavénym tizemim a trasou komunikace
I/7. Vyznamné zasahy navrhuje tzemni plan i v izemi nezastavéném (navrhy ploch lesa, ploch vysoké zelené, prvki
USES apod.).

Tuto koncepci je tfeba provérit, prevzit, pfipadné upravit ¢i doplnit o dalsi prvky:

feSeni izemnich podminek ochrany severovychodnich zastavitelnych ploch pro bydleni pred splachy z poli;
provéfeni moznosti vymezeni cyklotrasy podél toku Chomutovky;

provéreni funkéniho vyuZiti zahradkovych kolonii a jejich klasifikace na plochy cisté rekreacni a na plochy ten-
dujici ke konverzi na plochy pro bydleni.

POZADAVKY NA yYMEZENi PLOCH A KOBIDORfJ UZEMNICH REZERV
A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Z PUR nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR nevyplyvaji Zadné pozadavky.
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Pozadavky vyplyvajici z izemné¢ analytickych podkladi, zejména z problému uréenych k feSeni v
uzemn¢ planovaci dokumentace a piipadné dopliujicich prizkumi a rozbort

Z UAP nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Dalsi pozadavky

Nestanovuji se Zadné dalsi pozadavky.

C. POZADAVKY NA VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE
MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
Z PUR nevyplyvaji Zadné pozadavky.
Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR UK vymezuji jako vefejné prospésna opatfeni navrhovana regionalni biocentra a navrhované tiseky nadregionalnich
a regionalnich biokoridorii USES k zaloZeni. Pro tato VPO Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Na tizemi Udlice
jdeo:

regionalni biocentrum 1334 (k zaloZeni)
regionalni biokoridor 0011 (k zaloZeni)

regionalni biokoridor 573 (k zalozeni)

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi, zejména z problému uréenych k feSeni v
uzemné planovaci dokumentace a ptipadné dopliujicich prizkumi a rozbort

Z UAP nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Dalsi pozadavky

PoZaduje se provérit, které prvky navrzené verejné infrastruktury, zejména pokud jde o dopravni a technickou infrastruk-
turu, pripadné verejna prostranstvi, bude vhodné navrhnout jako verejné prospésné stavby a ucinit tak (resp. vtomto
sméru revidovat stavajici Gzemni plan).

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Z PUR nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Uzemni plan Udlic | navrh zadani 7



Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze ZUR nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi, zejména z problému uréenych k feSeni v
uzemn¢ planovaci dokumentace a piipadné dopliujicich prizkumt a rozbort

Z UAP nevyplyvaji Zadné pozadavky.

Dalsi pozadavky

Podminéni rozhodovani o zménach v lizemi vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci se nepoza-
duje. Pozaduje se ale zpracovani Gzemnich studii pro zastavitelné plochy vétSiho rozsahu, zejména pokud by jejich
velikost vyvolavala potfebu vymezeni ploch verejnych prostranstvi podle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant se nepoZaduje.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNE-NI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Usporadani obsahu tizemniho planu a jeho oddvodnéni se fidi pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.

Pocet vyhotoveni se stanovuje takto: 3 vyhotoveni ke spoleénému jednani, 2 vyhotoveni k vefejnému projednani, 4
vyhotoveni k vydani Gzemniho planu.

Po vydani tzemniho planu budou data odevzdana ve standardu datového modelu Usteckého kraje.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na tizemi Udlic (cca 1 km severné od zastavéného tizemi) leZi EVL Natura 2000 Udlické doubi (CZ0423229). Jde o
vyznamné refugium piivodniho lesniho porostu a jeho fauny v jinak intenzivné vyuZivané krajiné. Vyznamna lokalita
rohace obecného (Lucanus cervus).

Nepredpoklada se, Ze bude lokalita vyznamné dotcena plochami feSenymi izemnim planem, nepredpoklada se proto
potfeba vypracovavat vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.

Posouzeni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi byla podrobena zména pivodniho Gizemniho planu jako celek (zpracova-
tel: Ekola group, spol. sr. 0., Praha, 2010). Posuzovaly se rozsahlejsi zaméry, neZ jaké jsou nakonec ve vydané zméné
obsazZeny. V intencich plvodniho izemniho planu a jeho zmény se bude pohybovat i novy Gzemni plan, proto se potieba
zpracovani SEA, resp. vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj izemi nepfepoklada.
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