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STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNiHO PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon)

Nazev Uzemni plén Varnsdorf

Umisténi kraj Ustecky
obec  Varnsdorf

Pofizovatel Méstsky ufad Varnsdorf
Nam. E. Benese 470, 407 47 Varnsdorf

Zpracovatel posouzeni EMPLA AG, spol. s r.o., Hradec Kralové
Ing. Vladimir Plachy a kolektiv
(drzitel autorizace ke zpracovani dokumentace a
posudku rozhodnutim MZP &. j. 182/0PV/93)

Prabéh posuzovani

Navrh zadani Uzemniho planu Varnsdorf byl Krajskému Gfadu Usteckého kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zemédélstvi, prfedloZzen dne 14. 6. 2016. Pfi projednavani navrhu
zadani Gzemniho planu Varnsdorf vydal Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho
prosttedi a zemédélstvi, dne 12. 7. 2016 pod €& |j. 2361/ZPZ/2016/SEA
(JID 110134/2016/KUUK) stanovisko se zavérem, Ze Uzemni plan Varnsdorf je nutno
posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi. V pfedloZzeném navrhu zadani uzemniho planu
Varnsdorf se provéfovala pfeloZzka silnice 1/9 — obchvat Studanky, rozsifeni plochy
pramysiové zény (p. p. €. 7891/1 vk. U. Varnsdorf), vhodnost pfipadnych ploch pro
vybudovani VTE a solarnich elektraren. Dale vymezeni zastavitelnych ploch (pro bydleni,
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rekreaci, ob&anské vybaveni, vyrobu a skladovani, zemédélstvi a ploch vodnich a
vodohospodarskych), ploch a koridort izemnich rezerv a ploch prestaveb.

Dne 24. 5. 2018 obdrzel krajsky Urad oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu
Uzemniho plan Varnsdorf dle § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zékon).

Z4dost o stanovisko k navrhu Uzemniho planu Varnsdorf podie § 10g a 10i zakona véetné
Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivil Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj, Vyhodnoceni vliv(
Uzemniho planu na Zzivotni prostfedi, stanovisek a pfipominek obdrzenych v ramci
spoleéného jednani obdrzel Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi dne 14. 8. 2018.

Vyhodnoceni vliv Uizemniho planu na zZivotni prostiedi pfediozené k navrhu Uzemniho planu
Varnsdorf bylo zpracovano pifiméfené v rozsahu pfilohy stavebniho zakona.

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi bylo zpracovano ve smyslu § 18, resp. § 50,
stavebniho z&kona, v rozsahu pfilohy &. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, UGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci
ginnosti.

Hodnoceni koncepce

1. Charakter a rozsah koncepce

Predmétem posouzeni je Uzemni plan Varnsdorf. Reené uzemi tvofi katastralni Gzemi
Varnsdorf, Studanka u Rumburku.

Navrh UP vymezuje nasledujici nové navrhové plochy, u kterych bylo nutné posoudit vlivy na
zivotni prostiedi:

Zastavitelné plochy
e Plochy bydleni — méstské (BM): 1.BM-5.BM, 7.BM-50.BM, 52.BM-76.BM
Plochy bydleni — venkovské (BV): 77.BV-101.BV
Plochy smiSené obytné — centraini (SC): 104.8C-109.SC
Plochy smiSené méstské (SM): 110.SM-123.SM
Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ): 124.RZ
Plochy ob¢anského vybaveni (OV): 125.0V-127.0V
Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace (OS): 128.0S-130.0S, 132.0S-
137.0S8
Plochy technické infrastruktury (T1): 138.Tl
Plochy vyroby a skiadovani (VS): 140.VS, 142.VS
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS): 143.DS-150.DS
Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK): 151.PK-163.PK

Plochy pfestavby

Plochy bydleni — méstské (BM): 6.BM, 51.BM

Plochy smi$ené obytné — centralni (SC): 102.SC, 103.SC
Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace (OS): 131.0S8
Plochy vyroby a skladovani (VS): 141.VS

Plochy nezastavitelné
e Plochy vefejnych prostranstvi — zelef (PZ): 164.PZ-184.PZ
e Plochy smisené krajinné (SK): 185.8K
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Plochy koridort dopravni a technické infrastruktury, USES

¢ Z1 — Koridor Zeleznice €.081 Dé¢in, vychod — Rybni§té — Varnsdorf — hranice
CR/SRN,
I/9 — Silniéni obchvat mistni ¢asti Studanka pro silnici 1/9

e |1/263 - silniéni obchvat obce Krasna Lipa pro silnici /263
E25 - Nadzemni vedeni VVN 110 kV v trase TR Novy Bor — Nova Hut — TR
Varnsdorf

e RK545 — Regionalni biokoridor USES vymezen Useky 1/2-RK545, 2/3-RK545,
3/4-RK545, 4/0-RK545

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostfedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Z komplexniho hodnoceni vyplyva, Ze uplatnénim UP Varnsdorf mohou byt ovlivhény tyto
sloZky Zivotniho prostredi:

Negativné — puda (ve smyslu trvalého zaboru ZPF), lesni pozemky PUPFL (ve smyslu
trvalého zaboru a kaceni drevin), krajinny raz (vymezenim koridoru pro silnici I/9, koridoru
E25; narGstem staveb pro bydleni a sidelni zastavby na plochach BM, BV, SC, SM), hmotny
majetek (vyvlastnéni pozemkl pro stavby DS, OS), hlukova situace (do&asné b&hem
provadéni zameérd, nutnost realizace protihlukovych opatieni), zvy$eni pragnosti a emisi do
ovzdusi (pfevazné v dobé realizace staveb silniéni dopravy, ob&asné také pro lokalni a
centralni topeniété novych objektl), zdroje vody a odpadni vody (narUst ploch pro bydleni a
sidelni zastavby mirn& zvysi pozadavek na zdroje vody a zvy$i mnoZstvi odpadnich vod).

Mira negativniho vlivu je vyhodnocena od nizké hodnoty aZz po vysokou. Vysoky vliv je
spojen pievazné se zamérem realizace dopravni infrastruktury DS a specificky silnice 1/9.
Kompenzaéni a minimalizacni opatfeni k tomuto zaméru budou navrZena v ramci procesu
EIA, ktery bude realizaci stavby pfedchazet.

Mira vliivu na ZPF je hodnocena jako stfedné i velmi vyznamna. Jedna se o relativni
hodnoceni. Celkovy zabor byl vypocitan na 165,6852 ha, tj. 6,32% z celkové vyméry
feSeného Uzemi, tj. 15,25% zcelkové vyméry ZPF v Uzemi Varnsdorf. Minimalizaénimi
opatfenimi je skuteCnost, Ze ne veskerou uvedenou &ast Uzemi bude nutné pro jednotlivé
plochy vyjmout ze ZPF. V kazdé jednotlivé ploSe bude moZné vyélenit &ast plochy pro
vystavbu obydli (obecné& stavby) a ¢ast ponechat v ZPF pro trvaly travni porost, zahradu,
doprovodnou zelefi atd. Diléim &len&nim ploch pro jednotlivé zaméry pfi realizaci bude
zachovana vy$$i hodnota koeficientu ekologické stability (pomér ploch stabilnich — lesni
plochy, vodni plochy a toky, trvalé travni porosty, pastviny, mokiady, sady, zahrady, vinice, a
ploch nestabilnich — orna pGda, chmelnice, antropogenizované plochy). Uvedené &lenéni
ploch se doporuéuje pouze pro rozsahlejsi plochy.

Kompenzacni opatieni pro viiv na hmotné statky — vyvlastnéni pozemk(l se nepfedklada.
Stavby na uvedenych plochach jsou v8ak zahrnuty mezi VPS — vefejné prosp&s$né stavby.

Pozitivné — obyvatelstvo (pfevéaZné ekonomické a socidlni vlivy), krajinna zelefi — krajinny
raz, sportovni arealy a rekreacni vyzm (roz8ifeni objektl a aktivit pozitivné plisobici na lidské
zdravi), USES (doplnéni a zpfesnéni lokalnich biocenter a biokoridord: zvyseni biodiverzity),
potencialni moznost archeologickych nalez(i, dopravni prostupnost krajiny (silnice,
Zeleznice), vyrobni zoény, hospodafsky rozvoj obce, nakladani s odpady (vytvofeni
kompostarny pro zpracovani bioodpad).

Na zaklade komplexniho hodnoceni vyplyva, Ze uplatnénim UP Varnsdorf nemohou byt
vyznamné ovlivnény tyto sloZky Zivotniho prostfedi: ZCHU, pfirodni zdroje (mineraini,
loziskové), pamatné stromy ani jina chranéna (zemi dle zéakona 114/1992 Sb., o ochrané
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piirody a krajiny, v platném znéni, geologie, geomorfologie, CHOPAV, klima, nakladani
s odpady (obecné), migracni koridor pro velké savce, biologicka diverzita, fauna a flora,
telekomunikace, vodni zdroje. Uzemné& pléanovaci dokumentace vyznamné neovlivni lokality
soustavy Natura 2000, predméty ochrany ani celistvost lokality.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouéeni, snizeni, popfipadé kompenzaci
nepfiznivych vlivii koncepce na Zivotni prostredi

Na zakladé hodnoceni provedeného ve vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi SEA je mozne
konstatovat, Ze Varnsdorf zohlediiuje dostateénym zplUsobem problematiku ochrany
%ivotniho prostfedi. Nejzavaznéj§i negativni viivy Ize ofekavat ve spojeni s aktivitami
v oblasti dopravni infrastruktury a sidelni zastavby. S navrhem Uzemniho planu Varnsdorf
Ize souhlasit za pfedpokladu dodrzeni podminek souhlasného stanoviska.

Vramci projektové piipravy konkrétnich zamérl bude v souladu se zakonem aplikovan

proces EIA, ktery pfispéje k minimalizaci vlivu staveb na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

4. Varianty
Navrh Uzemniho planu Varnsdorf byl pfedioZen v jedné varianté.

Stanovisko

Na zakladé navrhu Gzemniho planu, vyhodnoceni vlivli Gizemniho planu na Zivotni prostiedi,
vyhodnoceni pfedpokladdanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, vyjadfeni
podanych k navrhu Uzemniho planu, Krajsky arad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi

a zemé&délstvi, jako pfislusny Gfad podie § 22 pism. b) zakona & 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve smyslu § 10g a § 10i uvedeného zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivii Gizemniho planu na zivotni prostredi
k navrhu Uzemniho planu Varnsdorf

pfi respektovani podminek prostorovych a funkénich regulativi uvedenych ve vyhodnoceni
vlivli koncepce na Zivotni prostiedi v navazujicich izemnich fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

e Pro plochy US1 — US36 (dle vyzna&eni v grafické &asti navrhu tzemniho planu) pied
realizaci zameéru zpracovat Uzemni studie.

e Pfed vyuzitim ploch 5.BM.2.25.55, 6.BM.2.25.55, 10.BM.2.25.55, 11.BM.2.25.55,
14.BM.2.25.55, 21.BM2.25.55, 49.BM.2.35.40, 50.BM.4.35.40, 51.BM.2.35.40,
52.BM.2.25.55, 83.BV.2.15.65, 84.BV.2.15.65, 85.BV.1.15.65, 90.BV.1.15.65,
91.BV.1.15.65, 101.BV.2.35.40, 102.SC.2.45.15, 103.SC.2.45.15,
104.5C.2.45.15,105.8C.2.45.15, 106.SC.4.55.5, 107.SC.2.45.15, 108.SC.2.45.15,
109.SC.2.35.40, 110.SM2.35.25, 111.SM.2.35.25, 112.SM2.35.25, 113.SM.2.45.15,
114.SM2.45.15, 115.8M.2.45.15, 116.SM.2.45.15, 118.SM.2.45.15, 119.SM.2.35.25,
120.SM.4.45.15 a 123.SM.2.45.15 bude prokazan soulad s poZadavky pravnich
pfedpisll na ochranu zdravi pfed nadmérnym hlukem (NV €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni).

e Pred vyuZitim plochy 99.BV.1.15.65 provéfit geologické podminky.

e Minimalizovat zdsahy do chranénych Uzemi a objektl definovanych dle zakona
&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, minimalizovat
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fragmentace krajiny, zabor ZPF a PUPFL. Podporovat ozdravna opatfeni — ochrana
proti vodni, vétrné erozi.

e Zajistit uzemni ochranu ploch a koridord potiebnych pro umistovani
protipovodiiovych opatieni, dodrzovat platny protipovodiiovy plan, neumistovat
v zaplavovém tzemi stavby, které by zhorsily pratok vody pfi zaplavach.

e Pri umistovani staveb vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrzenych mistnich
komunikaci v&. bezmotorové dopravy a doprovodné zelené.

» Pri vystavbé novych a rekonstrukei stavajicich silnic a Zeleznic odstranit pfipadné
zavady na stavajicich Usecich silnic i Zeleznic a vyvarovat se vyznamnéjsiho
preruseni migraénich tras Zivocich(.

¢ V dalSich stupnich projektové pfipravy prokazat pro uréité navrzené plochy, Ze jejich
vyuZiti negativné neovlivni zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivogichu.

o Pii vysadbé a obnov& prvki USES pouzivat vyhradné pavodni druhy rostlin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

e Z hlediska problematiky hluku navrhnout a realizovat protihlukova opatfeni chranici
sidelni zastavbu, zvlasté pak pfi realizaci silnice |. tfidy 1/9 a Zelezni¢ni trati D&gin,
vychod — Varnsdorf — hranice CR/SRN. Ochranna opatfeni navrhnout v ramci
pfipravnych dokumentt (EIA, projektova dokumentace DUR). Obdobna protihlukova
opatfeni zajistit centralné i v plochach s funkénim vyuZitim pro bydleni a rekreaci
nachazejici se v blizkosti dalSich vyznamnych hlukovych zdroju. Hygienické limity pro
chranény venkovni prostor staveb definovany dle NV & 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, v platném znéni, musi byt u vSech
novych objektd potvrzeny.

eV ramci novych projektil snizovat emise véech zneéistujicich latek s dirazem na TZL
v dané lokalité, neprekraovat hygienické limitni hodnoty.

e V zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach je pfipustné umistovat solarni
energeticke zdroje na stfechy a fasady budov. Je pfipustné realizovat projekt MVE —
malé vodni elektrarny na fece Mandavé. Pro ziskani tepelné energie jsou pfipustné
projekty tepelnych ¢erpadel dle specifikace zaméru. VTE nebudou na (izemi mésta
Varnsdorf realizovany, a to z divodu vyznamného naruseni krajinného razu.

o Ugelné vyuzivat veskeré energetické zdroje, a to i b&hem vystavby zamérl, i pfi
spotiebach paliv u stavebni techniky, &imZz se nasledn& sniZi také emise
znedistujicich latek do ovzdusi.

e P¥i realizaci staveb v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti se doporuduje dodrzet
navrzené regulace pro jednotlivé plochy.

e Pro zachovéni a zkvalitnéni charakteristik krajinného rdzu se pozaduje umistovat
vedeni technické infrastruktury pod zem v celém zastavéném Uzemi.

e Zkvalitnénim drovné Zivotniho prostiedi zastavit ubytek obyvatel, pievazné
ekonomicky aktivnich ze zajmového uzemi. Jedna se prfedev§im o moznost bydleni
pro mladé rodiny, kvalitni Skolstvi a dostate¢nou nabidku pracovnich pfileZitosti.
V nemalé mife se jedna i o uspokojivé zajisténi Siroké nabidky sluzeb a dobrou
dopravni dostupnost do okolnich regionl (okolni obce, kraje, mésta SRN).

e Pri pfipravé, realizaci a provozovani konkrétnich zamérli respektovat principy a
podminky vyplyvajici z environmentalnich limitl stavajici legislativy, tj. zejména
podminek vyplyvajicich z Gzemi chranénych v ramci zakona & 114/1992 Sb.,
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o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, podminek vyplyvajicich z ochrannych
pasem vodnich zdroja dle zékona c. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,
podminek ochrany ZPF dle zakona & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, v platném znéni, podminek ochrany lesu dle zakona &. 289/1995 Sb.,
o lesich, vplatném zné&ni a podminek ochrany kulturnich pamatek dle zakona

&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Pii realizaci aktivit dopravni a technické infrastruktury i vystavbé jakéhokoliv
stavebniho objektu vyloudit zasahy do kulturnich pamatek a v souladu se zviastni
Gpravou obsaZzenou v § 176 stavebniho zakona dodrZet poZadavek, kdy je
stavebnik povinen neprodlené oznamit archeologicky nalez stavebnimu Ufadu a
organu statni pamatkové péée. Zarovefi musi ucinit opatieni nezbytna k tomu, aby
nalez nebyl po$kozen nebo zni¢en a prace v misté nalezu musi prerusit.

V nezbytnych pfipadech stanovit varianty feseni.

Pii projektovani a realizaci zamért vzdy postupovat v souladu s platnou legislativou.
Specifické vlivy bude mozno rediné identifikovat az pfi posuzovani jednotlivych
zaméru v ramci navazujicich procest.

Konkrétni projektové zaméry je nutno fesit v souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, § 12 — ochrana krajinného razu a § 67 —
povinnosti investort, vysledné materialy pfedloZit pfisluSnému organu ochrany
prirody jako podklad pro rozhodovani.

Vybér projektu i jejich faktické provadéni musi zajistit, aby byly podporovany projekty,
které mohou nejvice pfispét ke zlep$eni stavu Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
pfipadné aby projekty splfujici environmentalni kritéria byly pfi vybéru vyznamné
preferovany.

Dusledné dbat, aby funkéni plochy vymezené Uzemnim planem byly vyuzivany
v souladu s limity pro hiavni a pfipustné vyuziti Uzemi.

ZvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfiovanim krajinné zelené.

Pfipadna dal3i opatfeni mohou byt navrZzena v rdmci projednavani zaméru resp. souvisejici
projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Pfedpoklada
se dodrZovani vdech zakonnych pfedpislti na ochranu jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi.

Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych organu statni spravy ani piislusna

povoleni podle zvlastnich predpisu.

vedougf odboru zivotniho progtiedi a zemédélstvi
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