Navrh zadani 4. zmény Gze mniho planu Kadané

podle § 47 zdkona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
néni pozdéjSich predpisti, a pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢mnnosti

Uzemni plan Kadané vydalo zastupitelstvo mésta Kadan& dne 17. prosince 2009, usneseni
€. 236/2009, datum nabyti U¢innosti 4. ledna 2010. 1. zména nabyla G¢nnosti 17. 11. 2012,
2. zména nabyla G¢innosti 5. 4. 2014, 3. zména nabyla U¢mnosti 26. 12. 2015.

Zastupitelstvo mésta Kadan schvélilo pofizeni 4. zmény Uzemniho plinu Kadané dne
10. prosince 2015 usnesenim ¢. 212/2015, dne 31. 3. 2016 usnesenim ¢. 50/2016 a dne 23. 6.
2016 usnesenim ¢. 58 - 63/2016.

Zastupitelstvo mésta Kadann dne 11. prosince 2014 usnesenim ¢. 223/2014 urcilo pro
spolupraci s pofizovatelem pii potfizovani uzemné¢ planovaci dokumentace Kadané zastupitele
PaedDr. Jittho Kulhanka.

Mestsky trad Kadan, odbor regionalntho rozvoje, tizemniho planovani a pamatkové péce ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem, PaedDr. Jifim Kulhdnkem, zpracoval toto zadéani.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadire né ze jména v cilech zle pSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho ize mi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury:

Hlavni koncepce rozvoje uzemi bude v souladu s vydanym tUzemnim planem Kadané. Zména ¢. 4
tizemntho planu bude rozvijet dosavadni funkce. Re§enym tzemim zmény &. 4 je celé spravni tizemi
mesta Kadan. Soucasné historické, kulturni, urbanistické ani pifrodni hodnoty nebudou navrhem
zmény Uzemniho planu Kadané negativné dotCeny a zména bude tyto hodnoty zachovavat.

Pii pripadném umistovani dalSich pramyslovych objekt, ve kterych se bude nakladat s latkami
uvedenymi v priloze ¢. 1 zakona o prevenci zdvaznych havarii, je nutno na tuto skute¢nost brat zietel,
vzhledem k moznému vzniku tzv. ,,Domino efektu®.

Navrh zmény ¢&. 4 bude respektovat Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &.
1, zejména republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje tizemi.

Zména &. 4 Gzemniho planu Kadang bude respektovat Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje
(ZUR UK) vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011 jako opatieni obecné
povahy, které nabylo Gi¢innosti 20. 10. 2011 a to priority izemniho plinovani Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, izemni podminky koncepce ochrany a rozvoeje piirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot tize mi kraje.

3. zména uzemniho planu Kadan& vyfesila nasledujici tkoly a problémy ZUR UK a zména ¢&. 4 bude
toto fesSeni respektovat, ptipadné feseni uptesni:

ukoly pro uize mni planovani vyplyvajici:

- ze zpfesnéni vymezeni os a oblasti PUR, nebot’ obec Kadan spada po upiesnéni v ZUR UK
do rozvojové osy republikového vyznamu OS7 Usti n.L. — Chomutov — Karlovy Vary —
Cheb — hranice CR/Némecko (Niirnberg) a rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5
Chomutovsko, Kadansko )

- ze zavazné vymezenych prvkl nadregiondlniho a regionalniho USES a jejich stavajici
funk¢énost (NRBC ¢. 15, NRBK ¢. K3, K41, K42, RBC ¢. 1156, 1184 a 1525, a RBK ¢. 1076)



- zdilcich kroki k napliovani cilovych charakteristik krajiny u krajinnych celki KC 8
Doupovské hory., KC Severoceské niZiny a panve (13) a KC 14 Severoceska de vastovana
a souvisle urbanizovana vize mi

- zvymezeného koridoru silnice 1/13, usek Chomutov pritah III. stavba — Klasterec n. O.,
zkapacitnéni, sledovany jako VPS — €9 a zvymezeného koridoru silnice 11/224 Kadaii,
vychodni obchvat (propojeni Kadaii — Prunéfov), sledovaného jako VPS — PK 18

- ze zpfesnéného koridoru Zelezniéni traté & 140 a & 130 Klasterec n. O. — Usti n. L.
optimalizace (pievzato bez vécné zmény z 2. Zmén a doplikki UP VUC SHP), sledovaného
jako VPS-i

- zvymezeného koridoru cyklostezky , Pooherska“ (trasa ¢. 204) hranice UK — Rokle — Zatec
— Louny - Libochovice — Litoméfice, sledovaného jako navrh C204 a koridoru cyklostezky
»Doupovska“ (trasac. 35) Médénec — Kadan — Rokle — Podboransky Rohozec a Chyse,
sledovaného jako navrh C 35

- znavrhu dzemni rezervy ER 1, koridoru pro tizemni ochranu vedeni 400 kV v useku TR
Vernéiov — TR Hradec — hranice UK (TR Vitkov — TR Pre§tice)

- ze stanovené asana¢niho izemi ASA1 nadmistniho vyznamu lomu Libous.

- zkrajinného celku KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b).

a ukoly pro uzemn¢ planovaci ¢innost a rozhodovani v tizemi tykajicich se ploch a koridori pro
lokalizaci velkych vétrnych elektraren uvedenych v kap. 4.4.1 Elektroenergetika a plynarenstvi a
s ni souvisejici kap. 13 Stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

a problémy nadmistntho vyznamu: s ozn. T/2, koncentrovana rezervni loZiska stavebniho kamene,
sttety s ochranou piirody a krajiny, VVP Hradisté, ktery upozoriiuje na velkou koncentraci lozisek
stavebniho kamene a na zvysujici se tlak na piipravu nové otvirky; s ozn. R/1 lomy CSA, Libous,
respektovani Uzemné ekologickych limitdh (UEL) t&Zebni &innosti, v&asnd pifprava rekultivace a
revitalizace Uzemi po ukonCeni t¢Zby (vCetné feSeni problematiky bilance vod pro napajeni
zbytkovych jam); a s ozn. E/2 vystavba vétrnych elektriren v Usteckém kraji, ktery upozoriiuje na
rozmahajici se vystavbu VVE a na potfebu eliminace ohrozovani krajinatskych, prirodnich a
kulturnich hodnot a identifikovanym ramcové vymezenym uzemim se spoleCnou problematikou
sozn. D ,,Chomutovsko — Kadansko“, které upozoriiuje na vysoké naroky na zmény v uzemi
v souvislosti s prestavbou dopravni a technické infrastruktury.

Z tizemné analytickych podkladi vyplyva pozadavek na respektovani prislusnych limitd vyuziti
uzemi.

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspoiadani
zastavéného tzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

Urbanisticka koncepce bude v souladu s vydanym tzemnim planem Kadané.
Projektant posoudi moznost zmény funkéniho vyuziti téchto ploch:

Dil¢i zména¢. 1:

Piedmét zmény:
cast p. ¢. 3102 v k. u. Kadan (cca 900 m2) Prostiedni vrch

Funkce dle izemniho planu:
NZ: plochy zemédgelské — trvaly travni porost

Funkce navrh:

OM: obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stfedni - podminéné pro naucnou, osvétovou,
informac¢ni ¢innost pro vefejnost napt. rozhledna, hvézdarna, meteorologicka stanice,...Pro tento ucel
vyuwziti neni mozné vyuwzit jiz vymezené zastaviteiné plochy, platny tzemni plin nevymezuje
v potfebné¢ nadmoiské vySce predmetnou plochu.



Dil¢i zména €. 2:

Pie dmét zmé ny:

p. €. 268/337, 268/335 v k. 0. TuSimice

Funkce dle izemniho planu:

Blize nespecifikovana mistni, u¢elova komunikace
Funkce navrh:

RI: rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Dil¢i zména €. 3

Predmét zmény:

p. €. 1046/1 (dle KN ostatni plocha, silnice); 2934 (dle KN ostatni plocha, ostatni komunikace), 2933
(dle KN orna puda 51 m*)v k. 0. Kadan

Funkce dle uzemniho planu:

Silnice, NZ: plochy zeméd¢lské — trvaly travni porost, NV: smiSené nezastavéné uzemi zeleni vysoka
mimolesni

Funkce navrh:

Komunikace, parkovisté, z vétsi ¢asti uvedeni do souladu se stavajicim stavem resp. do souladu
s katastrem nemovitosti

Dil¢i zména ¢. 4

Predmét zmény:

p. €. 12, 52/2 (v KN ostatni plocha)v k. u. Pokutice

Funkce dle izemniho planu:

ZV: zeletn — na vetejnych prostranstvich, PV: vefejna prostranstvi, jedna se o nesrovnalost izemniho
planu, zastavéné uzemi, ¢ast oplocenych soubori pozemkii rodinnych domti (Méstsky trad Kadan,
stavebni Gfad vydal dne 22. 11. 2010 spis. zn. MUKK/68275/2010 souhlas s umisténim stavby
oploceni pozemku p. €. 52/2,49/6 a 45/5 v k. 0. Pokutice)

Funkce navrh:

BV: plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Dil¢i zména ¢. 5

Predmét zmény:

p. €. 86/3 v k. u. Bystfice u Kadané¢ (dle KN ostatni plocha, jina plocha)

Funkce dle uzemniho planu:

NZ: plochy zeméd¢€lské — trvaly travni porost; RZ: rekreace — zahradkaiské osady

Funkce navrh:

RZ: rekreace — zahradkarské osady, jedna se o enklavu ostatni plochy, nedostate¢né vyuzity pozemek
lezici mezi zahradkovou osadou a Zelezni¢ni drahou

Dil¢i zména €. 6

Predmét zmény:

plochy piestavby zahradkové kolonie P7 a P8

Dle uze mniho planu:

navrh BI 3 a BI 4: bydleni v rodinnych domech — mé&stské priméstské

Navrh:

stav RZ: rekreace — zahradkové osady, tzn. zachovat soucasné vyuziti pozemku pro zahradkové osady



Dil¢i zména ¢. 7

Piredmét zmény:

Zména podminek prostorového uspotfadani plochy VL: vyroba a skladovani — lehky primysl — max.
vyska stavby

Dle uzemniho planu:

Max. vyska v m: 10

Navrh:

Max. vyska v m: 15 (ne vyssi)

Dil¢i zména ¢. 8

Predmét zmény:

Zména podminek prostorového usporadani plochy VT: vyroba a skladovani — tézky primysl a
energetika

Navrh: rozsifteni pfipustnosti vyuziti o stavby a zafizeni pro vyuziti odpadniho tepla napt. skleniky
s tim, Ze ochrana pro obnovu stavajicich nebo pro nové zdroje nebude omezena

Dil¢i zména ¢. 9

Pfedmét zmény:

pozemky p. ¢. 394/9, 378/3 v k. u. Prunétov (dle KN ostatni plocha)

Funkce dle tizemniho plinu:

NV: smiSené nezastavéné uzemi — zelenn vysoka mimolesni

Navrh:

VT — vyroba a skladovani — té€zky primysl a energetika, jedna se o plochu priléhajici k plocham
elektrarny, slouzici jako komunikace a manipula¢ni plocha pro objekty CEZ, jinou zastavitelnou
plochu nelze vyuzit s ohledem na nutnost navaznosti na zatizeni elektrarny

Diléi zména ¢. 10

Piedmét zmény:

pozemky p. €. 104/115—119, 104/143-157, 104/224—227, 104/229, 104/316, 104/402
v k. 0. TuSimice

Funkce dle uze mniho planu:

NT: téZba nerosti

Navrh:

VL: vyroba a skladovani — lehky priimysl

Diléi zména €. 11

Piedmét zmény:

p. €. 332/17, 332/18, 332/19, 332/20, 332/38 v k. 0. Tusimice

Funkce dle izemniho planu:

plocha VL: vyroba a skladovani — lehky primysl

Navrh:

vyuziti pozemkli pro ¢innosti ekologického nakladani s odpady tzn. vystavba a provozovani zafizeni
ke sbéru, vykupu, shromazd’ovani, skladovani a tipravé odpadt, pro ostatni a nebezpecné odpady

Dil¢i zména ¢. 12

Predmét zmény:
pozemek p. ¢ 186, 189/1, 202, 193/1, 193/2, 154/1, 194 v k. u. Prunétov
Funkce dle uzemniho planu:

pozemek p. ¢ 186, 189/1, 202 (dle KN manipulac¢ni plochy) v k. 0. Prunéfov - NV: smiSené
nezastavéné zemi - zelen vysoka mimolesni



pozemek p. ¢. 193/1, 193/2 (dle KN vodni pfirodni nadrz) v k. u. Prunéfov - VV: plochy vodni a
vodohospodarské

pozemek p. ¢. 194 (dle KN vodni pfirodni nadrz) v k. 0. Prunétov - VV: plochy vodni a
vodohospodaiské

podminka prostorového usporadani plochy VZ: vyroba a skladovani — zemédé€lska vyroba max. vySka
9m

pozemek p. ¢ 154/1 (dle KN orna piida) k. 0. Prunéfov - VD 1: vyroba a skladovani — drobna a
femeslnd vyroba, NV: smiSené nezastavéné uzemi- zelei vysoka mimolesni

podminka prostorového usporadani plochy VZ: vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba max. vyska
9 m; podminéné piipustné vyuziti: sluzebni byty a doplikové obCanské vybaveni pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuzitim plochy a jen za sphéni podminek prostorového
usporadani, v ptipadeé umisténi nové budovy, miize uzitna plocha sluzebnich byt tvofit maximané
25 % celkové uzitné plochy budovy

Navrh:

VZ: vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (mimo ¢asti pozemki stavajictho koridoru), zména
podminky prostorového usporadani max. vyska 12 m; uzitnad plocha sluzebnich byta tvorit maximalng
50 % celkové vzitné plochy budovy, jedna se o revitalizaci stavajictho zemédélského arealu a jeho
rozsfreni (Gzemni plan zaclenil do ploch VZ pouze cast pozemkil v minulosti tvoficich soucast
statku), platny tizemni plan vymezuje pouze 2 zastavitelné plochy VZ (v k. 0. TuSimice a Pastviny).

Projektant dale:

1) provede aktualizaci zastavéného tzemi,

2) posoudi a pripadné¢ piehodnoti stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdinym zptisobem
vyuziti (OM: obcanské vybaveni — komercni zatfizeni mald a stfedni (piipusténi drobné nerusici
vyroby a drobné nerusici sluzby; a piipusténi i soukromého Skolstvi, kultury, zdravotnictvi a soc.
péce; ...),

3) posoudi a piipadn¢ odstrani nesrovnalosti z izemniho planu, drobné korekce, uvedeni do souladu
se stavajicim stavem resp. do souladu s katastrem nemovitosti.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani veiejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén:

Koncepce vetejné infrastruktury bude v souladu s koncepci navrZzenou vydanym tzemnim planem
Kadang. Vazba na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu musi byt jednozna¢né vyieSena

Dopravni infras truktura

Celkova koncepce dopravy nebude zménou uzemniho planu Kadané dotéena. Bude navrzen zptisob
dopravni obsluhy nové navrzenych ploch, pokud to charakter ploch vyzaduje.

Bude vyfesena dopravni obsluznost plochy BV 6 a OS 1 v Pokuticich — komunikace p. ¢. 175/1 v k.
u. Pokutice (nedostate¢na $itka). Bude opraven nazev WD 14 preloZka resp. mistni obsluzna
komunikace Pokutice — vychod (severozapad).

Technicka infras truktura

Celkovd koncepce feSeni technické infrastruktury bude v souladu s vydanym uzemnim plinem
Kadané. Bude navrzen zplisob napojeni novych ploch na technickou infrastrukturu, pokud to charakter
ploch vyzaduje.

3. koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspoiadani
nezastavéného uze mi a na prové ‘e ni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zikona:

Celkova koncepce usporadani krajiny nebude zménou uzemniho planu Kadané dotCena.



b) poZadavky na vymezeni ploch a koridord ize mnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit

Neni

¢) poZzadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘e dkupni pravo

Projektant vyhodnoti a pfipadné navrhne zménu vymezeni vetejné prospéSnych staveb, ploch pro
asanacia staveb ve vefejném zajmu a uplatnéni predkupniho prava dle § 101 stavebniho zdkona a
ptipadné upravi vypis pozemkd VPS a VPO dle platného stavu katastru nemovitosti.

Ptedkupni pravo zaniklo pro pozemky p. &. 149 v k. 0. Prunéiov pro Ustecky kraj a p. &. 149, 154/1
v k. 0. Prunétov a 3025 v k. u. Kadai pro mésto Kadan.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v ize mi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tze mni s tudie nebo uzavie nim
dohody o parcelaci

Neni

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni
Neni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tize mniho plinu a na usporadani obsahu jeho

odiuvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména uzemniho planu Kadané bude zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a prisluSnymi vyhlaskami,
zejména s piilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2007 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Dokumentace bude mit dvé zakladni textové a grafické casti:
o Navrh — zména ¢. 4 uzemniho planu Kadané
o Odivodnéni — zména ¢. 4 izemniho planu Kadané
Rozsah textové, tabulkové i grafické casti bude odpovidat pozadovanym zméndm. Textova ¢ast bude
zpracovana digitalné s tiSt€énymi vystupy, pfedana potizovateli v elektronické podobé a to ve formatu
* DOC nebo *.XLS a v tisténé formé.
Graficka cast bude zpracovana digitaln¢ s tiSt€énymi vystupy, predana pofizovateli v elektronické
podobé a to ve formatu *.SHP a v tiSténé formé a odevzdana v méfitku 1 :5 000, vykres SirSich
vztahti v méfitku 1 : 50 000.
Navrh zmény tzemniho planu Kadané bude odevzdan poftizovateli pro projednani ve 2 vyhotovenich,
kone¢ny navrh ve 4 vyhotovenich.
Bude vyhotoven uzemni plan zahrnujici pravni stav po vydani zmény vcetné koordinacniho vykresu
ve 4 vyhotovenich.

g) pozadavky na vyhodnoceni pire dpokladanych vlivi ize mniho planu na udrZitelny rozvoj
uze mi

Pozadavek neni definovan. Piichazi v tivahu v piipadé, ze tento pozadavek uplatni dotlené
organy z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajmy, ve znéni pozdé&jSich

predpisi a zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdé¢jsich
predpist.
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