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UP Roudnice nad Labem byl v souladu s ustanovenim § 6 odst.5 pismene c) zékona ¢&.
183/20006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych pfedpist (dale jen
stavebni zakon) a za pouziti zakona €.128/2000 Sb. , o obcich a vydan Zastupitelstvem
mésta Roudnice nad Labem dne 6.12.2007 usnesenim ¢&. 41/2007, formou opatfeni obecné
povahy a nabyl ucinnosti dne 4.1.2008.

Zastupitelstvo mésta dale vydalo Zménu ¢&.1, ktera ménila funkéni vyuziti v zastavitelné
ploSe Z35 a ménila plochu zelené na plochu pfestavby P1/2. Zména €.1 nabyla ucinnosti dne
3.5.2010. Zména ¢€.2 nabyla ucinnosti 16.7.2010 a ménila funkéni vyuziti u plochy Z45 a
Z23. Dale byla dne 17.6.2015 vydana Zména €.3, ktera byla rozsahlejSiho charakteru a fesSila
jak zmény iniciované jednotlivymi navrhovateli (zejména rozSifeni ploch bydleni), tak i zmény
iniciované z vlastniho podnétu mésta napf. rozSifeni hibitova a navrh uzemni rezervy pro
smiSenou plochu méstkou a plochu krajinné zelené. Zména €.4. byla vyvolana jednotlivymi
navrhovateli V souCasné dobé pofizovatel ( Ufad uzemniho planovani) pofizuje nékolik
zmén (5-8). Zmény¢&.5-7 jsou v etapé navrhu a budou v nejbliz8i dobé vydany. Navrh zadani
zmény €.8 bude soucasti této zpravy o uplathovani uzemniho planu.

Pofizovatel zpracoval v roce 2008 Zpravu o uplatfiovani, ktera obsahovala Zadani zmény
¢.1. Zména ¢.1 byla vydana ZM opatfenim obecné povahy pod €.j. 20/5 ze dne 11.2.2010
Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.“) a v roce 2014 byla ZM
Roudnice nad Labem schvélena ,Zprava“, ktera neobsahovala pokyny k pofizeni zmény
uzemniho planu.

Pofizovatel pfed zahgjenim praci na navrhu Zpravy a za spoluprace urCeného zastupitele
vzal v ivahu nové souvislosti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho
prizkumu.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéfen byl
soulad s nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci — Zasadami uzemniho rozvoje
Usteckého kraje a Aktualizace ¢.1 PUR CR a zapracovany byly také nové skuteénosti Z
aktualizovanych uzemné analytickych podkladi ORP Roudnice nad Labem daného uzemi s
navaznosti na SirSi vztahy.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢.8 uzemniho planu Roudnice
nad Labem v€etné pokynl pro upravu dle nadfazené dokumentace a ¢l.II odst.4
prechodnych ustanoveni stavebniho zakona v platném znéni.

Po schvaleni zpravy Zastupitelstvem mésta Roudnice nad Labem bude tato vioZzena do
evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem véetné sdéleni, zda
nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjiStény, navrhy
na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Od vydani Uzemniho planu Roudnice nad Labem do$lo k &asteénému vyuZiti rozvojovych
ploch vymezenych Uzemnim planem Roudnice nad Labem, konkrétné se jedna o plochy Z65
o rozloze 18 111m2, kde bylo uzemni studii jako podkladem pro rozhodovani v uzemi tj. pro
uzemni fizeni vymezeno 10 pozemkl pro vystavbu, dale plocha P8 o rozloze 14.415 m2,
kde bylo vymezeno uzemné planovacim podkladem celkem 12 stavebnich pozemku, plocha
Z22 a Z28 na kterych uzemni studie vymezuje 28 stavebnich pozemku o celkové rozloze
30040 m2. DalSi vystavba byla realizovana na katastralnim uzemi Podlusky v ploSe
prestavby P39 a Z30 a 31. Nejvétsi zasah do urbanistické struktury mésta pfinesla
vystavba na ploSe Z2/2 (ptvodné Z45), kde doSlo k vystavbé nakupniho centra.

Byly realizovany dvé zmény uzemniho planu — Zména €.1 (U€innost od 3.5.2010) FeSila dvé
lokality (lokalita 1/1 zména z funk&niho vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech méstské a
pfiméstské na plochy bydleni v bytovych domech a obclanské vybaveni vefejna
infrastruktura, nekomercni zafizeni, lokalita 1/2 zména zploch zelené na vefejnych
prostranstvich na plochy bydleni v rodinnych domech), zména probéhla na Zadost vlastnikd
pozemkU a nezasahla do celkové urbanistické koncepce mésta . Zména ¢.2 (ucinnost od
16.7.2010) feSila také dvé lokality. Lokalita 2/1 ménila plochu bydleni v bytovych domech na
plochu pro bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské , tato lokalita nezasahla do
celkové urbanistické koncepce mésta a déle byla soucasti Zmény ¢.2 lokalita 2/2 (Z45) kde
se ménilo funk&ni vyuziti z ploch smiSenych obytnych méstskych na plochy ob&anského
vybaveni — komer¢ni zafizeni ploSné rozsahla, vzhledem k tomu, Ze tato zména vyrazné
zasahla do urbanistické i dopravni koncepce mésta bylo stanoveno, Ze bude zpracovana
uzemni studie, ktera navrhne podrobné dopravni a technické FeSeni lokality, se zhodnocenim
dopadid na dané uzemi s podkladem akustické a rozptylové studie a posouzenim
jednotlivych aktivit pro dané uzemi. Vzhledem k tomu, Ze doSlo do zasahu urbanistické
struktury mésta byla tato zména zdivodnéna potfebou respektive vefejnym zajmem, kdy
bylo investorem pfislibeno, Ze na ¢asti lokality Z2/2 bude mozno realizovat parkovaci dim a
sportovni halu. Zejména parkovaci dim by pfispél k revitalizaci sidlist€ Hracholusky. Vydana
majiteli jednotlivych pozemkd vychazela i z vlastniho podnétu mésta a feSila kromé& zmény
funkéniho vyuziti také vymezeni dvou ploch uzemni rezervy

V souCasné dobé jsou zpracovavany zmény C.5-7, které jsou v etapé fizeni o navrhu
uzemniho planu a zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni zmény €.8.

Celkové Ize konstatovat, Ze ve mésté jsou vyuzivany predevsim plochy pro bydleni pfipadné
pro ob&anskou vybavenost, plochy pro vyrobu zustavaji bez povSimnuti coz muze byt
jednak zplsobeno jejich faktickou nedostupnosti at jiz z hlediska ceny &i vlastnickych vztaht
a jednak i zménou charakteru mésta z pramyslového na rezidencni (tak jak byla Roudnice
nad Labem charakterizovana v pfipravovaném dokumentu kterym je Strategicky plan mésta).
Z hlediska koncepce vefejné dopravni infrastruktury je vymezen obchvat mésta Roudnice
nad Labem jehoz realizaci by doSlo k odstranéni nékolika dopravnich zavad a zaroven
k vyraznému zklidnéni dopravy ve mésté coz by jisté pfispélo jednak ke zlepSeni dopravni
propustnosti a zlepSeni Zivotniho prostfedi. Vzhledem k tomu, Ze soucasti celkové koncepce
obchvatu je i nové pfemosténi feky Labe doslo by i ke zklidnéni samotného centra mésta a
zaroven Kk lepsi dopravni propustnosti nejen Roudnice nad Labem, ale i Sirokého okoli a to
zejména ve vztahu k nakladni prepravé, kde je vzhledem Kk havarijni situaci mostu
v Roudnici nad Labem omezena tonaz jednotlivych nakladnich aut.

Z hlediska koncepce technické infrastruktury se mésto Roudnice nad Labem potyka
s nedostatkem pitné vody v Podluskach, které je zplsobené zejména nedostateCnou
kapacitou pfivodniho fadu z Roudnice do Podlusk a dale problémy s deStovou vodou, které
jsou zpusobeny zejména jednotnou kanalizaci. Ve mésté chybi koncepce hospodareni
s destovou vodou.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zadani zmény ¢&.8

4



Pfi naplfiovani UP Roudnice nad Labem nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil
pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi.

b) Problémy k fes$eni v Uzemnim planu Roudnice nad Labem vyplyvajici z izemné
analytickych podkladu.

Uzemné analytické podklady mésta s rozsifenou pusobnosti Roudnice nad Labem (déle jen
,UAP*) byly zpracovany 31.12.2008 a nasledné& aktualizovany v souladu s ustanovenim §§
25-29 stavebniho zakona uplnou aktualizaci kazdé dva roky, posledni aktualizace probéhla
k 31.12.2014 a v soucasné dobé& Ufad Gzemniho planovani pracuje na aktualizaci ktera by
méla byt odevzdana k 31.12.2016. Z UAP vyplyvaji nasledujici problémy k FeSeni v
Uzemnim planu Roudnice nad Labem:

751 | Zastavéné uzemi Dano historickymi okolnostmi, nelze fesit néstroji uizemniho
zasahuje do planovani, DO musi hlidat ¢innosti v ochranném pasmu
ochranného pasma
vodniho zdroje

752 | Zastavéné Uzemi Dano historickymi okolnostmi, ¢aste¢né fesitelné nastroji
zasahuje do uzemniho planovani
zaplavového tizemi

753 | Staré ekologické Dano historickymi okolnostmi, ¢aste¢né fesitelné nastroji
zatéze v zastavéném | uzemniho planovani, pfi vyuzivani tohoto Gzemi nutno
uzemi obce nejprve odstranit ekologické zatéze

754 | Silnice I1.tfidy V Gizemnim planu navrZen obchvat mésta, ktery by mél
zatézuji exhalacemi odvést dopravu mimo zastavéné zemi
zastaveéné zemi

755 | Uzké profily V Gizemnim planu navrZen obchvat mésta, ktery by mél
komunikaci odvést dopravu mimo zastaveéné zemi
v zastavéném uzemi
obce

756 | Brownfield — areal V tizemnim planu jako plocha pro vyrobu, v pofizované
byvalé tovarny na zméné ¢.3 izemniho planu bude vymezeno jako uzemni
zemédelske stroje rezerva pro bydleni
ROSS

Vzdjemné stiety zamérQ

SZ5 Zastavitelné uzemi pro bydleni navazuje na navrhovany obchvat (Podlusky)
- Lze fesit vhodnym umisténim domu na pozemku (k obchvatu budou situovany zahrady)

SZ6 Nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem- Dugniky-Nové Dvory-Zidovice
- K provéreni v rdmci zmény Uzemniho planu

SZ7 Nenavazuje na sebe USES na hranici Roudnice nad Labem-Zidovice

- K provéreni v rdmci zmény Uzemniho planu

5Z8 V ZUR vymezen koridor pro RBK 0010, ktery vede z Pfestavlk pres Klene¢ a Roudnici do Krabéic
- K provéfeni ve zméné UP
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c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Roudnice nad Labem s Politikou Gizemniho
rozvoje CR a izemné planovaci dokumentaci vydanou Usteckym krajem.

Uzemni plan Roudnice nad Labem pfi svém zpracovani vychazel z UP VUC okresu
Litomé&fice, nasledné pfi zménach 1-7 z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR)
schvalené usnesenim vlady CR 6.929 dne 20.7.2009 z niz pro spravni Uzemi mésta
Roudnice nad Labem byly zohlednény a respektovany veskeré skutecnosti, které z této
dokumentace vyplyvaly a ve zménach 3-7 jsou zohlednény ukoly, a priority i z dokumentace
Usteckého kraje kterym jsou Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK).

. Dle Aktualizace &.1 Politiky Gizemniho rozvoje CR (dale jen ,, Aktualizace ¢&.1
PUR CR%), ktera byla schvalena vliadou Ceské republiky dne 15.4.2015 usnesenim vlady &.
276, je spravni uzemi mésta ovlivnéno rozvojovou osou OS2 — obce mimo rozvojové oblasti
s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8

Dale se mésta Roudnice nad Labem dotyka vymezeni koridoru vysokorychlostni dopravy
VVR1, koridoru vodni dopravy VD1 — zabezpeceni splavnosti Labe

Uzemni plan bude respektovat priority a tkoly PUR ve znéni Aktualizace ¢&.1.

o Dle Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,,ZUR UK¥), které byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim &.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011
a nabyly ucinnosti dne 20.10.2011.
Pro UP Roudnice nad Labem vyplyva ze ZUR UK nasledujici:
> Uzemi je soudasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&ficko,
Roudnicko, Lovosicko
> Uzemi mésta je ovlivnéno rozvojovou osou OS2 (Rozvojova osa Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/Dresden) prevzatou a zpfesnénou z PUR CR 2008
» Na uzemi mésta Roudnice nad Labem je evidovan koridor Uzemni rezervy
vysokorychlostni dopravy VRT — ZR1, obchvat Roudnice nad Labem b — 11/240 a b-
[1/246 (vzhledem k tomu, Ze obec Védomice s timto vymezenim nesouhlasi bylo by
vhodné hledat ve spolupraci s touto obci a krajem jiné feSeni), C1 (cyklostezka trasa
¢.2 — Labska cyklostezka), V4 (napojeni obce Dobfin) a dale prvky nadregionalniho a
regionalniho USES.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypocet byl zpracovan pouze pro ty lokality, kde se pfedpoklada
rozSifeni zastavitelného uzemi na ukor nezastavitelného): V izemnim planu je pro plochy
bydleni v RD vymezeno 89.256 m2 zastavitelnych ploch pro bydleni a odborny odhad
potfeby pfedpoklada, ze by pro tuto funkci mohlo byt vymezeno 196 000 m2.

Plochy pro bydleni v RD ve vydaném uzemnim planu:

Lokalita Z2: zastavitelnd plocha ... ...................cccc..... 16.190 m2
Lokalita Z28: zastavitelnd plocha ............................. 15.665 m2
Lokalita Z46: zastavitelnd plocha ............................ 787 m2

Lokalita Z53: zastavitelna plocha ............................ 35.996 m2
Lokalita Z54: zastavitelnd plocha ............................ 20.618 m2

Zastavitelné plochy pro bydleni v RD celkem: 89.256 m2
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Dale jsou v uzemnim planu vymezené jeste plochy smiSene venkovské nebo smisené mestske, kde Ize
realizovat bydleni, ale regulativ je Sirsi tudiz nelze deklarovat tzv. cisté bydleni bez vnéjsich viivii.
Proto tyto plochy porizovatel nezapocitaval, dale nebyly zapocitany plochy, kde jsou podle stavebniho
uradu podané zadosti o stavebni povoleni, protoze lze predpoklddat, Ze tyto plochy budou do doby
vydani zmény zastavény nebo rozestaveny.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje ................... 50 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti .........................15 b,j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti... ... 180 bj.
CelKeM ...t 245 b.j.

1 b.j. v RD — potieba cca 800 m2 plochy
Vypoclet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
245 *800 = 196 000 m2

Z vySe uvadéného vyplyva, ze v uzemnim planu by bylo mozné vymezit dalSi zastavitelné
plochy pro bydleni. Odhad zastavitelnych ploch pro bydleni pfedpoklada, ze je mozné rozsifit
zastavitelné plochy pro bydleni, ale zhlediska urbanistické struktury mésta, ktera je
limitovana obchvatem mésta at uz stavajicim nebo budoucim je nutné toto rozSifeni
realizovat tak, aby nedochazelo k rozSifovani zastavby za obchvat a nedoslo , tak ke zméné
celkové urbanistické koncepce, proto bude nutné se také zaméfit na pfipadné funkéni
vyuziti jednotlivych ploch a realizovat napf. zménu z ploch bydleni v bytovych domech na
plochy bydleni v rodinnych domech.

Zména ¢.8 UP Roudnice nad Labem navrhuje k provéfeni fadu dilgéich zmén ktera se
vétSinové dotykaji bud souCasné zastavéného uzemi nebo =zastavitelnych ploch a je
pozadovana pouze zména funkéniho zaclenéni Ci Uprava regulativu. Nicméné je soucasti
zmeény i navrh na rozsifeni zastavitelnych ploch pro vyrobu, v pfipadé tohoto vymezeni neni
pofizovatelem podporovano spekulativni rozSifeni zastavitelnych ploch pro vyrobu, ale
skute¢na potfeba mistni firmy rozsifit svou vyrobu, vzhledem k investicim jak do staveb tak
do pozemkl a realné dostupnosti pozemku vySlo zastupitelstvo mésta vstfic této mistni
firmé a rozhodlo o pofizeni zmény.

Samotné vyhodnoceni vySe uvedenych poZadavku na rozSifeni zastavitelného uzemi bude
soucasti textové zpravy oduvodnéni a bude zpracovano dle ust. § 55 odst.4 stavebniho
zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Roudnice nad Labem
v rozsahu zadani zmény

Zprava obsahuje pokyny v rozsahu zadani zmény, protoze vSechny zmény o kterych ZM
rozhodlo jsou jiz rozpracované a projednané s dotCenym i organy, krajskym ufadem a
vefejnost, rozhodlo zastupitelstvo mésta o pofizeni Zmény €.8, ktera je pofizovana jak
z vlastniho podnétu mésta, tak z podnétd jednotlivych navrhovatell — viastniki pozemku d&i
nemovitosti.

Zména ¢.8 obsahuje 5 lokalit o kterych rozhodlo ZO Roudnice nad Labem na svych
zasedanich dne 16.12.2015 rozhodlo ZM Roudnice nad Labem pod Cislem usneseni 7/10
12.2015 na zadost vlastnik( a dne 20.4.2016 rozhodlo ZM Roudnice nad Labem pod c&islem
usneseni 9/12 o z vlastniho podnétu mésta a zadost vlastnika.

Lokalita €.1 — jedna se o plochu zelené ochranné a zelené pfirodni, kterou chté&ji
navrhovatelé zménit na plochu pro vyrobu o rozloze cca 7000m2. Na této ploSe by mél byt
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realizovan vyrobni a prodejni areal firmy, ktera vyrabi a prodava bazény. Plocha je
dopravné napojena na stavajici ¢ast obchvatu mésta Roudnice nad Labem, pfimo navazuje
na stavajici plochu vyroby, ale je umisténa na pohledovém horizontu zejména pro sidlisté
Hracholusky.

Obrazek ¢.1— Zadost -

e

Lokalita €.2 - Zadost o zménu funk&niho vyuziti z ploch bydleni v bytovych domech na
plochy bydleni v rodinnych domech. Plocha je v souasné zastavéném uzemi, lehce
pfipojitelnd na vedkeré sit& jak technické, tak dopravni. Ufad Gzemniho planovani
doporuCuje FeSit tuto plochu jako celek souCasné s lokalitami Z34 a Z36 z duvodu
komplexniho feSeni prfedmétné lokality. Proto pozadujeme, aby bylo provéfeno zda
souCasné navrhované funk&ni vyuziti na celé ploSe Z1/1 koresponduje s funkénim vyuzitim
na ploSe Z34 a Z36. Plochu Z1/1 poZadujeme fesit, tak aby byl vytvoren funkéni celek plochy
bydleni, ktery by odpovidal véem zdkonnym normam. Dale bude provéfeno, zda je
odlvodnéné zpracovat v daném uzemi uUzemni studie , ktera by zpodrobnila zejména
prostorové feSeni dané lokality a to z pfihlédnutim ke vSem dosud vydanym spravnim
rozhodnutim vCetné déleni pozemkad.
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Obrazek ¢.1 — Zadost
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Lokalita €.3 - Jedna se o zastavitelnou plochu pro sport, ktera bude zménéna na plochy
zelené . Hlavnim vyuzitim této plochy bude zelefi s dirazem na vefejné uzivani této zelenég,
jako parku a sportovni a relaxacnich plochy. Cast pozemku 3204/262, ktera je vymezena
jako zastavitelna plocha pro bydleni zustane i nadale zachovana jako plocha bydleni
v rodinnych domech.
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Obrazek &.1 — vlastni podnét mésta lokalita ¢.8/3
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Lokalita €.4 - jedna se o C¢ast zahrady objektu byvalé Skolky, ktery je v soukromém
vlastnictvi a funguje jako rodinny dum, sou€asny majitel chce €ast nevyuzZivané zahrady
prodat jako pozemek pro vystavbu rodinného domu, ufad uzemniho planovani doporucuje
fesit tuto plochu jako celek viz. obrazek.

Obrazek ¢.1— Zadost
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Obrazek ¢.2 — komplexni feSeni lokality ¢.8/4

Lokalita €.5 - jedna se pouze o zménu prostorového regulativu u ploch rekreace zahradkoveé
osady , ktery nyni umoziuje stavét na téchto plochach pouze pfistfeSky pfed nepohodou a
zastavitelnost pozemkl je 10% maximalné v8ak 25m2, tento regulativ nevyhovuje dnesSnim
standardim a proto bylo zastupitelstvem mésta reagovano na zadost nékolika vlastniku
komplexnim feSenim lokalit zahradek ve mésté. Projektant provéfi tyto prostorové regulativy
a po provéfeni navrhne odpovidajici feSeni pro tu kterou jednotlivou lokalitu v pfipadé
velkych lokalit napf. zahradky na Krasnych Horach bude provéfeno i pfipadné clenéni
prostorovych regulativi

Obrazek ¢.1— Zadosti 10-14
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Obrazek ¢.2 — lokalita zmény ¢&.8/5, komplexni feSeni pfijaté zastupitelstvem mésta

| FLAN ROUDNICE NAD L)
STAV PO.VYDANI ZMENY|

e.1l) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje - schvélené usnesenim vlady ¢.929
ze dne 20.7.2009 s Aktualizaci ¢.1 ze dne 15.4.2015 vyplyva respektovat zejména :

republikové priority Uzemniho planovani bod:

1) Vytvaret ndstroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvaZeny vztah mezi tremi
piliti udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep3eni parametril socilni soudrZnosti obyvatel
kraje.

2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplUsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

14) Ve vefejném zadjmu chrdnit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
jeho historie a tradice

16) Pti stanovovani zpUsobu vyuziti Uzemi davat prednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a poZzadavk(

24) Moznosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy

rozvojové osy bod:

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Roudnice nad Labem jejiz soucdsti je zaddni zmény &8
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53) rozvojovd osa 0S2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR (Dresden). V rozvojovych osach je dle
PUR nutné vytvaret, udriovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén
v Uzemi véetné zachovani hodnot Uzemi. 0S2 ma vyraznou vazbu na dalnici D8.

UpFesnéni_poZadavkt vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem - Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Byly vydany na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje ¢. 23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011
s nabytim Ucinnosti 20.10.2011.

Projektant navrh izemné pldnovaci dokumentace néleZité oddvodni — soulad UPD se ZUR UK a Ukoly
a cili uzemniho planovani, dale budou vyhodnoceny jednotlivé priority zejména pak, rozvojové
oblasti a rozvojové osy, plochy a koridory DI a TI.

Pro feSené Uzemi z nich vyplyva respektovat zejména:

- priority Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi

1) vytvaret nastroji Uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzZitelného rozvoje: poZzadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socidlni soudrinosti obyvatel
kraje.

2) stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpUsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti uzemi.

Mésto Roudnice nad Labem je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko,
Lovosicko, Roudnicko. Jejiz dil¢i Ukoly budou do navrhu izemné planovaci dokumentace promitnuty.
Mésto Roudnice nad Labem neni soucasti Zadné z vymezenych specifickych oblasti.

Mésto Roudnice nad Labem je soucasti krajinného celku Severoceské niZiny a panve (13) jehoz dilci
kroky k naplfovani cilovych charakteristik krajiny budou uUzemné planovaci dokumentaci
respektovany.

Pro zpracovani zmény ¢&. 8 Uzemniho planu Roudnice nad Labem se stanovuje ve vztahu k ZUR
Usteckého kraje zohlednit tyto skute¢nosti:

Navrhy na zménu €. 8 Uzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k prioritdm uzemniho
pldnovani Usteckého kraje pro zajisténi udriitelného rozvoje Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR
Usteckého kraje.

Podle kapitoly 2. ,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti se zvysenymi pozadavky na zmény v Uzemi
presahujicimi Gtzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)” je sprdvni Uzemi mésta Roudnice
nad Labem soucasti oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litomérficko, Lovosicko, Roudnicko, tento
fakt bude do dokumentace uveden a dilci kroky

Vymezit respektive zpresnit (textové, pripadné i graficky) a respektovat plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vymezené touto dokumentaci v kapitole 4.,Zpresnéni vymezeni ploch a
koridorG vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich
Uzemi vice obci, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv. ,, Jednd se o
tyto plochy a koridory: ZUR UK zpfestiuji koridor E10 jako Gzemni rezervu ER6 — koridor pro zdvojeni
vedeni 400k (koridor bude zménou provéren a do Uzemné planovaci dokumentace bude zpresnén na
zakladné podrobnéjsich podklad( jak stavovi ukol pro tuto Uzemni rezervu) a RBC 015 a RBK 006
bude v souladu s nadfazenou dokumentaci zpfesnén a vyhodnocen.

Vyhodnotit dokumentaci zmény €. 4 ve vztahu k ukoldm pro Uzemni planovani uvedenym v kapitole
5. ,Upresnéni Uzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uUzemi kraje“ a to zejména sohledem na zvlasté chranénd uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000 a USES, dale je nutné v navrhu respektovat vodohospodaisky vyznamnou
oblast CHOPAV Severoceska krida a kvalitni zemédélskou pldu. Navrh zmény bude respektovat a
bude vyhodnocen zejména s ohledem na Ukol 9-11 ZUR UK a dale ukol 27, 30 a 31.

Vyhodnotit dokumentaci zmény ¢. 4 ve vztahu k napliovani cilovych charakteristik krajiny
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vymezenych v kapitole 6. ,vymezeni cilovych charakteristik krajiny“, podle niZ je spravni izemi obce
soucasti krajinného celku KC Severoceské niziny a panve ( 13).

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu Fedeni s prioritami Uzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a dale s tGkoly pro Gzemni planovani a
dil¢imi kroky napliovani cilovych charakteristik krajiny stanovenymi v jednotlivych kapitolach.:
V_odiivodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové priority tykajici se fe$eného Uzemi
UPD naplnény.

Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu

Pro ORP Roudnice nad Labem byla zpracovana tfeti Uplnd aktualizace UAP Roudnice nad Labem
v prosinci 2014. Soucasti aktualizace je i rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi obce Roudnice nad
Labem jehoz vysledky budou ke zpracovani zmény pouZzity.

Pozadavky na:
1. urbanistickou koncepci: - zpracovatel bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci sidla,

zpracovatel provéfi a navrhne odpovidajici prostorové a plosné usporadani a vyskovou hladinu
zastavby, pripadné i charakter a strukturu zastavby u vétSich lokalit, ochrannou ¢i izolacni zelen,
pripadné bude uvedeno, Ze zastavba na plochach bude zpresnéna izemné planovacim podkladem tj.
uzemni studii

2. koncepci verejné infrastruktury:

- zpracovatel bude respektovat - nadrazené systémy technické a dopravni infrastruktury
- zakladni koncepci feseni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury

- budou minimalizovany pocty vjezdd na silnicni sit

3. koncepci usporadani krajiny:

- zména ¢.8 Uzemniho planu nezhorsi prostupnost krajiny

Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z dopliujicich prizkumu a rozbort

- zakladni koncepce rozvoje obce nebude zménou ¢.8 ménéna ani ovlivnéna

- zména ¢. 8 Uzemniho planu Roudnice nad Labem uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici z platné
legislativy tj. aktualizuje hranici zastavéného Uzemi, provéri Upravy podminek vyuZziti nezastavéného
Uzemi v souvislosti se zménami § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (v platném znéni), upravi VPS a VPO,
upravi podminky vyuZiti ploch, které vyplynou z jednotlivych dil¢ich zmén , provéri etapizaci v Uzemi
-zména ¢. 8 Uzemniho planu Roudnice nad Labem uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici ze zjisténi
a napravy skutecného pravniho stavu a to vcetné Upravy dle nového mapového podkladu (digitalni
katastralni mapa napf. rybarna)

-zména ¢. 8 Uzemniho planu Roudnice nad Labem nebude mit zdsadni vyznamné dopady na ochranu
a rozvoj Uzemi

- navrhovanou zménou nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa, krajinné prvky ani
nemovité kulturni pamatky

- zména ¢.8 provéfi pozadavky na novou verejnou infrastrukturu a na plochy verejného obcanského
vybaveni v souvislosti s jednotlivymi dil¢imi zménami

-jednotlivé dil¢éi zmény budou do Uzemné planovaci dokumentace zapracovany tak, aby nebyly
zasadnim zasahem do koncepce rozvoje mésta stanovené Gzemnim planem.

- zménou ¢.8 bude provérena etapizace a tato bude na zakladé provéreni upravena napr. plochy
bydleni, které jsou v prvni etapé jiz témér naplnéné

e.2)pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutné provérit

-nebyl stanoven Zadny poZzadavek na vymezeni novych ploch a koridord Uzemnich rezerv
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e.3) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

-z nadrazené dokumentace vyplyva pro Uzemi Roudnice nad Labem poZadavek na vymezeni verejné
prospésna staveb, u niZ |ze pravo k pozemkidm odejmout nebo omezit. V ramci novych pozadavk( na
vymezovani VPS a VPO, pro jejichz zaloZeni Ize prava k pozemkim odejmout ¢i omezit, byly tyto VPO
a VPS provéfeny a zaneseny do pravniho stavu UP Roudnice nad Labem jiz zménou ¢&.3. Vzhledem
k tomu, Ze se Zadny ze zamérld zmény ¢.8 téchto staveb a opatreni nedotykd neni tento pozadavek
pro zménu ¢.8 relevantni a projektant bude konstatovat, Ze tato kapitola neni zménou ¢.8 ménéna.

e.4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi__podminéno vydanim regulacniho pldnu, zpracovani uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

- vzhledem k povaze zmény regulacni plan ani dohoda o parcelaci neni pozadovana
- projektant provéri zda je ucelné zpracovat Uzemni studii pro soucasnou lokalitu Z1/1

e.5) pripadny poZzadavek na zpracovani variant feSeni

-varianty reSeni se vzhledem k povaze zmény nepozaduiji.

e.6) pozadavky na uspofddani obsahu navrhu dzemniho pldnu a na usporadani jeho odtvodnéni

vvs

véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

- ndvrh Gzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni a jeho provadécich predpis(
dle ustanoveni § 13 a §16 vyhlasky ¢.500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a to v rozsahu ménénych casti
uzemniho planu.

- navrh zmény uUzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou cast (ndvrh vietné jeho
odlGvodnéni) a bude zpracovan dle pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sb. V pfipadé, Ze bude nutné
zpracovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi bude toto zpracovano dle pfilohy ¢.5
k vyhlasce 500/2006 Sb.

- ¢lenéni odlvodnéni bude vychazet z Vyhlasky ¢.500/2006 Sbh., o izemné analytickych podkladech
a uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zdkona a zndleZitostmi vyplyvajicimi ze spravniho fadu, stim, Ze u kapitol
zpracovavanych porizovatelem (postup pofizeni, zplsob feseni pfipominek a navrh na rozhodnuti o
padanych namitkach bude uvedeno — na zakladé vysledkl projednani doplni pofizovatel)

- pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provazanost s pivodni dokumentaci. Zménou
nebude ménéna jeji obsahova struktura. Clenéni odivodnéni bude vychazet z Viyhlasky &. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno o
pozadavky uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a z ndleZitosti vyplyvajicich ze spravniho
fadu, s tim, Ze u kapitol zpracovdvanych pofizovatelem (postup pofizeni, zplisob feSeni pfipominek,
navrh na rozhodnuti o namitkach bude uvedeno - na zakladé vysledk( projednani doplni pofizovatel).
- zemédélska priloha bude zpracovana v souladu s ust. §3 prilohy ¢.1-3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb. a dle
Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostredi ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96

Navrh bude v tabulkové i v grafické ¢asti vyhodnoceni zpracovan a bilancovan takto: oznaceni Cisla
plochy, funkcni vyuZiti plochy, katastrdlni tzemi, ¢isla pozemkovych parcel dotéenych plochami, druhy
pozemkd, BPEJ s prifazenou tridou ochrany, celkovy zdbor. Ddale bude v kapitole ochrany ZPF
zpracovano ovlivnéni hydrologickych pomér( v izemi — vyhodnoceni jednotlivych zabor( ve vztahu
k dilcimu povodi podle vodohospodarské mapy.

-hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno datum,
ke kterému byla vymezena.
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- Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana v celkovém
poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v poctu 3 pare + 1 x na CD ve formatu
.pdf, § 52 v poctu 2 pare + elektronicky pro potifeby vystaveni) a 1x na CD ve formatu .pdf a .shp,
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em CD obsahujicim vyhotoveni ve formatu .pdf
spolu s.shp.

Jednotlivé vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany
v méfitku 1:5000. Vykres SirSich vztaht bude zpracovan a vydan v méfitku vykresu ploch a koridor(
zasad Uzemniho rozvoje pripadné v méritku vétsim. Vykresova ¢ast bude obsahovat jevy zobrazitelné
v daném méritku a vidy bude obsahovat hranice reseného Uzemi.
Textova Cast navrhu i odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat Udaje o poctu listll textové ¢asti a
poctu vykres(
Soucasti navrhu Uzemné planovaci dokumentace (textovych i grafickych ¢asti) bude predtistény
zaznam o Ucinnosti, ktery bude obsahovat:

- oznadeni spravniho organu, ktery UPD vydal

- datum nabyti G¢innost

- jméno, pfijmeni, funkce, podpis a razitko opravnéné uredni osoby pofizovatele, kolonku na

otisk ufedniho razitka

Porizovatel pozaduje konzultaci v rozpracovanosti.

e.7) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi
Zména nebude mit vliv na udrZitelny rozvoj v Uzemi ani na EVL i ptaci oblast, protoZe navrhované
zmény predstavuji predevsim dil¢i ndvrhy ve funkénim vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch
popfipadé zastavénych Uzemi. V pfipadé navrhu na vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu nedojde
ke zvyseni dopravni zatéze v Uzemi, které by negativné ovlivnilo okoli, ale plocha je vétsi nez 3000 m2
a proto se da predpokladat, Ze bude posuzovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast

Zprava nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj v uzemi ani na EVL Ci ptaCi oblast, ale vzhledem
k tomu, Ze je navrhovana zména pro vyrobu vétSi nez 3000m2 da se predpokladat, ze bude
zpracovano vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi.

g) Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.
Variantni feSeni neni s ohledem na povahu zmény pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu.
V ramci Zpravy bude pofizovana pouze dil¢i zména, ktera vyrazné nezasahuje do
koncepéniho feSeni Uzemniho planu a z tohoto didvodu neni pozadovano pofizeni nového
uzemniho planu.
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i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény.

Pfi naplfiovani UP Roudnice nad Labem nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi a uzemni rozvoj mésta Roudnice nad Labem neohrozil pfirodni, krajinné ani
kulturni hodnoty Uuzemi. Proto nejsou zpravou stanoveny zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Ze zpracované zpravy vyplyva provéfeni trasy obchvatu Roudnice nad Labem vedené
v ZUR UK jako VPS b-ll/240 zapadni obchvat s mostem pres Labe a dale provéfeni trasy
VRT -ZR1 a jejiho pfipadného stfetu se vzletovou a pfistavaci drahou letisté v Roudnici nad
Labem (tento navrh je uvadén jako reakce rady mésta na projednavanou studii trasy)
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