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A. Uvod

Ditvody pro zpracovani Zmény &.4 UPNSU Tiebenice

Sougasné platny Uzemni plan sidelniho utvaru Tiebenice byl schvalen 14.11.1994 a v roce 2001,
2007 a 2012 k nému byly vydany Zmény ¢.1, ¢.2 a ¢.3.

V ramci Zmény €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru budou provéfeny dvé

plochy urcené ke zméné funkéniho vyuziti. Ob¢ plochy se nachézeji na katastralnim
uzemi Ttebenice (¢. 769606). Plochy budou provéteny z hlediska moznosti jejich
vyuziti jako ploch bydleni dle § 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Identifika¢ni udaje, vvmezeni reSeného uzemi

Resenym tizemim je ¢ast spravniho tizemi mésta Tiebenice (k.. Tiebenice)
Kraj: Ustecky

Okres: Litoméfice

ORP: Lovosice

Pocet obyvatel: 383

Vyméra: 2 185 ha

Pocet ¢asti obce: 9

Pocet katastralnich tzemi: 8

Pocet zakladnich sidelnich jednotek: 8

B. Stanovisko pofizovatele k navrhu na pofizeni zmény (dle § 46 a § 55 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim plinovani a stavebnim radu)

1. Posouzeni tplnosti a souladu s pravnimi piedpisy
- pofizovatel konstatuje, ze navrh na potfizeni zmény je Gplny a v souladu s §46 odst.1 stavebniho
zakona.

vvvvv

vymezené zastavitelné plochy

Lokalit pro vystavbu RD je v izemnim planu dostatek a nebylo by nutné vymezovat nové, ale
vlastnické vztahy k jiz vymezenym pozemktim nedovoli, tyto plochy zastavét. O zménu uzemniho
planu pozadali obané mésta Trebenice za Gcelem vystavby novych rodinnych domd, odpovidajicich
soucasnému standardu bydleni. Cilem mésta je tedy udrZeni vlastnich obyvatel feSené¢ho izemi.

Zména ¢4 bude iesit dvé plochy uréené vyhradné pro vystavbu RD v katastrdalnim uzemi
Tiebenice



C. Obsah zadani izemné planovaci dokumentace
dle prilohy &. 6 k vyhlasce 500/2006 Sb.

a) pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu

1. Z politiky tzemniho rozvoje (PUR - CR) pro Zménu &.4 vyplyva respektovat:

Sirsi zajmové uzemi ploch uréenych ke zméné vyuZiti v ramci Zmény &. 4 spada
do uzemi obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Lovosice. Toto uzemi spada do
rozvojove osy OS2 dle PUR CR:

- Uzemi je ovlivnéné dalnici D8 a Zelezni¢ni trati €. 090 (l. tranzitni Zelezni¢ni
koridor) pfi spolupUsobeni center osidleni Mélnik, Roudnice nad Labem,
Lovosice, Litoméfice a Décin; v useku Usti nad Labem—Décin je rozvojovym
zamérem PUR CR kapacitni silnice, pokracujici do Liberce.

Z hlediska PUR CR je rovnéz dulezité, ze ORP Lovosice spada do Koridoru
vysokorychlostni dopravy VR1.

PFi feSeni Uzemné planovaci dokumentace je nutné zohlednit i relevantni obecné
principy PUR CR, zejména body:

14) V tomto bodé je prioritou ochrana a rozvoj ptirodnich, civilizaCnich a kulturnich
hodnot uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

s cilem zachovat strukturu uzemi, osidleni a krajiny jako pfedpoklad rozvoje
ekonomického a socialniho potencialu uzemi, v€etné cestovniho ruchu. Specificky
dlraz je v bodé 14 kladen na ochranu zemédélské krajiny.

14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny

16a) Pti tzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regionq, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek.

18) Bod 18 akcentuje polycentricky rozvoj sidleni struktury a vytvareni ptedpoklad( pro
posileni oboustranné vyhodnych vztahli mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

20) Tento bod sleduje usmémovani rozvojovych zamért v UPD tak, aby nebyl vyznamné
ovlivnén charakter krajiny s cilem zajistit biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho
prosttedi formou ochrany soustavy NATURA 2000, moktad(, vodnich zdroju,

CHOPAV, ZPF, PUPFL a ploch USES s cilem ochrany krajinného razu ve vSech
souvislostech.

20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoGichy a pro Clovéka, zejména p¥i umistovani dopravni a technické infrastruktury.

V ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi ptistupnosti a prostupnosti krajiny.

23 a 24) Body 23 a 24 jsou zaméreny na zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny a na zachovani dostate€ného odstupu od obytné
zastavby, s cilem zajistit bezpe€nost a plynulost dopravy a ochranu obyvatel pfed
hlukem.

25) Bod 25 ukladé, aby byly v UPD vytvoteny podminky pro ochranu tzemi pted
pEirodnimi katastrofami (zéplavy, sesuvy, eroze apod.) prostfednictvim retence a
akumulace vod.

26) Bod 26 omezuje vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich.

2) Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci kraje

Dle ZUR UK se v §ir§im zajmovém tizemi ploch, které jsou predmétem Zmény
&.4 UPNSU Ttebenice, nachazi:

- Rozvojova osa nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko,

- Krajinny celek CHKO Ceské stfedohoti — Milesovské a Vernefické stiedohof,
- Krajinny celek Severoceské niziny a panve,

- Regionalni a nadregionalni prvky USES (Uzemni systém ekologické stability):
NRBK K13, NRBK K14, RBC 009, RBC 012, RBC 019, RBC 1292, RBC




1330, RBK 0003, RBK 0004, RBK 592, RBK,

- Koridor cyklostezky C25,

- Uzemni rezerva vedeni elektrické energie ER6.

Zména &.4 UPNSU Tiebenice rovnéz zohledni relevantni obecné priority ZUR

UK, zejména :

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji izemniho planovani na tizemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tremi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodatského rozvoje, troven

zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepseni parametrii

socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly piesahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptisobovat jeho poskozeni a nebo

branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti tzemi.

Zivotni prostiedi

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné ptirodni hodnoty zvlasté chranénych
tizemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO),

obecné chranénych tizemi (PPk, VKP, USES).

(6) Revitalizovat useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s t¢Zbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné.

Dosahnout vyrazného zlepSeni kvality vody v tocich nepiizniveé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a
zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k feseni problémii vyhldsenych oblasti se zhorsenou
kvalitou ovzdusi z diivodl prekracovani limiti nékterych znecistujicich latek (zejm. vlivem
tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v tizemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalnicni a silni¢ni, ¢aste¢né i zelezni¢ni doprava).

Hospodaisky rozvoj

(14) Zamétit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti
eroznim uginkim vody, vétru, ptipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci
zemédelskych tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZzivana tzemi, vymezovat Gzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dtfevin pro energetické ucely aj.
Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat ptedpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajistovat uzemné planovaci ptipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu
(s dGrazem na rozsitovéni sité hromadné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni
rozvoj hospodétskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, ptirodnich a
kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych vlastnosti téchto tzemi ve prospé&ch okolnich
navazujicich tzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na tseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vniftni provazanosti

a funk&nosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou délnice D8, useki
silnice 1/13, zkapacitnénim silnice I/7, ptestavbou silnice I/27, modernizaci a optimalizaci
hlavnich zelezniCnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu aj.).

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze véech &asti kraje pti zddraznéni
vyznamu verejné dopravy.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na useku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko,
Chomutovsko - Karlovarsko, Podbotansko - severni Plzefisko).

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou ptenosové energeticke
soustavy a produktovod(l spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek

v rémci kraje, zprosttedkované i v ramci CR.

(31) Uzemné pléanovacimi néstroji vytvéret predpoklady pro modernizaci stavajicich systém
odvadéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojl a telekomunikaci podle potteb jednotlivych Easti
kraje.



(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt tzemné technické feSeni navrhi na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vaci prirodé, snahou
zachovavat ptirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resenim
jednotlivych zamérl a jejich tzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyte€né fragmentaci
krajiny. V ptipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou u¢innost zaméri, miru citlivosti FeSeni vici

ochrané zZivotniho prosttedi, ptirodnich, kulturnich a civilizanich tzemnich hodnot

a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celk(.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
Jednotlivymi sidly a racionélni sttediskové uspotadani sidelni soustavy, sou¢asné

respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla vEetné zietele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel. Vytvartet ptedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi

a venkovskymi oblastmi.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Socialni soudrznost obyvatel

(41) Podporovat péci o typickée Ci vyjime€né ptirodni, kulturni a civilizani hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, ptispivaji k jeho snadné identifikaci

a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se naroku na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

(43) P¥i stanovovani tzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vy$Si miry vyvazenosti feseni
mezi hospodarskym rozvojem, ochranou ptirody a hledisky ovlivivujicimi socialni
soudrznost obyvatel.

Ochrana uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
(45) Uzemné plénovacimi néstroji realizovat opatteni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich $kod a ohroZeni obyvatel z puasobeni ptirodnich sil v Gzemi a havarijnich
situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.
(46) Zajistit Gzzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodhovych
opatieni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjime€nych
ptipadech a zvlast zdlivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych $kod.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména

v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s tzemnimi limity

a rozvojovymi pottebami téchto tzemi.

b) poZzadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickvch podkladu

pro uzemi fesSené¢ Zmeénou ¢.4 a ze SWOT analyzy vyplyva:

Vykres hodnot:
- Typicky krajinny celek
- Mistni a ucelova komunikace
- Silnice III. tfidy

Vykres limiti: .
- ochranné pasmo COV (Cistirny odpadnich vod),
- II. tfida ochrany ZPF (zemédélského pldniho fondu).



SWOT analyza:
Ze SWOT analyzy pro spravni tizemi mésta Trebenice vyplhva:

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE
silné stranky
= loziska pyropu - ¢esky granat
= vyznamné geomorfologické utvary — neovulkanické vrcholy Sutomsky vrch, Velka,
Lipské hora, Lhota
slabé stranky
= vysoké radonové riziko v blizkosti ¢asti obce Sutom
» stfedni radonové riziko v navaznosti na zastavéné tizemi ¢asti obce Lhota, Medvédice
a Tepla
= Uzemi aktivnich sesuvll
prilezZitosti
hrozby
= naruSeni stability sesuvnych Gzemi vystavbou ¢i tézZbou

VODNIi REZIM
silné stranky
= obci prochazi vodni tok Modla
= pozarni nadrze v ¢astech obce Kolole¢, Tepla, Tiebenice, Lipa, Medvedice
= |lécivy pramen v Teplé — 1écebné koupele
slabé stranky
= nizka reten¢ni kapacita uzemi dand pfili§ vysokym procentem zornéni pady
= negativni hygienicky dopad stavajicich zemédé€lskych aredlii (kontaminace spodnich

vod)
= srazkove deficitni oblast - srazkovy stin Krusnych hor
prileZitosti

= zvySeni retencni schopnosti krajiny racionalnim obhospodafovanim ptady

= zvySeni podilu ploch trvalych travnich porosti, lesa a krajinné zelené
hrozby

= lokalni zaplavy z toku Modla

HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI
silné stranky
= dlouhodobé se zlepSujici kvalita zivotniho prostiedi
= zlepSeni kvality povrchovych a podzemnich vod v dasledku redukce uZivani
chemickych hnojiv
= systém tfidéni a recyklace odpadt
slabé stranky
= negativni hygienicky dopad stavajicich zemédélskych arealti (zdpach, kontaminace
spodnich vod a pidy)
= kontaminace ovzdusi spalovani fosilnich paliv
= zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi vlivem dopravy na silnici I/15
= nevhodné nakladani s odpady v€etné spalovani v lokdlnich topenistich
prileZitosti
= dostavba dalnice D8 — odvedeni ¢asti tranzitni dopravy
= obecny dlraz na zdravy Zivotni styl
= vyuziti ekologicky vhodnéjSich zdrojl tepelné energie pro zlepSeni kvality ovzdusi



= osvéta v oblasti separace a recyklace odpadu
hrozby
= zhorSovani kvality Zzivotniho prostiedi v dusledku nartstu podilu individuélni
automobilové dopravy

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
silné stranky
= zachovaly pfirodni raz krajiny
= &ast obce se nachazi uvnitt CHKO Ceské stiedohoii
= vymezena pfirodni rezervace Lipska hora v severni ¢asti tizemi obce (Lhota,
Medvédice)
slabé stranky
= nizk4 ekologicka stabilita izemi
= nizka reten¢ni schopnost krajiny
prileZitosti
= zlepSeni péce o vetejnou zelen
= zlepSeni prichodnosti krajiny obnovou polnich a lesnich cest
- realizace USES
hrozby
= poskozeni krajiny nevhodnou vystavbou

ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
silné stranky
= tradice zemédélské vyroby
= tradice ovocnafstvi a vinafstvi
= zemédélskd pida je udrzovana zemédélskou spole¢nosti AGROSONEP
= dobré¢ klimatické podminky pro zemédélskou vyrobu
= dobra kvalita pidy
= vysoky podil pastvin, lesii a ovocnych sada
slabé stranky
= chatrajici zemédélsky aredl na jiznim okraji obce
= chatrajici primyslovy areal Kost'alsky mlyn
= neexistence ekologického zptisobu hospodateni
= negativni hygienicky dopad stavajicich zeméd¢lskych arealt (kontaminace ptdy)
= nizky podil PUPFL
prileZitosti
= nové vyuziti chatrajiciho zemédélského a primyslového arealu
= podpora orientace zemé&délstvi na tvorbu a ochranu krajiny
= rozsifeni ploch ovocnych sadl
= realizace komplexnich pozemkovych tprav
hrozby
= dalsi zdbor plidy pro vystavbu
= ztrata vyznamu zemédélské vyroby

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
silné stranky
= dobra dopravni dostupnost - silnice I/15
» dobré dopravni vazby na centra v regionu, Usti nad Labem a Prahu (dostupnost
dalnice D8, silnic I. tfidy, Zelezni¢nich trati)
= prijezdnd doprava na silnici 11/237 je vedena mimo centrum mésta



= obsluha vetejnou autobusovou dopravou
= napojeni na vodovod, plyn a kanalizaci
= internet a kabelova televize v obci
slabé stranky
= dopravni odlehlost ¢asti Kocourov, Medvédice, Lhota, Mrsklesy Lipa a Sutom
= zruSeni provozu zeleznic¢nich stanic Ttebenice a Tiebenice — mésto (113)
= ztrata atraktivity vefejné hromadné dopravy
= obec je rozdé€lena trasou silnice I/15
= nevyhovujici dopravni spojeni (vetejna doprava) mezi jednotlivymi ¢astmi obce
= vyuzivani fosilnich paliv vede ke znecistovani ovzdusi
= doprava na skladku Vrbicany
prileZitosti
= zlepSeni obsluznosti vefejnou hromadnou dopravou
» dostavba dalnice D8 na misté stavajici silnice I/8 v iiseku Lovosice - Rehlovice
= vyuZiti dotaci z programii EU na zlepSeni vefejné infrastruktury
= podpora spoluprace v ramci SdruZeni obci pro nakladani s odpady — SONO
hrozby
= narist podilu individualni automobilové dopravy

SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY
silné stranky
= trend mirného nértstu poctu obyvatel
= pozitivni saldo migrace
= v obci se nachazi matetské a zakladni skola
=k dispozici je zdravotnické zatizeni
= blizkost mésta Lovosice — pracovni pfilezitosti, obanska vybavenost vyssi urovné
= aktivni ¢innost zajmovych spolki a obanského sdruzeni
= organizace spolecenskych aktivit a volnocasovych aktivit pro déti a mladez
= dobré dostupnost informaci o obci na internetu
= Sbor dobrovolnych hasicii
= sluzebna Policie CR v obci
= vefejnd knihovna a kulturni zatizeni
= Zamek Amadeus — pavodné klaster, détsky domov, dnes Skolici stfedisko a penzion
»  4x ro¢né vychazi Zpravodaj Cesky Granat (vydava mésto Tiebenice s ob&anskym
sdruzenim Cesky Granat)
slabé stranky
= vysoka nezamé&stnanost
= vysoké saldo vyjizd’ky za praci
= obec neni kompaktni — rozdélena na 9 samostatnych ¢asti, v nichz (kromé& vlastni
jadrové cCasti Ttebenice) neni k dispozici zédkladni obCanska vybavenost, ¢asti obce
mayji charakter ,,sateliti* pro bydleni a rekreacni bydleni
prileZitosti
= podpora kulturnich aktivit v obci
= vybudovani zakladni obcanské vybavenosti v jednotlivych ¢astech obce
= rekonstrukce byvalé skoly v Medvédicich na restauracni a ubytovaci zafizeni
= rozvoj socialni péce ve spolupraci s krajem
hrozby
= odliv vzdélanych mladych lidi za lepSimi pfileZitostmi do vétSich mést
= ztrata vazby obyvatel na obec a region



» narust nezaméstnanosti z duvodu ukonéeni C¢innosti hlavnich zaméstnavateld v
regionu

BYDLEN{
silné stranky
= prevazujici typ bydleni v rodinnych domech se zahradou
= vyuziti domovniho fondu pro rekreacniho bydleni
slabé stranky
= Spatny stavebni stav nékterych objekti
= v castech obce Mrsklesy, Lipa, Medvédice, Kocourov, Lhota pievazuje rekreacni

bydleni
» omezeni moZnosti rozvoje vystavby vlivem polohy v CHKO Ceské stiedohoii
prilezZitosti

= zéjem o bydleni na uzemi obce vzhledem k vyhodné poloze a dobré dostupnosti
= v ramci izemniho planu jsou vymezené plochy pro rozvoj bydleni
= obecny trend zkvalitiovani bydleni v dusledku ekonomického ristu
= rist zajmu o bydleni v odlehlych sidlech v disledku zvySené mobility
= rekonstrukce chatrajicich objektt
hrozby
= vystavba objektl necitlivych k architektufe stavajicich objekti a k okolni krajiné
= vystavba novych objektl ,,na zelené louce™ bez ndvaznosti na soucasn¢ zastavéna
uzemi Casti obce

REKREACE
silné stranky
= dlouholeta tradice t€Zby ¢eského granatu
= dobré podminky pro pési turistiku a cykloturistiku
= méstem prochézi turistické trasy
= sportovni zazemi (fotbalové hiisté, sportovni hala, sokolovna)
= moznost stravovani (restaurace v Trebenicich, Kocourove, Mrsklesich)
= moznost ubytovani v Sutomi, Teplé, Kocourové, Tiebenicich
= rekreaéni bydleni
= velky pocet nemovitych kulturnich pamatek
= turisticky zajimavé lokality s vyhledy do okolni krajiny — Sutomsky vrch (505 m),
Holy vrch (446 m), Lipska hora (688 m)
= turistické tabofiste¢ v Mrsklesich s koupaliStém
=  Muzeum Ceského granatu a Trebenicky gradual
= mlyny na toku Modly
= lidova architektura — Spychar v Ttebenicich
slabé stranky
= mala atraktivita obce pro turisticky ruch
= nedostate¢nd propagace stavajicich lokalit turistického zajmu
prileZitosti
= vyuziti feky Modly a pramene mineralni vody pro turistiku a rekreaci
= roz$ifeni site turistickych a cyklistickych tras
= zlepSeni propagace obce
= vybudovani dopliujici infrastruktury v blizkosti lokalit turistického zajmu (zejména
vyhlidkova mista)
= zfizeni geologické expozice ve vazbé na té€Zbu granatu
hrozby



= nedostacujici ¢i nevyhovujici péce o nemovité kulturni pamatky
= nezdjem turistd a tranzitni charakter obce v dusledku pietrvavajici nizké turistické
atraktivity

HOSPODARSKE PODMINKY
silné stranky
= pestra skladba podnikatelskych subjekti v obci (drobni zivnostnici, femeslnici)
= dlouholeta tradice vinaistvi a ovocnafstvi
= tradice mlynafstvi
= tradice t€zby Ceského granatu
= dobré dopravni napojeni na nadifazenou dopravni infrastrukturu
slabé stranky
= neucinna podpora malého a stfedniho podnikani ze strany kraje a statu
= nedostatek vetejnych financi
prileZitosti
= vyuziti chatrajicich areald, nalezeni alternativni funkce
= podpora podnikatelskych aktivit obyvatel obce
= pokracovani tradice ovocnaistvi
= vyuziti prostfedkl z rozvojovych programi pro podporu podnikéni
»  podpora spoluprace v ramci mikroregiont Ceské stiedohoii — Dolni Poohii, Integro —
Zapad Ceského Stiedohoti — Poohii a Svazku obci Euroregion Labe
hrozby
= zanik tradicni zeméd¢€lské vyroby
= realizace drobnych reten¢nich nadrzi

Projektant uzemné analytické podklady vyuZije jako podklad a doplni je o prizkumy a rozbory pro
dané lokality.

¢) poZzadavky na rozvoj uzemi obce

Navrhované plochy budou zpracovany v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

d) pozadavky na plo$né a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspoi‘adani krajiny

Navrhované lokality budou respektovat urbanistickou koncepci s promitnutim celkové koncepce
rozvoje uzemi a ochranou jeho hodnot.

Prostorové uspotadani tzemi bude navrzeno tak, ze budou stanoveny vyskové hladiny
jednotlivych lokalit v navaznosti na soucasné zastavéné tizemi a bude stanovena max. podlaznost,
koeficient vyuziti izemi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach.

Projektant provéfi a navrhne feSeni stfetu ploch s navrhem mistni komunikace.

Projektant provéii ndvrh ¢lenéni ploch na ¢ast v které je mozné umist'ovat stavby a ¢ast
ktera ztstane vyuzivana jako zahrady.

e) poZadavky na reSeni verejné infrastruktury
Zpracovatel bude respektovat zakladni koncepci feSeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, ob¢anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi ziizovanych ve vefejném zajmu.

1. Dopravni infrastruktura
¢ navrhnout dopravni napojeni pro nové navrhované a vymezované lokality zastavby
e zatazovat zmény komunikacni sit¢ do navrhu VPS




2. Technicka infrastruktura
e respektovat nadfazené systémy technické infrastruktury a to véetn€ ochrannych pasem
e uvadét vSechny navrhované stavby technické vybavenosti jako VPS

Zasobovani vodou
e dodrzet ochranna pasma vodovodnich fada
e respektovat ,,Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje
e provéfit kapacitu stavajici vodovodni sité a to sohledem na rozvojové zaméry, navrhnout
odpovidajici opatfeni
e fesit pfi navrhu novych rozvojovych ploch zasobovani vodou a zohlednit potfeby pozarni vody

Odkanalizovani
e respektovat ,,Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje
e stanovit pfipadn¢ koncepci likvidace odpadnich vod a provést likvidace odpadnich vod z nové
navrhovanych lokalit, respektovat zakon 254/2001 Sb., o vodach a zakon 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich, navrhnout likvidaci splaskovych vod vmnovych rozvojovych
lokalitach, veskera nove navrhovana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova
e dodrzet ochranna pasma kanaliza¢nich stok

Zasobovani plynem
e navrhnout k novym lokalitdm pfivod plynovodni sité, respektovat OP a bezpeCnostni pasma
plynarenskych zatizeni, respektovat zakon 458/2000 Sb.,

Zasobovani elektrickou energii
e provéfit v feSeném Uzemi stav zasobovani el. energii a to i s ohledem na planované zaméry a
v piipadé potieby provést odpovidajici navrhy opatieni

Telekomunikace
e navrhnout v rozvojovych lokalitach rozsitovani telekomunikacnich siti pfipojenim nemovitosti
kabelovou (podzemni ) trasou

Nakladani s odpady
¢ respektovat stavajici koncepci na useku odpadového hospodaistvi
e respektovat pfi zneSkodnovani domovniho a smé€sného odpadu a odpadu z vefejnych prostranstvi
v feSeném tizemi zakon ¢.185/2001 Sb. o odpadech
e respektovat zakon €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi

f) poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Respektovat hranici CHKO Ceské stfedohofi.

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospé$né opaticeni a asanace
Navrh novych VPS a VPO se na zaklad¢ zmény ¢.4 UPNSU neptedpoklada.

h)dal§i pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi (napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Pozadavky tykajici se zajmt civilni ochrany budou zpracovany v souladu s ustanovenim § 20
vyhl.¢. 380/2002 Sb.

Pro nové planované rozvojové lokality je tieba zajistit potfebu pozarni vody v souladu
s ustanovenim pism.k,odst.1 § 29 zdkona ¢€.133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v mnozstvi
stanoveném CSN 730873.




Budou respektovany pozadavky ochrany ovzdusi vyplyvajici ze zakona €. 86/2002 Sb., o
ochran¢ ovzdusi (ve znéni pozdéjsich predpisit).

Zpracovatel bude respektovat zasady vyplyvajici ze zakona na ochranu ZPF ¢. 334/1994 Sb. (ve
znéni pozdgjsich piedpist) a metodického pokynu MZP CR C.J. OOLP/1067/96 Z 1.1.1996.

Zemédé@lska piiloha bude zpracovana v souladu sustanovenim §3 piilohy ¢.1-3 vyhlasky
¢.13/1994 Sb.

Navrhy jednotlivych rozvojovych lokalit budou v tabulkové a v grafické casti vyhodnoceni
zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném Uzemi, tak mimo zastavéné izemi takto: oznaceni Cisla
plochy, funkéni vyuziti plochy, katastralni tizemi, Cisla pozemkovych parcel dotcenych plochami,
druhy pozemku, BPEJ s pfitfazenou tfidou ochrany, celkovy zabor.

Dale bude v kapitole ochrany ZPF zpracovano ovlivnéni hydrologickych poméri v tzemi —
vyhodnoceni jednotlivych zabort ve vztahu k dil¢imu povodi podle vodohospodaiské mapy.

Odnéti pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa nebude v predmétné zméné tizemné planovaci
dokumentace navrhovano, tato skuteCnost bude uvedena v textové c¢asti uzemné planovaci
dokumentace.

i) poZadavky a pokyny pro i‘eSeni hlavnich stiretii a zajmii a problémii v izemi
Pro lokality zmény se zadné stfety, kromé limitd uvedenych v kapitole b) navrhu zadéani
nepiedpokladaji.

j) poZadavky na vymezeni zastavéného tizemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Hranice zastavéného izemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Vsechny navrhované plochy budou vymezeny jako plochy zastavitelného tzemi s piislusnymi
regulacemi.

Budou respektovany podminky stanovené v Politice izemniho rozvoje CR a rozvojova osa OS2
(Praha, Usti nad Labem — hranice CR- Dresden).

k) poZzadavky na vymezeni ploch a Koridoru, ve ktervch bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuziti izemni studii
Zpracovani uzemni studie neni vzhledem k rozsahu a funkénimu vyuziti lokality pozadovano.

1) poZzadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti stanoveny regula¢nim planem
Pozadavky na provéteni feSeni regulacnim planem se nepiedpokladaji.

m) poZadavky na vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku Kk navrhu zadani uplatnil poZadavek na
posouzeni uzemné plianovaci dokumentace z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloudil vvyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj se neptfedpoklada. Pokud toto
vyhodnoceni vyplyne z vysledkii projednani navrhu zadani, bude zpracovano v souladu s ptilohou ¢. 5
vyhl. ¢.500/2006 Sb.

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkia na zpracovani variant
Zpracovani konceptu se nepiedpoklada.

0) poZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu tizemné plianovaci dokumentace a na
usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k ieSeni véetné
méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Névrh Gzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaskou ¢.




500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi.

Graficka ¢ast bude zpracovana v méfitku 1 : 5 000, obsah bude v souladu vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, pfilohy €.7, samostatny vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
bude zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana v celkovém
poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni .
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