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Vymezeni feSen¢ho uzemi

Zména & 8 UPNSU Varnsdorf (dale jen Zména &. 8) vymezuje 12 ploch, které se
nachizeji v k.G. Varnsdorf (8 ploch) a k.a. Studanka u Rumburku (4 plochy).

PoZadavky vyplyvaijici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, poptripadé z SirSich izemnich vztaha

Z hlediska pozadavkl vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR),
schvalené na jednani dne 20.7.2009 usnesenim vlady CR ¢&. 929, budou v ndvrhu Zmény
¢. 8 uplatnény piipadné republikové priority Gzemniho planovani (podle Navrhu kapitoly
2 ,Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi™).

Z hlediska tzemng planovaci dokumentace (UPD) vydané krajem konstatujeme, Ze
v soucasné dobé je nadfazena dokumentace — ,, Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje
(ZUR UK)*, ve fazi po spoletném jednani o navrhu ZUR UK dle ustanoveni § 37
stavebniho zékona. Podle dosavadniho navrhu ZUR UK by nemély mit navrzené
rozvojové osy nemistniho vyznamu (,NOS4 — Jifetin pod Jedlovou® a ,NOB3 —
Rumbursko, Varnsdorfsko®), ani koridor VPS pro konven¢ni Zelezni¢ni dopravu
(,.Rybnisté — Varnsdorf — hranice CR/SRN¥), ani vymezena tzemni rezerva koridoru
elekirického vedeni (,VVN 110 kV TR Varnsdorf — TR Novy Bor®) vliv na Zménu ¢. 8.

Do doby vydani ZUR, jako nadfazené {zemné planovaci dokumentace, neni
pro felené uzemi k dispozici Zadn4 platna uzemné planovaci dokumentace, ktera by méla
na teSenf Zmény ¢. § vliv.

PoZadavky na Feleni vyplyvajici z izemné analvtickych podkladi (UAP)

Uzemné analytické podklady ve smyslu ustanoveni § 26 platného stavebniho zikona
byly zpracovany. V navrhu zmény budou vyhodnoceny ptipadné disledky navrhovaného
fedeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje izemi v UAP. Z dopliiujicich priizkumt
a rozborll vyplyva, Zze podrobné priizkumy a rozbory, zpracované pro celé uzemi v ramci
zpracovani schvaleného izemniho planu, jsou stale aktualni.

PoZzadavky na rozvoj izemi

V ramei Zmény €. 8 bude zménéno funkéni vyuZiti ploch, z 12 dil¢ich zmén u 7 na
,,obytnou zastavbu nizkopodlaZni®, ve dvou pfipadech na ,,obanskou vybavenost®, po
jednom piipadé na ,,smiSenou zastavbu centralni®, sportovni plochy” a ,zahradkaiské
kolonie®.

Pozadavky na ploiné a prostorové uspoiidani dzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)




ZaloZena urbanisticka koncepce rozvoje mésta, schvalend v platném uzemnim plénu,
nebude pfedmeétnou Zménou ¢. 8 zdsadné ménéna, v plipadé vyse uvedenych poZadavki
na zmény ve zptsobu vyuZiti ploch se pak jedna pouze o dil¢i zmény, které urbanistickou
koncepei ani konceper uspofadani krajiny zdsadng nenaruuji:

f) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - koncepce dopravni infrastruktury zalozené a schvalend

v platném uzemnim planu bude navthem Zmény ¢. 8 respektovana a nebude zménou
funkéniho vyuziti plochy dotcena.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - koncepce technické infrastruktury zaloZend
a schvalena v platném uzemnim planu bude navrhem Zmény ¢. 8 respektovana s tim, Ze bude
posileno napojeni na sité technické infrastruktury.

OBCANSKA VYBAVENOST - Zménou ¢. 8 tlizemniho plinu nebude narusena zadna
obCanska vybavenost v 3ir8im zazemi feSené plochy.

g) Pozadavky na ochranu a rozvej hodnot uzemi

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi se zpracovanou Zménou ¢. § zemniho
planu neméni.

h) Pozadavky na verejné prospéSné stavby, vefeiné prospéSna opatieni a asanace

Néavrh na stanoveni veiejné prospéinych staveb bude v pribéhu praci na navrhu Zmeény
¢. 8 konzultovan a odsouhlasen s pofizovatelem, a to v navaznosti na ustanoveni § 101 a §
170 platného stavebniho zdkona na stavby a opatieni, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, a
na stavby a opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (technicka
infrastruktura, apod).

Vefejné prospésna opatfeni ani asanace uzemi nebudou Zménou ¢. 8 navrhovana.

i) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisii (napriklad pozadavky
na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby iizemi, ochrany pied povodnémi a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy.

- Zména €. 8 platné uzemné planovaci dokumentace nebude mit Zadny dopad na zaymy
v oblasti obrany statu ¢&i civilni ochrany,

- v uzemi feSeném Zménou &. 8 se nevyskytuji Zadna loZiska nerostnych surovin, Zadna
sesuvna ani poddolovana tizemi,



- navrhovanou Zmeénou ¢&. 8 budou respektovany pozadavky ochrany ovzdusi vyplyvajici
ze zékona €. 86/2002 Sb., {ve znéni pozdéjsich piedpist),

- koncepce odpadového hospodaistvi stanovena v platném uzemnim planu ziistava
zachovana beze zmén,

- Zadna z resenych ploch nelezi v zaplavovém lizemi,

- navth Zmény & 8 bude zpracovan v souladu se zdsadami ochrany zemédélského
plidniho fondu v souladu s ust. § 4 zdkona ve vazbé na ustanoveni § 5 odst. 1 zakona.
Vyhodnoceni diisledkd navrhovaného fedeni UPD Zmény ¢. na ZPF (textov4, tabulkova

a graficka ¢ast) budou v souladu s ustanovenim § 3 odstavei 1, 2, 3 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., a ptilohy ¢.3 k vyhlaice.

i) Pozadavky a pokyny pro refeni hlavnich stfetii zdjmii a problému v izemi

Pfi rozvojt tzemi musi byt respektovana stavajici vefejnd infrastruktura, a to vletné
ochrannych pasem, v pich? nebudou umistovany Zadné stavby. Zadné jiné stfety zajmi
a problémit v Gizemi nebyly zjistény. V pfipadé dil¢i zmeny Z 8.12. byl vydan pfedbéZny
souhlas Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, st. org., se zménou UP (funkéniho vyuzit) pti
splnéni jimi stanovenych podminek. Funkéni vyuZiti dil¢ich zmén Z8.1. a Z8.9. bude
omezeno regulativy, vychazejicimi z ochrany vefejného zdravi (hlucnost, apod.), a jeZ byly
schvileny Zastupitelstvem mésta Varnsdorf v ramci rozhodnuti o pofizeni t&chto dvou dil¢ich
zmén podle § 46 odst. (3) stavebniho zakona.

k) PoZzadavky na vvmezeni zastavitelnych ploch a ploch pitestavby s ohledem na obnovu
a rozvej sidelni struktury a polohu-obce v rozvojové oblasti nebo rezvojové ose

Tyto pozadavky se, s ohledem na skute¢nost, 2e mésto Varnsdorf z hlediska Politiky
Gizemniho rozvoj CR nele?i na zde specifikovanych rozvojovych osach, ani v rozvojovych
oblastech, nestanovuji.

) PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch bude uloZeno provéreni zmén

.

jejich vyuziti izemni studii

S ohledem na rozsah a povahu Zmény €. 8 nejsou zadné takove pozadavky stanoveny.

m) Pozadavky na_vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro
rozhodoviani o zménich jejich vyuZiti stanoveny regulaénim plinem

S ohledem na rozsah a povahu zmény nejsou Zadné takové poZadavky stanoveny.

n) Pozadavky na vvhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud
dotleny orgin ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na
zpracovani vvhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylouéil
vyznamny vliv na evropsky v¥znamnou lokalitu &i ptaci oblast




Piipadné poZadavky na vyhodnoceni vlivii pfipravované zmény Gzemniho planu
na udrZitelny rozvoj tzemi vyplynou ze stanovisek dotéenych organd uplatnénych v ramci
projednavani zadani této zmény. Z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu (EVL) ¢i ptaci oblast lze piedpokladat, Ze predmétné vyse popsané nivrhy nebudou
mit, podle ustanoveni § 451 zékona &. 1144/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vyznamny
vliv na EVL ¢i ptaéi oblast, coZ piisluiny dotéeny organ ve svém stanovisku pravdépodobné
potvrdi,

o) Pripadny poZzadavek na zpracovani koneceptu, véetné poZzadavkii na pracovani
variant

Pozadavek na zpracovani konceptu neni s ohledem na rozsah a povahu Zmény &. 8§
stanoven.

p) Pozadavkvy na uspofidini obsahu konceptu a nivrhu izemniho plinu
a na uspoiidani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy
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k FeSeni véetné méfitek vykresi a poétu vyhotoveni

Navrh Zmény ¢. 8 uzemniho planu bude zpracovdn a odevzdan v celkovém poctu 4
kompletnich tiskovych vyhotoveni, a to jak pro posouzeni a fizeni podle § 50 a 52, tak
i pro vydani podle § 54 stavebniho zdkona. Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni §
13 wvyhlasky & 500/2006 Sb., o tzemné msm__ﬁmo_@or podkiadech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné pldnovaci €innosti a to v rozsahu piilohy &. 7 k této
vyhlaSce + 1 digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf + *dgn (nebo *shp, nebo * dwg) predané
na CD.

vt

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy

a odevzdany v méfitku 1 : 5 000. Vykres §ir§ich vztaht pak bude zpracovan v méfitku 1 : 160
000. Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Pozadujeme, aby soucasti navrhu Zmény €. 8 Gizemniho planu (textové i grafické &asti)
byl pfedtisk ,Ziznam o O¢innosti, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani
dokumentace. ,,Zaznam o u¢innosti* bude obsahovat:

. oznaleni spravniho organu, ktery zménu tizemni planu mésta vydal,

. ¢.j., datum vydani a datum nabyti Gginnosti zmény uzemniho planu mésta,
. jméno a piijmeni, funkce a podpis opravnéné afedni osoby pofizovatele,

. kolonku pro otisk ufedniho razitka.

V piipadé, Ze budou v pribéhu praci na ndvrhu zmény, projektant zajisti konani
konzultatni schlzky, na niz mimo jiné budou v souladu s poZzadavkem stanovenym v kapitole

w

h) zadani vymezeny vefejné prospéiné stavby. Pozadujeme, aby navrh Zmény &. 8



zpracovany a odevzdany pro fizeni o izemnim planu podle § 52 stavebniho zakona obsahoval

1 vycet parcelnich &isel, kterych se tyto stavby budou tykat.

Tabulkovy pfehled — zakladni identifikace lokalit navrzenych v ramci Zmény ¢. 8

ozn. nfzev lokality funkéni vyugiti plochy dle | zimér, navrhované funk&ni vyuZiti plochy,
ploch |(identifikace) stavajiciho azemniho plénu pfedmét zmény
Z8.1. Lokalita i obytna zistavba smiena zastavba centralni
ul. Karlova sttedopodlaZni
Z8.2. Lokalita 2 ob¢anskd vybavenost, siuzby obtanska vybavenost, sluzby
ul. Zitavska - CSPH (s dodateénymi regulativy) {obecna, bez dodatednych regulativi)
Z 8.3. Lokalita 3 obytnd zastavba obytna zistavba nizkopodlaZni
ul. Na Piikopech sttedopodlaZni
284, Lokalita 4 louky, pastviny; vefejna, obytnd zistavba nizkopodlaini
RD I Studdnka doprovodnd, ochranna zeleii
Z8.5. Lokalita 5 orna pada obytna zastavba nizkopodla#ni
ul. Jaroova
Z386. Lokalita 6 louky, pastviny; vefejnd, obytna zdstavba nizkopodlaini
RD 1l Studanka doprovodna, ochranna zelefi
Z8.7. Lokalita 7 louky, pastviny; sportovni plochy
it. Cs. mlddeze orni pida
Z8.8. Lokalita 8 obytna zistavba obytna zistavba nizkopodlaZzni
RD HI Studanka nizkopodlaZni - rezerva
Z8.9. Lokalita 10 vyroba Cistd ob&anska vybavenost, sluzby
ul. Frantiska Kmocha
Z8.10. Lokalita 11 louky, pastviny obytna zistavba nizkopodlaini
RD 1V Studanka
Z8.11. Lokalita 12 louky, pastviny zahradkafské kolonie
ul. Polni, Horska
7 8.12. Lokalita 13 vefena, doprovodna, obytnd zastavba nizkopodlazni
ul. Na haldach ochranna zeled







