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Divody pro porizeni zmény €.5 UPnSU Rehlovice a stanoveni hlavnich cilQ
revitalizace zemédélské stavby na objekt hasi¢ské zdrojnice.

Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Rehlovice &.119/10/16 ze dne
30.6.2016, rozhodlo ZO o pofizeni zmény &.5 UPnSU Rehlovice. Tato zména se
tyka pouze revitalizace stavajici zemédélské stavby (kravina) st.p.€. 175 v k.0.
Rehlovice na objekt hasiéské zdrojnice, véetn& manipulaéni plochy néalezejici
k objektu na p.p.C. 1837 a plochy vyuzité jako ttp na p.p.C. 1835.

Doplrikové plochy nalezi k vySe uvedené stavbé jak obsahové, tak i s ohledem
na vlastnické vztahy.

Stavajici zemédélska stavba neni v souCasné dobé pro dany ucel vyuzivana a
proto Obecni Ufad Rehlovice rozhodl o u&elovou revitalizaci objektu na hasiéskou
zbrojnici, s vytvofenim nezbytného zazemi pro pomocné pracovniky obce a
pracovniky na VPP (soc.zafizeni, sklady, garaze udrzbovém techniky a pod.).

Kompletni rekonstrukce a pfestavba stavajiciho objektu nebude zvétSena plosné
nebo objemové a ani vyskové. Navic objektu zUstane charakter venkovské stavby.

V navaznosti na oznaceni ploch v UPnSU Rehlovice a jeho &tyfech zménach, je
plocha feSena zménou ¢€.5 UPnSU definovana jako plocha Z39.

Aktualizované PUR CR, ZUR a aktualizované UAP UK a UAP ORP poruseny a
pokus se bezprostiedné vySe uvedeného stavebniho zaméru dotykaji, jsou danym
zamérem pofizovatele v plném rozsahu respektovany.

Viz pfiméfené zpracovani a posouzeni a dalSich kapitolach této zmény ¢&.5
UPnSU Rehlovice.

Navrh zmény &.5 UPnSU Rehlovice bude zpracovan podle stavebniho zakona
¢.183/2006 Sb., ve znéni zakona ¢.350/2012 Sb., v€etné vyhlasky ¢.500/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky €.458/2012 Sb. a vyhlasky €.501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky
¢.431/2012 Sb.



OBSAH ZADANIi ZMENY ¢.5 UPnSU REHLOVICE

Zadani zmény ¢.5 UPnSU obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu, zejména

a)

g9)

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot v uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale upfesnit a
doplnit v Clenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmeén, vcCetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.(5) stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit,

pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

pfipadny pozadavek na zpracovani variant reSeni,

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

2. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

3. upfesnéni pozadavkul vyplyvajicich z Uizemné analytickych podkladu, zejména
z problémU urCenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z doplnujicich prizkumu a rozborq,

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55 odst.(1) stavebniho zakona, nebo
z projednani s dot€enymi organy a verejnosti



ZADANI ZMENY &.5 UPnSU REHLOVICE dle pFilohy &.6 vyhlasky €.458/2012 Sb. :

Navrh zadani zmény &5 UPnSU Rehlovice je zpracovan v souladu s
ustanovenim § 47 odst. (1) stavebniho zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlasky C.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.
(dale jen vyhlaska). Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly ve smyslu
ustanoveni § 11 odst. (1) vyhlasky uzemné analytické podklady KU a ORP, véetné
doplnujicich prizkumu a rozboru zpracovanych projektantem.

Navrh zadani Uzemniho planu Rehlovice datovany &ervencem 2016 bude
projednan ve smyslu ustanoveni § 47 odst. (2) a (3) stavebniho zakona, a vysledek
tohoto projednani pak bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. (4) zapracovan do
vysledné verze navrhu zadani, ktera bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. (5)
predloZena ke schvaleni zastupitelstvu obce.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot v uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize
dle potreby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Zména &.5 UPnSU navrhne strukturu funk&nich ploch v souladu s vyhlaskou
€. 501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.431/2012 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi s tim, Ze urbanisticka koncepce bude vychazet z pozadavku
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje CR (aPUR CR) a Zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje pro fe$ené uzemi.

Celkovou urbanistickou koncepci je tfeba zaloZit na jeho nespornych vyhodach a
hodnotach :

Vyznamna poloha obce Rehlovice s pfiznivou dopravni vzdalenosti do
krajského mésta Usti nad Labem a nebo do Teplic, ktera je dana existenci
dopravni infrastruktury Zelezni€nich trati, dalnici D8 a siti silnic mezi témito mésty
se navrhem zmény &.5 UPnSU Rehlovice nezméni.

Podle kapitoly 3) Rozvojové oblasti a rozvojové osy aPUR CR je Fe$ené tzemi
soudasti rozvojové oblasti pro ,0B6 Rozvojova oblast Usti nad Labem®. Zasady
Uzemniho rozvoje  Usteckého kraje, vydané dne 5.10.2011 na zakladé
usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/252/2011 ze dne 7.9.2011, které
nabyly uginnosti dne 20.10.2011, stanovuji pro navrh zmény &5 UPnSU
Rehlovice zpfesnéni rozvojové oblasti (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad
Labem.

Dale zpfesfiuji koridor dalnice D8 v okresech Usti n.L. a Teplice, v Useku od
hranice okresd UL a LT do Rehlovic, vetn& mimouroviiové kfizovatky
v Rehlovicich (stavba 805); koridor je sledovan jako VPS — a1 o $ifce 500 m.
UpFesnéni vysokorychlostni dopravy VRT v trase od hranice SRN/CR do Prahy;
koridor je sledovan jako uzemni rezerva VRT — ZR1 o Sifce 600m.

Dalnice D8 a trasa VRT do feseni dle zmény &.5 UPnSU nezasahuiji.



Ve zméné& &.5 UPnSU Rehlovice musi byt respektovany ,Republikové
priority“ uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi s tim, Ze je
nutno v odGvodnéni UPD konkrétni republikové priority, pokud se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji, vécné vyhodnotit z hlediska jejich napInéni
navrhem UPD. Dale je tfeba respektovat vymezenou rozvojovou oblast (45) ,0B6
Rozvojova oblast Usti nad Labem® a naplnit Ukoly pro Uzemni planovani pfi
akceptovani kriterii a podminek pro rozhodovani v tzemi. Ukoly pro Uzemni
planovani je tfeba v odlvodnéni jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich
naplnéni navrhem zmény &.5 UPnSU Rehlovice.

Ze zéasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vyplyva respektovat nékteré
,Priority izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi“. V odGvodnéni UPD je nutno konkrétni priority, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich
napinéni navrhem UPD. ZUR UK zpfesnily rozvojovou oblast nadmistniho
vyznamu OB6 Rozvojovou oblast Usti nad Labem, vymezenou v aPUR CR do
které feSené uzemi spada a stanovily ukoly uzemniho planovani pro planovani a
usmérfiovani uzemniho rozvoje uzemi. Ukoly uzemniho planovani, které se
navrzené koncepce a fe$eného Uzemi dotykaji je tfeba v navrhu UPD
respektovat a v odlvodnéni jednotlivé vécné vyhodnotit z hlediska jejich naplnéni
navrhem zmény &.5 UPnSU.

K definovani zakladni urbanistické koncepce zastavénych uzemi a zastavitelnych
ploch a koncepce usporadani krajiny bude tzemni plan vyuZivat pfedevsim
téchto nastroju :

>

% vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a stanoveni jejich rezim

» vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti ve smyslu vyhlasky ¢. 501
/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢€.431/2012 Sb., pfedevS§im s ohledem na
vzajemnou neslucitelnost ¢innosti, specifikovani pfipustnych, nepfipustnych a
podminec¢né pfipustnych funkci

» uplatnéni regulativi funk&niho vyuziti uzemi na zastavitelnych plochach

» stanovit podminky pro umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni

L)

DS

DS

DS

Ve vztahu k vyse uvedenym skutecénostem pak budou ve zméné ¢&.5 UPnSU
provéreny a na zakladé vysledku provéreni vymezeny tyto zastavitelné plochy :

Seznam parcel, které budou fegeny zménou &.5 UPnSU Rehlovice :

plocha Z39

s st.p.€. 175, zemédélska stavba, zastavéna ploch + nadvofi (906 m2)
zména vyuziti : hasiska zbrojnice (HZ) a doplnikoveé sluzby obce

s p.p.C. 1837, manipulacni plocha, ostatni plocha (9.917 m2)
zména vyuziti : manipula¢ni plocha a sbérny dvar

s p.p.C. 1835, trvaly travni porost (773 m2), beze zmény

V rdmci pfehodnoceni rezervnich ploch dosud platného UPnSU a posouzeni
nezastavénych ploch mimo zastavéné uzemi obce a jeho Casti, je nutno novym
feSenim naplnit bod (11) uvedeny v kapitole 1) Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, kde jsou stanoveny priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uUzemi, znéhoz citujeme : ,Podporovat revitalizaci



nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych arealii a ploch zemédélského
puavodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost
sidla a Seftfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pidu.”

Navrh plosného a prostorového usporadani bude obecné vychazet z nize
uvedenych podminek a poZadavku :

% spravni Uzemi obce Rehlovice fadi ZUR UK do krajinného celku ,KC Ceské
stfedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a), se stanovenymi
cilovymi charakteristikami krajiny. K jejich naplfiovani jsou v ZUR UK stano-
veny dilCi kroky, které je tfeba pfi zpracovani zmény zohlednit a vyhodnotit

¢ individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly nega-
tivné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozek prirodnich a kulturnich

Pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje jsou v ZUR UK stanoveny ukoly pro
uzemni planovani, jejichz splnéni je tfeba v ramci rozsahu pofizované zmény
vyhodnotit.

Pro lokality, jez budou pfedmétem UPD, stanovuji ZUR UK pro Fe$ené tzemi
jako limity vyuziti tzemi CHKO Ceské stfedohofi, vymezuiji krajinny celek, trasu
dalnice D8 a uzemni rezervu pro VRT — ZR1, radioreléové trasy a zajmové uzemi
ACR.

Ve smyslu platného stavebniho zakona bude v grafické Casti vymezena
hranice zastavéného uzemi obce, a to s urCenim data, ke kterému bylo vymezeni
provedeno. V textové &asti zmény &.5 UPnSU pak bude uveden ramcovy popis
vymezeného zastavéného uzemi.

Z pozadavku na naplneni ,Republikovych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi* uvedenych v kapitole 2) aPUR pod body :

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury.

(25) Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinkd povodni.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho FeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu. .

Z pozadavku na naplnéni ,Priorit tzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného
rozvoje” uvedenych v kapitole 1) ZUR UK pod body :

Uvedené priority dle vy$e uvedeného bodu ZUR UK nemaji bezprostfedni
vztah k feSeni v navrhu zmény &.5 UPnSU Rehlovice.



Z kapitoly 5) ZUR UK nazvané Upfesnéni tzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje, pro
zpracovani névrhu Uzemniho planu Rehlovice vyplyvaji zejména tyto tkoly :

Uvedené priority dle vy$e uvedeného bodu ZUR UK nemaji bezprostfedni
vztah k Fedeni v navrhu zmény &.5 UPnSU Rehlovice.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

Navrh zmény &.5 UPnSU Rehlovice bude vychazet ze zakladni koncepce
feSeni dopravni a technické infrastruktury feSeného uzemi.

Obecne pozadavky na feSeni verejné infrastruktury :
Zména ¢.5 UPnSU max.vyuziva stavajici objekt st.p.C. 175 k jeho revitalizaci a
dvé plochy s timto objektem souvisejici :

Navrh napojeni stavajiciho objektu bude na stavajici vodovodni sit. Toto bude
vychazet z provéfeni a potvrzeni kapacity stavajici vodovodni sité. Pfi navrhu
vodovodni sité je nutno pocitat i se zajisSténim poZarni vody, a to v souladu s
ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zakona &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73.

Navrh bude fesit napojeni na stavajici kanalizacni sit'.

Navrh rovnéz bude fesit napojeni objektu na stavajici zafizeni energetiky.

Navrh vyreSi také zachycovani a Cisténi splaskovych a destovych vod v uzemi.

»~Republikoveé priority tzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi* uvedené v aPUR CR pod body :

Vzhledem krozsahu navrhu, respektive k pouhé zméné vyuziti stavajiciho
zemeédélského objektu na hasiCskou zbrojnici a dopliikové cinnosti souvisejici
s ginnosti obce, nejsou v zadném pfipadé ovlivnény priority aPUR CR.

Névrhy provéfované ve zméné &5 UPnSU zéaroveri musi naplfiovat ,Priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, a jsou uvedené
v kapitole 1) ZUR UK pod body:

(33) Ve vSech bodech navrhu musi byt uzemné technické feSeni dopravni a
technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vuci pfirodé, snahou
zachovavat pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pldy.
Reseni kompletné v zakladnich parametrech zachovava souéasny stav, a to
nejen rozsahem ploch, pudorysnou velkosti objektu, tak i jeho vySkovych
parametru.

Dopravni infrastruktura

Navrh dopravni infrastruktury bude:

% respektovat stabilizovany rozsah dopravniho systému (silnice &. 11/258 z Re-
hlovic do Brozanek)

« provéfi stav silnicni sité v feSeném uzemi a navrhne pfipadné uUpravy a
zajisténi nevyhovujicich smérovych a Sitkovych pomérd, pfipadné i Upravy
nevyhovujicich povrchl, souvisejicich zejména s napojenim hasiCské
zbrojnice sjezdem na silnici ¢.11/258

R/

% v mistech uzemi hasiCské zbrojnice musi byt komunikace dostate¢né Siroké o
nalezité nosnosti (20t)



Dominantni ¢asti dopravni infrastruktury :

% silnice &.11/258 z Rehlovic do Brozanek

% Zelezniéni trat 6.131 Usti n.L. do Biliny, do navrhu Feseni nezasahuje ani
svym OP

% dalnice D8 Praha — Lovosice — Usti n.L. — statni hranice se SRN, koridor
sledovan jako VPS — 1a, je vymezeny mimo feSené uzemi

% koridor vysokorychlostni dopravy VR1, jako uzemni rezerva VRT - ZR1,
rovnéz mimo feSené uzemi

Technicka infrastruktura

s respektovat nadfazené systémy technické infrastruktury, vcetné jejich
ochrannych pasem

% navrhovana feSeni koncipovat v souladu se schvalenymi oborovymi kon-
cepénimi materialy (napf. ,Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého
kraje®)

zasobovani pitnou vodou :

¢ napojeni objektu HZ se navrhuje ze stavajiciho fadu DN 150 vodovodu pro
verejnou potiebu, ktery prochazi soubézné se sousedni komunikaci

¢+ napojeni vodovodu bude feSeno pfipojkou

% provéfit kapacity stavajici vodovodni sité zejména s ohledem na revitalizacni
zameér a navrhnout odpovidajici opatfeni

% pfi navrhu fesit zasobovani vodou se zohlednénim potfeby pozarni vody

zasobovani uZitkovou vodou — poZarni vodou :

“* v uzemi neni Zzadny samostatny zdroj pozZarni vody, vyjma drobnych vodnich
ploch v blizkém uzemi

% uzitkovy vodovod neni navrhovan

odvadéni odpadnich a deStovych vod :

¢+ rozvijet koncepci likvidace odpadnich vod pfi respektovani zakona ¢€.254/2001
Sb., o vodach a zakona &.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, oba
v platnych znénich

+ odkanalizovani bude navrzeno oddilnou kanalizaci

% splaskové vody budou vedeny bud pies DCOV, se zavsakem vygisténych
vod, nebo jejich zachycovanim do nepropustné jimky a jejich vyvazenim na
cov

s v §20 odst.(2) vyhlasky ¢€.269/2009 Sb. je uvedeno, Zze odvadéni destovych
vod musi byt feSeno vsakovanim nebo jejich zadrZzovanim

% pokud destové vody nebude mozno likvidovat uvedenym zplsobem, budou
realizovana opatreni, zajistujici snizeni a zpomaleni odtoku

¢ zajistit uzemni podminky pro retenci vod, vymezit terénni deprese k retenci
pfivalovych vod a zaroven pro akumulaci vody a navrhnout regulativy pro
vyuziti takto vymezenych ploch

vodni zdroje :

% v feSeném uzemi nebyly identifikovany

vodni toky a plochy :

% zaplavové uzemi feky Biliny do uzemi HZ nezasahuje

¢ v blizkosti feSeného uzemi se nachazeji drobné vodni plochy

plynofikace :
¢+ objekt nebude plynofikovan




elektricka energie :

« veSkeré zasobovani elektrickou energii bude provedeno zvenkovniho
distribu¢niho vedeni NN za pfedpokladu, Ze sit' je dostateCné kapacitni a
postaci ziejmé pokryt dalSi rozvojové pozadavky

« prehodnotit vSak zejména pfi pouziti elektrické energie pro vytapéni uzemim

zasobovani teplem :

« vieSeném uzemi neni zadny centralni zdroj tepelné energie, vyuzitelny pro
napojeni objektu

< vytapéni bude feSeno na bazi ekologickych paliv — elektfiny, biomasy nebo
téz uhli v kotlich, umoziujici jeho ekologické spalovani.

% bude posouzen potencial vyuziti obnovitelnych a druhotnych zdroju energie

% respektovat zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni

telekomunikacni spoje a jiné sité :

% telekomunikace budou zfejmé zajistény siti mobilnich operatorl

« feSenym uzemim prochazeji vzdusné radioreléové trasy radiokomunikaci

< v Uzemi je vymezeno zajmové Uzemi radioreléovych tras ACR

nakladani s odpady :

% na useku odpadového hospodafstvi z €innosti HZ a dopliujicich Cinnosti
respektovat stavajici koncepci pfi znesSkodnovani nebezpecného i smésneho
odpadu a odpadu z vefejnych prostranstvi v feSeném uzemi

% respektovat zakon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni

% svoz odpadul z celého uzemi obce zajistuji smluvni partnefi, a to podle druhu
odpadu

+ odpad bude soustfedovan do nadob na pozemku uzivatele objektu HZ

ostatni :

% budou stanoveny podminky pro umistovani nadzemnich vedeni a zafizeni
technické infrastruktury

% respektovat ochranna pasma inZenyrskych podzemnich i vzdusnych siti

Stéatni pozorovaci sit CHMU :

% nenachazi se v feSeném uzemi

Obc¢anska vybavenost

s OV vznika revitalizaci (rekonstrukci) byvalé budovy zemédélské stavby
(kravina) na objekt hasiCské zbrojnice, s vestavénym vybavenim pro
pracovniky obce a pracovniky VPP (soc.zafizeni, sklady, garaze udrzbové
techniky a pod.)

% k nemovitosti st.p.C. 175 nalezi rozsahla manipulaéni plocha (0,9917 ha), jako
plocha sbérného dvora za sou€asné nevyhovuijici sbérny dvar v Brozankach

% objekt bude oplocen

Technicka vybavenost
% neni soudasti reSeného uzemi

Verejna prostranstvi

% s ohledem na funkéni vyuziti feSeného uzemi dle zmény a jeho marginaini
velikost, nebudou navrhovany plochy verejnych prostranstvi.
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a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18
odst.(5) stavebniho zakona,

V rédmci ndvrhu koncepce usporadani krajiny navrh zmény ¢.5m UPnSU provéfi a
na zakladé provéreni navrhne :

%+ zpuUsob feseni protipovodniovych opatfeni formou vybéru ploch vhodnych v
uzemi pro tzv. ,fizeny rozliv*

% po provéfeni stavu retencni schopnosti krajiny, popfipadé vétrné ¢i vodni
eroze, budou v pfipadé potifeby vytvoreny podminky pro zvySeni retencni
schopnosti krajiny, eventualné ke sniZzeni vodni Ci vétrné eroze v uzemi

¢ plochy, ve kterych bude vhodné vyloucit umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona.

Obecné budou jednotlivé &asti navrhu UPD zpracovany tak, aby byly naplnény
»Republikove priority Uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje
uzemi®, jichZ se tyto navrhy dotykaji, a které jsou v aPUR CR uvedeny pod body:

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat
potfebna kompenzacni opatfeni. V ramci uzemné planovaci cinnosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci cinnosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Z bezpecnostnich duvodd a ochrany majetku obce, bude cely areal HS
oplocen. Svym rozsahem vSak neovlivni negativné migracni propustnost
krajiny

Obecné budou jednotlivé nédvrhy UPD zpracovany tak, aby byly naplnény ,Priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelneho rozvoje uzemi”, jichz se tyto
navrhy dotykaji, a které jsou v kapitole 1) ZUR UK uvedeny pod body:

(3) Dosahnout zasadniho ozdraveni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho
prostfedi, a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro
dosazeni v8ech ostatnich cilu zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména
transformace ekonomické struktury)

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi (CHKO).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzZivani zemédélskych uzemi, minima-
lizovat zabory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pad, podporovat
ozdravna opatfeni
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Obecné budou jednotlivé névrhy UPD zpracovany tak, aby byly naplnény nize
uvedene ,Dilci kroky k naplnéni cilové charakteristiky krajiny, ktera je v kapitole
6.) ZUR UK nazvané ,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny®, zafazena do

krajinného celku ,KC Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi

(6a)”:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
(zpusoby a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urleny zakonem,
vyhlaSovacim pfedpisem a planem péce o chranénou krajinnou oblast),

b) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly nega-
tivné ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym
zastoupenim slozZek pfirodnich a kulturnich,

c ) prioritné respektovat veskeré dilCi pfirodni, krajinné Ci estetické hodnoty

S ohledem na skutecnost, Ze nékteré z navrhi nadfazeného USES uvedeného v
krajské dokumentaci se nachazeji, pfipadné zasahuji do zastavéného uzemi
sidel, budou tyto jednotlivé a nize uvedené navrhy UPD zpracovéany ve smyslu
kapitoly 8) ZUR UK, kterd je nazvana ,Stanoveni poZadavk(i nadmistniho
vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemnée
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury® :

v oblasti ochrany krajiny :

« respektovat uzemni limity, feSit stavajici stfety zastavéného a zastavitelného

uzemi (napf. s USES a pod.)

< pfi navrhu UPD respektovat poslani CHKO a principy jejiho vyuzivani (viz §

25 a 26 zakona ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni a dale zfizovaci vynos
CHKO Ceské stfedohofi apod.)

% respektovat krajinny celek KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské a Verne-
fické stfedohofi (5a) s naplfnovanim cilovych charakteristik krajiny pfi
navrhovani rozvojovych ploch respektovat zénaci CHKO

» do feSeného uzemi nezasahuje OP lesa

» Vv blizkosti feSeného, uzemi se nachazeji drobné vodni plochy

4

L)

CAR)

L)

*,

pfi ndvrhu zmény &.5 UPnSU je nutno respektovat USES, zavazné vymezené dle
ZUR UK

% KC CHKO Ceské stiedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a)

% jiné regionalni nebo nadregionalni USES do fe$eného Uzemi nezasahuiji

v oblasti ochrany Zivotniho prostredi :

¢ hledanim rovnovahy mezi potfebami dopravni a technické infrastruktury na
jedné strané a ochranou zivotniho prostredi na strané druhé

¢ radon byl zjis§tén na zakladé prizkumu a méfeni fi DS Radon Nové Mésto na
Moravé (1993) ve stfednim, ale i mozném vySSim stupném vyskytu

surovinova bilance :

% v feSeném Uzemi se nenachazi zadné CHLU nebo DP

svahové deformace poddolovana tzemi :

% v feSeném uzemi se nevyskytuji

znecisténi ovzdusi :

viwv s

s znecCisténi tvofi Skodliviny SO, , polétavym prachem, CO, NOy a jiné, které
tvofi vzdalené zdroje emisi
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b)

d)

% kvalita ovzduS$i je dana blizkosti panevnich zdroju teplicka a Ustecka, kdy pfi
inverznim zvrstveni vzduchu dochazi ke hromadéni Skodlivin v ovzdusi,
kotlina Biliny se neprovétrava a tim nardsta mnozstvi imisi

hluk :

< hluk z drahy CD a ze zprovozné&ného Useku dalnice D8 zasahuje celou oblast
obce Rehlovice a Ize proto odekavat, Ze pfi otevieni celé D8 bude hlukova
hladina daleko vysSi nez je v souCasné dobé

% revitalizovany objekt — plocha Z39 (st.p.€.175) na hasiCskou zbrojnici nebude
vyzadovat ve vySe uvedenych souvislostech protinlukovych opatfeni

v oblasti ochrany historickych, kulturnich, estetickych a duchovnich hodnot :

¢ obecné postupovat v zajmu ochrany genia loci

% jednoznaCnym definovanim zajistit ochranu urbanistickych, architektoni-
ckych, kulturnich, technickych a jinych hodnot uzemi

v oblasti zachovani pfirodnich hodnot :

% jednoznacné preferovat nejprve vyuziti vSech transformacnich a prestav-
bovych uzemi (napf. brownfields a dalSich mist vhodnych k dostavbé
v okrajovych ¢astech obce)

% chranit hodnoty krajinného razu feSeného uzemi a vlastni krajiny jak pfed
narusovanim pohledoveého kontextu necitlivymi dopady zastavby, tak ubytkem
vlastnich ploch zelené

% respektovat pestrost pfirodnich podminek v uzemi

pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,

V navrhu zmény &.5 UPnSU Rehlovice nebudou vymezovany zadné plochy a
koridory uzemnich rezerv.

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

Vzhledem k problematice souvisejici s revitalizaci stavajiciho stavebniho objektu
st.p.&. 175 v k.U. Rehlovice a k rozsahu fe$eného Uzemi zménou &.5 UPnSU,
nevznika zadny pozadavek na provéfeni vymezeni VPS, VPO nebo asanaci.

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Ze strany pofizovatele se nepfedpoklada zpracovani regulacniho planu.

pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni,
Navrh zmény ¢.5 UPnSU nebude obsahovat pozadavek na variantni feSeni.

pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

Navrh zmény &.5 UPnSU Rehlovice bude zpracovan v souladu se zékonem
¢.183/2006 S., ve znéni zakona ¢.350/2012 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaskou ¢€.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky
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€.458/2012 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaSkou
€.501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.431/2012 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

Navrh zmény &.5 UPnSU Rehlovice bude zpracovan a pro Ggely spoleéného
jednani podle § 50 stavebniho zakona, odevzdan v celkovém poctu dvou
kompletnich vyhotoveni (textova i graficka ¢ast) a dale na CD nosici ve formatu
*.pdf .

Upraveny navrh na zakladé vysledkd spole¢ného jednani s dot€enymi organy a
po vydani stanoviska krajského ufadu bude odevzdan pro ucely vefejného
projednani podle § 52 stavebniho zakona v jednom kompletnim vyhotoveni a
dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf. Bude-li nutné na zakladé verejného
projednani navrh uzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh
uzemniho planu celkem ve Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na
zakladé vefejného projednani uprava navrhu, budou dotisténa dalsi 3 vyhotoveni
navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosiCem - digitalni
vyhotoveni ve formatu *.pdf + *.dgn nebo ( *.shp) pfedané na CD.

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlasky €. 458/
2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci ginnosti, a zména &.5 UPnSU bude zpracovana v rozsahu pfilohy &. 7
k této vyhlasce.

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy
a odevzdany v méfitku 1 : 2 000. Vykres SirSich vztah( pak bude zpracovan v
méfitku 1:5.000 nebo 1: 10 000. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v
daném méfitku. Ve vykresech bude vyznacCena hranice feSeného uzemi.

Zvolené méFitko 1:2.000 je shodné s méfitkem pouzitym ke zpracovani UPnSU
a jeho Ctyf zmén predchazejicich létech.

Pofizovatel pozaduje, aby zhotovitel (projektant) navrhu UPD v maximalné mozneé
mife vyuzil pfi jeho zpracovani ,,pfikladu k metodickému pokynu k obsahu UP“
dle MMR z dubna 2014.

Navrh feSeni zmény &5 UPnSU Rehlovice bude odevzdan pofizovatelovi ve
Ctyfech vyhotovenich.

Soucasti dokumentace bude zpracovan registracni list podle prilohy ¢€.16
k vyhlasce €.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €.458/2012 Sb.

Regulativy musi byt v UPD formulovany piesné, aby jednoznaéné vyjadfovaly
funkéni vyuziti uzemi a omezeni v nich obsazena, na pfiklad hlavni, pfipustné,
podminecné pfipustné a nepfipustné.

Navrh zadani zmény 6.5 UPnSU Rehlovice bude zaslan dle §47 stavebniho
zakona vSem dotéenym organim, sousednim obcim a Krajskému uradu.

PoZadavky dotCenych organu, sousednich obci a Krajskeého Uradu, budou do
zadani dopracovany jako pokyny pro navrh UPD.

Z hlediska ochrany ZPF je nutno zpracovat UPD v souladu se zasadami
ochrany ZPF dle §4 =zakona ¢.334/1992 Sb. Vyhodnoceni dusledku
navrhovaného feSeni UPD na ZPF obsahové zpracovat v souladu s ustanovenim
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§3 odstavcu 1, 2 a 3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upracuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF (dale jen vyhlasky) a pfilohou €.3 k vyhlasce.

Ve smyslu pfilohy €.7 vyhl.€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uuzemné planovaci
¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢€.458/2012 Sb., bude tfeba v dalSi fazi pofizovani
zmény 6.5 UPnSU Rehlovice vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného
FeSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje obsazenému v UAP.

Sousedni obce:  Statutarni mésto Usti nad Labem
Mésto Chabarovice
Mésto Trmice
Obec Dolni Zalezly
Obec Habrovany
Obec Stebno
Obec Bofislav
Obec Velemin
Obec Modlany
Obec Prackovice
Obec Rtyné nad Bilinou
Obec Zim

Sougasti navrhu zmény &.5 UPnSU (textové i grafické &asti) bude predtistény
,Zaznam o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani
dokumentace.

,Zaznam o ucinnosti“ bude obsahovat :

c) Jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele:
a pfipadné kolonku pro otisk ufedniho razitka

Priloha €.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.458/2012 Sb.
I. Obsah uzemniho planu
(1) Textova Cast uzemniho planu obsahuje

a) vymezeni zastavéného uzemi;

b)
c)

d)
e)

zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelenég,

koncepci verfejné infrastruktury, v€etné podminek pro jejich umistovani,

koncepci usporadani krajiny vC€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné,
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim

9)

i)
i)

prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, (vCetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18 odst.(5) stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskove
reqgulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti),

vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uUzemi a pfipadné
dalSich udaju podle §5 odst.(1) katastralniho zakona,

stanoveni kompenzaénich opatfeni podle §50 odst.(6) stavebniho zakona,

udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické
Casti.

(2) Pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni,

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci,

vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pfiméfené |hity
pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci €innosti,

vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu
podle prilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regulacéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihuty pro jeho
vydani,

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,

(3) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje

vykres zakladniho Cc&lenéni uzemi v méfitku, obsahujici vyznaCeni hranic
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pFestavby, ploch a koridor(
uzemnich rezerv a ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim uzemni studie
nebo vydanim regulaéniho planu,

hlavni vykres v méfitku, obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, dale koncepci usporadani krajiny v€etné ploch s navrzenou zménou
vyuziti, koncepci vefejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridorl pro
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dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro Uzem,ni rezervy;
pfipadé potfeby lIze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a
koncepci verfejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech,

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

d) dle potfeby vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Graficka ¢ast maze byt doplnéna schématy.

Il. Obsah odivodnéni tzemniho planu
(1) Textova cCast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje, kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v §53 odst.(4) a (5)
stavebniho zakona , zejména

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahd v uzemi,
b) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle §51 odst.(2) stavebniho zakona
2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle §51
odst. (3) stavebniho zakona
3. s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle §54 odst.
(3) stavebniho zakona
4. s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pfipadé postupu podle §55 odst.(3) stavebniho zakona
c) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8§43 odst. (1) stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich
vymezeni,
d) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

(2) Graficka ¢ast odidvodnéni uzemniho planu obsahuje zejména

a) koordinacni vykres,

b) vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé
do kraju a statd,

c) vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu.

Textova Cast navrhu i odlvodnéni Uzemniho planu bude obsahovat udaje o
poctu listh textové Casti a poctu vykresu.

Pofizovatel dale pozaduje, aby v prubéhu praci na navrhu uzemniho planu,
projektant uzemni plan v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli na udrzitelny rozvoj izemi
bude doplnéno po projednani zadani ve smyslu §47 stavebniho zakona
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