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Porizovatel UP Pfestanov:

Obecni Grad Prestanov, Prestanov 18, 403 17 Chabarovice

Kvalifikovana afedni osoba pofizovatele:

Jiti Vesely - vedouci stavebniho Uradu MéU Dubi, spliujici kvalifikacni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci cinnosti podle ustanoveni § 24
odstavec 1 zakona Cislo 183/2006 Sb., v platném znéni, o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon"“), uzavienim dohody o provedeni
prace s obci Prestanov, ve spolupraci s pani Marcelou Smékalovou, drzitelkou
zvlastni odborné zplsobilosti v Gzemnim planovani vydanym Ministerstvem
vnitra CR dne 17.1.2012 - ¢. osvédceni 800071825,

Rijen 2016



UVOD: ) ) ]

Uzemni plan sidelniho utvaru (dale UPnSU) Prestanov byl zhotoven,
projednan a zastupitelstvem obce schvalen 26.3.1997. Tento Uzemni plan byl
zménén 1. zménou vydanou 29.9.2003 (usn. €. 21/2003), 2. zménou vydanou
16.6.2005 (usn. €. 56/2005) a 3. zménou vydanou 15.12.2010 (usn. ¢. 13/2010).

Podle ustanoveni § 188 stavebniho zakona dne 31.12.2020 tento Uzemni plan
pozbude platnosti, a proto zastupitelstvo obce Prestanov rozhodlo o pofizeni
»,nového" Uzemniho planu na svém jednani dne 16.12.2015 usnesenim ¢. 62/2015.
Uréenym zastupitelem je starostka obce Prestanov Mgr. Miroslava Bechynova a
kvalifikovanou osobou pofizovatele pan Jifi Vesely. Projektantem Gzemniho planu
bude ing. Eduard Zaluda, autorizovany architekt, CKA 04 077.

OBSAH ZADANI:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potreby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavcich na
1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén,
3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho od@vodnéni véetné méfitek vykrest a poCtu vyhotoveni,



g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

ZADANI UP PRESTANOV

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu ksidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury; tyto pozadavky lIze dle potreby dale upresnit a doplnit
v clenéni na pozadavcich na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni

moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Gizemi a na provéreni
moznych zmén, vcCetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce stanovend schvalenym UPnSU (véetné
jeho zmén) se navrhem Uzemniho planu (dale ,,navrh™) nebude podstatné ménit.

Pozadavky vyplyvajici zGzemné analytickych podkladli, rozboru
udrzitelného rozvoje Gizemi a dopliujicich priizkumi a rozbori:

Z aktualizovanych Uzemné analytickych podklad@ obce s rozsifenou pisobnosti Usti
nad Labem (UAP ORP Usti nad Labem, r. 2014) a Rozboru udrZitelného rozvoje obce
(RURU) vyplyvaiji pro feSeni UP Prestanov nasledujici pozadavky:

PoZadavky na respektovani omezeni zmén v Uzemi z dlvodu ochrany verejnych
zajmQ, vyplyvaijicich z pravnich predpisé nebo stanovenych na zakladé zvlastnich
pravnich predpist (limity vyuZiti Gzemi), zejména:

- archeologické nalezisté

- bonitovana pddné ekologicka jednotka

- CHOPAV

- pasmo 50 m od okraje lesa

- USES

- migrac¢né vyznamna Uzemi a koridory

- zvlasté chranéna Uzemi (véetné OP), VKP registrované

- silnice v¢. jejich ochrannych pasem, turistické stezky a cyklotrasy, mistni

komunikace




- zeleznicni trat’
- CHLU a loZiska nerostnych surovin

Pozadavky na respektovani hodnot Uzemi, zejména:

- vodni zdroje, ochrana vod a zafizeni vodovodni sité

- sdélovaci vedeni a zarizeni ACR

- zarizeni kanalizace

- urbanisticky, kulturné a architektonicky cenné stavby

- nemovité kulturni pamatky

- vyznamné vyhlidkové body

- kompozicni osy a hlavni verejné prostory

- zarizeni technické infrastruktury (elektro, plyn) véetné ochrannych pasem

- objekty HZS apod.

- odvodnovaci zarizeni

- kulturni a civilizani hodnoty

- EVL a ptadi oblast

- hospodarskeé lesy a lesy zvlastniho uréeni

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa a ostatni vyznamné krajinné prvky ze
zakona

Evidovany jsou zaméry na provedeni zmén v Uzemi:

Dopravni a technickd infrastruktura (ZUR, oborové zaméry)

-V6 - vodovodni rfad - propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a
Ustim nad Labem )

- VRT-ZR1 - vysokorychlostni trat’; hranice SRN/CR - Lovosice - Roudnice nad
Labem - hranice UK

- D120(i) - vefejna dopravni infrastruktura — ZelezniCni trat’ €.140 a C.130,
Klasterec nad Ohfi - Usti nad Labem, modernizace

- STL plynovod v obci

Zastavitelné plochy vymezené v platné UPD

- plochy bydleni
- plochy zelené
- plochy vyroby

Z hlediska vyhodnoceni stavu Uzemi pro obec Prestanov jsou:
- jako silné stranky hodnoceny:

Uzemi nema potencialni ani aktivni sesuv

Chranéna oblast prirozené akumulace vod

Evropsky vyznamna lokalita — 31,52 ha (Vychodni Krusnohoii), 0,21 ha
(Strycovsky rybnik)

Vyborné vybaveni technickou infrastrukturou — plynofikace, kanalizace
Vyborna dostupnost ORP Usti nad Labem

Napojeni na silnici I tfidy

Pocet obyvatel se mirné zvysuje

Nizky index stari



Rdst bytového fondu
Turisticky potencial — pamatnik, cyklotrasy
Krajinna pamatkova zéna
VyssSi mira podnikatelské aktivity
e NizSi dlouhodoba nezaméstnanost
- jako slabé stranky hodnoceny:
e Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi
e Frekventovana komunikace prochazejici v blizkosti obce
o Nizky koeficient ekologické stability — 0,79
e Absence napojeni na Zeleznici
- jako prilezZitosti hodnoceny:
e Lozisko nerostnych surovin — hnédé uhli
 Rozsifeni plynovodu (nové rozvojove plochy pro vystavbu RD)
e VPS V6 — propojeni vodovodni soustavy mezi Usti nad Labem a Teplicemi
(Zasady Uzemniho rozvoje)
e P9 - okruzni kfizovatka (termin realizace 2015)
e T32 - vybudovani kulturniho domu
- jako hrozby hodnoceny:
e T19 - v dlsledku novych prlimyslovych ploch podél krajinné pamatkové zény a
v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek snizeni cestovniho ruchu
e T13 - v dlsledku rozvoje obce mozna suburbanizace s okolni obci

Z hlediska vyhodnoceni vyvédZenosti vztahu tzemnich jednotek ORP Usti nad Labem
ma obec pozitivné hodnoceny vsechny tfi pilife (environmentalni, hospodafsky,
socialni). Projektant se tak v navrhu UP bude soustredit na feSeni negativné
hodnocenych dilich témat:

- nezadouci srdstani sidel

- nejednoznacna spadovost Uzemi, vazby na centra

- stanoveni optimalni miry (tempa) urbanizace Uzemi

Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci:
- Zavady dopravni infrastruktury:
e D18 Usek dopravnich nehod - Casté dopravni nehody — prlisecna kfizovatka
silnic I/13 a II/253

Problémy k feSeni vyplyvajici ze stretll aktualnich zamérd s limity vyuziti Gzemi
budou feSeny vhodnymi nastroji Uzemniho planovani.

Urbanisticka koncepce :

Uzemi obce rozvijet s ohledem na jeho charakter a strukturu

Branit postupnému srlstani sidel

Ctit stabilizované rozlozeni krajinnych, obytnych a produkcnich oblasti v Gzemi
Pri zpracovani Uzemniho planu je nutno se zamérit na vytvoreni podminek pro
rozvoj bydleni, rekreace, podnikani a verejné infrastruktury pfi soucasném
respektovani a ochrané krajinného prostredi a ostatnich hodnot v Uzemi.
V navaznosti na nové zastavitelné plochy bydleni navrhnout odpovidajici
verejnou infrastrukturu

o O O O



Urbanisticky je tfeba podpofit rozvoj obce ohleduplny ke krajiné a vychazejici
z logiky venkovské zastavby. Urbanistickou koncepci respektovat krajinny raz,
sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky raz a prvky drobné
architektury

Pfi vymezovani ploch preferovat polyfunkéni vyuziti (prednostné jako plochy
smisené)

Vyhodnotit potfebu novych zastavitelnych ploch a posoudit komplexné
stavajici Uzemné planovaci dokumentaci a nové pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch

Pri vymezovani ploch posoudit vhodnost Gzemi z hlediska moznosti ovlivnéni
nové navrhovanych ploch hlukem v drovni nad hygienickymi limity hluku
stanovenymi § 12 odst. 1,3 ve spojeni s prilohou €. 3, ¢asti A) narizeni vlady C.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci

Uzemni plan fesit pro demografickou progndzu obyvatel pro navrhove obdobi 10 let
od okamziku vydani UP (tj. cca do roku 2030).

Koncepce verejné infrastruktury :

> Verejna infrastruktura bude navrzena ve vazbé na stavajici sit’ technické a
dopravni infrastruktury obce

> Zohlednit stavajici systém komunikaci, cyklotras, technické infrastruktury i
verejnych prostranstvi a verejného obcanského vybaveni a zapracovat
zaméry na Upravy Ci realizaci nové verejné infrastruktury

> Provéfit moznosti a potfebu prostupnosti zastavéného Uzemi - stabilizovat
stavajici plochy vyznamné pro prostupnost a dostupnost v zastavéném
Uzemi jako verejna prostranstvi

a) Plochy dopravni infrastruktury

posoudit strukturu silni¢ni sité na tzemi obce (tvorenou silnicemi I/13, 1I/253,
I11/01321 a mistnimi komunikacemi) a stabilizovat komunikacni systém v obci
v zavislosti na vyznamu prepravnich vztah(

respektovat Zelezni¢ni trat’ €. 132 Décin — Oldrichov u Duchcova

provérit moznosti Upravy kolizni kfizovatky silnic 1/13 a II/253

u vSech navrhovanych ploch navrhnout jejich napojeni na nadrazeny
komunikacni systém,

zohlednit trasy nemotorové dopravy — pési a cyklistické

b) Plochy technické infrastruktury

plochy technické infrastruktury (napf. trafostanice, vodovodni sit’ apod.) resit
ve vétsSiné pripadl jako soucast jednotlivych funkcnich ploch

respektovat stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem
a v ramci reSeni Uzemniho planu navazat na takto zaloZenou koncepci

Zasobovani vodou

vyhodnotit stavajici koncepci zasobovani vodou vymezenou a dle potreby
navrhnout jeji doplnéni, rozsifeni nebo prefeSeni v souladu s Planem rozvoje
vodovod{ a kanalizaci Usteckého kraje

respektovat stavajici systém zasobovani pitnou vodou a doplnit jeho rozvoj




provérit rozSireni vodovodni sité do nové navrhovanych lokalit vystavby

Odkanalizovani
zachovat stavajici koncepci odkanalizovani a dle potfeby navrhnout jeji
doplnéni v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Usteckého kraje

Zasobovani energii, spoje

respektovat stavajici koncepci a zafizeni zasobovani obce elektrickou energii
a vytvorit podminky pro rozsireni do nové navrhovanych lokalit

respektovat stavajici systém plynofikace a vytvorit podminky pro dalsi
zasobovani obce zemnim plynem

v feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné teplovody ani centralni zdroje tepla

v ramci navrhu budou respektovana stavajici zafizeni spoj& a ACR

Likvidace odpadt

— vyhodnotit stavajici zplsob likvidace odpadu a v pfipadé potfeby navrhnout

nové plochy pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu pro potreby obce
s ohledem na velikost obce stanovit koncepci nakladani s biologickym
odpadem (kompostarna, apod.)

c) Plochy obdanského vybaveni

- vyhodnotit plochy obcanského vybaveni (podrobnost, mnozstvi) vymezené ve

d)

schvaleném Gzemnim planu a dle potfeby navrhnout jejich Gpravu
do ploch obcanského vybaveni zahrnout, pokud je to ucelné, monofunkcni

pozemky se stavbami a zafizenimi obCanského vybaveni pro kulturu, verejnou

spravu, télovychovu a sport, apod.

urbanisticky preferovat smisené funkce obcCanského vybaveni (s ohledem na

charakter Uzemi napr. s hromadnou rekreaci apod.)

moznost umisténi staveb a zafizeni obcanského vybaveni odpovidajiciho
vyznamu navrhnout také v plochach smiSenych a plochach bydleni

pro plochy obcanské vybavenosti stanovit ploSnou a prostorovou regulaci
(vyskovou hladinu, v pripadé potreby koeficient zastavéni)

Plochy veFein)’/ch prostranstvi

v navrhu UP bude zajiSténa ochrana a rozvoj stavajicich ploch verejnych
prostranstvi

definovat pési vazby

respektovany budou stavajici plochy verejné pristupné zeleng, plochy pro
prostupnost zastavénym Uzemim a plochy verejnych prostranstvi v souladu s
§ 34 zakona o obcich

— v pfipadé potfeby zapracovat do UP ndvrh novych ploch vefejnych

prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (pro kazdé 2
ha zastavitelné plochy musi byt vymezené verejné prostranstvi o vymére
min. 1000 m?, pricemz do této vyméry se nezapocitavaji komunikace)

Koncepce usporadani krajiny:



o

Pfi vymezovani ploch zajistit ochranu prirodnich a estetickych hodnot a
krajinného razu v Gzemi. Nevymezovat nové zastavitelné plochy ve
vyznamnych pohledovych osach a na horizontech

Vénovat pozornost dochovanym soucastem kulturni krajiny, zejména historickym
cestam, stromofadim a alejim, komponovanym prihledim, pfirodnim
dominantam a drobnym stavbam v krajiné

Provérit nezbytnost navrhovanych zastavitelnych ploch ve vztahu k ochrané ZPF,
s prihlédnutim jak k sou¢asnému, tak i k moznostem budouciho vyuziti ploch pro
zemédélské vyuZziti

Dlraz bude kladen na protierozni a protipovodiiova opatfeni (moZno
zkombinovat s prvky USES) v souvislosti s charakterem krajiny a potencialnimi
hrozbami

Minimalizovat zabory ZPF

Chranit stavajici plochy lesti jako vyznamny krajinny prvek vyplyvaijici ze zakona
a respektovat jejich celistvost

Resit vymezeni (zemniho systému ekologické stability v odpovidajicich
prostorovych parametrech dle rukovéti projektanta mistniho USES — vychazet
z aktualnich podkladovych koncepci a zavaznych prvkl USES nadregionalniho a
regionalniho charakteru v ZUR UK

komplexni pozemkové Upravy pro Uzemi obce nebyly dosud zpracovany

Uzemni plan provéfi moznost &lenéni nezastavéného Uzemi na nasledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

a) Plochy zemédélské

vymezit plochy zemédélské zejména za Ucelem zajiSténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti

provéfit a navrhnout Uzemni opatteni na snizeni pldni, vodni a vétrné eroze a
opatreni ke zlepSeni retencni schopnosti krajiny

v zemédélskych plochach umoznit realizaci zemédélskych staveb a zarizeni
podle § 18 odst. 5 SZ a stanovit podminky jejich ploSné a prostorové regulace

b) Plochy lesni

vymezit plochy lesni za Ucelem ochrany stavajicich ucelenych ploch lesl
provefit moznosti a miru rekreaniho vyuziti les z hlediska kratkodobé
rekreace vcetné stanoveni regulativll pro vyuzivani Uzemi (napf. dle § 18,
odst. 5, SZ)

c) Plochy prirodni

vymezit plochy pfirodni za Ucelem zajisténi podminek ochrany prirody a krajiny
vCetné definovani regulativll zajistujicich jejich ochranu pfi zohlednéni kritérii
ochrany kvalitni zemédélské pady, systému ekologické stability, ochrany
krajinného razu a pohledové exponovanosti

jako plochy prirodni vymezovat biocentra USES k zajiSténi jejich ochrany

v plochach pfirodnich vyloucit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ
neslucitelné s hlavnim vyuzitim

d) Plochy vodni a vodohospodarské




—  pfi stanovovani funkéniho vyuziti izemi respektovat a zohlednit vodni toky a
plochy, vcetné jejich moznych vlivi na okoli, a pozemky s prevazujicim
vodohospodarskym vyuzitim vymezit jako plochy vodni a vodohospodarské

— vyloudit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ neslucitelné s hlavnim vyuZitim

yd

e) Plochy zelené a plochy smiSené
— vyznamné prvky zejména nelesni zelené v krajiné stabilizovat v Uzemnim

planu a stanovit pro né vhodné vyuziti a pripustné cinnosti

— plochy, které neni ucelné rozliSovat podrobné, navrhnout jako smisené

- navrhem a stabilizaci ploch zelené vytvorit podminky pro podporu
mimoprodukénich funkci krajiny, zejména funkce rekreacni a ekologické, dale
podminky pro ochranu pldy pred erozi a podminky pro zadrzeni vody v krajiné

— vyloudit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ neslucitelné s hlavnim vyuZitim

V pfipadé potieby bude mnozstvi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v nezastavéném Uzemi redukovano.

Upresnéni poZadavki vyplyvaijicich z politiky izemniho rozvoje,
Obecné je Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1. aktualizace dano, ze

stanovuje ramcové ukoly pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost.

Spravni Uzemi obce Prestanov se nachazi v rozvojové oblasti OB 6. Navrhem budou
spinény podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi stanovené v kapitole 3.2
(38)- zejména:
— pism. a) - stavajici verejna infrastruktura bude intenzivnéji vyuzita a bude
navrzen jeji dalsi rozvoj
— pism. b) — rozvoj bydleni bude uprednostnén zejména uvnitf zastavéného
Uzemi s moznosti jeho budouciho pfiméreného rozsireni, bez vymezeni novych
zastavitelnych ploch nenavazujicich na stavajici zastavéné uzemi nebo
zastavitelné plochy
— pism. d) — bude navrzena revitalizace nevyuzivanych ploch uvnitf zastavéného
Uzemi
— pism. e) — bude posilena spolecenska funkce nedalekého centra obce
— pism. f) — bude zajisténa ochrana, posileni a vyuziti rekreacniho potencialu
krajiny
— pism. g) — novou zastavbou nedojde k negativnimu ovlivnéni prirodnich nebo
krajinnych hodnot Uzemi

Navrhem bude dale spinén kol pro Uzemni planovani stanoveny v kapitole 3.2 (39):
— pism. a) — v rozvojové oblasti bude umoznéno intenzivni vyuzivani Gzemi
— pism. b) — Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast OB 6 budou prevzaty do
Uzemniho planu

Spravni Uzemi obce Prestanov se dale nachazi ve specifické oblasti SOB6 Specificka
oblast Krusné hory. V této oblasti je prvnim Ukolem pro Uzemni planovani vytvaret
Uzemni podminky pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a obcanského vybaveni. Navrh bude reagovat na



ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici ze zafazeni spravniho uzemi obce Pfestanov
ve specifické oblasti SOB6. ZUR UK zpresnuji vymezenou specifickou oblast SOB6
mimo Uzemi obce Prestanov.

Spravni Uzemi obce Pfestanov se dale nachazi v plose koridoru zeleznicni dopravy -
koridoru vysokorychlostni dopravy VR1 - (sek (Dresden)-hranice SRN/CR-
Lovosice/Litomérice—Praha. Koridor je zpresnén ZUR UK jako VRT-ZR1.

Z Politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji, vyjma vyse uvedené, pro resené
uzemi zadné konkrétni ukoly.

UprFesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace

vydané krajem
Plathnou a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce

Pfestanov, jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané Zastupitelstvem
Usteckého kraje dne 5.fijna 2011 s nabytim dcinnosti 20.fijna 2011.
Z Uzemné planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyvaji pro Uzemni plan
Prestanov zejména dale uvedené obecné a konkrétni Ukoly :
— nebudou vymezovany plochy pro zaméry, které by vedly ke znehodnoceni
Uzemi nevhodnou vystavbou (napr. parky vétrnych nebo solarnich elektraren,
budovy vyroby a skladovani narusujici pohledové horizonty apod.)

ZUR UK zpresnuji vymezeni rozvojove oblasti republikového vyznamu OB6 Rozvojova
oblast Usti nad Labem, vymezené v PUR 2008 uzemim ORP Usti nad Labem a ORP
Teplice. Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje ZUR UK na (zemi obce
Prestanov zpresnuiji Ukoly pro Uzemni planovani stanovené v PUR 2008 a stanovuji
dalsi Ukoly takto:

(1) Posilovat vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje - hospodarsky rozvoj,
socialni soudrznost obyvatel, Zivotni prostredi.

(2) Zajistit pokryti Uzemi specifické oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a
zpresnovat feseni problémd Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

(3) Vyuzivat celorepublikového i mezindrodné vyznamného potencialu
specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu pfi zachovani klidového
charakteru oblasti.

(4) Chranit a kultivovat pfirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické
hodnoty oblasti, vyuzit pozitivni znaky Uzemi pro zvysSeni prestize specifické oblasti.

(5) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim
podminky pro Uzemni rozvoj, pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury, bydleni a ob¢anského vybaveni s predpokladem
Sifeni pozitivnich impuls( z téchto rozvojovych péld do okoli.

(6) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych
aktivit - lesnictvi, ekologického zemédélstvi, potravinarského prlimyslu, tradicnich
femesel, rekreace a cestovniho ruchu apod., pfi zohlednéni pozadavkl ochrany
hodnot prirody a krajiny. 5

(7) V prihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou
kooperaci a provazanost sidelnich soustav, rekreacnich aredld, dopravni, technické i
obcanské infrastruktury.



(8) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a arealy
zemédélského, prlimyslového, sidelniho ¢i jiného plvodu (typ brownfield).

(9) Vytvaret uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich
center osidleni, a vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

(10) Zajistit prlchodnost nadfazenych koridorli dopravni a technické
infrastruktury pres Uzemi specifické oblasti.

(11) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a
turistickych cest s navaznosti na republikovou a evropskou sit’ téchto zarizeni.

(12) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by
mohly presahovat meze unosnosti Uzemi - podminky udrzitelného rozvoje,
zplisobovat jeho poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi.

(13) Ucinnym zplsobem regulovat a zamezit riziklm prekotné se rozvijejici
vystavby vétrnych elektraren, véetné souvisejicich zarizeni (pristupovych komunikaci,
vyvedeni energetického vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivQi na Zivotni
prostiedi, krajinu a osidleni, rekreaci a cestovni ruch tak z hlediska funkcnosti
vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii.

(14) Nastroji Uzemniho planovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a
ozdravéni lesnich porostd.

ZUR UK zprestuji vymezenou specifickou oblast SOB6 mimo Gzemi obce
Prestanov.

ZUR UK zpesfiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR
- Praha, (NUrnberg -) hranice SRN/CR - Plzenn - Praha, Praha - Brno - hranice
CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (-
Katowice), podchyceny v PUR 2008. ZUR UK vymezuji koridor vysokorychlostni traté
v useku statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad
Labem - hranice UK. Koridor je sledovan jako Uzemni rezerva VRT- ZR1. Sirka
koridoru je stanovena 600 m. Pro Uzemni planovani a vyuZivani uzemi vymezeného
koridoru ZUR UK stanovuiji tyto ukoly:

- respektovat Uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, pripadné na zakladé
podrobnéjsich podkladl, se souhlasem dotéenych organd, zpfesnit a vymezit koridor
jako navrh v UPD dotcenych obci a zajistit jeho Gzemni koordinaci.

- v soucinnosti s dotenymi organy spolupracovat na zpresnéni koridoru
vysokorychlostni dopravy VRT- ZR1 s preshranicni koordinaci a navaznostmi
koridoru ve sméru na Dresden, zajistit Uzemni koordinaci v UPD dotéenych obci, pfi
zpresnéni a vymezeni koridoru respektovat zajmy ochrany prirody a krajiny.

ZUR UK zpresiiuji koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy ZD3, Koridor Cheb —
Karlovy Vary - Chomutov - Most - Usti nad Labem, podchyceny v PUR 2008.
ZUR UK vymezuiji koridor Zelezni€ni traté €. 140 a ¢. 130 Klasterec nad Ohfi -
Usti nad Labem, optimalizace (pfevzato bez vécné zmény z 2. Zmén a doplikd
UP VUC SHP). Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS - i. Sirka koridoru je
stanovena 250 m.

- v soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi GUzemni koordinace, zpresnit a
vymezit v l.:lPD dotéenych obci koridor - i, zeleznicni traté ¢. 140 a ¢.130 Klasterec
nad Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace.



Z,l'JR UK vymezuji koridor pro propojeni vodarenské soustavy mezi Teplicemi a
Ustim nad Labem podél silnice 1/13. V ZUR UK je koridor vymezen jako VPS V6.
Sitka koridoru je stanovena 200 m. Pro uzemni planovani a vyuzivani Uzemi
vymezeného koridoru V6 stanovuji ZUR UK tyto

ukoly:

- Zpfesnit lokalizaci koridoru v soucinnosti s pfislusSnymi organy statni spravy, zajistit
jeho Uzemni koordinaci, zpresnit a vymezit koridor v UPD dotcenych obci.

Ze ZUR UK vyplyvaji pro Uzemi obce Pfestanov pozadavky na koordinaci
koridorli a ploch nadregionalnich a regionalnich skladebnych Casti USES (funkcni
Casti, Casti k zalozeni - verejné prospésna opatreni) (USES — kategorie / kdd / stav):

— NRBK/K4 /funk¢ni

Obec Prestanov se nachazi v krajinném celku KC Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboka udoli (7b), pricemz navrh bude spliovat dil¢i kroky k naplfiovani cilovych
charakteristik krajiny tim, Ze vyuzije potencialu Uzemi pfimérenym rozvojem sidelnich
funkci, umozni udrzeni a primérené rozvijeni osidleni v horach, pri respektovani
principd trvalé udrZitelnosti a preference ochrany ptirody a krajiny.

Obec Prestanov se dale nachazi v krajinném celku KC Severoceské niziny a panve
(13), priéemz navrh bude spliovat dil¢i kroky k naplfiovani cilovych charakteristik
krajiny tim, Ze umozni stabilizaci venkovského osidleni, které je vyznamné pro
napliovani cilovych charakteristik krajiny.

V navrhu budou vyhodnoceny priority izemniho planovani Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje zemi a upresnény Uzemni podminky
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich civilizacnich hodnot
kraje.

Pfi ndvrhu UP Prestanov je tfeba zohlednit UPD sousednich obci, a to z UPD
obce
— Chlumec: navaznosti USES, koridor Gizemni rezervy VRT
— Krupka: navaznosti USES, koridor Uzemni rezervy VRT koridor pro propojeni
vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem
— Chabafrovice: koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy ZD3, koridor pro propojeni
vodarenské soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridordi Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuiiti, které bude nutno provérit,
Predpoklada se vymezen| a zpresnéni koridoru vysokorychlostm dopravy VR1
(Dresden -) hranice SRN/CR Praha, (Ndrnberg -) hranice SRN/CR - Plzen - Praha,
Praha - Brno - hranice CR/Rakousko resp. SR (Wien, Bratislava), Brno - Ostrava -
hranice CR/Polsko (- Katowice).

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,



Projektant dle potreby vymezi verejné prospésSné stavby a verejné prospésna
opatreni ve spolupraci s urcenym zastupitelem. Vymezeni ploch asanaci se s ohledem
na charakter Uzemi nepredpoklada.

Vefejné prospésnou stavbou v UP Pfestanov mohou byt zejména stavby pro vefejnou
infrastrukturu (dopravni, technickou) a verejné prospésnym opatfenim pak opatreni
nestavebni povahy slouZici zejména k zalozeni prvkl USES, event. ke snizovani
ohrozeni Uzemi.

Pozadavek na vymezeni konkrétnich verejné prospésnych staveb a opatfeni vyplyva
ze ZUR UK, jedna se o nasledujici verejné prospésné stavby a opatreni:

- koridor pro propojeni vodarenske soustavy mezi Teplicemi a Ustim nad Labem
V6 - koridor konvencni zeleznicni dopravy ZD3, Koridor Cheb — Karlovy Vary -
Chomutov - Most - Usti nad Labem y
VRT-ZR1 - koridor vysokorychlostry’ dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR -
Praha, (Nirnberg -) hranice SRN/CR - Pizef - Praha, Praha - Brno - hranice
CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (-
Katowice)

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor{i, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o

] parcelaci,
Uzemni plan provéri potrebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemnich studii.

S ohledem na predpokladany rozsah zastavitelnych ploch, budou v Gzemnim planu
vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Podminky bude stanovena zejména v plosné rozsahlych
lokalitach, a tam, kde je to vhodné s ohledem na zachovani ¢i dotvoreni charakteru
zastavby, koordinaci vystavby a verejné infrastruktury, zajiSténi podminek
prostupnost Uzemi, apod.

S ohledem na charakter Uzemi se nepredpoklada nutné podmirfovat rozhodovani v
Uzemi vydanim regulacniho planu ani uzavrenim dohody o parcelaci.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant
Zpracovani variant neni pozadovano.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na

usporadani obsahu jeho odtivodnéni véetné méritek vykresli a poctu
hotoveni,

Navrh Uzemniho planu Prestanov vcetné jeho odOvodnéni bude vychazet ze

schvaleného Zadani a bude zpracovan podle ¢lenéni a pozadavkd § 13 a piilohy C.



7 vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uizemné planovaci ¢innosti.

Navrh Uzemniho planu bude vyhotoven:

1. pro projednani podle § 50 stavebniho zakona v 1 vytisku + digitalni podobé
(text ve formatu .pdf a .doc, vykresy v méfitku 1:5000 ve formatu .pdf nebo
Jjpeg)

2. upraveny navrh pro fizeni o Uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona v 1
vytisku + digitalni podobé (text ve formatu . pdf a .doc, vykresy v méritku
1:5000 ve formatu .pdf nebo .jpeg)

3. pro vydani podle § 54 stavebniho zakona dalsi 4 vytisky a 4 CD digitalniho
provedeni ve vyse uvedenych formatech

4. v prlbéhu projednavani mohou byt pofizovatelem pozadovany jednotlivé
upravené vykresy, pripadné texty, potfebné pro jednani s dotéenymi organy.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli Gizemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi
Zpracovani vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi se
nepredpoklada, nevyplyne-li z vysledk{ projednani zadani jinak.

V feSeném uzemi se nachazeji plochy soustavy NATURA 2000. Pozadavkem zadani
je, aby koncepce Uzemniho planu navazovala na koncepci schvaleného UPnSU.
Veskeré podstatné zameéry, které mohou mit vliv na soustavu NATURA, tak jiz byly
projednany. Uzemni plan tak nem(Ze samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamné
ovlivnit priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptadi oblasti podle § 45h, zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpist, a nebudou tak dotéeny ani zajmy ochrany pfirody a
krajiny dle § 45 i vySe uvedeného zakona.

UP Pfestanov bude predeviim Fesit rozvoj v oblasti bydleni. Vyznamné plochy
bydleni jsou jiz vymezeny v ramci schvaleného UPnSU Prestanov (vCetné jeho zmen).
Pokud budou navrhem UP Pfestanov vymezovany zastavitelné plochy nad ramec
UPnSU, budou vzdy vymezovany v minimalnim rozsahu a vzdy v pfimé navaznosti na
zastaveéné Uzemi. Rozvoj oblanského vybaveni bude sméfovan zejména pro potreby
obce v ramci stabilizovanych ploch. Drobna femesina vyroba bude pfipusténa v ramci
ploch bydleni ¢i obytnych smiSenych. Nebudou vymezovany plochy pro tézky
pramysl.

V koncepci technické a dopravni infrastruktury budou feSeny zejména kvalitativni
zmény. Predpoklada se moznost vymezeni dopravnich ploch za Ucelem dopravni
obsluznosti navrzenych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan nebude vymezovat 7adné plochy tézby.

S ohledem na vySe uvedené neni potieba vyZzadovat posouzeni vlivii koncepce
uzemniho planu Prestanov na predméty ochrany a celistvost lokalit



soustavy NATURA 2000 podle § 45i zak. ¢. 114/1992 Sb., ani na Zivotni
prostredi podle § 10a zakona ¢. 100/2001 Sb.

V této fazi se tak zadné pozadavky na vyhodnoceni viivi Gzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Uzemi nepredpokladaji. Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni vliv{
na udrzitelny rozvoj vSak mohou vyplynout z vysledku projednani navrhu zadani.
Pripadné Vyhodnoceni bude zpracovano v souladu s prilohou ¢. 5 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zavér:

Na zakladé vysledkd projednani bude tento navrh Zadani tzemniho planu Prestanov
upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce Prestanov. Z tohoto
schvaleného zadani bude vychazet nasledné zpracovany Navrh Uzemniho planu
Prestanov, ktery bude projednan.

Ve spolupraci s urCenym zastupitelem - starostkou obce Prestanov Mgr. Miroslavou

Bechyriovou a projektantem Uzemniho plénu ing. Eduardem Zaludou zpracoval

Jiti Vesely
Kvalifikovana osoba porizovatele



