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Obsah navrhu zadani tzemniho planu podie pfilohy €. 6 k Vyhlasce €. 500/2006 Sb., o
tzemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci €innosti ve znéni vyhl. €. 458/2012 Sb.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlep$ovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury.

a)1. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje.

a)2. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem.

a)3. Upfesnéni pozadavk(l vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladl, zejména
z problémd  uréenych kfedeni vUizemné planovaci dokumentaci a pfipadne
z doplfiiujicich prazkumu a rozbord.

a)4. Dalsi pozadavky.

a)5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

a)6. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén.

a)7. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit.

c) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo
predkupni pravo.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykres( a poétu vyhotoveni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi.



Zakladni idaje

Duavody pofizeni nového tzemniho planu

Uzemni plan obce Téchlovice byl schvéalen dne usnesenim Zastupitelstva obce Téchlovice
& XII/2004 dne 9. 6. 2004 a je dosud v platnosti. Re&i celé spravni Uzemi obce, které
zahrnuje katastralni Gzemi Babétin, Pfedni Lhota u Téchlovic, Pferov u Téchlovic a
Téchlovice nad Labem.

1. zména Uzemniho planu obce Téchlovice, ktera fesila zejména dali navrhové plochy pro
bydleni, nabyla t¢innosti dne 1. 10. 2010.

O pofizeni nového Uzemniho pléanu rozhodlo Zastupitelstvo obce Téchlovice usnesenim
¢. ZO 4/20 ze dne 11. 5. 2015.

Divody pro zpracovani nového Uzemniho planu:

o Zohlednéni novych zaméru, které vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace &. 1 a Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

e Pfehodnoceni funkéniho vyuziti a rozsah zastavitelnych ploch, navrzenych ve
stavajicim Uzemnim planu obce.

¢ Pfehodnoceni narokll na dopravni a technickou infrastrukturu ve vazbé na stavajici a
navrhovanou zastavbu.

e Provéfeni novych zamérl v Uzemi, uplatnénych ze strany obce, vefejnosti i
pravnickych osob.

¢ Aktualizace mapového podkladu pro celé spravni uzemi.

Novy Uzemni plan bude zakladnim rozvojovym dokumentem, jehoZ cilem bude vytvareni
predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi obce Téchlovice.

Navrhovy horizont pro prognostické bilance (demografické, urbanistické, dopravni atd.),
rozvojové pfedpoklady a navrhovanou regulaci funkéniho vyuziti a prostorového usporadani
Uzemi obce bude stanoven minimalné na 10 let.

Vymezeni feSeného uzemi

Obec Té&chlovice se nachazi v Usteckém kraji v jizni &asti okresu D&&in. Resené tzemi ma
rozlohu 1048,6 ha a 522 obyvatel — stav k 31. 12. 2015.

Spravni Uzemi obce zahrnuje 4 katastralni Uzemi — Babétin, Pfedni Lhota u Téchlovic,
Prerov u Téchlovic a Téchlovice nad Labem.

Obec Téchlovice sousedi s obcemi:

Statutarni mésto Dé&cgin
Mésto Vernefice

Obec Valkefice

Obec Hefmanov

Obec Dobkovice

Obec Malé Biezno
Obec Zubrnice

Obec Povrly



Navrh zadani Uzemniho planu Téchlovice

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejich
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Novy Uzemni plan Téchlovice fesi celé spravni Uzemi obce. Hlavnim cilem tUzemniho planu
je vytvorit pfedpoklady pro uspokojeni pozadavk( na rozvoj Uzemi obce a vyvazeny rozvoj
jednotlivych pilif udrzitelného rozvoje, tj. pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
soudrznost obyvatel. Zejména se jedna o rozvoj obytné zastavby ve vazbé na zastavéne
Uzemi obce, dopravni a technickou vybavenost.

a)1. Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1

Zavaznym podkladem pro Uzemni plan T&chlovice je Politika Gzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace &. 1 — schvalena usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015.

Navrh Uzemniho planu Té&chlovice zdlvodni, jak jsou respektovany vybrané celorepublikové
priority z kapitoly &. 2, tykajici se feSeného uzemi: ‘

Kapitola 2: Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Ochrana Uzemi bude provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje, v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pldy, pfedevS§im orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanismy, jimiZz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti feseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji Urovné.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, ktere ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné planovaci cCinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a éasovych hledisek.



(17) Vytvafet v uzemi podminky k odstranovani disledk( nahlych hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodaisky slabych a napomoci tak fe$eni problému v téchto
Gzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

(19) Vytvafet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a ploch
(brownfields), hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
a zachovani vefejné zelené.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné& planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokiadll, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémU ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni voiné
krajingé a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvy8ovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret tizemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivodichy a pro &lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci &innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
vefejné pristupné zelené.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladl Uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu
(cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny.

(24) Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro
zvydovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpetnosti obyvatelstva a



zlep$ovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, sohledem na to vytvafet v Uzemi
podminky pro environmentaliné $etrné formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhor$ovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
primyslovych a zemédélskych areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Gzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod. Zejména zajistit lzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uginkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitené plochy v zdplavovych Uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve vyjimecénych pfipadech a zvlast odtvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnrovych $kod.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejne infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Uéelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Stanovovat podminky
pro vytvofeni vykonné osobni i nakladni Zelezniéni, silniéni a vodni dopravy.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat naroky daldiho rozvoje Uzemi,
pozadovat jeho Ffedeni ve véech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorid a vefejne
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy.

(30) Urovet technické infrastruktury, zejména dodéavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souCasnosti i
v budoucnosti.

(31) Vytvaret podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, $etrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani Uzemi energiemi.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych &astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostfedi a Uéinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.



a)2. Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR UK)

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou pro Uzemi obce Téchlovice Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), vydané zastupitelstvem kraje dne 5. 10. 2011
usnesenim & 23/25Z/2011, Gginnosti nabyly dne 20. 10. 2011. Navrh nového Uzemniho
planu Téchlovice bude respektovat pozadavky ze ZUR UK a komplexné& vyhodnoti soulad
navrhu tzemniho planu s nasledujicimi kapitolami ze ZUR UK:

Navrh nového Uzemniho planu musi respektovat priority Uzemniho planovani Usteckého
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, vyplyvajici ze ZUR UK - kapitola 1:

Zakladni_priority — vytvofit pfedpoklady pro vyvazenost pilifu udrZitelneho rozvoje
Uzemf (1), véetné stanoveni limitl rozvoje pro optimalni podminky udrzitelného rozvoje
uzemi (2);

Zivotni prostfedi — dosdhnout zlepseni zivotniho prostfedi jak ve volné krajing, tak
uvnitf sidel (3), napravit narusené slozky ZP a odstranit staré ekologické zatéze (4),
chrénit nezastupitelné prirodni hodnoty — ZCHU, USES, VKP, ZPF, PUPFL (5);
Hospodafsky rozvoj — vytvaret Uzemné pléanovaci podminky pro transformaci
ekonomické struktury, podpofit progresivni vyrobu a sluzby (8), revitalizovat arealy a
plochy typu brownfields (11), minimalizovat ekonomické aktivity mimo zastavéna uzemi
(12), minimalizovat zabory ptdniho fondu a podporovat jeho ozdravéni (14);

Rozvojové oblasti a osy. specifické oblasti — ve vymezenych rozvojovych oblastech
vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajiStovat Uzemné planovaci
pfipravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu a ob&anskou
vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socidlnich funkci provazat s ochranou
krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych viastnosti téchto
lizemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi (15), podporovat feseni problému
specifické oblasti (17), trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a
demografického vyvoje obce (18);

Dopravni a technickd infrastruktura — =zajistit podminky pro zlep$eni vnitini
provazanosti a funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (19), zajistit modernizaci a
dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti kraje (21),
zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Useku dopravy a technickeé
infrastruktury — Dé&insko — Liberecko (22), zlepsit pfeshraniéni vazby UK se SRN na
useku dopravy a technické infrastruktury (23), vytvofit pfedpoklady pro vybudovani
funkéniho odvadéni a likvidace odpadnich vod (31), rozvoj DI a Tl fesit citlivé ve vztahu
k pfirodnim hodnotam (33);

Sidelni soustava a rekreace — podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro
kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskove
uspofadani sidelni soustavy, soutasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost
kazdého sidla véetné& zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel — vytvaret
pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi (34),
podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu a rekreace (37), podporovat
vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na Gzemi
kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit' téchto zafizeni (38);
Socialni_soudrznost obyvatel — podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj
vzdélanosti obyvatel (39), provéfit moznosti tzemniho planu ve vztahu k problematice
nezaméstnanosti, starnuti populace a problematiky skupin obyvatel socialné slabych,
ohrozenych spoledenskym vylou¢enim (40), pééi o hodnoty Uzemi zvyraziiovat jeho
identitu, kterd posiluje socialni soudrznost (41), vénovat pozornost dusledkim zmeén
vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se naroki na
technickou a dopravni infrastrukturu (42);

Ochrana Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami — respektovat zajmy
civilni ochrany (44), minimalizovat mozné $kody spojené s havariemi a pfirodnimi




katastrofami (napf. mistni povodné) (45), zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani protipovodriovych opatfeni, vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovém
Uzemi jen ve vyjimeénych a zvlast zdivodnénych pripadech, vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod (46).

ZUR UK vymezuji pro tzemi obce Té&chlovice nadmistni rozvojovou osu — kapitola 2:4.

Rozvojovad osa nadmistniho vyznamu NOS2 — Usti nad Labem — Dé&&in - Ceska
Kamenice (Velka Bukovina) — ZUR UK stanovuji tyto Ukoly:
e Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ové&fovat a zpfesnovat reseni
problému a vyuziti rozvojovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany (1);
o Resit tzemni podminky pro pfestavbu silnice 1/13 v Useku D&&in — MUK D8 Kninice
(2);
e Chranit a kultivovat typické &i vyjimecéné pfirodni a kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky Uzemi.

V kapitole ¢. 4 je zpfesnéno vymezeni ploch a koridorl vymezenych v PUR 2008 a
vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviujici tzemi vice obci, véetné ploch
a koridor(i verejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv:

Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR 2008

4.1.3. Vodni doprava
Zpresnéni koridoru vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN, podchyceny v PUR
2008
VD1 Koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Useku hranice okresu
Dé&in — statni hranice CR/SRN. Sitka koridoru je vymezena $ifi vodniho toku.
o V souginnosti s dotéenymi organy, pfi zaji$téni Gzemni koordinace, zpfesnit v UPD
Té&chlovice vymezeni koridoru VD1 pro zabezpeceni splavnosti Labe jako cesty
mezinarodniho vyznamu.

Zpfesnéni koridoru vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN, podchyceny v PUR
2008
VD1/SHP Zlep$eni plavebnich podminek Labe v useku Stfekov - statni hranice
GR/SRN v useku Usti nad Labem, Stiekov — hranice okresu Usti nad Labem. Sika
koridoru je vymezena $ifi vodniho toku.
o V souéinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Uzemni koordinace, zpresnit v UPD
dotéenych obci vymezeni koridoru VD1/SHP v Useku Usti nad Labem, Stfekov —
hranice okresu Usti nad Labem.

4.2.3. Cyklistické doprava
ZUR UK vymezuji na uzemi obce Té&chlovice koridor cyklostezky
VPS — C1 Labska cyklostezka. Sitka koridoru 20 m v Useku Prostfedni Zleb — Velké Biezno
o Zajistit mezikrajskou koordinaci a navaznosti koridoru Labské cyklostezky na sousedni
kraj (1),
e Zpfesnit a vymezit koridor Labské cyklostezky v UPD dot&enych obci (2),
o Koridor Labské cyklostezky v lesich bude veden s vyuzitim stavajici lesni dopravni site
a nikoliv po pozemcich s lesnimi porosty (3).

4.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

4.4.1 .Elektroenerqetika a plynarenstvi
ZUR UK vymezuji koridor jako




VPS E6 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV TR Zelenice — (TR Babylon). Sitka koridoru je
stanovena 600 m.
o V soudinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Uzemni koordinace, zpfesnit v UPD
obce Téchlovice pIochy a koridor E6. Pfi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD
Téchlovice respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

4.5, Plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability

ZUR UK pro tUzemi obce Té&chlovice vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory)
nadregionalniho USES krajiny:

NRBC/19/Stfibrny roh/funkéni;

NRBK/K 10/St¥ibrny roh (19) — Polabsky luh (7)/funkéni, k zaloZeni;

NRBK/K 4/Jezefi (71) — Stfibrny roh (19)/funkéni;

NRBKI/K 5/Stfibrny roh (19) — Studeny vrch (82);

NRBKI/K 8/Stiibrny roh (19) — statni hranice/funkéni;

a stanovuji tyto ukoly:

e VUPD obce zpfesiiovat vymezeni skladebnych ¢&asti (biocenter, biokoridoru)
nadregionalniho a regionalniho USES. Ktomu vyuZivat zejména oborové podklady
ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopl aj.), lesni plény
(Oblastni plany rozvoje lesti, Lesni hospodafské plany, Lesni hospodarské osnovy),
plany pozemkovych uprav (Komplexm’ pozemkové Upravy), vodohospodaiské plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj. (1).

e \ymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti Uzemi, ktera by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridoru
oproti souéasnému stavu (tj. stavu v dobé& vydani ZUR UK), popf. by znemoznila
zaloZeni vymezené skladebné Casti USES v budoucnosti (2).

e Zejména je nutno chranit plochy biokoridor(i pfed zastavbou i zménami ve vyuziti
Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle
metodik USES, ackoliv v souasnosti GUzemni predpoklady pro souvislé propojeni
existuji (3).

e Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi i jiné
fyzikalni nebo chemické zat&Zi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti, bez dal$ich opatieni pInit stabilizujici funkce v krajiné (4).

e VVymezeni v grafické Ccasti ZUR UK je v pfipadé biokoridori nadregionalnich i
regionalnich provedeno ,osou”, ktera uréuje smeér propojeni, a oboustrannym pasem
podel teto osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,osy“. V ramci tohoto pasu je pfi
zpracovani UPD obce mozno provadét zpresneni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Urovni obce na zakladé vétsi
podrobnosti znalosti a vétsiho méfitka zpracovéni graficke casti upfesni trasu
biokoridoru v souladu s pravnimi piedpisy platnymi na Useku ochrany pfirody a krajiny
(zejména vyhlaska €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist) a metodikami pro
vymezovani USES. Dodrzenl 40 m minimalni $ifky, ktera je stejna pro biokoridor
regionalni a nadregionalni (v nékterych pfipadech muze byt 50 m - viz metodika),
stanovené trasy a principy projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obce
zavazné (5).

e Biocentra jsou rovnéz vymezena v ZUR UK zplisobem, ktery umozfiuje zpfesnéni
jejich hranic podle mistnich podminek. Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra
v daném prostoru, minimalniho parametru, vyméry a principl vymezovani USES dle

metodik (6).



o P¥i zpfesfiovani vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregionalni urovné
vyznamnosti preferovat tedeni minimalizujici stfety se zajmy na ochrané lozisek
nerostnych surovin (7).

Uzemni plan Téchlovice bude respektovat Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi — kapitola 3:

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi je pokladana za zaklad
pro dosazeni trvale udrzitelného rozvoje.

Za piirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Uizemi obce Téchlovice pokladany:
Krajinné &asti a pfirodni prvky se stanovenou tzemni ochranou:

o zvI4&té chranéna lizemi — velkoplodna (CHKO Ceské stiedohoff)

o obecné chranéna tzemi — USES nadregionalni urovné vyznamnosti

V této oblasti stanovuji ZUR UK tyto tkoly:

e Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na Uzemi obce
povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro
véechny aktivity, které by mohly zplisobovat poskozeni téchto hodnot M

e Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich
tok(l a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach (9).

o Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pfed zasahy, které by
znamenaly snizeni uUrovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni
skladebnych &asti USES v UPD, postupné pristupovat ke zpracovani projektil USES a
k jejich realizaci, zejména tam, kde je provazanost naruéena (10).

e Zaméiit pozornost na podminky vyuzivani zemédeélskych GUzemi — zachovani
jedine¢nosti  kulturni  krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich
zemé&délskych piid; podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti erozim, ucinkim
vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyéeni propustnosti zemédélske krajiny,
zamezeni jeji zbyteéné fragmentace; obnovit pédi o dlouhodobé nevyuzivana uzemi;
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a energetické Ucely — nevymezovat véak tento zpusob vyuziti uzemi ve
zvlasté chranénych velkoplosnych tzemich — CHKO (11).

Za civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou pokladany:

¢ Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou koncentraci
obyvatel do stfednich a velkych mést, vytvafejicich Uzce propojenou konurbaci,
s vysokou koncentraci civilizaénich hodnot (dopravni, technicka i obcanska
infrastruktura) s navazujicim Gzemim intenzivni ptiméstské rekreace a rekreace ve
volné krajiné.

o Hierarchické uspofadani sidelni struktury — Dé&g&in jako regionalni centrum.

e Celostatni a nadnarodni vyznam energetické soustavy — vyrobni zafizeni elektricke
energie i pfenosovych zafizeni VVN, regionalné vyznamna vyroba tepla v teplarnach a
pievody tepla pro sidelni a vyrobni funkce.

o Vysoka mira vybaveni Uzemi subsystémem technické infrastruktury — zasobovani
pitnou i provozni vodou, existence vyznamnych rezervnich kapacit ve zdrojich i
v pfenosové soustave.

o Husta a hierarchizovana silni¢ni a Zelezniéni sit, sité silnic |. tfidy, modernizovany i
tranzitni Zelezni¢ni koridor.

o Existence plavebni Labské cesty s vyznamem pro celostatni i pro mezinarodni lodni
dopravu.
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° gelativné vyhodna geograficka poloha kraje s vazbou na hlavni mésto i na ostatni Casti
R.
¢ V souéasnosti vyhodny pohraniéni vztah se SRN.

V této oblasti stanovuiji ZUR UK tyto dkoly:

e Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje, vymezenych
v ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje
(12).

¢ Vrozhodovani o vyuziti Uzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potfeby
sladéni administrativné spravni role center a jejich skuteéného vyznamu jako
pracovnich a obsluznych center (13).

e Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v pfihraniénim prostoru
CR a SRN (16).

e Podporovat a upfednostfiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych
arealtl a ploch pramyslového, zemédélského &i jiného plvodu typu brownfield, pred
zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajine (17).

o Chranit pfed nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet tzemi intenzivni
piiméstské rekreace a rekreace ve volné krajine (18).

e Kriticky posuzovat a zohledfhovat zaméry na doplnéni energetickych prenosnych
vedeni pro zajisténi vy$si miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na uzemi kraje a
zvy$eni prfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statim — VVN
(20).

e Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvy$ujici miru zabezpeceni civilizacnich
hodnot proti zaplavam a dal$im hrozbam katastrofickych situaci (21).

e Podporovat dotvofeni ucelenych piné funkénich silni¢nich a Zeleznicnich dopravnich
systém( — dostavba preloZek silnice 1/13, dostavba dalnice D8, modernizace zeleznicni
infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni Zzeleznicni traté aj. (22).

Za zakladni kulturni hodnoty na tizemi obce Téchlovice jsou pokladany:

e 8 nemovitych kulturnich pamatek — &r. 47092/5-4002 Babétin — hrad Vrabinec,
zficenina, &.r. 31085/5-4003 Babétin — &p. 132 venkovska usedlost, €.r. 101298 Predni
Lhota — kaple Nejsvétgjsi Trojice, &.r. 42028/5-4004 Predni Lhota - venkovska
usedlost &p.B, &r. 46284/5-4005 Pferov-Zadni Lhota ¢p.6 - venkovska
usedlost/chalupa, &.r. 26917/5-3997 Téchlovice — kostel sv. Jana Kititele, C.r. 44846/5-
399 Té&chlovice &p. 38 a &p. 39 — pivovar, ¢r. 17236/5-4001 Téchlovice Cp. 48 —
venkovska usedlost.

e Jedno Uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie — zbytky hradu Vraty (1 a % km
severné od Bukové hory) a dvé Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie — osada
Zadni Lhota a stfedovéké a novovékeé jadro obce Téchlovice.

o Drobné sakralni stavby - kfiZze, boZi muka, znaény pocet dokladl lidoveho stavitelstvi —
roubené a hrazdéné chalupy, dievéna ¢i zdéna venkovska staveni.

e \/yhledové body — Vrabinec — pamatné vyletni misto — vyhlidka a pohledové osy
nadmistniho vyznamu.

e Misto vyznamné udalosti — fotbalové hfisté z roku 1946 — Cesky Lev, Vrabinec —
pamatné vyletni misto — vyhlidka.

Pro upfesnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot stanovuji ZUR UK
tyto Ukoly:
e Zohledfovat navrhovana chranéna tuzemi (25).
e Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industrialniho vyvoje, vyhledavat a
chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat mozZnosti jejich vyuziti
v novych podminkach (26).
e Chranit a rozvijet hodnoty jedineéné kulturni krajiny, pozornost zaméfovat na ochranu
krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych boda a pohledovych os (27).
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e Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, voblastech navazanych na velké
koncentrace obyvatel — koridory pfi vyznamnych dopravnich tazich (28).

e Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérl nadmistniho
vyznamu respektovat krajinny raz a krajinné hodnoty (30).

e Sledovat moZnosti obnovy historickych fenoménl — obnoveni pruhledd, dominant,
odstranéni negativnich civilizacnich prvkd, poskozujicich krajinny raz (31).

Pfi zpracovani uzemniho planu je tfeba respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny
— kapitola 6 ZUR UK. Uzemi obce Téchlovice je souéasti krajinného celku (KC):

KC CHKO Ceské stiedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a)

Jednd se o krajinu vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot; krajinu
venkovskou se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky.

Dil&imi kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z planu péée CHKO) jsou:

e Preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplUsoby a
formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlaSovacim pfedpisem
a planem péce o chranénou krajinnou oblast).

e Ve vybranych &astech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni
hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni
biologické diverzity.

¢ Stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazZlivou podporou cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradiénich forem zemédélstvi), v souladu
s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu
konkrétni lokality v ramci krajinného celku.

e Individualn& posuzovat véechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek
pfirodnich a kulturnich.

e Koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametri Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.

V kapitole 7 v ZUR UK jsou vymezeny VPS a VPO, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Pro obec Téchlovice byly vymezena tyto plochy a koridory vefejné
prospésnych staveb:

Cyklisticka doprava:

VPS C1 Labska cyklostezka (Sifka koridoru 20 m)

Energetika ;

VPS E6 — vedeni VVN 110 kV TR Zelenice - (TR Babylon)

Vefejné prospésna opatieni pro Gzemi obce Téchlovice nejsou vymezena.

V kapitole 8 ZUR UK jsou stanoveny pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
Uzemné planovaci &innosti a na feseni v Uzemné planovaci dokumentaci obce:

a) Pozadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR UK vymezenych VPS, VPO (kromé
USES), navrhi, asanaci a Uzemnich rezerv — pro obec Techlovice se jedna o
nasledujici:

C1, E6, VD1, VD1/SHP

b) Pozadavky na koordinaci koridort a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a
regionalnich skladebnych &asti USES (funkéni ¢asti; ¢asti k zalozeni — VPO):
NRBC/19/Stfibrny roh/funkéni;
NRBKI/K 10/Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7)/funkéni, k zaloZeni;
NRBKI/K 4/Jezefi (71) — StFibrny roh (19)/funkeni;
NRBKI/K 5/Stfibrny roh (19) — Studeny vrch (82);
NRBKI/K 8/Stiibrny roh (19) — statni hranice/funkéni;
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a)3. Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladia, zejména
z problému uréenych kfesSeni viuzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
z dopliujicich prizkumi a rozbort

Navrh Uzemniho planu Téchlovice bude respektovat vstupni limity vyuZiti tzemi z UAP UK a
UAP ORP Dé&g&in. Pfi stanoveni vyuZiti ploch se bude vychazet ze zji§téného skutec¢ného
stavu a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou vymezeny plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.
Z Uzemné analytickych podkladii ORP Décin pro fe$eni izemniho planu vyplyvaji nasleduijici
pozadavky:

Respektovat hodnoty a limity vyuziti dzemi:

e Plochy vyroby (jev €. 2)

Plochy ob&anského vybaveni (jev €. 3)

Plochy k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (jev C. 4)
Pamatkovou zonu véetné ochranného pasma — Stfibrny roh (jev €. 5)
Nemovité kulturni pamatky (jev €. 8)

Urbanistické hodnoty (jev €. 11)

Region lidové architektury (jev €. 12)

Historicky vyznamné stavby (jev €. 13)

Architektonicky cenné stavby (jev €. 14)

Vyznamna stavebni dominanta (jev €. 15)

Uzemi s archeologickymi nalezy (jev &. 16)
- Oblast krajinného razu a jeji charakteristika (jev €. 17)

Misto krajinného razu a jeho charakteristika (jev €. 18)

Misto vyznamné udalosti (jev €. 19)

Vyznamny vyhlidkovy bod (jev €. 20)

Uzemni systém ekologické stability (jev &. 21)

Vyznamny krajinny prvek registrovany (jev ¢. 22)

Vyznamny krajinny prvek ze zakona (jev €. 23)

Chranéna krajinna oblast véetné zon (jev €. 26)

Pfirodni rezervace véetné ochranného pasma (jev €. 28)

Pfirodni pamatka (jev €. 31)

Lesy ochranné (jev €. 37)

Lesy hospodarské (jev €. 39)

Ochranné pasmo lesa (jev €. 40)

Bonitované pudné ekologické jednotky — BPEJ (jev €. 41)

Hranice biochor (jev &. 42)

Vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem (jev €. 44)
Zranitelna oblast (jev €. 46)

Vodni Gtvar povrchovych, podzemnich vod (jev €. 47)

Vodni nadrZe (jev €. 48)

Povodi vodniho toku, rozvodnice (jev €. 49)

Zaplavové uzemi (jev €. 50)

Aktivni zona zaplavového tuzemi (jev €. 51)

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (jev &. 53)

Dobyvaci prostor (jev €. 57)

Lozisko nerostnych surovin (jev &. 60)

Sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik (jev €. 62)

Staré zatéze a kontaminované plochy (jev ¢.64)

Oblast se zhorsenou kvalitou ovzdusi (jev €. 65)

Technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma (jev . 67)
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Vodovodni sit véetné ochranného pasma (jev ¢. 68)

Technologicky objekt odvadéni a ¢isténi odpadnich vod véetné ochranného pasma (jev
¢. 69)

Sit kanalizaénich stok véetné ochranného pasma (jev €. 70)

Elektrické stanice véetné ochranného pasma (jev €. 72)

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné OP (jev €. 73)

Vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpe€nostniho pasma (jev €. 75)

Elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma (jev €. 81)

Komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma (jev €. 82)

Silnice Il. tfidy v&etné ochranného pasma (jev €. 91)

Silnice lll. tfidy véetné ochranného pasma (jev €. 92)

Mistni a Uéelové komunikace (jev €. 93)

Zelezniéni draha celostatni véetn& ochranného pasma (jev ¢.94)

Vodni cesta (jev €. 104)

Cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka (jev €. 106)

Ochranné pasmo hibitova, krematoria (jev €. 113)

Jind ochranna pasma (jev ¢. 114)

Ostatni vefejna infrastruktura (jev 115)

Pocet dokoncenych bytd k 31.12. kazdého roku

Zastavitelna plocha (jev €. 117)

Dali dostupné informace, napf. primérna cena m2 stavebniho pozemku v clenéni
podle katastralnich Uzemi, primérnd cena m2 zemédélské pudy v Elenéni podle
katastralnich uzemi (jev €. 119)

Respekiovat rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi, tj..

zohlednit vystavbu cyklotras a cyklostezek pro podporu cestovniho ruchu pfi
respektovani krajinnych hodnot Uzemi

zpfesnit v UPD tzemi vymezenych &asti nadregionalniho USES

posilit sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti véetné posileni infrastruktury a
rekreacni vybavenosti

pfi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat zachovani podminek kvalitniho ZP

vytvaret Uzemni podminky pro zafizeni rekreace

v UPD je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek

v Uzemné planovaci dokumentaci je tfeba respektovat zasady ochrany urbanistickych
hodnot Uzemi, prostorové uspoiradani krajiny a sidel, respektovat charakter zastavby
pfi. navrhu novych rozvojovych ploch upfednostfiovat volné plochy v zastavéném
Uzemi, brownfields a plochy s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF

do Uzemniho planu je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Usteckého kraje

navrhem lokalniho systému ekologické stability pfispét ke zvySeni retencCnich
schopnosti Uzemi obce

v UPD zajistit, aby pfipadnou vystavbou komunikaci nevznikaly v uzemi bariéry,
zhorsujici odtok vody v Uzemi

vytvaret izemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb

vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v Gzemi pfi minimainich
negativnich dopadech na Zivotni prostredi a posileni soudrznosti obyvatel

posilovat stabilitu osidleni a vybavenosti s ohledem na $irsi region

fesit dopravni zatéz — prachod silnice [1/261- sniZeni prasnosti a hluku, redeni
prekracovani povolené rychlosti

fesit dle moznosti nevyhovujici technické parametry mistnich komunikaci a absenci
chodnikt i nedostatek parkovacich mist v ramci celé obce

dofesit odkanalizovani v dosud nefesenych &astech obce

zlepsit zasobovani pitnou vodou u nékterych casti obce

14



provéfit moznost feseni zhorseni kvality ovzdusi z divodu vytapéni tuhymi palivy
Fesit odstranéni nelegalnich skladek a starych zatézi tzemi

posilit obéanskou vybavenost

navrhnout feseni pro ,brownfields”

respektovat sesuvné a zaplavové uzemi

Z uzemné analytickych podkladi dale vyplyva:

e vytvofit podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti

e vytvorit Gzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb

e stabilizovat zastavéné a zastavitelné Uzemi jako smiSené s pfipustnosti ploch pro
podnikani Zivnostenského charakteru, a to v zavislosti na hustoté sidla, pozice stavby
v ném a navaznosti na dopravni trasy

e rozvoj urbanistickych struktur je tfeba orientovat na nabidku drobnych ploch pro
podnikani, ploch pro individualni bydleni tak, aby nevyzadovaly nepfiméfené investice
do Uzemi

o stabilizovat Uzemi jako provazany prostor orientovany na bydleni a obcanskou
vybavenost

¢ novou zastavbu je tfeba navrhovat zédsadné s ohledem na urbanistické a krajinarskeé
hodnoty Uzemi.

Uzemni plan komplexné vyhodnoti dusledky feseni ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje
uzemi.

3. Uplna aktualizace UAP obce s rozifenou pusobnosti D&Cin je vystavena k nahlédnuti na
adrese: www.mmdecin.cz — sekce Uzemné& analytické podklady (svisla lista vpravo) — 3.
Uplna aktualizace UAP ORP Dé&g&in 2014,

4. Uplna aktualizace dosud dokon&ena neni, navrh zadani véak obsahuje jeji aktualni tdaje.

a)4. Dalsi pozadavky

Z hlediska $ir§ich Uzemnich vztahl bude Uzemni plan respektovat schvalené Uzemnée
planovaci dokumentace sousednich obci a koordinaci s rozpracovanymi UPD. Déle bude
uzemni plan respektovat strategické dokumenty, vydane Usteckym krajem, napf:

Program rozvoje Usteckého kraje 2014 — 2020

Strategie udrzitelného rozvoje UK

Regionalni inovaéni strategie UK

Koncepce ochrany pfirody a krajiny UK

Uzemné energeticka koncepce UK

Plan odpadového hospodaistvi na tizemi UK

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci UK a dalsi.

Uzemni plan bude déle respektovat:
e Podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zakonem ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdé&jich predpisl
e Zajmy civilni a pozarni ochrany pro zvy$eni bezpecnosti obyvatel a navstévniki uzemi,
pfedevsim dle zakona & 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdejsich predpis
e Ochranna pasma podzemnich a povrchovych vod a vodnich zdroja.

V Fedeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy uréené k obrané statu.

Novy Uzemni plan pfehodnoti (provérfi) dosud nezastavéné navrhové plochy.

V Gzemnim planu budou vymezeny rozvojové plochy (zastavitelné plochy a plochy
ptestavby), navrh Uzemniho planu bude rozvijet silné stranky Gzemi, odstranovat jeho slabé
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stranky, vyuzivat pfilezitosti pro dal§i rozvoj uzemi a navrhovat opatieni proti moznému
ohrozeni.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury spravniho Uzemi obce, platny Uzemni plan
obce Téchlovice i jeho 1. zménu a nové uplatnéné pozadavky je predpokladano vymezeni
zastavitelnych ploch zejména s nasledujicim funkénim vyuzitim:

plochy bydleni

plochy rekreace

plochy ob&anského vybaveni
plochy verejnych prostranstvi
plochy smiSené obytné

plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
plochy smisené vyrobni
plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské

U ostatniho funkéniho vyuziti zastavéného i nezastavitelného Uzemi bude pfipadné
vymezeni dal$ich navrhovych ploch jedté provéfeno, prozatim neni nepfedpokladano
(plochy, lesni, pfirodni, smisené nezastavitelného Uzemi nebo plochy specifické).

Obecné je nezbytné:

vyc&lenit nevhodné plochy pro zastavbu z hlediska polohy (stfet s limity a hodnotami
Uzemi) a zejména Unosnost Uzemi (zamezit nezadoucimu neumérnému rozvoji obce).
Nové rozvojové plochy pro bydleni navrhnout do Uzemi zajistujiciho pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou;

zajistit nezbytnou vefejnou infrastrukturu, dostatek pitné vody a energii, zkvalitnéni
silniéni dopravy;

pro zaji$téni zaméstnanosti — rozvoj ekonomické sféry — zaméfit se a vytvaret
podminky pro rozvoj malého a stfedniho podnikani bez negativnich vlivii na okoli. Pro
vyrobu a dal$i ekonomické aktivity vyuzivat zejména stavajici plochy v uzemi,
s pfedpokladanou transformaci nékterych ploch (brownfields) a dalSich nevyuZitych
areald. V Gzemnim planu budou provéfeny a navrzeny dalSi plochy zejména pro
drobnou vyrobu a sluzby v rozsahu, ktery umozni vytvofit nové pracovni prilezitosti;

pro posileni rekreaéniho vyznamu vytvofit Uzemnim planem pfedpoklady pro rizné
formy rekreaéniho vyuziti (cyklotrasy, plochy vefejné zelené, vyuZiti sportovnich ploch
véetné rozvoje, vyuziti vhodnych objektl pro turistickou infrastrukturu — stravovani,
ubytovani, sluzby, kulturu a dalsi;

rozvoj Uzemi musi respektovat pfirodni podminky, zejména terénni reliéf, vodotecCe a
vodni plochy, pfirodni hodnoty a pfipadny vliv na krajinny raz;

pro v8echny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovit podminky pro pfipustng,
nepfipustné, popf. podminéné piipustné vyuziti a dale stanovit podminky prostoroveho
urbanistického uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinneho razu;

nova zastavba bude respektovat trasy inzenyrskych siti a jejich ochranna pasma, trasy
dopravnich staveb a jejich OP;

novd zastavba bude respektovat urbanistické, pamatkové, kulturni a krajinarske
hodnoty tzemi;

tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb bude v souladu
s udrzitelnym rozvojem uzemi.

Zastavéné a zastavitelné Uzemi, vymezené stavajicim Uzemnim planem a jeho zménou,
bude aktualizovano na zakladé platnych Gzemnich rozhodnuti a vymezeno v souladu se
stavebnim zakonem:.

Podkladem pro fedeni budou také doporuéené Zadosti o zmény ve vyuZiti uzemi, jejich
zahmuti do Ffe$eni GUzemniho planu bude podminéno souladem s celkovou koncepci a
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dal$imi pozadavky na rozvoj, s ochranou hodnot a souladem s limity vyuziti Gzemi. Tabulka
pozadavkUl je nedilnou soucasti tohoto zadani.
Rozvoj Uzemi bude v souladu s Programem rozvoje Usteckého kraje.
Problémova a stfetova mista budou feena v pribéhu projednavani nového tzemniho planu.
Bude fe$eno pozadavky a stanovenim podminek na citlivé zaglenéni novych lokalit do
stavajici urbanistické struktury a do krajiny.
V Uzemnim planu je tfeba vyfesit nasledujici zavady, vzajemné stfety a problemy v uzemi:
1. vytvofit Gzemni podminky pro fedeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad,
2. fesit vzajemné stiety zajmQ a zamérli na provedeni zmén v Gzemi a stiety s limity
vyuziti uzemi,
3. vyrazné snizit nebo odstranit nevyvazenost mezi Uzemnimi podminkami pro udrzitelny
rozvoj Uzemi obce,
4. fedit problémy v Uzemi stanovené na zakladé UAP ORP Dé&é&in a vlastnich prizkumu a
rozboru.

a)5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetne
zastavitelnych ploch

Cilem nového Uzemniho planu je nové vymezit koncepci plo$ného a prostoroveho
uspofadani celého spravniho Uzemi obce Téchlovice. Uzemni plan vymezi obecné podminky
na vyuZivani Uzemi, ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Uzemni
plan dale vymezi podminky pro vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, popf. ploch Gzemnich rezerv, stanovi podminky pro ochranu nezastavéného
tzemi.

Uzemni plan provéfi redlnost navrzenych ploch stavajiciho Uzemniho planu obce Téchlovice
a pfipadné navrhne nové rozvojoveé plochy. UP provéfi pozadavky na rozvoj ploch bydleni,
rekreace, rozvoj ploch ob&anského vybaveni a rozvojové plochy drobné vyroby, skladovani
apod. Uzemni plan uréi vhodnd uzemi pro rozvoj smiSeneho bydleni, doplnéného
podnikatelskymi aktivitami a sluzbami. Uzemni plan zarovefi stanovi podminky pro rozvoj
obc¢anské vybavenosti.

Spravni izemi obce bude rozélenéno do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
vyhlasky &. 501/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich zmén a dopliik, a to s ohledem na specifické
podminky a charakter tzemi.

Navrh fegeni bude koordinovan s izemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci.

V navrhu UP budou respektovany pozadavky, vyplyvajici v § 17, odst. 2) zakona €. 256/2001
Sbh., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjdich predpist. V lzemnim planu bude vyznaceno
ochranné pasmo hrbitova a budou provedeny regulativy ¢innosti v tomto pasmu.

Navrh fegeni bude respektovat pozadavky zékona ¢. 258/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, v platném znéni

Urbanisticka koncepce

- ZA&kladni urbanistickd koncepce bude definovana prostfednictvim provéreneho
zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch, které budou respektovat stavajici strukturu
obce s vazbou na okolni krajinu a chranit jeji prostory;

- Budou stanoveny ploéné a prostorové regulativy zastavby, nova zastavba bude
navrhovana s ohledem na architektonické, urbanistické a krajinafské hodnoty uzemi,
podminky plo$ného a prostorového usporadani budou stanoveny pro jednotlivé plochy;

. Zastavitelné plochy budou navrhovény do lokalit s mozZnosti kvalitni dopravni a
technické obsluhy s navaznosti na stavajici zastavéné luzemi,

- Pfi vymezovani rozvojovych ploch budou respektovany limity vyuziti uzemi;

- Navrh novych rozvojovych ploch bude podminén dostate¢nou kapacitou vefejné

infrastruktury;
Bude zajiéténa ochrana a rozvoj ploch zelené jako vyznamné soucasti sidelni struktury.

i
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Koncepce usporadani krajiny

- Respektovat Koncepci ochrany pfirody a krajiny Usteckého kraje;

- Zajistit prostupnost krajiny;

-V plochach orné pudy budou doplnény plochy zelené, protierozni opatfeni, v pfipadé
potieby zpruchodnéni krajiny i Uéelové komunikace;

- Setrné vyuzivat ZPF s ohledem na ochranu pudy, kvalitu vody, retenCni schopnost a
biologickou rozmanitost;

- Omezit ztraty pozemk urcenych k pinéni funkce lesa;

-V ramci navrhu Uzemniho planu je v souladu s ustanovenim § 1 lesniho zakona nutno
dbat zasad zachovani lesa, péde o les, obnovy lesa a dale podpory trvale udrzitelného
rozvoje lesa;

- Budou respektovany pozemky uréené k pinéni funkci lesa, a to véetné tizemi do 50 m
od jejich okraje (§14 lesniho zakona),

- Vnavrhu bude uvedeno, Ze hospodafeni vlesich bude ponechano Vv ramci
schvalenych lesnich hospodafskych pland, pfip. lesnich hospodarskych osnov (§24 a
25 lesniho zdkona);

- Ve vztahu k ochrané krajiny $etrné navrhovat zejména stavby dopravni a technicke
infrastruktury;

- Vymezit prvky uzemniho systemu ekologické stability (USES) véetné zajisténi
navaznosti na spravni Gzemi sousednich obci, pfi vymezovani nadregionalnich prvku
USES respektovat platnou UPD vydanou Usteckym krajem — ZUR UK.

Obcanské vybaveni
Koncepce ob&anského vybaveni bude sledovat sou¢asnou poptavku obyvatel.
Uzemni plan:

- Provéfi moznost rozsifeni rozvojovych lokalit obéanského vybaveni;

- Provéfi moznost vymezeni novych ploch pro rekreaci a sport;

- Podpofi svou koncepci rozvoj sluzeb a obchodu;

- Bude respektovat hibitov s jeho ochrannym pasmem.

Vefejna prostranstvi

Chranit v Gzemnim planu stavajici vefejna prostranstvi s dirazem na vefejnou zelen,
pfipadné navrhnout nezbytné nutna nova vefejna prostranstvi v rozvojovych lokalitach,
zejména pro zajisténi technické obsluhy téchto lokalit.

a)6. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén

Vefejna infrastruktura bude &lenéna v souladu s § 2 odst. 1, pism. k) zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni - stavebni zakon, na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu,
ob&anskou vybavenost a vefejné prostranstvi. Uzemni plan navrhne obsluhu celého
spravniho Uzemi, navrhne koncepci vefejné infrastruktury pro uzemi obce Téchlovice a
stanovi podminky pro jeji umistovani v zastavénem uzemi, zastavitelnych plochach a
nezastavéném Uzemi, véetné vymezeni ochrannych a bezpeénostmch pasem.

Pii feeni vefejné infrastruktury budou respektovany historické trasy, chranéna kulturni
krajina a jeji dochované &asti (historické cesty, vyznamné osy pohledové, pfirodni dominanty
i drobné stavby v krajiné, kaplicky, pamatna mista atd.) a pamatky.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury bude vychazet ze stavajiciho stavu vyuziti dzemi a
koncepce soucasného Uzemniho planu. Budou provéfeny dopravni probléemy, zjisténé
vramci UAP a daldi ndméty obce Téchlovice. Dale bude proverena koncepce rozvoje
komunikaéni sit&, stabilizace komunikaéniho systému v fe$eném tzemi — vné&jsi silniCni sit,
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mistni komunikaéni sit, zaméry z platného Uzemniho planu a feSeny Ukoly, stanovené pro
obec Téchlovice Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

V zastavéném Uzemi bude provéfena potfeba vymezeni parkovacich ploch v navaznosti na
plochy vefejnych prostranstvi a obdanské vybavenosti. Dopravni napojeni novych
zastavitelnych ploch bude navazovat na stavajici systém mistnich komunikaci s minimalnim
dopadem do nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan bude respektovat ochranna pasma silnic, provéfi vyélenéni ploch pro budovani
cyklostezek a bude vytvaret podminky pro dalsi rozvoj cestovniho ruchu.

Technicka infrastruktura

- Provéfit stavajici koncepci feseni systém( technické infrastruktury, popf. navrhnout
novou s dirazem na ochranu zivotniho prostfedi (ZPF, PUPFL, vodni rezim, ovzdusi);

- Zohlednit sougasny stav technického vybaveni tzemi a jeho intenzitu vyuZiti;

- Pro trasovani navrhovanych inzenyrskych siti sledovat pravidla koordinace vedeni TVU
dle CSN 73 6005 a jejich optimalizace v souladu s budoucim rozvojem;

- Vramci koncepce TI chranit vefejna prostranstvi a navrhovat dostatecne profily
dopravnich komunikaci v rozvojovych zénéch;

- Vymezit plochy TI tak, aby nemély negativni dopad na ostatni funkce v uzemi a
neplsobily rusivé v krajing,

- Budou feseny pozadavky na vefejnou infrastrukturu z hlediska poZarni bezpecnosti
staveb;

- Respektovat ochranna pasma vodnich zdrojl, vodovodnich fadd a kanalizagnich stok,
jak u zafizeni stavajicich, tak u nov& navrhovanych;

- Pfi napojeni novych lokalit navrhovanych k zastavbé na stavajici vodohospodaiskou
infrastrukturu provéfit jeji kapacitni moznosti;

- Resdeni zasobovani vodou musi spliiovat podminky kvalitniho, spolehlivého a
variabilniho zasobovani na podkladé vyhodnoceni bilance potfeby vody a tlakovych
pomeru;

- Pfi navrhu koncepce zasobovani vodou respektovat Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Usteckého kraje (PRVKUK) a postupovat v souladu se zakonem .
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném znéni, pro vefejnou potrebu;

- Respektovat stavajici a navrhované vodni zdroje a zafizeni v feSeném uzemi,

- Navrhnout koncepci dofe$eni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod;

Odkanalizovani Uzemi fesit ve vazbé na zasobovani vodou a na Eistotu vodnich tokd
véetné protipovodnové ochrany;

- Pfipravit koncepéni feseni hospodareni s destovou vodou;

- Respektovat ochranna pasma vedeni elektrické energie a jejich technologickych
objektt, pro rozvojové plochy navrhnout nové vedeni VN vCetné novych
transformoven,;

- Zasobovani teplem fesit individualngé vytapénim jednotlivych objektl s maximalnim
vyuzitim ekologickych paliv, posoudit moznost alternativnich zdroju energie;

- Respektovat telekomunikaéni sit, véetné ochrannych pasem.

Obcanska vybavenost

Budou respektovany plochy a objekty stavajici obanské vybavenosti pro vefejnou spravu,
kulturu, rekreacni sport, rekreaéni sluzby, obchod a plochy vefejnych prostranstvi a
provéfena potfeba novych ploch s minimalnim viivem na pfirodni hodnoty, funkce krajiny a
krajinny raz. Bude provéfeno funkéni vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch, vymezenych
v platném tzemnim plédnu v ramci celého fe$eného Gzemi, jejich pfipadné rozsifeni nebo
zména funkce.

Verejna prostranstvi
Budou respektovany plochy stavajicich verejnych prostranstw a provérena potfeba vymezeni
novych ploch vefejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach.
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a)7. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plo§ného a
prostorového uspofadani nezastavéného Gizemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Géely uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona

Uzemni plan navrhne koncepci usporadani krajiny s cilem ochrany a uchovani stavajicich
krajinnych hodnot a pfirodnich funkci krajiny a navrhne obnovu jejich narusenych casti. UP
bude navrhovat vyuziti Uzemi s dlrazem na ochranu hodnot Uzemi a jejich rozvoje,
vyplyvajici z legislativy, ze strategickych dokumentl CR, Usteckého kraje a obce. Dale
zohledni hodnoty stanovené UAP ORP Décgin.

Navrh Gzemniho planu provéfi, ve kterych plochach nezastavéného lizemi je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

Uzemni plan zohledni zavéry studie Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi — Hodnoceni
krajinného razu (Mgr. Jifi Kinsky, 2000) a Preventivni hodnoceni krajinného razu na uzemi
CHKO Ceské stiedohofi (Léw a spol., s.r.o. 2010). Bude respektovat pfirodni, kulturni a
historické charakteristiky oblasti a mist krajinného razu CHKO 5.

Koncepce usporadani krajiny:

o Soucasti Fedeni bude i koncepce usporadani krajiny tak, aby bylo zajisténo zapojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinného razu a zaroven se zlepsila a posilila
retenéni schopnost a propustnost krajiny;

e V navrhu tzemniho pléanu budou respektovany pfirodni dominanty;

e Pro ochranu krajinného razu a harmonickych vztahl v krajiné budou stanoveny
podminky ochrany nezastavéného uzemi;

o Budou provéfeny plochy, které jsou ohroZeny vodni erozi a navrZena pfipadna
protierozni opatfeni;

e Vnavrhu Uzemniho planu budou respektovany lesni celky, bude vyhodnocen a
zdUvodnén piipadny zabor pozemki uréenych k pinéni funkci lesa;

e Bude stanovena ochrana zemédélského padniho fondu k zajisténi prvovyroby,
v souladu s ustanovenimi zakona o ochrané ZPF a navazujicich vyhlasek budou
navrzena a zdivodnéna feseni, ktera jsou z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zajmu
nejvyhodné&jsi; budou vyhodnoceny dusledky navrhovaného feseni na ZPF;

e Budou vymezeny prvky uUzemniho systému ekologicke stability (USES), véetné
zajidténi navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci; pfi vymezovani
nadregionalnich prvk( USES vychazet z vydanych Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje;

o Koncepce usporadani krajiny bude umoziiovat umisténi zafizeni v souladu s § 18 odst.
5: opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni opatieni pro ochranu pudniho
fondu, vodohospodaiska opatfeni slouzici k odvedeni povrchovych vod a ochrane
Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi, zvyseni
ekologické stability.

Pfirodnimi hodnotami v Uzemi jsou predevsim:
- Vymezené prvky USES
- Vyznamné krajinné prvky ze zékona — lesy, vodni toky a rybniky
- CHKO Ceské stredohofi

Vyznamnymi kulturnimi hodnotami v uzemi jsou: )
\V obci Téchlovice je v rejstfiku nemovitych kulturnich pamatek CR zapsano 8 pamatek:
o C&.r. 47092/5-4002 Babétin — hrad Vrabinec,
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zficenina, &.r. 31085/5-4003 Babétin — &p. 132 venkovska used|ost,

&.r. 101298 Predni Lhota — kaple Nejsvété&jsi Trojice,

&.r. 42028/5-4004 Pfedni Lhota — venkovska usedlost ¢p.6,

&.r. 46284/5-4005 Pferov-Zadni Lhota &p.6 — venkovska usedlost/chalupa,

&.r. 26917/5-3997 Téchlovice — kostel sv. Jana Kititele,

&.r. 44846/5-399 Téchlovice Cp. 38 a ¢p. 39 — pivovar,

&.r. 17236/5-4001 Téchlovice &p. 48 — venkovska usedlost.

\/ obci se nachazi jedno Gzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie — zbytky hradu Vraty (1
a ¥ km severné od Bukové hory) a dvé Gzemi s archeologickymi nalezy |l. kategorie — osada
Zadni Lhota a stfedovéké a novovéké jadro obce Téchlovice.

V Gzemnim planu budou stanoveny regulativy stavebni Cinnosti u zastavby a stanoveny
regulativy ochrany prostoru vefejnych prostranstvi.

Dale budou v Gzemnim planu stanoveny regulativy a limity vyuziti dzemi také mimo
zastavéné Uzemi zejména s ohledem na zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a
zachovani harmonického méfitka krajiny.

Ochrana ZPF — bude zpracovana pfislusna kapitola a vykres pfedpokladanych zaboru
plidniho fondu, a to dle zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni a jeho souvisegjicich
predpisl.

Vodni zdroje budou hospodarné vyuzivény, budou navrZena opatieni ke zlepSeni jakosti
povrchovych a podzemnich vod a vytvofeni podminek pro snizovani nepfiznivych uéinku
povodni.

V ramci navrhu UP je tfeba dbat zasad zachovani lesa, péce o les, obnovy lesa a dale
podpory trvale udrzitelného rozvoje lesa. Respektovat PUPFL, a to véetné lzemi do 50 m od
kraje lesa. Krozvoji zastavéného Uzemi obce, infrastruktury, komunikaci apod. vyuzivat
pfednostné takové pozemky, které nejsou uréené k pinéni funkci lesa. Hospodareni v lesich
bude ponechano v ramci stavajicich schvélenych lesnich hospodaiskych plana.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfrit

V navrhu Uzemniho planu Té&chlovice se nepfedpoklada feseni uzemnich rezerv, jejich
mozné vymezeni vyplyne (muze vyplynout) z vysledki projednani.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo pifedkupni pravo

\/ souladu se stavebnim zakonem bude vymezeni vefejné prospésnych staveb provéreno:

o U stavajicich navrhi v platném Uzemnim planu a jeho zmene;

o U pozadavki, vyplyvajicich ze ZUR UK

o U véech navrzenych nutnych prelozek stavajicich komunikact;

e U vybranych navrzenych komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch, koridoru
inzenyrskych siti a objektl technického vybaveni tUzemi vCetné napojeni rozvojovych
ploch;

o U vyznamnych staveb ob&anského vybaveni a u dalSich staveb vefejné infrastruktury
uréenych k rozvoji nebo ochrané Gzemi;

Vymezeni vefejné prospésnych opatfeni bude v Gzemi provereno:
e Pro zaloZzeni prvki USES;
e K ochrané krajinaisky cennych tuzemi;
o K zalozeni vefejné zelen& a novych vefejnych prostranstvi;
e K ochrané kulturniho, pfirodniho a archeologickeho dédictvi;
o Ke zvydovani retenénich schopnosti izemi a ochrané pred povodnémi.
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VPS a VPO budou prednostné& navrhovany na pozemcich ve viastnictvi CR, kraje a obce. U
VPS a VPO bude uvedeno, pro které stavby a pozemky Ize prava omezit (pro ucely zakona
& 183/2006 Sb., ve znéni novely &, 350/2012 Sb.) a pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
s uvedenim, v &i prospéch ma byt vlozeno.

Asanace, pro které |ze prava k nemovitostem omezit, budou v Gzemi navrhovany pro feseni
dopravnich zavad, pro napojeni navrhovanych dopravnich staveb na stavajici dopravni
infrastrukturu a pro fedeni starych ekologickych zatéZi, popf. nevyuzivanych staveb
v havarijnim stavu.

Vymezeni VPS, VPO a ploch asanaci bude znédzornéno v graficke i textové &asti UP.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan provéfi potfebu stanoveni pozadavkl na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parceladi.

e) PFipadny pozadavek na zpracovani variant feseni
Pozadavek na zpracovani variant se nepfedpoklada.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méfitek vykresi a po¢tu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan dle zékona C. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéj$ich predpisti v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Gzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéj$ich predpisl a s vyhlaskou &. 501/2006 Sh., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist a s ostatnimi
pravnimi predpisy, které se na danou problematiku vztahuj.

Obsah Uzemniho planu bude dodrzovat osnovu pfilohy &. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpist, pokud neni dale uvedeno jinak.

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi

Viyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi neni vzhledem k charakteru novych, v pfiloze
uvedenych zamé&rl prozatim predpokladano. Pokud bude dotéenym organem pozadovano,
bude zpracovano véetné kapitoly A. ,Vyhodnoceni viivii Gzemniho planu na Zivotni prostredi®
a kapitoly B. ,Vyhodnoceni vlivi izemniho plénu na uzemi Natura 2000", (v¢etné jasného
zavéru vyhodnoceni vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu, zda dle autorizované osoby ma
Uzemni plan vyznamny vliv a Uzemi EVL) k navrhu Uzemniho planu Téchlovice.
,Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostfedi” musi byt zpracované pro cely
Uzemni plan v rozsahu pfilohy stavebniho zékona soucasné s navrhem tuzemné planovaci
dokumentace pro spole¢né jednani.
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Vybrané pouzité zkratky:

BP

cp.

CR
CSN

DI

EVL
FVE
CHKO
CHKO CS
KC

MK CR
NRBK
OoP
PRVKUK
PUPFL
PUR CR
RBK
SRN

T

TVU
UAP ORP
UAP UK
UK

UP
USES
VKP
VN
VPO
VPS
VVN
ZCHU
ZPF
ZUR UK
ZP

bezpeénostni pasmo

¢islo popisné

Ceska republika

¢sl. statni norma

dopravni infrastruktura

evropsky vyznamna lokalita

fotovoltaicka elektrarna

chranéna krajinna oblast

chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi
krajinny celek

ministerstvo kultury Ceské republiky
nadregionalni biokoridor

ochranné pasmo

plén rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje
pozemky uréené k pinéni funkci lesa
Politika tizemniho rozvoje CR

regionalni biokoridor

Spolkova republika Némecko

technicka infrastruktura

technické vybaveni Uzemi

uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti
tzemné analytické podklady Usteckého kraje
Ustecky kraj

uzemni plan

tzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

vefejnéprospésné opatieni
verejnéprospésne stavby

velmi vysoké napéti

zvlasté chranéna uzemi

zemédélsky pudni fond

Z4asady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
Zivotni prostredi

Piiloha: seznam zaméru
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