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a) ZAKLADNI UDAJE

Pofizovatel:

Obecni Ufad Kladruby
Kladruby ¢€.p. 29

415 01 Teplice

Opravn éna uredni osoba po Fizovatele:

Ing.arch. Zdenka Taborskéa

povéfend vykonem Uzemné planovacich €innosti

pro pofizeni Zmény &. 1 UPO Kladruby podle § 24
odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) uzavienim smlouvy

Organ p Fislusny k vydani Zm é&ny é.1 UPO Kladruby:
Zastupitelstvo obce Kladruby

Datum zpracovani zadani:
12/2011

Pocet stran:
11x A4

b) ROZHODNUTI O PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU A O ZPUSOBU
PORIZOVANI

Platnou Gizemné planovaci dokumentaci obce Kladruby je Uzemni plan obce
Kladruby (schvaleny zastupitelstvem obce v 05/2006).

Zastupitelstvo obce Kladruby:

« rozhodlo o pofizeni zmény &.1 Uzemniho planu obce Kladruby (dale jen
zména ¢.1 UPO) svym usnesenim &. 6 a) ze dne 26.2. 20009,

» schvalilo uzavieni mandatni smlouvy o vykonu tzemné planovacich ¢innosti
pro pofizeni zmény &.1 UPO s Ing.arch. Zderikou Taborskou usnesenim &. 6
c) ze dne 26.2. 2009,

« zvolilo uréenym zastupitelem pro pofizovani zmény &.1 UPO Ing. Petra
Albrechta usnesenim €. 6 b) ze dne 26.2. 2009,

 rozhodlo o rozsahu zmény &. 1 UPO usnesenim &. 1ze dne 28.6. 2010.
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c) DUVODY PRO PORIZENi ZMENY é. 1 UPO KLADRUBY

Platny uzemni plan obce Kladruby byl schvalen v kvétnu 2006.

DUvodem pro pofizeni zmény jsou navrhy vlastnikl pozemku na pofizeni tzemniho
planu s pozadavky na rozSifeni zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domd,
kterym se obec Kladruby rozhodla vyhovét. Z vlastniho podnétu obec do zmény

zarazuje jednu plochu pro sport a rekreaci.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni

Dvé nové zastavitelné plochy pro bydleni Z/2 a Z/3 budou pouze dil¢im zpisobem
doplfiovat zastavéné a zastavitelné izemi vymezené v platném tGzemnim planu
obce, nejsou naro¢né na vybudovani nové infrastruktury. Vzhledem k velké poptavce
po bydleni v Kladrubech, ktera je zfejmé vyvolana snadnou dostupnosti z Teplic je
predpoklad, Ze vSechny budou ucelné vyuzité. O tom svédci také skutecnost, Ze pro
stavajici vymezené zastavitelné plochy byla ihned po schvéleni tzemniho planu
obce zahajena realizaCni pfiprava a probiha zde vystavba.

Zména zpusobu vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch

Plocha Z/1 je v platném uzemnim planu obce vymezena Castecné jako zastavitelna,
uréena pro vystavbu COV. Zbyvajici ¢ast plochy bude vyuZita pro sport a rekreaci.
d) RESENE UZEMi

VySe uvedené plochy pozemkd budou vymezeny pro poZzadovany zplisob vyuZiti
v rozsahu, ktery je zndzornén na nasleduijici situaci.

C.plochy Cislo Vyméra Druh Navrhovany zpusob vyu?Ziti
pozemku v m2 pozemku plochy
v k.U. podle KN
Kladruby
u Teplic
Z/1 417/22 302,5 zahrada | sport, rekreace
417/4 1697,5 zahrada
celkem 2.000
Z/2 88/1 7.979 orna puda | bydleni (rodinné domy)
88/21 5.940 orna puda
88/39 ccal8.000 | orna puda
Cast
88/40 964 orna puda
88/59 179 orna puda
89/21 1346 orna puda
89/25 130 orna plda
89/26 67 orna plda
celkem 34.605 | orna puda
Z/3 88/39 11.500 | orna plda | bydleni (rodinné domy)
Cast
celkem 11.500
CELKEM 48.105
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ZMENA &. 1 UPO Kladruby, situace resenych ploch
(na podkladu vyfezu z hlavniho vykresu UPO Kladruby, bez méfitka)

N

Hom_}/}
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Il. POZADAVKY NA RESENI ZMENY ¢é.1 UPO

a) POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POPR.
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Z Politiky Gzemniho rozvoje  CR 2008 schvéalené usnesenim viady CR &. 929 ze
dne 20.7. 2009 vyplyva, Ze se FeSené Gzemi nachazi v rozvojové oblasti OB6 Usti
nad Labem, kde je tkolem Gzemniho planovani Fesit uspofadani krajiny mezi Ustim
nad Labem a Teplicemi jako kvalitni spole¢né vyuzivany prostor, propojujici obé
mésta. Navrhované dil¢i zmény vyuZiti feSeného Uzemi nejsou s timto poZzadavkem
V rozporu, rovnéz nejsou v rozporu s obecnymi prioritami izemniho planovani
obsazenymi v kap. 2 Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Platnou Uzemn_é planovaci dokumentaci vydanou krajem __ jsou Zasady uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, (dale jen ZUR UK), které byly vydany dne 5.10. 2011 na
zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 23/257/2011 ze dne 7.9. 2011
formou opatfeni obecné povahy €.j. UPS/412/2010-451 a nabyly u€innosti dne 20.10.
2011.

Ve zméné budou respektovany v ZUR UK stanovené priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Guzemi.

Do feSeného Uzemi nezasahuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu ani plochy
regionalnich & nadregionalnich prvki USES vymezené v ZUR UK.

Dle ZUR UK se obec Kladruby nachéazi ve zpFesnéné hranici OB 6 Rozvojové oblasti
Usti nad Labem. Zména splfiuje tkoly tzemniho planovani stanovené pro tuto
oblast. Zejména respektuje vymezeny koridor silnice €. 1/13 v Useku Kladruby — Nové
MUK Dvory, ktery je ZUR UK vymezen jako vefejné prospé&sna stavba e 8. Koridor
této silnice je ve zpfesnéné trase vymezen jiz v plathém Guzemnim planu obce
Kladruby (pod ndzvem D2, Pielozka silnice 1/13 - Kladrubské spojka). Uzemi FeSené
touto zménou &. 1 UPO lezi mimo koridor silnice.

Resené Gzemi (urbanizovana éast Kladrub) dle ZUR UK leZi ve vymezeném
krajinném celku KC Severo ¢eska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi

(14), pro kterou jsou stanoveny cilové charakteristiky:

krajina smérujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury
po devastaci velkoploSnou povrchovou téZzbou hnédého uhli a pfekroCeni mezi
unosnosti Uzemi energetickou a pramyslovou vyrobou,

a dil€i kroky k naplriovani cilovych charakteristik krajiny:

a) prioritné respektovat veskeré dil¢i pfirodni, krajinné &i estetické hodnoty —
jednotlivé lokality vulkanickych vrchu, lokality méstskych parkda a zameckych zahrad,
rekultivované, revitalizované i spontanné se obnovuijici ¢asti krajiny

b) respektovat tzemné ekologické limity t€Zby hnédého uhli, stanovené v usnesenich
viady CR 6. 331/1991, &. 444/1991 a &. 1176/2008, jako nepiekrogitelné hranice, za
nimiz nesmi byt Gzemi naruSeno povrchovou téZbou ani vysypkovym hospodarstvim,
C) postupné realizovat rekultivacni a revitalizaCni opatfeni v Uzemi s ukon¢enou
tézbou
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hnédého uhli v gasové co mozné nejkratsim ¢asovém horizontu, cilové znaky a
cilovou strukturu krajinného celku odvozovat zejména od feSeni rozsahlych
rekultivovanych a revitalizovanych ploch po téZbé& hnédého uhli s vyraznym
uplatnénim vodnich ploch,

d) realizovat ndpravna opatifeni smérujici k celkové obnové ekologické rovnovahy
(USES) a vytvoFeni nové krajinné struktury, k obnové pfirozeného vodniho rezimu
provadét revitalizaci vodnich tokl doCasné preloZzenych nebo jinak upravenych

v dusledku tézby surovin a energetické a pramyslové vyroby.

Tyto Ukoly se netykaji lokalit feSenych zménou &. 1 UPO, které jsou v Gzemi
navazujicim na zastavéné uzemi obce, bez vyraznych pfirodnich, krajinnych nebo
estetickych hodnot, mimo Uzemi dotéené disledky byvalé povrchové tézby uhli.

Z hlediska $ir3ich tzemnich vztah & nebude mit zména &.1 UPO zasadni vliv na
koncepce rozvoje sousednich obci vyplyvajicich z jejich platnych ¢i pfipravovanych
Uzemné planovacich dokumentaci.

b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UAP

Pro spravni Uzemi obce s rozSifenou plsobnosti Teplice nejsou pofizeny izemné
analytické podklady. Podkladem pro zadani a navrh zmény &€. 1 UPO jsou prazkumy
a rozbory zpracované pro platny tzemni plan obce, po provéfeni jejich aktualnosti.

c) POZADAVKY NA ROzVOJ UZEMi OBCE

Zménou &.1 UPO se zasadnim zpusobem neméni schvalena koncepce rozvoje
Uzemi obce podle platného tzemniho planu. Dil¢i navrhované zmény jsou v souladu
s programovymi cily obce a cily a tkoly Gzemniho planovani. Zména ¢. 1 UPO
umozni dalSi rozvoj individualni vystavby pro bydleni v Gzemi, které navazuje na
zastavéné Uzemi obce, popf. na zastavitelné uzemi, kde je vystavba jiz zahajena.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMi
/URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY/

Rozsah zmény nebude mit zasadni vliv na urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny. Resené plochy se nachazi mimo zastavénou &ast obce, na které
pfevazné navazuji pfimo nebo navazuji na zastavitelné plochy vymezené v planém
Uzemnim planu obce.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura
Ve zméné ¢.1 UPO bude feSena koncepce dopravniho napojeni feSenych ploch na
stavajici komunikacni sit'.
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Technicka infrastruktura

Ve zméné &.1 UP bude feSena koncepce napojeni FeSenych ploch zastavitelného
Gzemi na sité vefejné technické infrastruktury. V feSeném tzemi budou respektovany
stavajici sité verejné technické infrastruktury a jejich ochranna a bezpecnostni
pasma a budou znazornéna v koordina¢nim vykresu oddvodnéni zmény.

Obéanské vybaveni

Umisténi drobnych provozoven vhodnych zejména pro kazdodenni potfebu obyvatel
bude umoznéno v rdmci navrhu pfipustného ¢i podminéného vyuziti ploch pro
bydleni.

Verejna prostranstvi

Budou v feSeném Uzemi vymezena v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o
vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jako soucast ploch pro bydleni
v ramci navrhu jejich pfipustného & podminéného vyuZziti.

f)  POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEM i

Hodnoty kulturni, civiliza€ni ani pfirodni se v plochach feSeného tzemi nenachazeji.

g) POZADAVKY NA VPS, VPO A ASANACE

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni ani asanace nebudou v ramci
zmény ¢. 1 UPO.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH P RAVNICH
PREDPISU napF. poZzadavky na ochranu ve Fejného zdravi civilni ochrany,
obrany a bezpe €énosti statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany p  fed povodn émi a jinymi rizikovymi
faktory

Ve zméné &.1 UPO budou respektovany viechny stavajici limity vyuZiti Gzemi a
poZzadavky vyplyvajici ze zvl4Stnich pravnich predpisu.
* Ochrana p firody a krajiny: je nutné respektovat vSechny plochy a objekty
ochrany pfirody, tj. prvky vSeobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny v plathém znéni a vSechny pfirodné hodnotné
plochy a objekty.
e Ochrana zem édélského p adniho fondu: zména Uzemniho planu bude
zpracovana v souladu se zasadami ochrany zemédélského padniho fondu
(ZPF) dle § 4 zak.€.334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Vyhodnoceni dusledk
navrhovaného feSeni na ZPF bude obsahové zpracovano dle § 3 odst. 1,2,3
vyhlasky &. 13/1994 a pfilohy &. 3 vyhlasky a dle Metodického pokynu MZP ze
dne 1.10.1996 ¢j.O0LP/1067/96. Zabory zemédélské pldy pro kazdou lokalitu
budou samostatné fadné zdavodnény. Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor(
ZPF bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast a bude soudasti
oddvodnéni zmény Uzemniho planu.
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Ochrana lesniho p tdniho fondu: v feSeném Gzemi se nenachazeji pozemky
ur¢ené k pInéni funkce lesa ani ochranné pasmo lesa.

Pozarni ochrana: dopravni infrastruktura bude feSena zpusobem
umoznujicim pridjezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany,
bude FfeSeno dostateéné zasobovani pozarni vodou (pokud mozno z jinych
zdrojii nez verejny vodovod).

Ochrana obyvatelstva: budou dodrZzeny zasady zpracovani dokumentace
Guzemniho planu v souladu s 8§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

Ochrana ovzdusi: je nutno respektovat poZzadavky na ochranu ovzdusi

k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek.

Ochrana p Firodnich Ié &ivych zdroj G: Re3ené Gzemi se nachazi

v ochranném pasmu pfirodnich lé€ivych zdroju lazefiského mista Teplice

v Cechéach. Tato skute¢nost bude uvedena jako limit v Gzemi v textové &asti
odivodnéni véetné omezeni z ného vyplyvajicich dle zakona €. 164/2001 Sb.
o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lé€ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (lazensky zakon). Hranice ochranného pasma bude zakreslena

v koordina¢nim vykresu odtvodnéni zmény tzemniho planu.

Ochrana p fed povodn émi: netyka se feSenych ploch.

Ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a hor ninového

prost fedi: v feSeném Gzemi se nenachazeji vyhradni loZiska surovin ani
chranéné loziskové tzemi.

Pokud dot ¢ené organy uplatni b éhem projednavani zadani dalsi opravn  éné pozadavky
na obsah Zm ény ¢€.1 UPO vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich p  fedpis &, budou dopin ény
do této kapitoly zadani.

1)

POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU A ZAJMU
V UZEMI

Pofizovatel nema v feSeném Uzemi zadné zvlastni poZzadavky na feSeni stretu a
zajmu v Gzemi.

)

PQZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKT URY
A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OS E

Ve zméné &.1 UPO budou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni a plocha pro
sport a rekreaci.

Funkéni vyuziti ploch pro bydleni bude navrzeno zpisobem umozriujicim predevsim
vystavbu rodinnych dom, popf. v kombinaci s drobnou kazdodenni ob&anskou
vybavenosti, sluzbami a drobnym neruSicim podnikanim. Pfipustna jsou dale verejna
prostranstvi,vefejna zelen, détska hfisté, drobn& sportovisté, plochy souvisejici
dopravni technické infrastruktury.
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k) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITIi UZEMNI STUDII

Podminka pofizeni tzemni studie nebude pro fesené plochy ve zméné ¢&. 1 UPO
ulozena.

) POZAQAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, PRO K'[ERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Regulacni plan neni pro feSené plochy poZzadovan.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem k rozsahu novych zastavitelnych ploch a k jejich zpUsobu vyuZziti se
nepfedpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi.

Tato kapitola bude dopIn éna podle vysledku projednani navrhu zadani a na zdk ladé
stanoviska dot ¢eného organu podle § 47 odst. 3 stavebniho zakona.

n) POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, V EETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI{ VARIANT

Zpracovani variant ani konceptu neni pofizovatelem poZadovano.

0) POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPO RADANI JEHO OD UVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VEETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Navrh zmény &.1 UPO bude zpracovan zplisobem spliiujicim obsahové néalezitosti
dle prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Zména ¢&. 1 UPO bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast navrhu a textovou a
grafickou ¢ast oduvodnéni.

Textova éast zmény é. 1 UPO:

Bude zpracovana pfimérené dle pfilohy €. 7 €l.I odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka éast zmény &. 1 UPO:
Bude obsahovat vykres zakladniho ¢lenéni a hlavni vykres v méfitku 1:5.000 (vyfezy
feSeného uzemi).
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Textova éast od tivodn éni zmény &. 1 UPO zpracovana projektantem:

Bude obsahovat zdlvodnéni navrhovaného feSeni v rozsahu dle pfilohy €. 7 €l. 1l
odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, Utzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka éast od Givodn éni zmény &. 1 UPO zpracovana projektantem:
Bude obsahovat koordinaéni vykres, vykres predpokladanych zabord zemédélského

puadniho fondu v méfitku 1:5.000 (vyfezy feSeného Uzemi) a vykres SirSich vztah(
v méfitku 1:50.000.

Pocet vyhotoveni dokumentace:
Dokumentace bude vyhotovena a pfedana v tisténé podobé:
« ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu (8§ 50 odst. 2 stavebniho
zakona)
» ve 2 vyhotovenich pro fizeni o ndvrhu zmény (8 52 odst. 1 stavebniho zakona)
» ve 4 vyhotovenich po vydani zmény ( § 54 stavebniho zékona).

Pro kazdy stupen projednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace
pro moznost zvefejnéni na internetu.

Schvéleno Zastupitelstvem obce Kladruby

usnesenim €. ............. zedne ...............
Martina Jechova Ing. Petr Albrecht
starostka obce mistostarosta obce
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