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Obsah zadani zm ény Gzemniho planu:
Uvod

Pozadavky dle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné

planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci €innosti:

a) pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztahua,

b) poZadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

c) pozadavky narozvoj Uzemi obce,

d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny),

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,

f)  pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi,

g) pozadavky na vefejné prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace,

h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby zemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

i)  poZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetd zajm( a problém v Gzemi,

i) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii,

)  pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem,

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢i ptaci oblast,

n) pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant,

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jejich odaivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k FeSeni véetné méfitek vykresu a
poctu vyhotoveni.

Prilohy:

- Zé&kres zmény Z9/1
- Zé&kres zmény Z9/2
- Situace zmén

Zpracoval: Petr Bryl — Méstsky ufad Litvinov, odbor Zivotniho prostfedi a regionalniho rozvoje,
oddéleni Ufad tzemniho planovani

razitko podpis




Navrh zadani zmény &. 9 Uzemniho planu mésta Litvinova

Uvod

Mésto Litvinov ma platny tzemni plan mésta Litvinova, schvaleny zastupitelstvem mésta dne 29. 11.
2001, usn. €. 902/37. V nasledujicim obdobi byly schvaleny celkem &tyfi zmény (zména &. 1 - 9/2002,
zmeéna €. 2 — 6/2004, zména &. 3 — 5/2005, zména €. 4 — 12/2006) a vydany tfi zmény (zména €. 5 —
2/2008, zména €. 6 — 7/2008 a zména €. 7 — 7/2010). Dale probiha pofizovani zmény €. 8 z rozhodnuti
zastupitelstva mésta ze dne 29.9.2011. O pofizeni zmény &. 9 Uzemniho planu mésta Litvinova
rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 22.12.2011, usn. €. Z/410/13 na zékladé prfedloZzenych navrh.
Jednéa se o zménu funkéniho vyuziti plochy prestavby, vypusténi vefejné prospésné stavby, doplnéni
stanoveného zéplavového Uzemi Feky Biliny a doplnéni pfipustného vyuZiti ploch pro télovychovu a
sport.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozv  oje, Gzemn é planovaci dokumentace vydané
krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah

a.l. Politika tzemniho rozvoje CR

Dle politiky Gzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009, je Gzemi
Litvinova zahrnuto do SOB5 Specifické oblast Mostecko a SOB6 Specifické oblast Krusné hory. Pfi
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu mésta Litvinova budou respektovany podminky a kritéria
pro rozhodovani v Gzemi a Ukoly pro Uzemni planovani, které se vztahuji k feSenému Uzemi
v uvedenych oblastech.

Déle je Litvinov sougasti OS7 Rozvojové osy Usti n. L. — Chomutov — K. Vary — Cheb — hranice CR,
jejimz dkolem je vytvofit Gzemni podminky pro FeSeni pfestavby vybranych Gsekl silnice 1/13 mezi
Ustim nad Labem a Chomutovem. Trasa uvedené silnice 1/13 v3ak neprochazi feSenym Gzemim,
proto nejsou zadné pozadavky.

Ve vztahu k FeSenym zménam budou uplathovany tyto republikové priority Gzemniho planovani:

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodna feSeni
tuzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvéret v Uzemi podminky k odstranovani disledkd nahlych hospodéafskych zmeén lokalizaci
zastavénych ploch pro vytvareni pracovnich prfilezitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych
a hospodarsky slabych a napoméhat tak feSeni problém( v téchto tzemich.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmeény verejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.

(28) Pro zajisténi kvality Zzivota zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, feSenim ve vSech
souvislostech, véetné narokl na verejnou infrastrukturu.

a.2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje usnesenim
€. 23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011.

Uzemi Litvinova zahrnuto do SOB5 Specifické oblast Mostecko a SOB6 Specifické oblast Krusné
hory. Dale je Litvinov soucasti OS7 Rozvojove osy Usti n. L. — Chomutov — K. Vary — Cheb — hranice
CR - viz. Politika tzemniho rozvoje CR.

Do Uzemi Litvinova zasahuje krajinny celek Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b).
Navrhované zmény se nachazeji mimo tento krajinny celek.

Na Uzemi Litvinova nebo v jeho blizkosti jsou vymezeny tyto VPS:

— koridor silnice nadmistniho vyznamu silnice €. 1/27 v okresech Most a Louny, a stavby souvisejici v
useku g1 - Gsek Most - Litvinov, zkapacitnéni. Koridor je v ZUR UK sledovan jako VPS - g1; Gsek
Most - Litvinov, zkapacitnéni. Pfevzato bez vécné zmény z 2. Zmén a dopliikd UP VUC SHP. Sitka
koridoru je stanovena 200 m.
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— VPS koridor ozna¢eny E3, pro smycku vedeni VVN 110 kV do TR Litvinov - Hamr, koridor zahrnuje
téZ plochu pro vystavbu TR Litvinov - Hamr. Sitka koridoru je stanovena 600 m.

— koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu, zajiStény trati ¢. 134 Oldfichov u
Duchcova - Litvinov, ktera je navrhovana k optimalizaci na rychlost do 100 km/hod véetné
elektrifikace Gseku Louka u Litvinova - Litvinov. Koridor je sledovan jako VPS - Z4. Sitka koridoru
je stanovena 120 m.

Navrhované zmény jsou situovany mimo uvedené VPS.

a.3. Sirsi Gzemni vztahy

Vliv navrhovanych zmeén na SirSi izemni vztahy se nepfedpoklada.

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ (UAP)

Uzemné analytické podklady pro ORP Litvinov byly zpracovany v roce 2008 v souladu s ust. § 185
odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona. Jejich zpracovatelem je ing. arch. Ladislav
Komrska. Z UAP vyplyva, Ze Uzemi je Zadouci stabilizovat jako provazany kompaktni prostor
orientovany na funkci bydleni, ob&anskou vybavenost a primyslovou vyrobu.

U navrhovanych zmén provéfit moznosti a stanovit podminky vyuZiti dotcenych ploch pro poZzadovany
Ucel k omezeni pfipadnych stfetd s jevy zachycenymi v UAP pro feSené Gzemi.

Na zékladé aktualizovanych Uzemné analytickych podklad(l z roku 2010 byla provedena aktualizace
limith vyuZziti Gzemi jiz ve zmé&né &. 7 Gzemnim planu. Vyznamnym doplnénim UAP bylo do sougasné
doby pouze stanoveni zaplavového Gzemi feky Biliny, kterd v malém Useku zasahuje do Uzemi
feSeného UGzemnim planem. Tento limit bude zapracovan do zmény ¢€. 9 Gzemniho planu mésta
Litvinova.

¢) Pozadavky na rozvoj tzemi obce

Provéfit a navrhnout zmeénu funkéniho vyuziti pfestavbové plochy €. 79 na pozemcich par. €. 2400,
2401/1, 2465/2, 2403/2, 2404, 2406/1, 2406/2, 2405, 2398/18, 2407/1 a stavajici plochy na pozemcich
par. €. 2402/2, 2403/1 v k.U. Horni Litvinov z plochy femesiné vyroby a sluzeb na komeréné obchodni
plochu za Géelem moznosti vystavby objekt( s prodejni plochou vétsi nez 400 m?, co? je omezeni pro
vyuziti ploch femesiné vyroby a sluzeb. Na komeréné obchodni ploSe je zamér umisténi prodejny
zahradnictvi s manipulaéni plochou a péstebnimi plochami, provozovny zamecnictvi a prodejny staviv
a pramyslovych vyrobkd s manipulaéni plochou — oznaeno ve vykresu jako Z9/1. Komercné
obchodni plochy budou rozdéleny dopravni komunikaci ,Chudefinska spojka“ na severni a jizni ¢ast.
V severni Casti se nachazi stavajici komeréni plocha s prodejnou LIDL a déle je zde zamér na
umisténi prodejny staviv a pramyslovych vyrobkd s manipulaéni plochou (cca 650 m? a cca 900 m?) a
20ti parkovacich mist. Prodejny budou oddéleny péstebni plochou pro zahradnictvi, umisténém v jizni
gasti pod dopravni komunikaci. V jizni ¢asti bude kromé& prodejny zahradnictvi (cca 600 m?) a plochy
pro venkovni prodej vypéstkii (cca 2200 m?) jesté provozovna zadmednictvi (cca 650 m?) a 20
parkovacich mist. Tyto provozovny budou oddéleny dalSi péstebni plochou od komeréné obchodni
plochy pro vystavbu dvou obchodt s parkovistém (cca 500 m® a 700 m” a 40 stani) projednavané
v rdmci zmény ¢.8 Uzemniho planu mésta Litvinova.

U ploch pro télovychovu a sport provéfit a pfipadné doplnit v pfipustném nebo podminecné
pfipustném vyuziti moznost umisténi ploch a objektl dopravy lokalniho vyznamu podobné, jako u
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost a smiSené méstské zemi. Jedna se predevSim o moznost
feSeni parkovani v ramci sportovnich aredlt a zafizeni pfi sportovnich utkanich a jejich vyuzivani
verejnosti.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové uspo  Fadani Gzemi (urbanistickou koncepci a koncepci

uspo Fadani krajiny)
Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je posileni funkce komeréné obchodnich ploch na okraji mésta ve
vhodné lokalité, kde budou sou¢asné umistény péstebni plochy zahradnictvi. U nové navrzené plochy
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pfestavby navrhnout podminky prostorového uspofadani, pokud to bude Gcelné, a proveéfit pfipadny
vliv na urbanistickou koncepci dot€éené méstské casti.

e) Pozadavky na FfeSeni ve fejné infrastruktury

Posoudit vliv navrhované zmény na stavajici okolni infrastrukturu a navrhnout pfipadna opatfeni pro
jeji posilent.

Koncepce dopravy, technického vybaveni Gzemi a nakladani s odpady bude zachovana dle
schvéaleného Uzemniho planu.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Vliv zmény na hodnoty Gzemi se v dané lokalité nepfedpoklada.

g) Pozadavky na ve fejné prosp ésné stavby, ve fejné prosp éSné opat feni a asanace

Vymezeni vefejné prospésSné stavby, verejné prospéSného opatfeni a asanace nejsou v rdmci této
zmeény pozadovany.

Je pozadovano vypusténi verfejné prospésné stavby VPS D14 v k.U. Horni Litvinov ze soucasného
Uzemniho planu mésta Litvinova, vymezené pro smérovou Upravu ¢asti silnice 1/27 — Lomska v Useku
mezi prdmyslovou zénou a hrbitovem — viz. pfiloha. Tato vefejné prospésSna stavba byla do tzemniho
planu mésta Litvinova zapracovana v rdmci pofizeni zmény ¢. 1 v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci 2. zmény a doplfiky Uzemniho planu velkého Gzemniho celku Severoteské
hnédouhelné panve. V nové vydanych Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti G&innosti
20.10.2011) vSak jiz tato vefejné prospésna stavba neni zahrnuta a proto se da pfedpokladat, ze s
dalsimi Gpravami silnice 1/27 se v tomto Useku neuvaZuje. Zasady tGzemniho rozvoje Usteckého kraje
vymezuji koridor silniéni dopravy nadmistniho vyznamu 11/254 Lom, jizni obchvat pro komunikaci,
ktera by méla odleh¢it prijezd méstem Lom po silnici 1/27 a tim i v dseku Lom — Litvinov. Koridor je
sledovan jako Uzemni rezerva PKR2. Vefejné prospésna stavba VPS D14 v Gzemnim planu mésta
Litvinova je v sou¢asné dobé jedinym davodem, ktery brani jednani mezi zahradkarskym svazem Dul
Pavel 2 a Pozemkovym fondem CR o prevodu vlastnictvi pozemkovych parcel vyuZivanych pro
zahradkérskou ¢innost do majetku zahradkafského svazu DUl Pavel 2. Navrh na zménu Uzemniho
planu byl podan se souhlasem vlastnika dotéenych pozemk( Pozemkového fondu CR.

h) DalSi poZadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pra&  vnich p fedpis U (napf¥. pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe  €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany p  fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi
jevy)

Reseni navrhu zmény UP bude respektovat poZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

Ochrana vefejného zdravi — zména Uzemniho planu bude respektovat zasady ochrany vefejného
zdravi. Zvlastni pozadavky se nestanovuji. Obecné plati, Ze feSenim nesmi dojit ke zhorSeni zdravych
Zivotnich podminek.

Civilni ochrana — koncepce dle Uzemniho planu zdstane zachovéna s tim, ze pfedmét zmény
nepredstavuje potencidlni nutnost Gprav v tomto sméru.

Obrana a bezpecnost statu — vramci feSeni zmény se nepredpoklada stfet se zajmy obrany a
bezpecénosti statu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin — respektovat ustanoveni zékona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZziti nerostného bohatstvi.

Ochrana pred povodnémi — respektovat stanovené zaplavové uzemi vodniho toku Bilého potoka.
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i) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st fetli zajma a problém G v Gzemi

Stret zajm( a problémy v Gzemi se v ramci navrhovanych zmén nepfedpokladaji.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a p  loch p festavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozv  ojové oblasti nebo rozvojové ose

Mimo navrhované zmény nejsou dalSi pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro pramyslovou vyrobu, femeslinou vyrobu
a sluzby nebo komeréni ¢innost je v tomto regionu Zadouci pro podporu sniZzovani nezaméstnanosti.

Litvinov se nenachazi v rozvojové oblasti, ale je souc¢asti OS7 Rozvojové osy Usti n. L. — Chomutov —
K. Vary — Cheb — hranice CR, jejimZ Gkolem je vytvofit Gzemni podminky pro feSeni pfestavby
vybranych usekd silnice 1/13 mezi Ustim nad Labem a Chomutovem. Trasa uvedené silnice 1/13 v3ak
neprochdazi feSenym Gizemim, proto nejsou Zadné pozadavky.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude uloZeno prov éfeni zmén jejich
vyuziti Gzemni studif

Zménou Uzemniho planu se nevymezuiji plochy a koridory, ve kterych je nutné provéreni zmeén jejich

vyuZziti Gzemni studii.

I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 4, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti stanoveny regula  €nim planem

Zménou Uzemniho planu se nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutné podmineky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanovit regulacnim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vliv @ Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vliv @ na Zivotni prost fedi nebo pokud nevylou €il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu €i pta¢i oblasti

Z hlediska parametr(l obchodnich jednotek, kapacity parkovist a rozdéleni komeréné obchodnich
ploch dopravni komunikaci a péstebnimi plochami, jak je uvedeno v bodé c) Pozadavky na rozvoj
Uzemi obce, nebude mit zména vliv na Zivotni prostfedi.

Do feSeného spravniho Uzemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita ,Vychodni KruSnohof#i“, zafazena
do narodniho seznamu, na niz se vztahuje pfedbézna ochrana dle § 45b zakona. Navrhovana zména
je umisténa mimo tuto EVL. Vyznamny vliv na Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti se proto nepfedpoklada.

Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zapracovano do zadani v pfipadé,
Ze dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek nebo pokud nebude
vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v €etné pozadavk 0 na zpracovani variant

Zpracovani konceptu zmény uzemniho planu se nepozaduje, nebot navrh feSeni Gizemniho planu
bude zpracovan bez variant.

0) PozZadavky na uspo fadani obsahu konceptu a navrh G zmény Gzemniho planu a na
uspo fadani obsahu jejich od Gvodn éni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k  feSeni

véetné méritek vykres G a po€tu vyhotoveni

1. Obsah zmény Uzemniho planu

Obsah zmény Uzemniho planu vychéazi ze schvaleného Uzemniho planu a skladad se ztextové a
grafické Casti, které budou zpracovany pfiméfrené k rozsahu zmény.
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Grafickd ¢ast bude obsahovat vyfezy se zdkresem zmény ve formétu A4 nebo A3 z téchto vykresu:

- hlavni vykres v méfitku 1:5000

2. Obsah oddvodnéni zmény Uzemniho planu

Textova ¢ast odavodnéni izemniho planu obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
a nélezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona, zejména Udaje dle pfilohy €. 7 vyhl.
€.500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Grafické ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu obsahuje zejména

- koordina¢ni vykres bude obsahovat vyfezy se zakresem zmény ve formatu A4 nebo A3

— vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni Gzemi (pokud feSend zména bude mit vliv
na Uzemi sousednich obcf)

Pocet vyhotoveni

a) navrh zmény UP pro projednani v jednom tist&ném vyhotoveni + 1 CDROM se soubory *.pdf pro
potfeby zverejnéni na webovych strankach.

b) schvalena zména UP ve tfech tisténych vyhotovenich + 1 CDROM se soubory *.pdf a ve
vektorovém formétu *.dgn a *.shp.

Prilohy:

Zména €. 9 izemniho planu mésta Litvinova
Pruzkumy a rozbory - vykres zaméru

B ol . T Y ) - S

e orm— i Aemm— -

A\

1
-
i
I}
i
\ ]
I




Navrh zadani zmény &. 9 Uzemniho planu mésta Litvinova

VPS D14
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Zména €. 9 Gzemniho planu mésta Litvinova

situace jednotlivych zmén




