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|. UVODNIi A OBECNA CAST

a) ZAKLADNI UDAJE

PORIZOVATEL:
Méstsky Ufad Osek
Zahradni 246

417 05 Osek

OPRAVNENA UREDNI OSOBA PORIZOVATELE:
Ing.arch. Zderika Taborska

/povérena vykonem Uzemné planovacich €innosti

pro pofizeni Uzemniho planu Oseka podle § 24

odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), uzavienim smlouvy/

PROJEKTANT UZEMNIHO PLANU:
Ing. arch. FrantiSek Pospisil a kol.
(CKA 02285)

ORGAN PRISLUSNY K VYDANiI UZEMNIHO PLANU:
Zastupitelstvo mésta Osek

DATUM ZPRACOVANI:
01/2012

b) ROZHODNUTI O PORIZENi UZEMNIHO PLANU A O zP USOBU PORIZOVANI

Zastupitelstvo mésta Osek rozhodlo o pofizeni nového tzemniho planu svym usnesenim ¢.
11/2011 ze dne 17.2. 2011. Tim samym usnesenim byl uréenym zastupitelem jmenovan Ing.
Jifi Hlinka, mistostarosta obce.

Rada mésta Osek schvalila svym usnesenim €. 64/2011 ze dne 23.2. 2011 uzavieni
smlouvy o vykonu Uzemné planovacich ¢innosti pro pofizeni tzemniho planu s fyzickou
osobou splfujici kvalifikacni poZadavky pro vykon tzemné planovacich €innosti — Ing.arch.
Zdenkou Taborskou.

c) DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Mésto Osek ma platnou izemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan sidelniho Gtvaru
Osek z roku 1999 (dale jen UPSU) a jeho zmény €. 1 a 2 z let 2008 a 2010. Protoze tato
Gzemné planovaci dokumentace pozbyva platnosti 31.12. 2015, rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Osek o pofizeni nového tzemniho planu.

d) RESENE UZEMi
Uzemni plan bude zpracovan pro spravni tizemi mésta Osek, které tvofi 6 katastralnich

Gzemi: Osek u Duchcova, Hrad Osek, Hrdlovka-Novy Dvur, Mackov, Nova Ves u Oseka a
Dlouha Louka.
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Il. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

a) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POPR.
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Pozadavky pro zaijist _&ni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje  CR 2008

Politikou Gizemniho rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.7.
2009 je mésto Osek zaFazeno do rozvojové oblasti OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem.
Rozvojova oblast a Ukoly pro Uzemni planovani pro ni stanovené byly zpfesnény v Zasadach
tzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK), proto jsou pozadavky z nich
vyplyvajici podrobné&iji popsany v pozadavcich vyplyvajicich ze ZUR UK. TotéZ plati pro
priority stanovené v kap. 2 Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje.

PoZadavky pro zajist _éni souladu s platnou Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zakladé usneseni Zastupitelstvem Usteckého
kraje dne €. 23/252/2011 ze dne 7.9. 2011, formou opatfeni obecné povahy ¢.j.
UPS/412/2010-451, které nabyly uc€innosti dne 20.10. 2011.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se ZUR UK, zejména s ukoly tzemniho planovani,
které vyplyvaji z nasledujicich kapitol, které se tykaji feSeného Uzemi:

Kap. 1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECK EHO KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

V izemnim planu budou respektovany a zohlednény republikové a krajské priority zejména
v oblasti Zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje, rozvojové oblasti OB6, dopravni a
technické infrastruktury, sidelni soustavy a rekreace, socialni soudrznosti obyvatel, ochrany
Gzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami. Uzemni plan musi vytvofit
pfedpoklady pro naplfiovani téchto priorit.

Kap. 2. ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS
VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENY MI POZADAVKY NA
ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM P RESAHUJI UZEMI VICE OBCI
(NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A OSY)

Mésto Osek je zafazeno do rozvojové oblasti OB 6 Rozvojova oblast Usti nad Labem, pro
kterou byly v ZUR UK zpFesnény ukoly Gzemniho planovani. Uzemni plan bude splfiovat
Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast, které se feSeného Uzemi tykaiji:

(3) Navrhovana fe3eni tzemniho planu budou zohlednovat ochranu a rozvoj lazenskych
funkci Teplic a Dubi.

(4) Bude podporovat revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealt a ploch
typu brownfield. V zemnim planu bude navrZeno jejich vyuZiti.

(7) (8) Vytvori pfedpoklady pro ochranu a rozvoj rekrea¢niho zdzemi méstskych aglomeraci
Usti nad Labem a Teplice v Krudnych horach. Bude chranit a kultivovat pfirodni a historické
hodnoty vytvarejici charakteristické znaky Krusnych hor.

(10) Pokusi se o redukci omezeni vyplyvajicich z vyhlaSenych dobyvacich prostori a
chranénych loZiskovych Uzemi.
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Kap. 4. ZPRESNENI VYMEZENiI PLOCH A KORIDOR U VYMEZENYCH V PUR 2008 A
VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U NADMISTNIHO VYZNAMU, OVLIV NUJICICH UZEMi
VICE OBCI, VCETNE PLOCH A KORIDOR U VEREJINE INFRASTUKTURY, USES A
UZEMNICH REZERV

Silni €ni doprava

Na Gzemi mésta Osek je v ZUR UK vymezen koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/254
Duchcov — Lom, Prostorova korekce, sledovany jako VPS — PK 21 v Sifce 50 m. V rdmci
Uzemniho planu bude v soucinnosti s dot€enymi organy tento koridor zpfesnén a
koordinovan se sousednimi obcemi.

Dale na Uzemi mésta Caste¢né zasahuje vymezena Uzemni rezerva pro koridor silnice
nadmistniho vyznamu 11/254 Lom, jizni obchvat PKR2 v Sifce 200 m. Uzemni rezerva bude
respektovana, pfipadné na zakladé podrobnéjSich podkladu, se souhlasem dotéenych
organu, zpfesnéna a koridor v zemnim planu vymezen jako navrh. Bude koordinovano

s dot€enymi sousednimi obcemi.

Zelezni éni doprava

ZUR UK vymezuiji na Gzemi mésta Osek koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho
vyznamu, zajistény trati ¢. 134 Oldfichov u Duchcova - Litvinov, kter& je navrhovana k
optimalizaci na rychlost do 100 km/hod véetné elektrifikace useku Louka u Litvinova -
Litvinov. Koridor je sledovan jako VPS - Z4, Sifka koridoru je stanovena 120 m.

V rdmci zpracovani tzemniho planu bude koridor v soucinnosti s dot¢enymi organy, pfi
zajisténi tzemni koordinace, zpfesnén.

Cyklisticka doprava

ZUR UK vymezuiji v severni ¢asti koridor cyklostezky ,Krusnohorska magistrala“ (Cast trasy
¢. 23), sledovany jako VPS - C2 v Sifce 20 m. takto:

V ramci zpracovani tzemniho planu bude koridor zpfesnén a koordinovan se sousednimi
dotéenymi obcemi, pfi zpfesnéni vymezeni koridoru budou respektovany zajmy ochrany
pFirody a krajiny, pokud bude veden v lesich budou pro trasu vyuZzity pokud mozno stavajici
lesni dopravni sité.

TéZba nerostnych surovin

V souladu se ZUR UK budou respektovany tizemné ekologické limity t&Zzby hnédého uhli
(UEL) stanovené usnesenim vliady CR ¢&. 331/1991 a &. 444/1991jako neprekrogitelné
hranice, za nimiz nesmi byt izemi naruSeno povrchovou téZzbou ani vysypkovym
hospodarFstvim (dle usneseni vliady CR &. 1176/2008). V grafické ¢asti ZUR UK jsou UEL
vyznacéeny jako UEL 1 az UEL 8, konkrétné na izemi mésta Osek se jedna o UEL 6.
Plochy a koridory USES

Na Uzemi mésta Osek zasahuji nadregionalnich a regionalnich tzemnich systému
ekologické stability tzemi:

* Nadregionalni biokoridor K2 Bozidarské raselinisté — Hfenské skalni mésta (funkéni)

* Nadregionalni biokoridor K4 Jezefi — Stfibrny roh (funkéni)

« Regionalni biokoridor 570  Libkovice-Salesiova vysina, Spi¢ak (funkéni)

* Regionalni biocentrum 1346 Domaslavické Uzemi (funkcni)

« Regionalni biocentrum 1347 Salesiova vysina, Spi¢ak (funkéni)

» Regionalni biocentrum 1348 Duchcovské rybniky (funkéni)

* Regionalni biocentrum 1687 Fl4jské raselinisté (funkéni).

Uzemni plan bude respektovat tkoly pro Gzemni planovani stanovené pro plochy a koridory
USES, zejména:

* zpfesni vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor) nadregionalniho a
regionalniho USES na zakladé oborovych podklad(, generelu USES, mapovani
biotopu,katastru nemovitosti, ortofotomapy, vlastniho terénniho prizkumu apod. a
v souladu se zasadami pro jejich zpFesfiovani stanovenymi v ZUR UK,

+ plochy a koridory USES budou chranény pfed zménou vyu?ziti, ktera by znamenala
snizeni stupné ekologické stability oproti sou¢asnému stavu, plochy biokoridord
budou chranény pred zastavbou, ktera by znemoznila jejich souvislé propojeni,

UZEMNI PLAN OSEKA Strana 5 (celkem 22)
ZADANI/NAVRH



 P¥i zpfeshovani regionalnich, nadregionalnich i vymezovani lokalnich USES budou
minimalizovany stfety se zajmy na ochrané loZisek nerostnych surovin, atd.

Kap. 5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZA CNiCH HODNOT UZEMi KRAJE

V Uzemnim planu budou respektovany vSechny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
nadmistniho vyznamu specifikované v této kapitole ZUR UK, které se na tzemi mésta Osek
nachazeji a tzemni plan bude splhovat podminky stanovené pro Gzemni planovani obci pro
zpfesnéni podminek jejich ochrany a rozvoje.

Kap. 6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY
Uzemi mésta Osek je dle ZUR UK roz&len&no do 4 unikatnich krajinného celk:
» KC Krusné hory — nahrni ploSiny (7a),
» KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hlubok& udoli (7b),
» KC SeveroCeské niziny a panve (13),
» KC SeveroCeska devastovana a souvisle urbanizovana tuzemi (14).
Uzemni plan vytvofi pfedpoklady pro naplnéni cilovych charakteristik krajiny stanovenych
v ZUR UK pro Gzemi jednotlivych krajinnych celkd.

Kap. 7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANi OBRANY A
EZPECNOSTI STATU A VYMEZENI ASANA CNICH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT
Na tUzemi mésta Osek jsou v ZUR UK vymezeny vefejn& prospésné stavby a asanaéni
tzemi:

» PK 21 - Duchcov, prostorova korekce,

» Z4 —trat &. 134 Oldfichov u Duchcova — Litvinov, optimalizace vcetné elektrifikace

Useku Louka u Litvinova — Litvinov,

» C2 - KrusSnohorska magistrala, trasa ¢. 23

» asanacni Uzemi ASA6.
Verejné prospésné opatieni v feSeném Uzemi nejsou stanovena.
V Gzemnim planu budou tyto VPS respektovany, zpfesnovany a vymezovany zplisobem
stanovenym v kap. 4 (viz. vy3e) a v ramci zpracovani Uzemniho planu budou plnény ukoly
pro planovani a usmériiovani tzemniho rozvoje asana¢niho tzemi ASA6 stanovene v kap. 7
ZUR UK.

Kap. 8. STANOVENI POZADAVK U NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCIi A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCI,ZEJMENA S P RIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A
ROZVOJE SIDELNi STRUKTURY

Uzemniho planu se tyka nutnost koordinace nadregionalnich a regionalnich biokoridord a
biocenter (NRBK K2 a K4, RBK 570, RBC 1346, 1347, 1348, 1687), asanac¢niho Uuzemi
(ASAB), cyklostezky Krusnohorska magistrala (C2), koridoru silnice 11/254 Duchcov — Lom,
prostorova korekce (PK 21), Gzemni rezervy pro koridor silnice 11/254 Lom, jizni obchvat
(PKR2), koridoru Zel. trati €. 134 Oldfichov u Duchcova - Litvinov (Z4) a ekologickych limitQ
t&Zby hnédého uhli (UEL 6).

Pozadavky pro zajiSt _éni koordinace SirSich vztah G v Uzemi

Z hlediska SirSich tzemnich vztah ma mésto Osek bezprostfedni vazby na sousedni mésta
a obce: Bilina, Hrob, Duchcov, Cesky Jifetin, Marianské Radcice, Lom, H4j u Duchcova,
Moldava. Uzemni plan bude se sousednimi mésty a obcemi, s jejich platnymi popf.
rozpracovanymi Gzemné planovacimi dokumentacemi koordinovan. Koordinace musi byt
zajisténa zejména pfi navrhovani a vymezovani nadmistnich zaméra vyplyvajicich ze ZUR
UK (viz. pfedchozi kapitola) a pfi navrhu fedeni dalich mistnich problém( zamérd, které
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mohou presahovat hranice reSeného uzemi (liniové stavby verejné technické infrastruktury,
dopravni infrastruktura, plochy a koridory lokalnich systém USES apod.).

b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH
PODKLAD U

V dobé zahéjeni pofizovani tzemniho planu nebyly pofizeny tzemné analytické podklady
pro spravni Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Teplice, ve kterém se mésto Osek nachazi,
proto byly v souladu s § 185 odst.3 stavebniho zakona zpracovany priizkumy a rozbory

feSeného Uzemi v rozsahu odpovidajicim uzemné analytickym podkladim.

Uzemni plan na zakladé zavér( vyplyvajicich z podkladl pro rozbor udrzitelného rozvoje
Gzemi a z rozboru udrzitelného rozvoje musi v obecné roviné:

e respektovat vstupni limity vyuziti Gzemi,

e chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi,

* provéfit a fesit zndmé problémy a zaméry vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace,

e provéfit a feSit zndmé zaméry mésta Osek a fyzickych a pravnickych osob,

e prifeSeni problémd a zamérdh v izemi sledovat zejména zajem na eliminaci slabych
stranek a hrozeb a na posilovani silnych stranek a pfilezitosti v jednotlivych
oblastech Zivota mésta,

e usilovat o docileni vyvazenosti Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spojenstvi obyvatel mésta — udrzitelny rozvoj
azemi.

Konkrétni pozadavky na feSeni tzemniho planu vyplyvajici z prdzkum a rozboru jsou
obsaZeny v jednotlivych kapitolach tohoto zadani.

Pro ¢ast tzemi mésta Osek je pofizen Gizemné planovaci podklad - Uzemni studie Osek,
TyrSova ulice, které byla v souladu s § 25 pofizena jako podklad pro pofizeni Zmény €. 2
Uuzemniho planu sidelniho Gtvaru Osek a jako podklad pro rozhodovéani v Uzemi. Zahrnuje
navrh usporadani tzemi v zapadni &asti mésta v lokalitach, které jsou v dosavadnim
Gzemnim planu sidelniho dtvaru ve znéni jeho zmén €. 1 a 2 oznaceny jako 1 TyrSova ulice
— H4j u Duchova, 8 — TyrSova ulice, 7 — 1zoldk a TyrSova ulice — V udoli“.

Uzemni studie bude pouZita jako podklad pro zpracovani nového tizemniho planu v rozsahu
vyhovujicim poZzadavkim na feSeni nového tzemniho planu.

c) POZADAVKY NA ROzZVOJ UZEMi M ESTA

Z&kladnim poZadavkem na zpracovani Uzemniho pldnuj e vytvo fit p fedpoklady a
stanovit podminky pro vSestranny a vyvazeny rozvoj mésta, um érny jeho velikosti a
vyznamu v systému osidleni.

Uzemni plan musi umoznit zlepSeni kvality stavajici struktury zastavby uvnité zastavénych
¢asti mésta a musi navrhnou dostate¢né, pro Uzemi vSak Ginosné, mnozstvi ploch
rozvojovych mimo zastavéné Uzemi.

Uzemni plan se musi zamé&fit pfedevsim na vytvafeni pfiznivych podminek pro stavajici
obyvatele mésta i pro nové zajemce o bydleni vytvafenim podminek pro zlepSeni kvality
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soucasného bydleni a nabidkou ploch pro novou vystavbu pro bydleni, zejména rodinnych
domd.

Rozvoj bydleni musi byt podpofen odpovidajici ob éanskou vybavenosti a sluzbami

Zohlednén musi byt poZadavek na vyuZiti potencidlu Gzemi pro turistiku, cestovni ruch,
rekreaci a sport , vytvofenim pfiznivych podminek pro navstévniky obce i vlastni obyvatele,
pro rozvoj turistickych, rekreaCnich, sportovnich a volno€asovych aktivit.

Ve sféfe vyrobni se nepredpoklada zadna vystavba typu novych pramyslovych zén na
,zelené louce*. Uzemni plan v3ak vytvofi pfedpoklady pro rozvoj Sirokého spektra
podnikatelskych zaméru (zemédeélské hospodareni, drobna nerusici vyroba a skladovani,
cestovni ruch, sluzby ....).

Za timto Ucelem musi Uzemni plan zejména:

« navrhnout moznosti vSestranného rozvoje v zastavéném Uzemi mésta (zpusob vyuZiti
zastavénych ¢asti mésta, moznosti jejich doplnéni nebo prestavby),

* vymezit nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, obéanské vybavenosti,
podnikatelskych zaméru, rekreace a sportu v rozsahu odpovidajicim zajmdm a potfebam
meésta,

e provéfit vliv limitd vyuZiti zemi na omezeni vyuziti dot€enych ploch,

* navrhnout koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury kapacitné vyhovujici
navrhovanému rozvoji mésta.

Navrh rozvoje bude respektovat specificky charakter jednotlivych &asti mésta:

Jizni €ast mésta (k.U. Hrdlovka — Novy Dvur) ohrani¢en& na severu Zeleznicni trati ¢. 134 je
Uzemim poznamenanym téZebni ¢innosti lomu Bilina, kde postupné probihaji rekultivace.
Uzemni plan by mél v souladu s planem sanaci a rekultivaci vytvofit podminky vyuziti
potencialu tohoto tizemi pro rekrea¢ni vyuziti v ramci stanoveném ve zméné ¢. 2 UPSU
Osek (viz. také kap. pism. g).

Centrélni €ast mésta (k.u. Osek u Duchcova, k.U. Hrad Osek) je pfirozenym centrem
osidleni, kde jsou soustfedé&ny veskeré funkce vyuziti. Uzemni plan by se mél zaméfit na
odstranéni problému zjiSténych zejména v oblasti socialni, ekonomické, urbanistické,
kulturné historické i na Useku dopravni a technické infrastruktury. ZvySena pozornost musi
byt vénovana aredlu barokniho klastera v€éetné jeho zahrady, jakoZto jedineénému
kulturnimu dédictvi narodniho vyznamu, s cilem vytvoreni izemné planovacich predpokladd
pro jeho vyuZiti a rehabilitaci a zachovani jeho dominantniho postaveni ve struktufe mésta.
Rovnéz by méla byt feSena otdzka nedostateéného obsluzného zazemi hradu Ryzmburk. Do
této Casti mésta by také mél byt sméfovan vSestranny rozvoj pro zlepSeni kvality a rozSifeni
bydleni, ob&anské vybavenosti, sluzeb, pracovnich pfileZitosti, pfiméstské rekreace apod.

Severni éast mésta (k.u. Dlouha Louka, Nova Ves u Oseka, Mackov) zahrnuje svahy i
hfebenové partie Krusnych hor. Rozvoj tzemi byl fe$en ve zméné &. 1 UPSU, sméfoval
k rozSifeni mozZnosti vyuZiti potencialu horskych partii mésta pro rekreaci a cestovni ruch.
Jedinym stfediskem osidleni je zde osada Dlouha Louka, kde byly vymezeny rozvojové
plochy pro bydleni, rekreaci a vybavenost, pro zemédeélské farmy. V Mackové byl navrzen
novy pési pfechod hranice, podél KruSnohorské magistraly v mistech zaniklé historické
zastavby Krusnych hor bylo navrzeno nékolik menSich zastavitelnych ploch pro bydleni a
rekreaci. Toto sméfovani rozvoje bude zachovano, popf. doplnéno i v novém tzemnim
planu.
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d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMi
/URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY/

Navrh urbanistické koncepce a koncepce uspo  Fadani krajiny musi spl fovat vyse
uvedené pozadavky na rozvoj m ésta, respektovat hodnotné prvky stavajici zastavby,
zarove n musi vyhov ét pozadavk im na zajist éni ochrany okolni p Firody a krajiny.

Urbanisticka koncepce:

Ukolem Gzemniho planu je vytvofeni ucelené urbanistické koncepce, upfednostrujici
intenzivni rozvoj Uzemi pfed neuvazenou, neodivodnénou expanzi do okolni pfirody.

Urbanisticka koncepce (vymezeni zastavéného Gzemi a navrh novych rozvojovych ploch -
zastavitelnych ploch, zpusob jejich vyuZiti a prostorového usporadani, navrh koncepce
dopravni a technické infrastruktury) bude splfiovat poZadavky na vSestranny rozvoj mésta
popsany v pfedchozi kapitole zadani, za podminek ochrany kulturnich, historickych a
pfirodnich hodnot v Gzemi.

Navrh novych zastavitelnych ploch bude vychézet z urbanistické struktury jednotlivych ¢asti
meésta, bude respektovat hodnotné prvky urbanistické a architektonické. Vztah krajiny a sidel
bude feSen komplexné s ohledem na stavajici limity vyuziti Gzemi.

Pro potfebu stanoveni urbanistické koncepce bude tzemi mésta ¢lenéno na plochy podle
stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti (plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti) a
podle jejich vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi.

Koncepce uspo Fadani krajiny:

Koncepce usporadani krajiny bude zaloZena na vyvazeném souladu funkci pfirodnich a
funkci urbanizovaného Gzemi. Bude podporovat ochranu pfirodnich hodnot a zachovani a
posileni ekologické stability tzemi.

Vyznamnou soucasti koncepce usporadani krajiny a ochrany hodnot pfirody a krajiny bude
vymezeni Uzemnich systému ekologické stability Gzemi tak, aby vytvarely predpoklady pro
udrZeni a obnoveni ekologické stability krajiny. Vymezeni skladebnych ¢asti USES bude
odpovidat platné legislativé, metodikam a metodickym pokynim a nadfazené izemné
planovaci dokumentaci, avSak tak, aby neomezovalo nad miru pfijatelnou viastniky
pozemkd, jejich pravo svobodné s pozemky nakladat a vyuzivat je ke svému prospéchu.

Pro pfiznivy rozvoj krajiny je dale Zadouci vytvofeni Uzemné planovacich pfedpokladd pro
revitalizaci vodniho rezimu a obnovu pfirozenych lest kruSnohorské nahorni planiny a
rekultivace a obnova Uzemi narusenych tézbou s dlrazem na obnovu pfirodé blizkych
biotopa.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

VEREJNA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
V tzemnim planu bude navrZzena koncepce vefejné dopravni infrastruktury mésta.

Silni éni doprava

Silnice 1/27  Dubi - Litvinov - Most - Zatec - Plze 1 - Klatovy - Zelezna Ruda - CR/SRN

Je v feSeném Gzemi stabilizovand, v ZUR UK bez navrZzenych tprav.

V Uzemnim planu budou provéreny podminky a navrhnuty dil&i Gpravy a opatfeni

v zastavéné ¢asti Oseka a to na vjezdu do mésta a na vlastnim pratahu s cilem dosazeni
vySS8i bezpecnosti vSech ucastnikd provozu, optimalizace funkéniho vyuziti komunikace a

UZEMNI PLAN OSEKA Strana 9 (celkem 22)
ZADANI/NAVRH



jejiho okoli, zvySeni estetické Urovné prutahu a zmirnéni zatéze zivotniho prostredi emisemi
a hlukem z dopravy.

Dale budou provéfeny Uzemni a dispozi¢ni podminky pro dispozi¢ni Gpravu kfiZzovatky silnic
1/27 a 111/25612 v Oseku s cilem zvySeni bezpe&nosti motoroveého i nemotorového provozu a
architektonické upravy centralniho prostoru sidla. Bude provéfena moznost pfevedeni
tranzitni dopravni zatéZe pfes Osek ze silnic 11/25612 a 1/27 na novou trasou vedenou pres
stavajici zastavitelné plochy pro ¢aste¢nou eliminaci vedeni dopravy méstem.

Silnice 11/254 Lom - Duchcov - Teplice

Pfepravni vyznam silnice 11/254 bude vyhledové vyrazné stoupat v souvislosti s budouci
rekultivaci ploch po tézbé hnédého uhli a novym rozvojovym predpokladim dotéenych
Gzemi. Silnice 11/254 bude soucasti hlavni pfepravni osy v relaci Litvinov — Teplice. Z toho
divodu je v ZUR UK jako veFejné prospésna stavba sledovan koridor pro prostorovou
korekci silnice 11/254 Duchcov — Lom (VPS PK 21, Sitka koridoru — 50 m), zasahuijici do
feSeného uzemi. V izemnim planu bude koridor pro prostorovou korekci silnice 11/254
Duchcov — Lom zpfesnén v souladu s navrhem vymezenym v ZUR UK.

Silnice 111/0138 Osek - Litvinov

Silnice zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové. V ndvaznosti na silnici 11/0310
umoznuje lokalni propojeni Osek — Litvinov.

Silnice 111/01310, 111/01311 Osek - Osek, Li§ ¢€i harka - Osek, Pastviny
Silnice 111/01312 Mikulov - Flaje

Silnice 111/01310, navazujici v centralni ¢asti Oseka na silnici 1/27, zajiStuje zpfistupnéni a
obsluhu mistni ¢asti Dlouh& Louka, v navazujicim Useku pak spolecné se silnici 111/01311
zpfistupfuje hfebenové &asti Krudnych hor. V ndvaznosti na silnici 111/01312 Mikulov — Flaje,
napojuje prostor Ceského Jifetina (mimo feSené Gzemi) s moZnou navaznosti na tzemi
sousedniho Saska. Silnice maji horsky charakter s fadou bodovych zavad pro motorovy
provoz.

Silnice 11112569 Osek - Osek, Hrdlovka (11/254)

Silnice vytvafi kratkou spojku mezi silnici 111/25612 a silnici 11/254. Spole¢né s navazujici
mistni komunikaci zajiStuje zpfistupnéni Zelezni¢ni stanice Osek (Zeleznicni trat €. 134).

V feSeni budou provéfeny Uzemni a dispozi¢ni podminky pro dispozi¢ni Upravu kfiZzovatky
silnice 111/2569 a 111/25612 v Oseku s cilem zvySeni bezpe€nosti motorového i nemotorového
provozu a architektonické Upravy vstupniho prostoru sidla.

Silnice 111125612 Osek - Duchcov v €etné I1l/25612a (zastavéna ¢ast Oseka)

Silnice pfedstavuje jedno z nejvyznamnéjSich spojeni v feSeném Uzemi, které umozriuje
vazbu Oseka na hlavni dopravni tah Litvinov — Lom — Duchcov — Teplice. V souvislosti

s navrhovanou pfestavbou silnice 11/254 a vyhledovym povy3enim jejiho pfepravniho
vyznamu poroste prepravni vyznam i této silnice. V Gzemnim planu budou provéfeny Gzemni
podminky a potfeby Gpravy silnice I11/25612 v iseku Osek - Duchcov, v SirSich souvislostech
v navaznosti na navrhovanou prelozZku silnice 11/254 se severozapadnim obchvatem
Duchcova a prostorovou korekci Useku Duchcov — Lom s cilem posileni silnice 1lI. tfidy ve
funkci hlavniho napojeni Oseka na nadfazenou prepravni osu Litvinov — Teplice — Usti nad
Labem ve sméru na Teplice, v opacném sméru hlavni pfistupové trasy do turisticky
atraktivnich hfebenovych ¢asti feSeného Gzemi.
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V feSeni budou provéfeny Uzemni a dispozi¢ni podminky pro dispozi¢ni Upravu kfiZzovatky
silnice 111/2569 a 111/25612 v Oseku s cilem zvySeni bezpe&nosti motorového i nemotorového
provozu a architektonické Upravy vstupniho prostoru sidla. Bude provéfena moznost
pfevedeni tranzitni dopravni zatéze pres Osek ze silnic 11/25612 a 1/27 na novou trasou
vedenou pres stavajici zastavitelné plochy pro ¢astec¢nou eliminaci vedeni dopravy méstem.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v feSeném Gzemi dopliuji nadfazeny systém silnic 1. II. a lll. tfidy a
vytvaFi zakladni obsluznou strukturu obce pro motorovou i nemotorovou dopravu. Pfevazna
¢ast téchto komunikaci je z hlediska prostorovych parametr pfiméfena dopravnim narokim.
Jejich stavebné architektonicky stav vSak vyZaduje postupnou Upravu v souladu

s novodobymi trendy celkové prestavby a rehabilitace verejnych prostoru v zastavénych
¢astech uzemi.

Sit mistnich komunikaci bude dle potfeby doplnéna za G¢elem dopravniho napojeni novych
zastavitelnych ploch.

Uéelové komunikace

Ugelové komunikace tvofi doplfiujici cestni osnovu feSeného Gzemi. Umoziuji zpFistupnéni
a obsluhu vybranych lokalit, pozemk( pro hospodarskou ¢innost, rekreac¢nich prostort &i
nastupnich mist na znacené turistické trasy pro letni i zimni vyuZziti. Nékteré ucelové
komunikace jsou vyuZzivany jako soucast sité znacenych pésich, cyklistickych nebo
lyZarskych tras.

Sit u€elovych komunikaci bude dle potfeby doplnéna.

Zelezni éni doprava

Zelezniéni trat €. 134 Litvinov — Louka u Litvinova — Duchcov — Ol  dfichov u
Duchcova

V Gzemnim planu bude v souladu se ZUR UK zpfesnén koridor pro optimalizaci traté ¢.134
Oldfichov u Duchcova — Litvinov vCetné elektrifikace Useku Louka u Litvinova — Litvinov.
Dale budou provéfeny podminky pro zkvalitnéni a zatraktivnéni pfistupové trasy k Zst. Osek
na trati €. 134 v&etné navrhu Gprav ploch u Zelezni¢ni stanice pro zavedeni systému P+R
(odstavné parkovisté pro osobni vozidla, motocykly a kola) a pfestupu na autobusovou
dopravu.

Zelezniéni trat & 135 Most — Louka u Litvinova - Moldava v Krusny  ch horach

Zelezniéni trat, v iseku Most — Louka u Litvinova je zafazena do sité celostatnich drah,

v Useku Louka u Litvinova — Moldava v KruSnych Horach do sité regiondlnich drah. Trat
zpristupnuje rekreacni prostory Bouifidku a vrcholoveé partie KruSnych Hor. Pfimou
navaznost a pfimou obsluhu feSeného Uzemi zajiStuje Zelezni¢ni stanice Osek, mésto.
Trat, pGvodné prljezdna, byla po 2. svétové valce na saské strané v prostoru Holzau
pferuSena. Sou¢asnym snaham o znovuobnoveni traté a propojeni s Zelezni¢ni siti Saska
(systém regionalni obsluhy s hranice pfekracujicimi ndvaznostmi na sit DB) brani
neprichodnost prihraniénim Gzemim na saské strané. Lze tedy predpokladat, ze trat i
vyhledové zlstane koncovou drahou s prioritou turistického a rekrea¢niho vyuziti — kulturni
pamatka CR.

Rekrea €ni nemotorova doprava
Blizkost vrcholovych partii Krusnych hor i sportovné rekreaniho prostoru Boufridku vytvareji

v s v

pfiznivé podminky pro vyhledové zatraktivnéni feSeného Uzemi jako jednoho z nastupnich
mist pro letni i zimni cesty za rekreaci, turistikou a sportem.
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Pési trasy

Stavajici znacené turistické trasy:

» Cervena 1: Osek — Hrad Osek — Domaslavické udoli — Dlouh& Louka — V Panské doliné —
Loucna

» Cervena 2: Krusnohorské magistraly; dil¢i Usek dalkové trasy Bouifidk — Nova Ves —
Cesky Jifetin

* modréa: Osek — hrad Osek — Dlouh& Louka — Mezibofi — Litvinov s odbo¢kou Dlouh&a
Louka — Nova Ves

«  Zluta: Dlouha Louka — Bouffidk — Moldava — Jilmovy vrch — Cesky Jifetin

« modra: Osek, zst. — Osek - hrad Osek — Dlouha Louka — Mezibofi — Litvinov s odboc¢kou
Dlouha Louka — Nova Ves

e zelena 1: Nova Ves — Hrob (Zst.)

» zelend 2: Pod vI¢i horou — Dlouh& Louka — H4j u Duchova

* anaucna stezka ,okoli Oseka“, ktera zpfistupnuje historické i pfirodni zajimavosti
v nejbliz&im okoli Oseka v trase Osek — Ryzmburk — Certova Dira — Salesiova vySina —
Osek

mohou byt dle potfeby doplnény dalSimi turistickymi a nauénymi trasami.

Cyklistické trasy

Pro cykloturistiku je atraktivni pfimo prochazejici dalkova trasa tzv.“ KruSnohorské
magistrala“ (cyklotrasa €. 23), FeSenym prostorem prochazejici v trase:

» Krusnohorska magistrala - cyklotrasa €. 23: dil¢i Usek Nové Mésto — Mackov — vodni
nadrz Flaje.

Uzemni plan zpfesni koridor pro novou spojovaci trasu ,Krusnohorské magistraly* v iseku

Nova Ves — Flaje v souladu se ZUR UK, kde je trasa vymezena jako VPS C2 v $ifce koridoru

20 m. Predpoklada se vytvofeni samostatné (segregované) cyklostezky vedené mimo

stavajici komunikace pro motorovou dopravu, v lesnich Usecich pokud mozno s vyuZitim

stavajicich lesnich cest.

Dale budou provéfeny tzemni podminky pro vymezeni cyklistické trasy Duchcov — Osek —

vodni nadrz Flaje — Cesky Jifetin s vazbou na koridor ,Krugnohorské magistraly”.

VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V uzemnim planu bude navrZena koncepce technické infrastruktury obce v rozsahu
odpovidajicimu navrhovanému rozvoji mésta.

V feSeném Uzemi budou respektovany stavajici sité vefejné technické infrastruktury a jejich
ochrannd a bezpecnostni pasma a budou znazornény v koordina¢nim vykresu odivodnéni
Guzemniho planu.

Z&sobovéani vodou

V rdmci zpracovani tzemniho planu bude provéfena kapacita stavajici vodovodni sité,
zejména s ohledem na rozvojové zameéry, a na zakladé vysledkd navrhzena odpovidajici
opatfeni. Stavajici koncepce zadsobovani feSeného Uzemi pitnou vodou nebude v navrhovém
obdobi tzemniho planu ménéna. PFipadna rekonstrukce dozZivajicich dseku sité neni
pfedmétem Uzemniho planu. V Gzemnim planu bude feSeno zasobovani vymezenych
rozvojovych ploch pitnou vodou. V navrhu vodovodni sité k novym lokalitdm je nutno podcitat i
se zajisténim pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim 8 29 odst. 1, pism. k) zdkona ¢.
133/1985 Sb., o pozéarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V sidle Dlouhé Louka bude v souladu se zmé&nou ¢&. 1 platného UPSU navrzena nova
vodovodni sit napojena pfivodem z pramenisté Dlouha Louka s napojenim na pfivadé¢ Staré
Flaje.
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Kanalizace

Zakladni koncepce odkanalizovani feSeného GUzemi byla stanovena a realizovana jednotnou
kanalizaci napojenou na COV Zelénky. Tato koncepce bude zachovana i v budoucnu. V
Guzemnim planu bude FeSeno doplnéni vefejné splaskoveé kanalizace pro odkanalizovani
novych zastavitelnych ploch. Chybéjici kanalizace v Jate¢ni ulici bude feSena v ramci
navrhované zastavby u TyrSovy ulice v souladu se zpracovanou Uzemni studii. V mistni ¢asti
Hrad Osek bude navrzena kanaliza¢ni sit napojena do stavajici kanaliza¢ni sité mésta.

V sidle Dlouhé Louka bude v souladu se zmé&nou &. 1 platného UPSU planu navrzena

kanalizace zakonéena v navrhované COV na Dlouhé Louce.

Hospodareni se sraZzkovymi vodami bude dle Planu hlavnich povodi a Planu oblasti povodi
Ohfe a dolniho Labe feSeno pokud moZno zasakovanim, zadrZzovanim, apod.

Z&sobovani pitnou vodou a odkanalizovani feSeného Uzemi bude navrzeno v souladu se
schvalenym Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Usteckého kraje.

Energetika

Zakladni koncepce zasobovani feSeného Uzemi teplem nebude Gzemnim planem ménéna.
V ramci rozvojovych ploch se nepfedpoklada vyrazny nardst objektt kolektivniho bydleni, u
objektd individualniho bydleni bude preferovano zasobovani zemnim plynem.

V feSeni tzemniho planu bude zachovana stavajici koncepce plynofikace mésta, feSeno
bude napojeni navrhovanych rozvojovych ploch na stavajici stfedotlakou plynovodni sit.

V feSeni Uzemniho planu bude zahrnuto feSeni zasobovani rozvojovych ploch elektrickou
energii (na drovni sité VN).

OBCANSKE VYBAVENI

Obcganska vybavenost bude navrZzena v rozsahu odpovidajicimu navrhovanému rozvoji
mésta. Plochy pro umisténi ob¢anské vybavenosti budou feSeny bud samostatné nebo
v rdmci navrhu pfipustného ¢i podminéného vyuZiti jinych ploch s rozdilnym zptsobem
VyuZziti.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Budou vymezena v rozsahu nezbytném pro zajisténi podminek uzivani a dostupnosti
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi bud jako samostatné plochy nebo v ramci
navrhu pfipustného ¢i podminéného vyuZiti jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

f)  POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEM |

Uzemni plan vytvo ¥ podminky pro zachovani a ochranu historickych (ku lturnich a
civiliza énich) a p firodnich hodnot v Gzemi.

Koncepce rozvoje Gzemi, urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny bude
navrzena s ohledem na ochranu a dalSi rozvijeni hodnot v Uzemi. PoZadavek na ochranu a
rozvoj pfirodnich a historickych hodnot v izemi bude zohlednén v jednotlivych feSenych
plochach stanovenim podminek pro jejich vyuZiti a ploSného a prostorového usporadani
podle potfeb a specifik jednotlivych ploch.

Hodnoty historické

Historickymi hodnotami izemi (kulturnimi a civilizaCnimi) jsou zejména prostory se
zachovanou tradi¢ni, kvalitni urbanistickou strukturou, architektonicky hodnotné stavby nebo
soubory staveb a pamatkové chranéné objekty, vyznamné dominanty, archeologické lokality.
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Urbanistické hodnoty v Uzemi:

s vz

e prostory centralni ¢asti mésta Oseka a zejména jeho vefejna prostranstvi s pfilehlymi
budovami a arealem cistercidckého klastera

* rozporuplnou novodobou urbanistickou hodnotou je sidlisté s 12ti podlaznimi véZovymi
panelovymi domy v Hrdlovské ulici. Tento soubor vytvofil neZzadouci konkurenci
dominanté klastera, Ize jej ale vnimat jako novodobou dominantu a velkoryse, moZna
arogantné az necitlivé zalozeny sidliStni celek. Jeho kladem je jasné a Citelna kompozice
a dosud nevhodnymi Gpravami neznehodnocené fasady.

Architektonické hodnoty v Uzemi:

» soubor nemovitych kulturnich pamatek a nemovitych narodnich kulturnich paméatek a

jejich ochrannych pasem,

» dalSi cenné, architektonicky velmi hodnotné budovy, jak ve sféfe obytnych a verejnych
budov, tak i v oblasti industrialnich objektd,

» kostel v Dlouhé Louce
» kaple v katastru Hrad Osek

Nemovité narodni kulturni pamatky

C rejst. Kod Typ chran éného Uzemi Okres Nazev Od roku
207 NP Narodni kulturni paméatky | Teplice | KlaSter v Oseku (Osek) 1995
Pamatnik obétem katastrofy na
147 NP Narodni kulturni pamatky | Teplice | dole Nelson (Osek u Duchcova) 1978
Nemovité kulturni pamétky
Cislo rejst Fiku ggcs; ép. Pamatka Ulice,ndm./umist éni
Hrad
43373 /5-2725 | Osek hrad Ryzmburk (Osek), zficenina
42516 / 5-2720 | Osek kostel sv. Petra a Pavla Karla Havlicka Borovského
42529 / 5-2717 | Osek kaple pfi silnici na Litvinov
42564 / 5-2715 | Osek socha sv. Jana Nepomuckého premistén do klasStera
43365/ 5-2709 | Osek socha sv. Jana Nepomuckého nam.
na narozi Spitalu v klastere,
43577 / 5-2711 | Osek socha sv. Jana Nepomuckého phv. pfi ¢p. 9
Obrancud Miru, pfi restauraci
42639 /5-2710 | Osek socha sv. Valentina Stropnik
42349 / 5-2713 | Osek sloup se sochou P. Marie vychodni ¢ast Sokolské ulice
architektonizované sochaf. dilo -
42824 /5-2712 | Osek nahrobek saského prince Slovenska ul.
43250/ 5-2719 | Osek obelisk P. Marie ul. Obrancu Miru proti ¢p. 168
pomnik katastrofy na dole Pokrok r.
85719 /5-5289 | Osek 1893 hibitov
pomnik katastrofy na dole Svézi Stésti
85720 /5-5290 | Osek r. 1900 hrbitov
pomnik obétem katastrofy na dole na severnim konci Nelsonské
11775/ 5-2699 | Osek Nelson ulice
pomnik obétem katastrofy na dole
42786 / 5-2593 | Osek Nelson
TyrSova ul., uréeny k osazeni na
42943/ 5-2723 | Osek sochy putti - dvojice, soubor vice kusu | plv. mista v klaStefe
42556 / 5-4780 | Osek sochy putti - dvojice, 6 ks TyrSova, u €p. 10
jiné drobné dilo - odpoc&inkovy
43289 /5-2716 | Osek (vybéréi) kamen u méstského hrbitova
pohfebisté - obéti katastrofy na dolu
43498 / 5-4942 | Osek Nelson meéstsky hrbitov
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vySinné opevnéné sidlisté - hradisté,

42862 / 5-2724 | Osek archeologické stopy pfi dolnim nadrazi
42396 / 5-2708 | Osek ¢p.3 | méstsky dlim nam. Klasterni
43356 / 5-2701 | Osek ¢p.21 | zamek - zamegek

42629 / 5-2702 | Osek ¢p.30 | méstsky diim Klasterni namésti
42852 / 5-2703 | Osek ¢p.31 | hospoda Stropnik

43293 /5-2704 | Osek ¢p.32 | textilni tovarna - manufaktura

43505 / 5-2705 | Osek ¢p.63 | pradelna

43650/ 5-2706 | Osek ¢p.108 | méstsky diim
42936 / 5-2707 | Osek ¢p.193 | méstsky dlim

42489 / 5-2722 | Osek €p.486 | klaster cisterciakua
Zeleznié¢ni trat Most - Dubi - Moldava, |s omezenim: bez objektu
¢ast Louka u Litvinova - Moldava, skladisté v arealu Zel. stanice
Osek - mésto ¢p. 152, bez
skladového objektu v k. 0.
50874 / 5-5841 Moldava

Dlouh&a
43689 /5-2726 | Louka

Dlouh&a
42995/ 5-2727 | Louka

¢p.38 kovské dlost
ép venkovska usedlos pod kostelem

6p.39 | venkovska usedlost pod kostelem

Vyznamné stavebni dominanty v Uzemi:
» aredl klastera
» sidlisté v Hrdlovské ulici (viz. urbanistické hodnoty).

Vyznamné archeologické lokality a archeologické lokality:

Vyznamné archeologické lokality

Pof.¢.SAS Nazev UAN Katszgane Reg. spravce Katastr Okres
02-32-11/1 hrlad Osek | Reg. muzeum Teplice | Osek u Duchcova Teplice
Riesenburg
Archeologické lokality
Pof.¢.SAS Nazev UAN Katszgane Reg. spravce Katastr Okres
02-32-11/1 hr.ad Osek | Reg. muzeum Teplice | Osek u Duchcova Teplice
Riesenburg
02-32-16/2 | Osek dolni nadrazi Il Reg. muzeum Teplice | Osek u Duchcova Teplice
02-32-16/3 | areal klaStera Osek | Reg. muzeum Teplice | Osek u Duchcova Teplice
) Osek u Duchcova
02-34-01/3 v UAPP Most Hrdlovka
Hrdlovka-Novy Dvir | Teplice

Poznamka ke kategorii UAN:

UAN | — Gzemi s pozitivné prokdzanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezd;
UAN Il — Uzemi, na némz nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych néalezd, ale urcité indicie mu
nasvédcuji: pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd 51-100%;

UAN Il — Gzemi, na kterém jeSté nebyl rozpoznan a pozitivné dolozen vyskyt arch. nalezd a prozatim tomu
nenasveédduji Zadné indicie, ale pfedmétné izemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito ¢lovékem a proto
existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd ;

UAN IV — Uzemi, kde je neredlna pravdépodobnost vyskytu arch. nalezd — veSkera vytézena tzemi - lomy,
cihelny, piskovny apod.
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Hodnoty p Firodni

Za vyznamné pfirodni hodnoty v feSeném Gzemi je nutné povaZzovat zejména vyznamné
plochy a pfedméty z hlediska ochrany pfirody a krajiny, horninového prostfedi a geologie,
vodni plochy, toky a zdroje, zemédélsky pudni fond, lesni pozemky.

Pfiroda a krajina:
1.

NGO~ WN

©

10.
11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.

18.
19.

20.
21.

soustava Uzemi NATURA 2000 - Ptaci oblast soustavy CZ0421005 - Vychodni Krusné
hory a Evropsky vyznamna lokalita EVL CZ0424127 - Vychodni KruSnohofi, EVL
CZ0420074 - Grunwaldské viesovisté

Pfirodni rezervaci VIEi dil

Pfirodni pamétku Salesiova vySina

PFirodni pamétku Vrasa

PFirodni pamatku Domaslavické adoli

PFirodni park Loucenska hornatina

Registrovany VKP Horska louka

VKP ze z&kona - lesni porosty, rozsahla jsou raSelinisté, dale v menSim rozsahu vodni
toky a jejich nivy a rybniky

Pamatné stromy - Lipy u klaStera v Oseku (2 stromy mezi komunikaci Osek-Lom a zdi
klastera), Lipa srdcita (u byvalé poutni kaple pod hradem Osek) Buk v Oseku (v
oploceném areélu Lest CR)

chranéné druhy rostlin a zivocicht

ramsarskou lokalitu RS12 KruSnohorska raselinisté

lokality s mimofadné zachovanym pfirodnim prostfedim - pfirozenymi vzacnymi,
ohroZenymi, reliktnimi, druhové mimoradné pestrymi spole€enstvy, resp. vyskytem
ohroZenych druhu rostlin, ¢i na biotop vazanych Zivocicha

dendrologicky a lesnicky cenné porosty

lokality s mimofadnou estetickou, krajinotvornou ¢i pfirodné-rekreaéni hodnotou
lokality tvofici ojedinéla zachovana refugia v narusené krajiné, fragmenty prvkd
harmonické predintenzivni kulturni krajiny

geologicky vyznamné jevy a pozoruhodné Utvary, paleontologicka nalezisté, ¢i nalezisté
vzacnych nerostl apod.

lokality s vyznamem pro retenci vody v krajiné a vodni rezim krajiny

souvisle zachované rozsahlejsi pfirodni celky se zastoupenim predchozich hodnot
prirodni lesy ve svazich kruSnohorského zlomu,krusnohorska raselinisté, horské louky
krusnohofi, studenovodni horské nadrze, kruSnohorské toky, podmacené smrciny
kruSnohofi, skalni utvary kruSnohorskych svah, liniova krajinn& zelen, lesiky v panvi,
mokradni biotopy panve, zelen a nadrZze ve mésté Osek

soubor Uzemnich systému ekologické stability Gzemi

zemédélské plda vyssich tfid ochrany

Horninové prostredi a geologie:

Chranéna loZiskova Uzemi a dobyvaci prostory

k.G. CHLU é&. DP &. LoZisko é.

Osek u Duchova Hrdlovka 30040 | Hrdlovka-Alexander

Hrdlovka — Novy Dvar B3078300

Hrdlovka — Novy Dvar Bilina Bilina Bilina-Velkolom M.Gorkij
07570000 30049 B3075700

Osek u Duchcova Lom Lom u Mostu
07750100 B3077501

Osek u Duchcova Haj Haj u Duchcova-1.mjj
07860000 B3078600
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registrované geologické lokality:
« Brekcie Na krasné vyhlidce (navrh na ZCHU)
* Amfibolitovy lom Dlouh& Louka (navrh na rozsifeni PP VICi dal)

Vodni plochy, toky a zdroje:

e vodni toky a plochy na Gzemi mésta

» chranéna oblast pfirozené akumulace vod Kru3dné hory

e ochranné pasma Il. stupné IIC a IIB pfirodnich lé€ivych zdrojl lazeriského mista Teplice
v Cechéch

» chranéné oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV Krusné hory

» vodarenské nadrze, zemni vodojemy, drobné vodni zdroje a jejich PHO

Ochrana ZPF a PUPFL:
* zemeédélska pida l. a ll. tf. ochrany
* pozemky plnici funkci lesa

g) POZADAVKY NA VE REIJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJINE
PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Verejné prosp éSné stavby budou v izemnim planu vymezeny v rozsahu nezbytném pro
realizaci navrzeného rozvoje mésta a jeho urbanistické koncepce. RozliSeny budou VPS pro
Gcely vyvlastnéni a pro aplikaci pfedkupniho prava.

Verejné prosp é5na opat feni budou v Gzemnim planu vymezena v rozsahu nezbytném pro
zaméry nestavebni povahy, zejména pro doplnéni soustavy biokoridor( a biocenter
Uzemnich systémU ekologické stability.

Plochy asanaci budou feSeny predevsim v jizni ¢asti mésta v katastralnim Uzemi Hrdlovka -
Novy Dvir v prostoru vysypky Pokrok. V ZUR UK je toto izemi vymezeno jako asanaéni
tzemi nadmistniho vyznamu UELG. VyuZziti tohoto Gizemi v souladu s Planem sanace a
rekultivace lomu Bilina jiz bylo feSeno ve zméné ¢&. 1 UPSU, dopInénim zemédélskych,
lesnickych a hydrickych rekultivaci a navrh tras pro obnovu zaniklé komunika¢ni sit&, ploch
Uzemnich rezerv pro rekreaci a vodnich ploch. Tento systém bude v Gzemnim planu nadale
sledovan, aktualizovan a doplfiovan.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH P RAVNICH
PREDPISU napt. poZadavky na ochranu ve Fejného zdravi civilni ochrany,
obrany a bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany p  Fed povodn émi a jinymi rizikovymi
faktory

V Uzemnim planu budou respektovany pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisu:

» Ochrana p Firody a krajiny: je nutné respektovat vSechny plochy a objekty ochrany
prirody ( tj. prvky vSeobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny v platném znéni) a vSechny pfirodné hodnotné plochy a objekty, podrobné viz.
také pism. f) tohoto zadani. VeSkeré znazornitelné limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze
zakona budou zakresleny v koordinaénim vykresu odivodnéni Gzemniho planu.
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* Ochrana zem édélského p adniho fondu: Gzemni plan bude zpracovan v souladu se
zasadami ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) dle § 4 zak.€.334/1992 Sh., o
ochrané ZPF. Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF bude sou&asti
odavodnéni tzemniho planu, obsahovat bude textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast.
Zpracovano bude dle § 3 odst. 1,2,3 vyhlasky €. 13/1994 a pfilohy &. 3 vyhlasky a dle
Metodického pokynu MZP ze dne 1.10.1996 &j.00LP/1067/96. Navrhy jednotlivych lokalit
zabord ZPF budou v tabulkové a textové ¢asti zpracovany a bilancovany s uvedenim
adaja dle prilohy €. 1 zakona.

» Ochrana lesniho p adniho fondu: Gzemni plan bude FeSen v souladu se zakonem €.
289/1995 Sh., o lesich, v platném znéni. Je tfeba dbéat zachovéani lesa a jeho ucelného
obhospodarovani podle lesniho z&kona.

* Pozéarni ochrana: bude feSena koncepce dostate¢ného zasobovani pozarni vodou
(zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantd,
pozarnich nadrzi nebo pfirodnich zdrojl), dopravni infrastruktura bude feSena
zpusobem umozZziujicim prdjezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany
(zpevnéné, min. Sife 3 m).

* Ochrana obyvatelstva: budou dodrzeny zasady zpracovani dokumentace Uzemniho
planu v souladu s 8§ 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb.

* Ochrana ovzdusi: je nutno respektovat poZzadavky na ochranu ovzduSi k zabezpeceni
jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy
snizovani emisi znecistujicich latek.

« Ochrana p fed povodn &mi: Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zavaznou &asti
PHP, schvaleného Nafizenim viady CR &.262/2007 Sb., odst. 2.1.3 Prevence pred
povodnémi, pism. f), podle kterého je nutné omezovat aktivity v zaplavovych Gzemich
zhorSujici odtokové poméry zvySujici povodriova rizika. Budou respektovany pozadavky
na vytvareni podminek pro preventivni ochranu tzemi pfed povodnémi dle PUR kap. 2
Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a dle
priorit pro ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi riziky stanovenymi v ZUR
UK. Zaplavové Gzemi vEetné aktivni zony je rozhodnutim vodopravniho Gfadu stanoveno
pouze pro Osecky potok (2008).

» Pamatkové pé ée: budou respektovany pamatkové chranéné objekty.

* Ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostredi: v feSeném
Gzemi je nutné respektovat chranéné loZiska hnédého uhli Hrdlovka-Alexander €.
B3078300 (DP Hrdlovka 30040), Bilina-Velkolom M.Gorkij €. B3075700 (DP Bilina &.
30049, CHLU Bilina &. 07570000), Lom u Mostu &. B3077501 (CHLU Lom &. 07750100),
H&j u Duchcova-1.méj ¢.B3078600 (CHLU H4j ¢. 07860000). Tato skute¢nost bude
uvedena jako limit vyuZiti Uzemi v textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu vcetné
omezeni z ni vyplyvajicich a hranice DP a CHLU budou zakresleny v koordinaénim
vykresu oduvodnéni tzemniho planu.

e Ochrana p Firodnich Ié €ivych zdroj G: feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu ll.
stupné IIC a IIB pFirodnich 1é&ivych zdroji lazefiského mista Teplice v Cechéach. Tato
skute¢nost bude uvedena jako limit vyuZziti Gzemi v textové ¢asti odlvodnéni véetné
omezeni z ného vyplyvajicich dle zakona €. 164/2001 Sb. o pfirodnich 1éCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich minerélnich vod, pfirodnich IéEebnych laznich a lazefiskych mistech a
0 zméné nékterych souvisejicich zakon (lazernsky zakon). Hranice ochranného pasma
bude zakreslena v koordina¢nim vykresu oduvodnéni Gzemniho planu.

Pokud dot éené organy uplatni b éhem projednavani zadani dalsi opravn  éné pozadavky
na obsah Uzemniho planu vyplyvajici ze zvldStnich p  ravnich p fedpis d, budou
dopln ény do této kapitoly zadani.
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i)  POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU A ZAIMU
V UZEMI

PFi splnéni pozadavkl stanovenych na zpracovani tzemniho planu v ostatnich kapitolach
zadani, pofizovatel nepfedpoklada Zadné zasadni stfety zajma v Gzemi, pro jejichz feSeni by
musely byt stanoveny specifické podminky.

) PQZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKT URY
A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OS E

Mésto Osek leZi v rozvojové oblasti OB6 Rozvojové oblast Usti nad Labem vymezené

v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 a zpiesnéné v ZUR UK. Vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch prestavby proto bude splfiovat Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast, které se
feSeného Uzemi tykaji, zejména:

* bude zohlednéna ochrana a rozvoj lazernskych funkci Teplic a Dubi, resp. ochrana
prirodnich léCivych zdroja,

* bude podporovana revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealt a ploch
typu brownfield a navrzeno jejich vyuziti,

* budou vytvoreny predpoklady pro ochranu a rozvoj rekrea¢niho zazemi méstskych
aglomeraci Usti nad Labem a Teplice v Krusnych horach,

* budou chranény a kultivovany pfirodni a historické hodnoty vytvarejici charakteristické
znaky Krusnych hor.,

» pokusi se o redukci omezeni vyplyvajicich z vyhlaSenych dobyvacich prostoru a
chranénych loziskovych tuzemi.

V souladu s témito Ukoly budou v izemnim planu vymezeny:

* v zastavéném Uzemi plochy p festavby v Uzemi, kde se pfedpoklada zména zpasobu
stavajiciho vyuziti Gzemi nebo zména struktury stavajici zastavby,

* vné zastavéného Uzemi vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu odpovidajicim
pfedpokladdanému rozvoji mésta.

Navrh ploch prestavby a zastavitelnych ploch bude vychazet z provéfeni dosud nevyuzitych
ploch pfestavby a zastavitelnych ploch vymezenych v platném UPSU a jeho zménéch €. 1 a
2, znamych zaméru mésta, vlastniki pozemkd i dalSich osob a organizaci.

V Uzemi zastavéném budou plochy, které to vzhledem ke svému sou¢asnemu
nevyhovujicimu stavebné-technickému stavu nebo zplsobu vyuZziti vyZzaduji, navrzeny
k prestavbé.

Pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby bude navrzen zpasob vyuZiti v souladu

s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., 8 4 az 19 vyhl. €. 501/2006 Sb. S ohledem na specifické
oduvodnénych pfipadech Ize stanovit zplsob vyuZziti odliSné s ohledem na specifické
podminky v daném Uzemi.

Budou stanoveny podminky pro pfipustné, podminecné pfipustné a nepfipustné funkéni
vyuziti jednotlivych ploch a stanoveny podminky jejich ploSného a prostorového usporadani.

Pouze ve zvlast oduavodnénych pfipadech je mozné vymezeni ploch a koridord tzemnich
rezerv.
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Pokud to bude ucelné, budou v tzemnim planu vymezeny:
« architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mdze zpracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
» stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona,
* etapizace vystavby.

k) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Pokud se béhem zpracovani navrhu izemniho planu prokdze nutnost provéreni vybranych
problém v nékterych plochach feSeného Uzemi, bude po odsouhlaseni pofizovatelem pro
toto Uzemi uloZeno v navrhu pofizeni tzemni studie, jako podminka pro rozhodovani o
zménach vyuZiti na téchto plochéach.

)  POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULA CNIM PLANEM

Pofizeni regulagniho planu neni pro plochy v feSeném Gzemi poZadovano.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi bude zpracovano pouze

v pfipadé&, ze dotéeny organ (Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi) ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni poZzadavek na posouzeni
Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouci vyznamny vliv na
Evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Tato kapitola bude dopln  éna na zaklad & stanoviska Krajského G Fadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prost Fedi a zem édélstvi uplatn éného k navrhu zadani.

n) POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, V CETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Zpracovani konceptu ani variantnich feSeni neni poZzadovéano.
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0) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI JEHO OD UVODNENI| S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMIi A PROBLEMY K RESENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Uzemni plan bude splfiovat pozadavky na obsah stanovené v pfiloze &. 7 vyhlasky &.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dokumentace bude zpracovana digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém systému S —
JTSK. Data budou strukturovana dle datového modelu Krajského Gfadu Usteckého kraje a
grafick& ¢ast bude respektovat symboliku a vizualizaci jevd dle podkladu Krajského uradu
Usteckého kraje.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast navrhu a textovou a grafickou ¢ast
odUivodnéni.

Textovd €ast navrhu Uzemniho planu:

Bude zpracovana dle pfilohy €. 7 €l.1 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Grafickd €ast navrhu uzemniho planu:

Vykresy budou zpracovany digitalné nad katastralni mapou.

V souladu s ¢€l. | odst. 3 pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., budou tiskem v méf. 1:5.000
nebo 1:10.000 vydany vykresy:

» Vykres zakladniho &lenéni
» Hlavni vykres
= Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni

Pokud se v prubéhu zpracovani tzemniho planu prokaze ucelnost rozdéleni hlavniho
vykresu do vice samostatnych vykresu nebo zpracovani dalSich samostatnych vykrest a
schémat, budou po dohodé s pofizovatelem zpracovany.

Textova €ast od Givodn éni Gzemniho planu zpracovana projektantem:
Bude obsahovat zdtvodnéni navrhovaného feseni v rozsahu stanoveném v ¢l. Il odst. 1
vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Grafickd €ast od tivodn éni Uzemniho planu zpracovand projektantem:
Bude zpracovana v rozsahu stanoveném v €l. Il odst. 2 pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb., tiskem budou v méF. 1:5.000 nebo 1: 10.0000 vydany vykresy:

» Koordina¢ni vykres
* Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu
» Vykres SirSich vztaht (1:50.000 nebo 1:100.000)

Po¢€et vyhotoveni dokumentace:
Dokumentace bude vyhotovena a pfedana v tisténé podobé:
« ve 3 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu tzemniho planu (8 50 odst. 1
stavebniho zékona)
* v 1 vyhotoveni pro fizeni o tzemnim planu (8 52 odst.1 stavebniho zakona), pokud
budou nutné Upravy na zakladé vysledku spole¢ného jednéni o navrhu
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* v 1 vyhotoveni pro vydani Uzemniho planu, pokud budou nutné Gpravy na zakladé
vysledku projednéni v fizeni o navrhu
* v 6 vyhotovenich po vydani tzemniho planu ( § 54 stavebniho zékona).

Pro kazdy stupen jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moZnost zvefejnéni na webovych strdnkach mésta ve forméatu pdf nebo jpg.

Schvéaleno Zastupitelstvem mésta Oseka

usnesenim €. ............. ze dne
Ing. Lenka Rihova Ing. Jifi Hlinka
starostka mistostarosta
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