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Utad uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského tifadu Litoméfice
zpracoval v Cervnu 2010 dle ustanoveni § 46 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, stanovisko poftizovatele
k navrhiim na potizeni zmény &. 1 uzemniho planu obce Mifejovice (dale “zména UPO®),
které predlozil k rozhodnuti Zastupitelstvu obce Mifejovice na jednani dne 22. 9. 2011.

Zadani zmény €. 1 uzemniho planu obce Mifejovice je zpracovdno v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti a ptilohy ¢&. 6 této vyhlasky.

a) Vymezeni reSeného tizemi

Zména ¢. 1 tzemniho pldnu obce se pofizuje pro cast spravniho tzemi Obce
Mifejovice s jedinym katastralnim Gzemim - Mifejovice.

b) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plianovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztaha

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena usnesenim Vlady
CR ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009, se feSeného uzemi tykaji republikové priority uvedené
v kapitole 2.2. Jedna se zejména o tyto body:
e bod 14) ,,Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. = Navrhované zmény budou
z téchto hledisek provéreny a na zdklade vysledki tohoto provéreni budou stanoveny
podminky jejich provedeni. Navrhované plochy navazuji na soucasnou zastavbu sidla
a dochazi tim k logickému doplnéni piidorysu sidla.
e bod 19) ,Hospodarn¢ vyuzivat zastavéné izemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovéani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. = Zména UPO navrhuje v primérené mire doplnéni
stavajicich ploch pro vystavbu, navic navrhované plochy primo navazuji na stavajici, jiz
zastavené. U nove navrhovanych ploch je treba provést vyhodnoceni nezbytného zaboru
zemedeélského pudniho fondu.
e bod 22) ,,Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tzemi pro rtizné formy
cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani
arozvoji hodnot Uzemi.“ = Navrh plochy pro umisténi rozhledny a odpocivadla je
v souladu s rozvojem cestovniho ruchu a turistiky.
e bod 24) ,, Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény vetejné dopravni infrastruktury. = U nové navrzenych i stavajicich
ploch budou provéreny stavajici dopravni pristupy, pripadné také provereny naroky na
zmeny verejne dopravni infrastruktury.
e bod 53) ,, Spravni izemi ORP Litométice, kam spada 1 Obec Mifejovice, je soucasti
vymezené rozvojové osy ,,0S2 Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice
CR/Némecko (-Dresden)* fesici vyraznou vazbu na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici
D8 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 090 = Obci Mirejovice primo neprochazi Zeleznicni trat. Pro



napojeni na dalnici D8 je mozné vyuzit litoméricky dalnicni privadec, ktery byl na konci
roku 2009 ukoncen v I. etapé novym mostem Generala Chabery.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, které nabyly uéinnosti dne 20. 10. 2011, se
spravniho tzemi obce tykaji zejména nésledujici:

Ze stanovenych priorit uzemniho pldnovani Gsteckého kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje zejména:

e bod 5 ,Nastroji izemniho planovani chranit nezastupitelné pitirodni hodnoty zvlaste
chranénych uzemi (NP, CHKO. MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi (PPk, VKP, USES)* = Zména UPO
bude respektovat CHKO Ceské stiedohoii a bude provérena moznost tipravy tvaru
a vedeni prvkii USES dotcenych navrhem zmény UPO.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje zpfesiiuji vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu “OS2 Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice
CR/Némecko (Dresden)“ a stanovuji zejména tyto tikoly:

e bod 9 ,,Chranit a kultivovat typické a vyjimecné ptirodni, kulturni hodnoty na uzemi
rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky tGzemi.“ = Zména UPO bude
respektovat CHKO Ceské stiedohoii a bude provéiena moznost ipravy tvaru a vedeni
prvkii USES dotcéenych navrhem zmény UPO.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje zpfesiiuji vymezeni ploch a koridord
vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu,
ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES
a uzemnich rezerv. Respektovat je tfeba zejména nasledujici:

Plochy a koridory uizemniho systému ekologické stability

e bod 1,V UPD obci zpiesiiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridori)
nadregiondlniho a regiondlniho USES. K tomu vyuzivat zejména oborové podklady
ochrany ptirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopt aj.), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lesti, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodéiské osnovy),
plany pozemkovych tprav (Komplexni pozemkové upravy), vodohospodaiské plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni priizkum aj.“ = Ve zméné UPO

bude provérena moznost vpravy tvaru a vedent prvkii USES dotcenych ndvrhem zmény
UPO.

e Ochranné pasmo vodniho zdroje
e Silnice II. tfidy
e Elektrické vedeni VVN 110 kV

Z hlediska SirSich tizemnich vztahi, které nejsou obsahem politiky izemniho rozvoje
a nadfazené uzemné planovaci dokumentace, nevyplyvaji pro tuto zménu €. 1 tzemniho planu
obce zadné pozadavky.



¢) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pii zpracovani ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu obce bude projektant vychéazet
z Uzemné¢ analytickych podkladi Obce Miiejovice, vEetné rozboru udrzitelného rozvoje
tizemi Obce MiFejovice. Reseného tizemi se tykaji zejména tyto limity uzemi:

e V. zona CHKO Ceské stiedohofi,

ochranné pasmo vodniho zdroje,
ochranné pasmo radioreléové trasy,
mistni (lokalni) biokoridor,
mistni vodovod,
plynovod,
sesuvné Uzemi.

d) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

(24

V névrhu zmény €. 1 tzemniho planu obce se provéti, na zédklade proveieni vyhodnoti
a navrhne jako plochy bydleni vekovského typu (BV):
e lokalita 1.1 ve vychodni ¢asti sidla
e lokalita 1.3 v severni ¢asti sidla
e Jokalita 1.4 v zadpadni ¢asti sidla

V navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce se provéti stavajici vyuziti, na zakladé
provéteni vyhodnoti a pfipadné zméni vyuZiti ploch na plochy obcanské vvbavenosti (O)
v lokalité 1.2 v severni ¢asti sidla — ucel vystavby rozhledny a odpocivadla.

Oznaceni jednotlivych lokalit navaZze na specifikaci zastavitelnych ploch uvedenych
v izemnim planu — kapitole ¢) urbanistickd koncepce.

Rozsah provéfovanych ploch je orientacné zakreslen na pfiloZeném vykresu, jehoz
podkladem je Uzemni plan obce Mifejovice — hlavni vykres.

e) Pozadavky na ploSné a prostorové uspoiriadini uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Lokalita 1.1 se nachazi v nezastavéném uzemi obce, ovSem navazuje na soucasné
zastavéné uzemi a jejim navrhem by se ucelil tento vychodni vybézek sidla. Limitem Gzemi je
vSak prochazejici mistni (lokalni) biokoridor.

Pro ucely vymezeni a uspofadani lokality 1.1 bude provéfena a navrZena uprava
vedeni mistniho (lokalniho) biokoridoru v navrhované lokalité 1.1.

Z hlediska uspofadani krajiny bude respektovana IV. zéna CHKO Ceské stiedohofi
a ochranné pasmo vodniho zdroje.

Lokalita 1.2 se nachazi v nezastavéném uzemi obce. Navazuje na zastavéné uzemi
obce a sousedi se silnici II1. tfidy, kterd je zaroven cyklotrasou.

Vymezeni a uspotradani této lokality bude prfedevsim respektovat limity uzemi - vedeni
vodovodniho fadu a lokalni biokoridor.



Z hlediska uspotfadani krajiny bude respektovana IV. zéna CHKO Ceské stiedohoii
a ochranné pasmo vodniho zdroje.

Lokalita 1.3 je vymezena v nezastavéném Uzemi obce. Z jihu navazuje lokalita na
stavajici zastavitelné Gizemi - lokalitu ¢.5. Na vychodni strané navazuje na sou€asné zastavéné
uzemi obce. Lokalita 1.3 nenavazuje na Zadnou mistni komunikaci. Je Zadouci, aby naroky na
vetejnou dopravni infrastrukturu a feSeni dopravnich ptistupli byly provéfeny izemni studii
zpracovanou v rozsahu stavajici lokality ¢.5 a navrhované lokality €. 1.3.

Z hlediska uspotradani krajiny bude respektovana IV. zéna CHKO Ceské stfedohoii
a ochranné pasmo vodniho zdroje.

Jizni Cast lokality 1.4 se nachazi v jiz zastavéném uzemi obce a severni Cast
v nezastavéném Uzemi obce, kterd ovSem navazuje na zastavitelnou plochu bydleni
venkovského typu €. 6. Je Zadouci, aby naroky na vetfejnou dopravni infrastrukturu a feSeni
dopravnich pfistupli byly provéfeny uzemni studii zpracovanou v rozsahu stavajici lokality
¢.6 a navrhované lokality ¢. 1.4

Z hlediska uspofadani krajiny bude respektovana IV. zéna CHKO Ceské sttedohof.

f) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
e provetit stavajict sit’ dopravni infrastruktury,
provétit a navrhnout dopravni napojeni navrhovanych ploch.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Pti stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich technické infrastruktury:

e respektovat stavajici technickou infrastrukturu, véetné ochrannych péasem,

e navrhnout napojeni ploch na dostupnou technickou infrastrukturu, navrhy budou vychazet
z provétfené a potvrzené kapacity technické infrastruktury,

e musi navrhy respektovat Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje,

e zastavéné Uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje - z tohoto divodu bude
nezbytné vyjadreni z vodopravniho hlediska a zaroven stanoveni podminek - regulativi.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI
e navrh stavby rozhledny a odpocivadla,
e bude provéteno dle pozadavkli uvedenych v kapitole d) navrhu zadani.

g) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Z hodnot tizemi je tieba respektovat zejména IV. zéonu CHKO Ceské stiedohofi
a ochranné pasmo vodniho zdroje. Provéteno bude vedeni mistniho (lokdlniho) biokoridoru
v navrhované¢ lokalité 1.1.



h) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a asanace

Jako vefejné prospésné stavby popf. opatfeni budou navrzeny stavby ¢i opatfeni
vyplyvajici z pribéhu potizeni zmény UPO a které budou navrZzeny na zakladé¢ dohody mezi
pofizovatelem, projektantem a ur¢enym zastupitelem.

i) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi (napf. poZadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

e tato zména UPO nevyvolava nové pozadavky civilni ochrany, zaji§téni pozarni vody
apod. - fesi jiz platna uzemné planovaci dokumentace,

e respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona ¢. 86/2002 Sb.,
o ochran¢é ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zdkonl (zédkon o ochrané ovzdusi),
ve znéni pozdé&jSich piedpist a jeho provadecich vyhlasek,

e zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v souladu se zdsadami ochrany ZPF dle
§ 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozdé¢jSich predpist.
Vyhodnoceni disledkd navrhovaného teseni UPD na ZPF obsahové zpracovat
v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nekteré podrobnosti ochrany ZPF a ptilohy €. 3 k této vyhlasce a dale dle Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96
k odnimani piidy ze ZPF. Navrhy jednotlivych lokalit zabori zemédélské piidy budou
v tabulkové a textové casti zemédélské piilohy zpracovany a bilancovany jak
v zastavéném Uzemi obce, tak mimo zastavéné uzemi obce suvedenim udaji dle
ptilohy €. 1 k zakonu,

e kapitola ochrany ZPF bude také zpracovana i z hlediska ovlivnéni hydrologickych
pomér vuzemi - vyhodnoceni zabori ve vztahu kdil¢imu povodi podle
vodohospodaiské mapy,

e respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje — v piipad€é nutnosti uplatni piislusSny
dotceny organ pozadavky na zplsob feSeni zmény (omezeni, regulativy apod.)

j) Pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stietii zijmi a problémi v izemi

VSechny hlavni stfety a problémy v Gzemi jsou popsany v pfisluSnych kapitolach
tohoto zadavaciho dokumentu.

k) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Politika izemniho rozvoje CR 2008 vymezila Rozvojovou osu OS2 Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/Némecko (-Dresden) pro tizemi ovlivnéné délnici D8 a Zelezni¢ni trati
¢. 090. Obec Mifejovice se nachazi v tomto rozvojovém Uzemi. V rozvojovych oséach je nutné
vytvatet, udrZzovat a koordinovat izemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi,
véetné zachovani hodnot Gizemi. Vytvafeni novych zastavitelnych ploch v blizkosti dalni¢niho
piivadée je proto v souladu s vychodisky rozvojovych oblasti tohoto republikového
dokumentu. Lokality 1.1, 1.2, 1.3 a 1.4 budou fadn¢ provéfeny a na zakladé provéieni



navrzeny vcetné pfislusnych podminek — plosnych a prostorovych regulativii vychéazejicich
z limiti a hodnot izemi a pozadavki dotéenych organt.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje zpfesiuji vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu OS2 Rozvojové osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko
(Dresden), které podporuje pokryti rozvojové oblasti uizemnimi plany, ovéfuje a zpfesiuje
feSeni problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti izemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

V rozvojovych osach je nutné vytvaret, udrzovat a koordinovat izemni pfipravenost na
zvySené pozadavky zmén v Gzemi vcetné zachovani hodnot uzemi. VSechny plochy budou
fadné provéteny a na zéklad¢ provefeni navrzeny vcetné piisluSnych podminek — ploSnych
a prostorovych regulativli vychéazejici z limit a hodnot tzemi a pozadavkl dotcenych organt.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
jejich vyuziti izemni studii

K tomuto i¢elu budou vymezeny pro zménou UPO v textové &asti plochy k provéfeni
vyuziti izemni studii jako podminku pro rozhodovani v Gizemi v nasledujicim rozsahu:
e navrhovana lokalita 1.3 se stavajici lokalitou 5
e navrhovana lokalita 1.4 se stavajici lokalitou 6
e pfip. dalsi plochy na zdkladé¢ dohody mezi projektantem, pofizovatelem a ur¢enym
zastupitelem.

Stanovena bude lhiita pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni potfizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

m) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorid, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nejsou stanoveny.

n) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho plinu na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani_vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostifedi nebo pokud nevyloudil
vvznamny vliv na evropsky vvznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Vzhledem k rozsahu zmény UPO a k tomu, Ze na izemi obce Mifejovice se nenachazi
evropsky vyznamna lokalita nebo ptadi oblast, Ize predpokladat, ze ze zmény UPO nebudou
vyplyvat pozadavky na posouzeni zmény tizemniho planu obce z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi. Pfipadné pozadavky ptislusnych dotéenych organti vyplynou az v pribéhu procesu
projednavani tohoto zad4vaciho dokumentu. Pfislusné dotcené organy timto Zzadame
o0 jednoznacéné pisemné vylouceni nebo ptipadné potvrzeni tohoto vlivu.

o) Pripadny poZzadavek na zpracovani konceptu, poZadavky na zpracovani variant

Neni stanoven.



p) Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu zmény tizemniho plinu a na usporadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter vzemi a problémy k FeSeni véetné

méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Néavrh zmény €. 1 Gzemniho planu obce bude zpracovan podle ustanoveni § 16
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a to v rozsahu ménénych ¢asti
uzemniho planu. Navrh zmény €. 1 tizemniho pldnu obce bude odevzdan v poctu 1 tiskového
vyhotoveni pro spolecné jednani a posouzeni navrhu izemniho planu krajskym tfadem podle
ustanoveni § 50-51 stavebniho zdkona, a dale 1 upravené paré Uzemné planovaci
dokumentace pro fizeni o izemnim planu podle § 52 stavebniho zakona. Cistopis Gizemniho
planu bude odevzdian pro vydani uzemniho planu podle § 54 stavebniho zikona ve
4 tiskovych vyhotovenich.

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy
a budou vydany v méfitku 1 : 5 000. Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy
zobrazitelné v daném meéfitku. Navrh zmény tizemniho pldnu obce bude pfedan i na CD ve
formatu: *.pdf a k tomu v *.dgn nebo *.shp.

Po vydani zmény €. 1 izemniho planu obce formou opatieni obecné povahy projektant
vyhotovi uzemni pldn zahrnujici pravni stav po vydani zmény. Toto vyhotoveni bude
obsahovat ,,Zaznam o ucinnosti* dle § 14 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb.

Potizovatel dale pozaduje, aby v prabéhu praci na ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu
obce a pred jeho odevzdanim projektant zménu ¢. 1 uzemniho plénu obce v jeji
rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.





