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A.TEXTOVA CAST

I. POPIS ZMENY, PODKLADY

Zadani Zmény €. 2 Uzemniho planu (dale téZ ,UP“) Otvice bylo zpracovano na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Otvice €. XlII/4 a) ze dne 31. 10. 2011, kterym se rozhodlo pofidit tuto zménu.
Podnét k pofizeni Zmény €. 2 UP Otvice (déle téZ ,Zména“) dal majitel pozemku.

Pofizovatelem Zmény je Obecni ufad Otvice, ktery splfiuje kvalifikacni pozadavky dané v § 6
odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, na zakladé smlouvy s fyzickou osobou, spliujici
kvalifika¢ni pozadavky pro vykon Gdzemné planovaci ¢innosti.

1. DUVODY PORIZENi ZMENY A SLEDOVANE CILE

Stdvajici Uzemni plan obce Otvice byl zpracovavan v rozmezi let 2004 aZz 2007 projektantkou Ing.
arch. Alexandrou Kaskovou a vydan Zastupitelstvem obce Otvice dne 20. 8. 2007 s nabytim ucinnosti
dne 12. 9. 2007.

Nasledujici Zménu €. 1 (vyd. v r. 2011) zpracovala téz Ing. arch. A. Kaskova

Davodem pro pofizeni Zmény je zamér vlastnika postavit na svych pozemcich administrativni
budovu, skolku, Skoly a bytovy dim.

III. ROZSAH UZEMIi RESENEHO ZMENOQU

Zména ¢. 2 vymezuje fesené Uzemi v obci Otvice, k.U. Otvice na pozemcich ¢. p 335/1 (¢ast) a
335/3.

IV. POZADAVKY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY

1. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, uUzemné planovaci
dokumentace vydané Krajem, popripadé z dalSich izemnich vztaha

Z politiky uzemniho rozvoje CR 2008 nevyplyvaji pro fesenou lokalitu 7adné pozadavky. Cilovy
stav zmény naplfiuje nékteré republikové priority, nap¥. priority ¢. (16), (18) a (28). Uzemi obce spada
do rozvojové osy 0S7, izemim obce prochazi koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3 a koridor
plynarenstvi P4 (plynovod Gazela).

Z vydanych Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje nevyplyva pro fe$ené Gzemi Zmény
zadny pfimy pozadavek.
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Uzemim obce prochazi regionalni biokoridor 0011, Uzemi obce je zahrnuto do zpfesnéné
rozvojové osy OS7, krajinného celku SeverocCeskd devastovana a souvisle urbanizovand Uzemi a
krajinného celku Severoceské niZiny a panve. Zpresnény koridor VVTL plynovodu Gazela, jenz
prochazi Uzemim obce, ma oznaceni PR1 a je veden pouze jako rezerva.

Z dalsich uzemnich vztah( nevyplyvaji pro fesenou lokalitu Zadné pozadavky.

2. Pozadavky na reseni vyplyvajici z izemné analytickych podklada
Regend lokalita je sou¢asti poddolovaného tzemi.
V severnim cipu feSeného Uzemi prochazi v ose vodotece lokalni biokoridor.
V zapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje 50 m hranice od okraje lesa.
Uzemim prochazi venkovni elektrické vedeni VVN.
Redené Uzemi je souldsti zemédélského pldniho fondu: 1,8 % I. tf. ochrany, 93,2 % IlI. tF.
ochrany a5 % IV. tf. ochrany.
3. PoZzadavky na rozvoj uzemi obce
Zména ma zadmér provéfit pro fesené Uzemi zménu funkéniho vymezeni tak, aby uUzemi bylo
mozno zafadit mezi zastavitelné plochy. Re$ené Uzemi navazuje na zastavéné Uzemi. Hranice

zastavéného Uzemi bude v ndvrhu zmény aktualizovana.

Plocha Zmény umoini pokracovani ve vystavbé 2. etapy uceleného komplexu obcanské
vybavenosti charakteru verejné infrastruktury (prvni ¢ast je jiz v realizaci v ploSe smiSené obytné
vesnického typu — S5), zejména urceného pro Skolstvi a socidlni sluzby. Zamyslena vystavba obcanské
vybavenosti ma regionalni dosah.

Pro plochu zmény projektantka navrhne specifickou plochu obcanské vybavenosti charakteru
verejné infrastruktury Ol1. Nad ramec charakteristik ploch stanovenych v platném Gzemnim planu
bude pro plochu OI1 stanoven specificky regulativ zahrnujici zejména moZnost vyuzZiti pro Skolstvi a
socialni sluzby, bez mozZnosti vystavby rodinného bydleni a rekreace.

Komunikace vedouci do arealu nebude prijezdnd, bude slouZit pro obsluhu aredlu.
4. Pozadavky na plosné a prostorové uspoiadani iizemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoi-adani krajiny)

Navrh predloZzi miru zastavénosti i vySkovou hladinu zastavby odpovidajici specifické plose
obcanského vybaveni charakteru verejné infrastruktury s citlivou navaznosti na okoli fesené lokality.

Bude provérena podlaznost 2 NP + podkrovi a mira zastavitelnosti maximalné 70 %.
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5. PoZadavky na feseni verejné infrastruktury

a) Pozadavky na feseni koncepce dopravy

,

Navrh zmény provéfi, zda je nutno s navrzenymi plochami samostatné vymezit i plochy i linie
dopravni infrastruktury. Navrh provéri takové napojeni lokality na stavajici cestni sit, aby co nejméné
zatéZovala dopravu v obci. Komunikace vedouci do aredlu nebude prljezdna, bude slouzit pro

obsluhu areélu.

b) PoZadavky na feSeni koncepce obéanského vybaveni

Plocha zmény je plochou obcanské vybavenosti charakteru vefejné infrastruktury Ol1. Nad
rdmec charakteristik ploch stanovenych v platném Gzemnim planu bude pro plochu Ol1 stanoven
specificky regulativ zahrnujici zejména moznost vyuZiti pro Skolstvi a socialni sluzby, bez mozZnosti
vystavby rodinného bydleni a rekreace.

c) Pozadavky na reSeni koncepce technického vybaveni

Nevznika specificky poZadavek na feseni koncepce technického vybaveni.

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

a) PoZadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj historickych hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

b) PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

¢) PoZadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj urbanistickych hodnot Gzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi

Zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi v souvislosti se Zménou
nevznikaji.
7. PoZadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

V souvislosti s urbanistickym feSenim Zmény poZadavek na vymezeni vefejné prospésné stavby
¢i verejné prospésného opatieni nevznika.

Zména dale nenavrhuje Zadnou asanaci vyplyvajici z ustanoveni § 97 odst. 2 stavebniho zakona.
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8. Dalsi pozadavKky vyplyvajici ze zvlasStnich pravnich piredpist (napf. pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby izemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi piirodnimi jevy)

a) PoZadavky na ochranu verejného zdravi

Zvlastni pozadavky na ochranu vefejného zdravi v souvislosti se zménou funkce u fesené lokality
nevznikaji.

b) PoZadavky civilni ochrany

Zvlastni pozadavky civilni ochrany v souvislosti se Zménou nevznikaji.

¢) PoZadavky obrany a bezpecnosti statu

Zvlastni poZadavky obrany a bezpecnosti statu v souvislosti se Zménou nevznikaji.

d) PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Zvlastni poZzadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin v souvislosti se Zménou nevznikaji.

e) PoZadavky na ochranu geologické stavby uzemi

Zvlastni poZzadavky na ochranu geologické stavby Gzemi v souvislosti se Zménou nevznikaji.

f) PoZadavky na ochranu pred povodnémi

Zvlastni poZadavky na ochranu pred povodnémi v souvislosti se Zménou nevznikaji.

9. Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stireti zajmi a problémii v izemi

Neni znam stfet zajmU a problémU v souvislosti se Zménou, proto nevznikaji zvlastni poZzadavky
a pokyny pro feseni.

10. PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pirestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Umisténim navrhovanych funkci v feSeném uUzemi Zmény se predpokladd vznik nabidky
obcéanské vybavenosti a socidlnich sluzeb regiondlniho charakteru. Jednoznacéné tak koresponduje
s umisténim obce na rozvojové ose 0S7, s kvalitnim dopravnim napojenim obce a se zazemim vétsich
mést v bezprostfedni blizkosti. PoZadavkem, v souvislosti s polohou obce, je kvalitni dopravni
napojeni feseného Uzemi s co nejmensi zatézi prijezdu vlastni obci.

Plochy prestavby ve Zméné nebudou vymezeny.
11. Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti dzemni studii

PoZadavek na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii nevznika.
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12.Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regulacnim planem nevznika.

13. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi,
pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Zadani nenavrhuje pozadavek na vyhodnoceni vlivu koncepce Zmény na Zivotni prostredi.

Pfipadné vzneseny poZadavek dotéeného organu na vyhodnoceni vlivu koncepce Zmény na
uzemi NATURY 2000, ¢i vlivu koncepce Zmény na Zivotni prostfedi (SEA), a tedy i na vyhodnoceni
vlivli koncepce Zmény na udrZitelny rozvoj tzemi bude doplnén po projednani zadani.

14. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, vcetné pozadavki na zpracovani
variant

Regend funkéni zména plochy neni takového vyznamu, aby vyvoldvala poZadavek na zpracovani
konceptu, v€etné poZzadavk{ na zpracovani variant.

15. PozadavKky na usporadani obsahu navrhu zmény izemniho planu a na uspoiadani
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k reSeni

v v

vCetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména bude po formalni strance vydana opatfenim obecné povahy dle dikce spravniho fadu
v platném znéni.

Navrh bude zpracovan dle pfilohy €. 7 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu Uzemné planovaci
¢innosti.

Graficka ¢ast ndvrhu i odlvodnéni bude feSena v méfitku Uzemniho planu, tj. v méfitku
1:5.000.

Dokumentace bude zpracovana digitdlné a predana jak v tisténé podobé, tak i v digitdlnim
zpracovani (texty v DOC, grafika v JPG). Vydand Zména v digitalnim zpracovani bude navic obsahovat
data v pfevodnim formatu *shp.

Pocty pare v digitdlni podobé na CD nebo DVD:

Navrh 1CD,
1. Uprava navrhu 1CDa
vydand zména 3 CD.

Pocty pare v tisténé podobé:

Navrh 2 pare,
1. dprava navrhu 1 parea
vydand zména 5 pare.
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V Navrhu bude zpracovano:

Textovad cdst

Grafickad cast:
- v.C.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, mér. 1:5 000
- v.C.2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce, M 1 : 5.000
- v.C.2.1. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce - detail, M 1 : 2.880

V Odlivodnéni bude zpracovano:

Textovad c¢dst

Graficka cast:
- v.C.1. Koordina¢ni vykres M 1 : 5.000
- v.¢.1.1.1. Koordinacni vykres urbanistické koncepce M 1 : 2.880
- v.C.1.3. Koordinacni vykres dopravy M 1 : 5.000
- v.6.3.2. Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu M1 : 5.000
- v.C.3.1. Vykres ptedpokladanych zaborl pldniho fondu - detail M 1 : 2.880
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B.GRAFICKA INFORMACE O RESENEM UZEMi

Regené Uzemi se nachdzi na p.p.¢. 335/1 (¢ast) a 335/3 k.u. Otvice, ORP Chomutov.

Redenym Uzemim je plocha NZ a ¢asteéné i NSo (priblizné vymezeno svétlou plochou
s vodorovnymi pruhy).
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