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pozadavky pro vykon uUzemné planovaci Cinnosti podle ustanoveni § 24
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prace s obci Telnice, ve spolupraci s pani Marcelou Smékalovou, drzZitelkou
zvlastni odborné zpUsobilosti v tzemnim planovani vydanym Ministerstvem
vnitra CR dne 17.1.2012 — €. osveédéeni 800071825,

Rijen 2016



UVOD:

Uzemni plan sidelniho Gtvaru (dale UPnSU) Telnice byl zhotoven,
projednan a zastupitelstvem obce vydan 15.9.1997. Projektantem Uzemniho planu
byla Ing. arch. Jitka Fikarova. Tento Uzemni plan byl zménén 1. zménou vydanou
v roce 2002, 2. zménou vydanou v roce 2012, 3. zménou vydanou v roce 2010 a 4.
zménou vydanou v roce 2013.

Podle ustanoveni 8 188 stavebniho zdkona dne 31.12.2020 tento Uzemni plan
pozbude platnosti, a proto zastupitelstvo obce Telnice rozhodlo o pofizeni ,,nového*
Uzemniho planu Telnice na svém jednani dne 2.3.2015 usnesenim €. 18. Urcenym
zastupitelem je starosta obce Telnice ing. Jan Doubrava a kvalifikovanou osobou
pofizovatele pan Jifi Vesely. Projektantem uzemniho planu bude ing. arch. Tomas
Slavik, autorizovany architekt, CKA 03 930.

OBSAH ZADANI:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potreby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavcich na
1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,
3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné€ prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oddvodnéni véetné méfitek vykresti a poCtu vyhotoveni,



g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivl uGzemniho planu na
udrZitelny rozvoj uzemi

ZADANT UP TELNICE

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktufre a dostupnosti verejné
infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potFeby dale upfFesnit a doplnit
v €¢lenéni na pozadavcich na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni

moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni
moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zaFizeni a jinych opatFeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce stanovena schvalenym UPO (véetné jeho
zmén) se navrhem Gzemniho planu (dale ,,navrh*) nebude podstatné ménit.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad@i, rozboru
udrzitelného rozvoje Gizemi a doplfujicich prlizkumi a rozbort:

Z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladl obce s rozsifenou plsobnosti Usti
nad Labem (UAP ORP Usti nad Labem, r. 2014) a Rozboru udrzitelného rozvoje obce
(RURU) vyplyvaji pro fedeni UP Telnice nasledujici pozadavky:

PoZadavky na respektovani omezeni zmén v Uzemi z d@vodu ochrany vefejnych
zajmU, vyplyvajicich z pravnich predpisd nebo stanovenych na zakladé zvlastnich
pravnich predpisl (limity vyuZiti Gzemi), zejména:

- archeologické nalezisté

- bonitovana pldné ekologicka jednotka

- CHOPAV

- padsmo 50 m od okraje lesa

- USES

- migrac¢né vyznamna Gzemi a koridory

- zvlasté chranéna Uzemi (vCetné OP), VKP registrované



- silnice vC€. jejich ochrannych pasem, turistické stezky a cyklotrasy, mistni
komunikace

- Zeleznicni trat’, lanovky

- sesuvna a poddolovana uzemi

- stara ddiIni dila

- CHLU a loziska nerostnych surovin

- staré ekologické zatéze

- zaplavové Gzemi v€etné aktivni zony

- nevyuzita tzemi (brownfields)

Pozadavky na respektovani hodnot Uzemi, zejména:
- vodni zdroje, ochrana vod a zafizeni vodovodni sité
- sdélovaci vedeni a zafizeni ACR
- zafizeni kanalizace
- urbanisticky, kulturné a architektonicky cenné stavby
- nemovité kulturni pamatky
- vyznamneé vyhlidkové body
- kompozi¢ni osy a hlavni vefejné prostory
- zarizeni technické infrastruktury (elektro, plyn) véetné ochrannych pasem
- objekty HZS apod.
- odvodnovaci zafizeni
- kulturni a civilizacni hodnoty
- EVL a ptaci oblast
- hospodarské lesy a lesy zvlastniho urceni
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa a ostatni vyznamné krajinné prvky
ze zakona

Evidovany jsou zaméry na provedeni zmén v Gzemi:

- 136Nz, B - plocha bydleni, zdroj: prdzkum RURU

- 137NZ, O - plocha ob¢anského vybaveni, zdroj: prizkum RURU
- 138NZ, R - plocha rekreace, zdroj: prlzkum RURU

Z hlediska vyhodnoceni stavu Uzemi pro obec Telnice jsou:
- jako silné stranky hodnoceny:

- Chranéna oblast pfirozené akumulace vod

- Absence zaplavovych Gzemi — bude provéreno

- Obec vlastni shérné misto

- Evropsky vyznamna lokalita — 714,32 ha (Vychodni Krusnohot)

. Ptaci oblast — 141,17 ha (Vychodni Krusné Hory)

- VyS3i koeficient ekologické stability (KES 6,6)

- Napojeni na silnici | tridy

- Vyborna dostupnost ORP Usti nad Labem

- Kvalitni dopravni napojeni (blizkost dalnice)

. Cast obce odkanalizovano

. CoV - individualni, RD malé &istirny odpadnich vod

- Napojeni na Zeleznici

. Obec ma CasteCnou plynofikaci




Vyborna obcanskd vybavenost (obchod, posta-partner, kino, restaurace,
knihovna, Ordinace Iékare, matefska $kola)

Dlm s chranénymi byty pro méné pohyblivé klienty

Rdst bytového fondu

Rozsahlé rozvojové plochy pro vystavbu RD (cca 100)

Vysoky turisticky potencidl — v zimnim obdobi mozZnost vyuZit lyzafského
aredlu (sjezdovky, dostateCné mnozstvi bézkarskych tras Kru$nohorska bila
stopa); cyklotrasy; koupalisté Opram

Vyznamna civilizacni hodnota — lyZarsky areél

Krajinna pamatkovéa zéna

- jako slabé stranky hodnoceny:

Pritomnost poddolovaného tizemi

Zhor3ena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi
Pro vétsi ¢ast chybi kanalizace a napojeni na COV

Pretizena silnice 11/248; V pripadé uzavirky dalnice D8 => hlavni obchvat
Absence chodniku u mistni komunikace, ktera vede centralni ¢asti obce
Od roku 2010 pocet obyvatel mirné klesa

NiZSi mira podnikatelské aktivity

- jako prilezitosti hodnoceny:

Lozisko nerostnych surovin — hnédé uhli (Varvazov-Gustav 1)

Modernizace kanalizace

Rozsifeni silnice 11/248

Prestavba ,byvalé knedlikarny* na obecni Grad

Rozsahlé rozvojové plochy pro vystavbu RD (cca 100)

V aredlu Staré poSty ve Varvazové se pfipravuje muzeum (postovnictvi,
napoleonské valky, zmizelé obce apod.)

Rozsifeni sportovisté ve Varvazové

- jako hrozby hodnoceny:

Potencialni sesuvy

Staré diiIni dilo — 21

Poddolované tuzemi

Ubytek lesd od roku 2010 0 9,2 % (87,3 ha)

OhroZené nové zastavitelné plochy dostatecnym zasobovanim vody

Z hlediska vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tGzemnich jednotek ORP Usti nad Labem
m& obec pozitivné hodnoceny vSechny tfi pilife (enviromentalni, hospodarsky,
socialni). Projektant se tak v navrhu UP bude soustfedit na feSeni negativné
hodnocenych diléich témat:

- chybéjici plochy rozvoje prlimyslové vyroby

- % obyvatel vyjizdéjicich za praci je vy33i nez primér ORP

- vy$8i podil zastavitelnych ploch bydleni k zastavénému Gzemi

Problémy k reSeni v Gzemné planovaci dokumentaci:

- Zavady dopravni infrastruktury:

D01 - Uzka komunikace (Nezpevnéna U(zka4 komunikace; Zavada dana
historickymi souvislostmi)
D06 - Absence chodnikll (Zavada dané historickymi souvislostmi)



D09 - Nevyhovujici parametry 11/248 (Silnice Telnice — DécCin /napojeni na
dalnici D8/ je v dlsledku rostouci individualni automobilové dopravy jiz
pretizena; S ohledem na stavajici zastavéné pozemky RD a pfipravované dalsi
zastavitelné plochy RD tuto komunikaci bude potfeba rozsifit)

D10 - Regionalni Zelezni¢ni trat’ ¢. 132 (Jednokolejna trat’ neni v provozu od r.
2007; od r. 2011 ve wvyluce z dlvodu poskozeni traté; Zavada dana
historickymi souvislostmi)

D20 - Jednosmérna komunikace (Jednosmérna mistni komunikace - nutna
oprava)

- Zavady hygienicke:

HO2 - Nepovolené nakladani s odpady (Tzv. Cerné skladky; Zavada dana
historickymi souvislostmi)
Zvy$ena hlukova zatéz pochazejici ze silnice 1/13 a D8

- Strety s limity:

LO3 Zamér - Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: krajinna paméatkova zéna
LO8 Zamér - Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: Gzemni systém ekologické
stability — LBC

LO9 Zamér - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Gzemni systém ekologické
stability - LBK

L10 Zamér - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Gzemni systém ekologické
stability - NBK

L11 Zamér - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: Gzemni systém ekologické
stability - RBC

L16 Zamér - Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: NATURA 2000 - EVL

L17 Zadmér - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: NATURA 2000 - ptadci
oblast

L18 Zamér - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: plocha pfi okraji lesa s
podminénym vyuzivanim

L22 Zamér - Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: vyhradni bilancované
loZisko nerostnych surovin

L23 Zamér - Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: poddolované Gizemi

L27 Zamér - Zastavitelnad plocha ve stfetu s limitou: ochranné pasmo
elektrické sité

L39 Navrh zaméru - Zastavitelna plocha ve stfetu s limitou: padsmo hygienické
ochrany

L40 Rezerva - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: krajinnd paméatkova
z6na

L42 Rezerva - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: Uzemni systém
ekologickeé stability - LBK

L43 Rezerva - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: Uzemni systém
ekologické stability - NBK

L45 Rezerva - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: NATURA 2000 - EVL

L46 Rezerva - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: NATURA 2000 - ptaci
oblast

L47 Rezerva - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: plocha pfi okraji lesa s
podminénym vyuZzivanim



L50 Rezerva - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: chranéné loziskové
Gzemi

L51 Rezerva - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: vyhradni bilancované
loZisko nerostnych surovin

L52 Rezerva - Zastavitelna plocha ve stretu s limitou: poddolované tzemi

L56 Rezerva - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: ochranné pasmo
elektrické sité

L63 Zamér - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: OP ZelezniCni traté
celostatni

L66 Navrh zaméru - Zastavitelnd plocha ve stfetu s limitou: krajinna
pamatkova zéna

- PrileZitosti:

P8 8 - Prestavba ,byvalé knedlikarny“ na obecni Grad
Muzeum, sportovisté Varvazov
P26 7 - Rozsahlé plochy pro vystavbu RD (cca 100)

- Hrozby:

TO3 6 - OhroZené nové zastavitelné plochy dostate¢nym zasobovanim vody

Urbanistick& koncepce :

(0]

Pfi zpracovani zemniho planu je nutno se zaméfit na vytvoreni podminek pro
rozvoj bydleni, rekreace, podnikani a verejné infrastruktury pfi souasném
respektovani a ochrané krajinného prostredi a ostatnich hodnot v UGzemi.
V navaznosti na nové zastavitelné plochy bydleni navrhnout odpovidajici
verejnou infrastrukturu

Urbanisticky je tfeba podpofit rozvoj obce ohledupliny ke krajiné a vychazejici
z logiky venkovské zéastavby. Urbanistickou koncepci respektovat krajinny raz,
sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky raz a prvky drobné
architektury

Pfi vymezovani ploch preferovat polyfunkéni vyuZiti (pfednostné jako plochy
smiSené)

Vyhodnotit potfebu novych zastavitelnych ploch a posoudit komplexné
stavajici Gzemné planovaci dokumentaci a nové pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch

Pri navrhu novych ploch bydleni, ploch obCanského vybaveni a ploch rekreace
a sportu posoudit vhodnost Uzemi z hlediska moZnosti ovlivnéni nové
navrhovanych ploch hlukem v drovni nad hygienickymi limity hluku
stanovenymi § 12 odst. 1,3 ve spojeni s prilohou €. 3, Casti A) nafizeni vlady C.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci

Pro dal$i rozvoj obce je treba v Gzemnim planu provéfit vymezeni téchto
zastavitelnych ploch s rozdilngym zplsobem wvyuzZiti (pro plochy budou uréeny
jednoznacné podminky vyuziti):

- plochy pro bydleni

- plochy pro rekreaci

- plochy pro vyrobu

- plochy pro verejnou infrastrukturu (viz. kap. Koncepce ver. infrastruktury)



- plochy nezastavéného Gzemi (viz. kap. Koncepce verejné infrastruktury)

Uzemni plan fesit pro demografickou prognézu obyvatel pro navrhové obdobi 10 let
od okamziku vydani UP (tj. cca do roku 2028).

a)

Plochy bydleni

koncepcné navazat na schvaleny UPO vCetné jeho zmén. Posoudit jednotlivé
lokality pro vystavbu rodinnych domd, které jsou navrzeny v platném Gzemnim
planu a nebyly jesté vyuzity

preferovat plochy se smiSenym vyuzitim

vymezeni ploch s obytnou funkci koncipovat tak, aby zde bylo mozné dle
potfeby provozovat nerusici Zivnosti, zakladni obCanské vybaveni, rekreaci a
dalsi Cinnosti sluCitelné s hlavnim vyuzitim. Do ploch pro bydleni zahrnout i
funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky zahrad a soukromé zelené),
zpravidla pod spole¢nym oplocenim)

regulovat vystavbu v novych plochach pro bydleni tak, aby nenaruSovala raz
zastavéného Uzemi obce a nevytvarela negativni vizualni dominanty.
Nerozvoliovat nadmérné zastavbu v krajiné

minimalizovat kontakt ploch bydleni s plochami vyroby a skladovéani, pripadné
navrhnout opatieni k eliminaci dopadU. Plochy pro novou vystavbu lokalizovat
mimo dosah emisi z vyrobnich zdrojd

stanovit ploSnou a prostorovou regulaci

Plochy rekreace

koncepcné navazat na schvaleny UPO véetné jeho zmén

urbanisticky je vhodné preferovat polyfunkéni feSeni rekreace

moznymi soucCastmi rekreaniho aredlu jsou rozhledna, sjezdové traté (v
navaznosti na koncepc¢ni Fedeni UPO)

minimalizovat kontakt ploch rekreace s plochami vyroby a skladovani,
pfipadné navrhnout opatfeni k eliminaci dopadd. Plochy pro novou vystavbu
lokalizovat mimo dosah emisi z vyrobnich zdrojd

do ploch pro rekreace zahrnout i funkéné souvisejici pozemky

stanovit ploSnou a prostorovou regulaci

Plochy vyroby a skladovéani

vyhodnotit potfebu ploch vyroby a skladovani vymezené dle schvéleného
tuzemniho planu

urbanisticky je vhodné preferovat polyfunkéni feSeni vyroby

jako soucast monofunkénich vyrobnich ploch pfipustit ve vyjimecnych a zvlast
od@vodnénych pfipadech vyuziti pro bydleni — sluzebni a pohotovostni byty

pfi vymezovani ploch pro vyrobu zohlednit pozadavky ochrany verejného
zdravi - provérit i vymezeni ploch pro opatfeni k eliminaci negativniho vlivu
hluku z vyrobnich cinnosti na obytnou zastavbu v Uzemich, kde neni moZno
negativni dopad vyrobnich Cinnosti na obytnou zastavbu vyloudit (izolaCni a
ochrannou zelen atd.)




vyloudit stavby a zafizeni, kterd nejsou v souladu s rekreacnim venkovskym
charakterem obce (fotovoltaické panely, vétrné elektrarny apod. — nebudou
vymezovany plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd - vyroba
elektrické energie z obnovitelnych zdrojl bude pFipustna pouze jako dopliikova
funkce ke hlavnimu vyuziti budovy — napf. pro vlastni potfebu)

stanovit ploSnou a prostorovou regulaci

Koncepce verFejné infrastruktury :

> Verejna infrastruktura bude navrzena ve vazbé na stavajici sit’ technické a
dopravni infrastruktury obce

» Zohlednit stavajici systém komunikaci, cyklotras, technické infrastruktury i
verejnych prostranstvi a verejného obCanského vybaveni a zapracovat
zaméry na Gpravy Ci realizaci nové verejné infrastruktury

> Provéfit moZnosti a potrebu prostupnosti zastavéného tizemi - stabilizovat
stavajici plochy vyznamné pro prostupnost a dostupnost v zastavéném
Gzemi jako verejna prostranstvi

a) Plochy dopravni infrastruktury

b)

posoudit strukturu silnicni sité na Gzemi obce (tvorenou silnicemi 1/13, 11/248,
11172481, 111/2482, 111/2483, 111/2484, 111/2487 a mistnimi komunikacemi) a
stabilizovat komunikaéni systém v obci v zavislosti na dlleZitosti pfepravnich
vztahd

zohlednit Zeleznicni trat’ Teplice - DécCin

proveéfit aktualnost zaméru prelozky silnice 1/13 dle schvaleného UPO (u staré
posty ve Varvazove)

u vSech navrhovanych ploch pro jednotlivé urbanistické funkce navrhnout
jejich napojeni na nadrazeny komunikacni systém, vSechny plochy musi mit
zajistén pristup a prijezd

zohlednit trasy nemotoristické dopravy — pési a cyklistické

Plochy technické infrastruktury

plochy technické infrastruktury (napf. trafostanice, vodovodni sit’ apod.) resit
ve vétsiné piipadd jako soucast jednotlivych funkénich ploch

respektovat stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem
a v ramci reSeni Gzemniho planu navazat na takto zaloZzenou koncepci

Zasobovani vodou

vyhodnotit stavajici koncepci zasobovani vodou vymezenou a dle potreby
navrhnout jeji doplnéni, rozsifeni nebo prereseni v souladu s Planem rozvoje
vodovod{ a kanalizaci Usteckého kraje

respektovat stavajici systém zasobovani pitnou vodou a doplnit jeho rozvoj
proveérit rozsireni vodovodni sité do nové navrhovanych lokalit vystavby

Odkanalizovéani

vyhodnotit stavajici koncepci odkanalizovani a dle potfeby navrhnout jeji
doplnéni, rozsifeni nebo prefeseni v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Usteckého kraje




vytvofit koncepci odkanalizovani obce (pfi zohlednéni velikosti obce,
ekonomicnosti, rozvolnéného charakteru) — obec preferuje domovni COV

Zasobovani enerqii, spoje

respektovat stavajici koncepci a zafizeni zasobovani obce elektrickou energii
a vytvorit podminky pro rozsireni do nové navrhovanych lokalit

respektovat stavajici systém plynofikace a vytvorit podminky pro dalsi
z&sobovani obce zemnim plynem

v feSeném Gzemi se nevyskytuji Zadné teplovody ani centralni zdroje tepla

v rdmci navrhu budou respektovana stavajici zafizeni spoj a ACR

Likvidace odpadd

— vyhodnotit stavajici zpdsob likvidace odpadu a v pfipadé potfeby navrhnout

nové plochy pro shér, tfidéni a recyklaci odpadu pro potreby obce
s ohledem na velikost obce stanovit koncepci nakladani s biologickym
odpadem (kompostarna, apod.)

c) Plochy obdanského vybaveni

d)

vyhodnotit plochy obCanského vybaveni (podrobnost, mnozZstvi) vymezené ve
schvaleném Gzemnim planu a dle potfeby navrhnout jejich Gpravu

do ploch obcanského vybaveni zahrnout, pokud je to Ucelné, monofunkéni
pozemky se stavbami a zafizenimi obCanského vybaveni pro kulturu, vefejnou

spravu, télovychovu a sport, apod.

urbanisticky preferovat smiSené funkce obcCanského vybaveni (s ohledem na
charakter Gzemi napr. s hromadnou rekreaci apod.)
moznost umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni odpovidajiciho

vyznamu navrhnout také v plochach smiSenych a plochach bydleni

pro plochy oblanské vybavenosti stanovit ploSnou a prostorovou regulaci
(vySkovou hladinu, v pripadé potreby koeficient zastaveni)
hfbitov v obci neni a neni pozadavek na vymezeni plochy

Plochy verejnych prostranstvi

v navrhu UP bude zajisténa ochrana a rozvoj stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi

definovat pési vazby, pési osu obce

respektovany budou stavajici plochy verejné pristupné zelené, plochy pro
prostupnost zastavénym (zemim a plochy vefejnych prostranstvi v souladu s
§ 34 zakona o obcich

v pfipadé potfeby zapracovat do UP navrh novych ploch vefejnych
prostranstvi v souladu s § 7, odst. 2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. (pro kazdé 2
ha zastavitelné plochy musi byt vymezené verejné prostranstvi o vymére
min. 1000m?, pfiéemz do této vyméry se nezapocitavaji komunikace)

Koncepce usporadani krajiny:

(0]

Pfi vymezovani ploch zajistit ochranu pfirodnich a estetickych hodnot a

krajinného razu v Ozemi. Nevymezovat nové zastavitelné plochy ve
vyznamnych pohledovych os&ch a na horizontech



@]

(0]

Vénovat pozornost dochovanym soucastem kulturni krajiny, zejména historickym
cestam, stromofadim a alejim, komponovanym prdhleddm, pfirodnim
dominantam a drobnym stavbam v krajiné

Provéfit nezbytnost navrhovanych zastavitelnych lokalit ve vztahu k ochrané
ZPF, s prihlédnutim jak k souasnému, tak i k moznostem budouciho vyuziti
ploch pro zemédélské vyuziti

Dlraz bude kladen na protierozni a protipovodiiova opatieni (mozno
zkombinovat s prvky USES) v souvislosti s charakterem krajiny a potencialnimi
hrozbami

Minimalizovat zabory ZPF

Chranit stavajici plochy lesl jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zakona
a respektovat jejich celistvost

Resit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability v odpovidajicich
prostorovych parametrech dle rukovéti projektanta mistniho USES — vychéazet
z aktualni podkladovych koncepci a zavaznych prvkl USES nadregionalniho a
regionalniho charakteru v ZUR UK

komplexni pozemkové Upravy pro Uzemi obce nebyly dosud zpracovany

a) Plochy zemédélské

vymezit plochy zemédélské zejména za UcCelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti

provéfit a navrhnout Gzemni opatfeni na snizeni pldni, vodni a vétrné eroze a
opatieni ke zlepSeni retencni schopnosti krajiny

v zemédélskych plochach umozZnit realizaci zemédélskych staveb a zafizeni
podle § 18 odst. 5 SZ a stanovit podminky jejich ploSné a prostorové regulace

b) Plochy lesni

vymezit plochy lesni za tGicelem ochrany stavajicich ucelenych ploch les(
provéfit moznosti a miru rekreacniho vyuziti lesd z hlediska kratkodobé
rekreace vCetné stanoveni regulativd pro vyuzivani Gzemi (napt. dle § 18,
odst. 5, S7)

c) Plochy pFirodni

vymezit plochy pfirodni za G€elem zajisténi podminek ochrany prirody a krajiny
vCetné definovani regulativil zajist'ujicich jejich ochranu pfi zohlednéni kritérii
ochrany kvalitni zemédélské pldy, systému ekologické stability, ochrany
krajinného razu a pohledové exponovanosti

jako plochy pfirodni vymezovat biocentra USES k zajisténi jejich ochrany

v plochach pfirodnich vyloucit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ
neslucitelné s hlavnim vyuzitim

d) Plochy vodni a vodohospodarské

pri stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi respektovat a zohlednit vodni toky a
plochy, véetné jejich moznych vlivl na okoli, a pozemky s prevazujicim
vodohospodarskym vyuzitim vymezit jako plochy vodni a vodohospodéarské

vyloudit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ neslucitelné s hlavnim vyuzitim



e) Plochy zelené a plochy smiSené

— vyznamné prvky zejména nelesni zelené v krajiné stabilizovat v Uzemnim
planu a stanovit pro né vhodné vyuziti a pfipustné Cinnosti

— plochy, které neni tcelné rozliSovat podrobné, navrhnout jako smisené

- navrhem a stabilizaci ploch zelené vytvofit podminky pro podporu
mimoproduk¢nich funkcei krajiny, zejména funkce rekreacni a ekologické, dale
podminky pro ochranu pddy pred erozi a podminky pro zadrzeni vody v krajiné

— wvyloudit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ neslucitelné s hlavnim vyuZitim

UpFesnéni pozadavktl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,
Obecné je Politikou Uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1. aktualizace dano, Ze
stanovuje ramcové Ukoly pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost.

Spravni Uzemi obce Telnice se nachazi v rozvojové oblasti OB 6. Navrhem budou
splnény podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi stanovené v kapitole 3.2
(38)- zejména:
- pism. a) - stavajici verejnd infrastruktura bude intenzivnéji vyuzita a bude
navrzen jeji dalsi rozvoj
- pism. b) — rozvoj bydleni bude upfednostnén zejména uvnitf zastavéného
Gzemi s moznosti jeho budouciho pfiméreného rozsireni, bez vymezeni novych
zastavitelnych ploch nenavazujicich na stavajici zastavéné UGzemi nebo
zastavitelné plochy
- pism. d) — bude navrzena revitalizace nevyuzivanych ploch uvnitf zastavéného
Gzemi
- pism. e) — bude posilena spoleCenska funkce nedalekého centra obce
- pism. f) — bude zajist€na ochrana, posileni a vyuziti rekreaniho potencialu
krajiny
- pism. g) — novou zastavbou nedojde k negativnimu ovlivnéni pfirodnich nebo
krajinnych hodnot Uzemi

Navrhem bude déale spinén Gkol pro Gzemni planovani stanoveny v kapitole 3.2 (39):
- pism. a) — v rozvojové oblasti bude umozZnéno intenzivni vyuzivani Gzemi
- pism. b) — Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast OB 6 budou prevzaty do
Guzemniho planu

Spravni Uzemi obce Telnice se dale nachazi ve specifické oblasti SOB6 Specificka
oblast Krusné hory. V této oblasti je prvnim Gkolem pro Gzemni planovani vytvaret
Gzemni podminky pro rozvoj rekreacni funkce Krudnych hor a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a obCanského vybaveni. Navrh bude reagovat na
Ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici ze zarazeni spravniho Gzemi obce Telnice ve
specifické oblasti SOB6. ZUR UK zpfesnuji vymezenou specifickou oblast SOB6
mimo uzemi obce Telnice.

Spravni Gzemi obce Telnice se dale nachazi v ploSe koridoru ZelezniCni dopravy -
koridoru vysokorychlostni dopravy VR1 - Usek (Dresden)-hranice SRN/CR—
Lovosice/Litoméfice—Praha. Koridor je zpfesnén ZUR UK jako VRT-ZR1.



Z Politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji, vyjma vysSe uvedené, pro resené
Uzemi zadné konkrétni ukoly.

UpfFesnéni pozadavkiél vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace

vydané krajem

Platnou a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi obce

Telnice, jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané Zastupitelstvem

Usteckého kraje dne 5.fijna 2011 s nabytim ucinnosti 20.fijna 2011.

Z Gzemné planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyvaji pro Gzemni plan Telnice

zejména déale uvedené obecné a konkrétni ukoly :

- nebudou vymezovany plochy pro zaméry, které by vedly ke znehodnoceni

Gzemi nevhodnou vystavbou (napf. parky vétrnych nebo solarnich elektraren,
budovy vyroby a skladovani naruSujici pohledové horizonty apod.)

ZUR UK zpfesnuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6 Rozvojova
oblast Usti nad Labem, vymezené v PUR 2008 Gizemim ORP Usti nad Labem a ORP
Teplice. Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje ZUR UK na Gzemi obce
Telnice zpfesnuji Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v PUR 2008 a stanovuji dalsi
Ukoly takto:

(1) Posilovat vSechny tfi pilife udrZitelného rozvoje - hospodarsky rozvoj,
socialni soudrznost obyvatel, Zivotni prostfedi.

(2) Zajistit pokryti Uzemi specifické oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a
zpresnovat feseni problémU Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

(3) Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potenciélu
specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu prfi zachovani klidového
charakteru oblasti.

(4) Chréanit a kultivovat prirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické
hodnoty oblasti, vyuZit pozitivni znaky Gzemi pro zvySeni prestiZze specifické oblasti.

(5) ldentifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim
podminky pro Gzemni rozvoj, pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury, bydleni a obCanského vybaveni s predpokladem
Siteni pozitivnich impulsd z téchto rozvojovych pold do okoli.

(6) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych
aktivit - lesnictvi, ekologického zemédélstvi, potravinarského prdmyslu, tradicnich
femesel, rekreace a cestovniho ruchu apod., pfi zohlednéni poZzadavkl ochrany
hodnot prirody a krajiny. y

(7) V prihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou
kooperaci a provazanost sidelnich soustav, rekreaCnich areald, dopravni, technické i
obcanské infrastruktury.

(8) Revitalizovat opusténé nebo nedostateCné vyuzité plochy a aredly
zemédélského, prlmyslového, sidelniho ¢i jiného plvodu (typ brownfield).

(9) Vytvaret Uzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich
center osidleni, a vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

(10) Zajistit prlchodnost nadfazenych koridord dopravni a technické
infrastruktury pres Gzemi specifické oblasti.

(11) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a
turistickych cest s navaznosti na republikovou a evropskou sit’ téchto zafizeni.



(12) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by
mohly presahovat meze anosnosti Uzemi - podminky udrzitelného rozvoje,
zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti
Gzemi.

(13) Uc¢innym zplsobem regulovat a zamezit rizikdm pFekotné se rozvijejici
vystavby vétrnych elektraren, vCetné souvisejicich zafizeni (pristupovych komunikaci,
vyvedeni energetického vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivll na Zivotni
prostredi, krajinu a osidleni, rekreaci a cestovni ruch tak z hlediska funkcnosti
vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii.

(14) Nastroji uzemniho planovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a
ozdravéni lesnich porostQ.

ZUR UK zpfesnuji vymezenou specifickou oblast SOB6 mimo tizemi obce Telnice.

ZUR UK zpfesnuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR
- Praha, (Nurnberg -) hranice SRN/CR - Plzen - Praha, Praha - Brno - hranice
CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (-
Katowice), podchyceny v PUR 2008. ZUR UK vymezuji koridor vysokorychlostni traté
v Useku statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad
Labem - hranice UK. Koridor je sledovan jako Gzemni rezerva VRT- ZR1. Sifka
koridoru je stanovena 600 m. Pro GUzemni planovani a vyuZivani Uzemi vymezeného
koridoru ZUR UK stanovuji tyto Gkoly:

- respektovat Uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, ptipadné na zakladé
podrobnéjsich podkladl, se souhlasem dotCenych organd, zpresnit a vymezit koridor
jako navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho Gizemni koordinaci.

- v souCinnosti s dotCenymi organy spolupracovat na zpfesnéni koridoru
vysokorychlostni dopravy VRT- ZR1 s preshrani¢ni koordinaci a navaznostmi
koridoru ve sméru na Dresden, zajistit Gzemni koordinaci v UPD dotCenych obci, pfi
zpresnéni a vymezeni koridoru respektovat zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Ze ZUR UK vyplyvaji pro tzemi obce Telnice poZadavky na koordinaci koridorl

a ploch nadregionalnich a regionéalnich skladebnych ¢asti USES (funk¢ni Casti, Casti
k zalozeni - vefejné prospésna opatfeni) (USES — kategorie / kod / stav):

— NRBK 7/ K 2 / funk¢ni

— NRBK 7/ K 4 / funk¢ni

— RBC / 1323 / funkéni (zde je tfeba také zohlednit navaznost RBK / 547 /

funkéni, Gzemi obce Libouchec)
— RBC 7/ 1344 / funkéni
— RBC / 1515 / funkéni.

Obec Telnice se nachazi v krajinném celku KC Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboka udoli (7b), pricemz navrh bude splfiovat diléi kroky k napliovani cilovych
charakteristik krajiny tim, Ze vyuzije potencialu Gizemi pfimérenym rozvojem sidelnich
funkci, umozni udrzeni a primérené rozvijeni osidleni v horach, pfi respektovani
principl trvalé udrzitelnosti a preference ochrany pfirody a krajiny.

Obec Telnice se dale nachazi v krajinném celku KC Severoc€eské niziny a panve
(13), pricemz navrh bude splfovat dil¢i kroky k napliovani cilovych charakteristik



krajiny tim, Ze umozZni stabilizaci venkovského osidleni, které je vyznamné pro
napliovani cilovych charakteristik krajiny.

V_navrhu budou vyhodnoceny priority tzemniho planovani Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi a upfFesnény Uzemni podminky
koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich civiliza€nich hodnot
kraje.

PFi navrhu UP Telnice je tfeba zohlednit UPD sousednich obci, a to z UPD obce

- Petrovice: navaznosti USES

- Krupka: navaznosti USES

- Libouchec: kromé navaznosti USES zohlednit rozvoj vyroby a skladovani pfi
hranici obce Telnice

—  Chlumec: kromé navaznosti USES zohlednit rozvoj bydleni pfi hranici obce
Telnice

- Usti nad Labem: kromé navaznosti USES zohlednit zaméry na propojeni
cyklotras, komunikaci a vefejnych prostranstvi (UP Usti nad Labem)

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorfi Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno proveérit,
Pfedpoklada se navaznost na koncepci ploch pro bydleni stanovenou UPO vcetné
jeho zmén. Soucasti UPO byly Gzemni rezervy ploch pro bydleni. Projektant proveéri
potfebnost vymezeni ploch vyroby a skladovéani vymezenych ve schvaleném UPO.
Dalsi vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv, pokud nevyplyne pfi feSeni navrhu
Gzemniho planu, se nepredpoklada.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verFejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

Projektant dle potfeby vymezi vefejné prospésSné stavby a verejné prospésna
opatfeni ve spolupraci s urenym zastupitelem. Vymezeni ploch asanaci se s ohledem
na charakter Uzemi nepredpoklada.

Vefejné prospésnou stavbou v UP Telnice mohou byt zejména stavby pro vefejnou
infrastrukturu (dopravni, technickou) a verejné prospéSnym opatfenim pak opatreni
nestavebni povahy slouzici zejména k zalozeni prvkl USES, event. ke snizovani
ohrozZeni Uzemi.

Z PUR CR ani ZUR UK nevyplyva pozadavek na vymezeni konkrétnich vefejné
prospésnych staveb a opatreni.

d) pozadavky na provéFeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gtzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavfenim dohody o
parcelaci,



Predpoklada se navaznost na urbanistickou koncepci stanovenou UPO véetné jeho
zmén. Soucasti UPO byly plochy v nichZz je rozhodovani v Gzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie. V navrhu je tedy tfeba dle potfeby vymezit plochy, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno zpracovanim Gzemni studie
a po dohodé s uréenym zastupitelem stanovit pokyny k jejich feSeni. Potfebu provérit
zejména v plosné rozsahlych lokalitich, a tam, kde je to vhodné s ohledem na
zachovani ¢ dotvoreni rozvolnéného podhorského charakteru zastavby, koordinaci
vystavby, koordinaci technické infrastruktury, zajisténi podminek prostupnost Gzemi
apod.

S ohledem na charakter Gzemi se nepredpoklada nutné podminovat rozhodovani v
Gzemi vydanim regulacniho planu ani uzavienim dohody o parcelaci.

e) pFipadny poZzadavek na zpracovani variant
Zpracovani variant neni pozadovano.

f) pozadavky na uspofFadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méFitek vykresli a poctu
vyhotoveni,

Navrh Uzemniho planu Telnice véetné jeho od0vodnéni bude vychazet ze
schvaleného Zadani a bude zpracovan podle Clenéni a pozadavkl § 13 a pfilohy €. 7
vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Navrh Uzemniho planu bude vyhotoven:

o) pro projednani podle § 50 stavebniho zakona v 1 vytisku + digitalni podobé
(text ve formatu .pdf a .doc, vykresy v méfitku 1:5000 ve formatu .pdf)

B) upraveny navrh pro fizeni o Gzemnim planu podle § 52 stavebniho zékona v 1
vytisku + digitalni podobé (text ve formatu . pdf a .doc, vykresy v méfitku
1:5000 ve formatu .pdf)

x) pro vydani podle § 54 stavebniho zakona dalsi 4 vytisky a 4 CD digitalniho
provedeni ve vySe uvedenych forméatech

5) v prlbéhu projednavani mohou byt pofizovatelem pozadovany jednotlivé
upravené vykresy, pripadné texty, potfebné pro jednani s dotéenymi organy.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi
Zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi se
nepredpoklada, nevyplyne-li z vysledkd projednani zadani jinak.

V feSeném Gzemi se nachazeji plochy soustavy NATURA 2000. PoZadavkem zadani
je, aby koncepce Gzemniho planu navazovala na koncepci schvaleného UPO. Veskeré
podstatné zaméry, které mohou mit vliv na soustavu NATURA (rekreacni areél apod.)
tak jiz byly projednany. Uzemni plan tak nem{ize samostatné ani ve spojeni s jinymi



vyznamné ovlivnit pFiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti podle § 45h, zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisl, a nebudou tak doteny ani zajmy
ochrany pfirody a krajiny dle § 45 i vy$e uvedeného zakona.

UP Telnice bude pfedevsim fesit rozvoj v oblasti bydleni a rekreace. Plodné vyznamné
plochy bydleni a rekreace (sjezdovy areal apod.) byly jiz vymezeny (a posouzeny) v
ramci schvaleného UPO Telnice (vCetné jeho zmén). Pokud budou navrhem UP
Telnice vymezovany zastavitelné ploch nad ramec UPO, budou vidy vymezovany v
minimalnim rozsahu a vzdy v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce. Rozvoj
obCanského vybaveni bude sméfovan zejména pro potfeby obce v ramci
stabilizovanych ploch. Drobna femeslnd vyroba bude pripusténa v ramci ploch
bydleni ¢i obytnych smiSenych. Nebudou vymezovany plochy pro tézky primysl.

V koncepci technické a dopravni infrastruktury budou feseny zejména podminky pro
zlepSeni odkanalizovani a optimalizaci dopravni sité. Predpokladd se moZnost
roz$iteni mistnich komunikaci za GCelem dopravni obsluznosti navrzenych
zastavitelnych ploch.

Uzemni plan nebude vymezovat zadné plochy tézby.

S ohledem na vy3e uvedené neni potieba vyzadovat posouzeni vlivii koncepce
Gzemniho planu Telnice na predméty ochrany a celistvost lokalit soustavy
NATURA 2000 podle § 45i zak. €. 114/1992 Sb., ani na Zivotni prostredi
podle § 10a zakona €. 100/2001 Sb.

V této fazi se tak z&dné pozadavky na vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi nepredpokladaji. Pfipadné pozadavky na vyhodnoceni vliv{
na udrZitelny rozvoj vS8ak mohou vyplynout z vysledku projednani navrhu zadani.
Pripadné Vyhodnoceni bude zpracovano v souladu s prfilohou ¢. 5 vyhlasky
¢. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Zaver:

Na zéakladé vysledkl projednani bude tento navrh Zadani Gzemniho planu
Telnice upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce Telnice. Z tohoto
schvéleného zadani bude vychazet néasledné zpracovany Navrh Uzemniho planu
Telnice, ktery bude projednan.

Ve spolupraci s urenym zastupitelem - starostou obce Telnice ing. Janem

Doubravou a projektantem Gzemniho planu ing. arch. Tomé&Sem Slavikem zpracoval
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