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Obsah zpravy o uplatiovani uzemniho planu Chozov v uplynulém obdobi

Podle vyhlasky &. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v iplném znéni §15.

a) Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu Chozov v€etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan a vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu Chozov vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd
ORP Louny

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu Chozov s politikou uzemniho rozvoje (PUR) a jeji
aktualizaci €.1 (aPUR) a Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. aktualizace
ZUR UK..

d) Prokazani nemoZzZnosti vyuzZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu Chozov v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, nebo nelze vylougit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uGzemniho planu, je-li zpracovani
variant pozadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud potfeba zmény podstatné ovlivni
koncepci uzemniho planu

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci, nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjiStény

j) Navrhy na aktualizaci ZUR UK

Uzemni plan ChoZov byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpisl na zakladé
schvaleného zadani. Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce ChoZov formou ,Opatieni
obecné povahy €. 1/2013%, u€innosti nabyl dne 2.12.2013 a je umistén na webovych strankach
http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-
uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/chozov/

Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu (UP) ChoZov je zpracovana v souladu s § 55 odst. 1
stavebniho zakona.


http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/chozov/
http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/chozov/

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu Chozov, v€etné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan a vyhodnoceni
pripadnych negativnich dopadil na udrzitelny rozvoj uzemi

a1) Vyhodnoceni uplatiiovani UP

Spravni uzemi obce Chozov zahrnuje katastralni uzemi Chozov o vyméfe 806,87 ha,
Mnichovsky Tynec o vyméfe 526,80 ha a Titéno o vyméfe 795,00 ha. Celkova rozloha uzemi
¢ini 2128,67 ha. Hranice zastavéného uzemi obce Chozov a jeho dvou mistnich ¢asti jsou
vymezeny k 1.9.2012 a zahrnuji 3 zastavéna uzemi, Chozov 27, 804 ha, Mnichovsky Tynec
17,0759 ha a Titéno 16,543 ha. Hranice katastralniho uzemi jsou nezménény.

Pfirozena vazba obce a jejich mistnich ¢asti je na mésto Louny, které je administrativnim
centrem, nabidkou pracovnich pfilezitosti a centrem vybavenosti nadmistniho vyznamu
v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluzeb.

Tradi€ni hlavni mistni ekonomickou zakladnou je zemédélstvi, chov koni a drobna vyroba.

Zasady zakladni koncepce rozvoje obce Chozov a jejich mistnich ¢asti je zalozena na posileni
obytné funkce vSech sidel, revitalizaci osidleni uvnitf zastavéného uzemi a navrhu novych
zastavitelnych ploch pro funkci bydleni navazné na zastavéné tizemi. Uzemni plan respektuje
vesnicky charakter sidel a historicky utvarena vefejna prostranstvi.

Podminky v uzemi, zalozené na funkénim vyuZiti v8ech sidel pro trvalé bydleni, stabilizaci a
rastu poctu obyvatel, zkvalitnéni a rozvoj trvalého bydleni se neméni. Je zachovana pldorysna
a prostorova koncepce sidel zaloZzenych na zachovani centralnich ploch vefejnych
prostranstvi se zastavbou vesnickych staveb.

Pfirodni hodnoty a krajinny raz je Uzemnim planem respektovan. Do severozapadni ¢asti
zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 18 (Oblik,Rana), vyznamné lokality systému
NATURA 2000 (Oblik, Srdov, Brnik, KFfizové vrsky, Maly vrch, Sibenik a pfirodni pamatka
Trténské strané). Polovina feSeného Uzemi — severozapadni &ast je soucasti CHKO Ceské
stfedohofi. Jako mista krajinného razu jsou vymezeny plochy navsi vSech tfi sidel
s charakteristickym uspofadanim obytnych a hospodarskych staveb.

Stavebni ¢innost od doby vydani uzemniho planu probiha predevsim v zastavéném uzemi
sidel. Jsou provadény modernizace bytového fondu, stavebni Upravy stavajicich staveb a
ZlepSeni jejich obytného prostfedi — pfistavby, vestavby, zmény vyuZiti staveb, doplnéni a
upravy technické infrastruktury. Vyuzivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozadavky
uzemniho planu a urbanistické a architektonické hodnoty jsou realizaci stavebnich uprav
respektovany.

Rozbor vyuziti zastavitelnych ploch

Nové Pocet RD - | Katastralni uzemi, orientace
funkce plocha v ha i . Ca
plochy maximalni Zakladni Clenéni
. Chozov, Jizni okraj
BV 1 %giv?cllzgwi-byc“igv_uiita 0,24 |2-3RD zastavéného Uzemi (ZU) -
y dostavba proluky, zahrady
. Chozov J v ZU dostavba
BV 2 § 4 plochy bydleni - 024 153RD proluky, zahrady
individualni - nevyuzita
BV 3 § 4 plochy bydleni — 012 |1RD Chozov J proluka v ZU
individualni — vyuzita 1RD '
BV 4 § 4 plochy bydleni — 012 |1RD Chozov SV, proluka v ZU
individualni-  nevyuzita '
§ 4 plochy bydleni — Chozov V, zastavitelna
BV 5 3 4 plochy Dy .. 0,97 |8-9RD plocha, navazuje na ZU
individualni - nevyuzita




Nové funkce locha v ha Pocet RD - | Katastralni uzemi, orientace
plochy P maximalni | Zakladni ¢lenéni
Chozov SZ - prestavbova
§ 4 plochy bydleni — i plocha zahradkarské kolonie
BVE  lindividualini- nevyuzita 044 156RD Castv ZU , Cast mimo ZU
, Chozov VZ, ¢ast na
§ 4 plochy bydleni — AR .
BV7 |individuaini — nevyuita, 249 |20-22Rp  |23hradach v 24, Cast mimo
Fiorava oro 1 RD ZU S — dostavba v ZU
prip P zastavitelna plocha
§ 4 plochy bydleni — Trténo Z — dostavba mimo
BV9 individualni -  nevyuzita 008 |1RD ZU zastavitelna plocha
, Tfténo JV dostavba proluky
Bv1o |34 plochybydleni— 0,08 |1RD vzU
individualni - nevyuzita
Bv11 |34 plochy bydleni— 0,29 |2-3RD Titéno SV mimo zU
individualni - nevyuzita
gviz |34 plochy bydleni— 022 |2-3RD Tténo JV, zahrada v ZU
individualni - nevyuzita
§ 4 plochy bydleni — . Tfténo, S okraj zahrada mimo
BV13  lindividudini- nevyugita 009 |1RD zU
§ 4 plochy bydleni — . . - .
BV 14 individualni - vyuzita 1RD 0,11 |1RD Titéno, V okraj mimo ZU
Bv1s |S4 plochy bydleni— 0,14 |1RD Tfténo, J okraj mimo ZU
individualni - nevyuzita
§ 4 plochy bydleni — - Mnichovsky Tynec, centrum
BV 16 individualni - nevyuzita 0,09 |1RD proluka v ZU,
Mnichovsky Tynec, S okraj
. v ZU podminéno
BV 17 aglv?cli?f;m tfydlr?:\', _uiita 0,06 |1RD vybudovanim komunikace po
y severnim okraji obcecentrum
proluka v ZU,
, Mnichovsky Tynec, S okraj ,
Bvig |34 plochy bydleni— 0,24 |2-3RD zahrady, podminéno DTTO
individualni - nevyuzita BV 17
. Mnichovsky Tynec, SV okraj ,
BV 19 iglv?cll?f;m t?ydlr(‘a:\', _uiita 0,73 |6-7RD po demolici byvalych statka,
y podminéno DTTO BV 17
. Mnichovsky Tynec, S okraj,
Bv20 |34 plochybydleni— 013 |1-2RD mimo ZU, podmin&no DTTO
individualni - nevyuzita
BV 17
Bydleni celkem 6,88
o1 § 6 plochy ob&anského 016 Chozov, centrum rozSifeni
vybaveni ' pro potfeby obecniho ufadu
. . Mnichovsky Tynec, J okraj,
02 \%y?)::/(;%r;y obcanskeho 0,35 pro vystavbu myslivny
Titéno, plocha pod
ZR1 § 5 plochy rekreace 0,29 hfbitovem, nezastavitelna,
travnaté hfisté + prvky
Mnichovsky Tynec, SV ¢ast
ZR2 § 5 plochy rekreace 0,77 sldia, po asanaci skladky -

travnaté hfisté, pobytova
louka pro spoleenské akce




Nové Pocet RD - | Katastralni Gzemi, orientace

plochy | funkee plochavha |\ imaini |Zakladni Slenéni
, Mnichovsky Tynec plocha
V1 §k1la: d plt_)chy vyr::g ?Jiita 2,54 pfestavby byvalého kravina V
y y — zastavitelna plocha
2V 1-5 § 7 plocha sidelni zelené 054 Chozov zelen ochranna a
nevyuzita ' izolacni
) § 7 plocha sidelni zelené Trténo zelen ochranna a
2V 6-9 nevyuzita 0,90 izolaéni, LUSES, zahrada

Mnichovsky Tynec zeler
2,32 ochranna a izolacni, plocha
rekreace

ZV 10- | § 7 plocha sidelni zelené
13 nevyuzita

Nezastavitelna sidelni

> 3,76
zelen celkem

o Celkova vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni ¢ini 6,88 ha K datu vyhotoveni Zpravy
o uplatiovani uzemniho planu Chozov byly zrealizovany 2 RD v zastavitelnych
plochach a v mistni ¢asti Tfténo jsou zrealizovany 2 RD v zastavéném uzemi po
demolicich, v obci ChoZov se pfipravuje stavba 1 RD v zastavitelné plose je BV 7.

Rozbor verejné infrastruktury

Koncepce infrastruktury, dopravni, technické a obCanské vybavenosti stanovené Uzemnim
planem je respektovana.

Pro obec Chozov a mistni ¢asti jsou rozhodujicim dopravnim prvkem pritahy silnic Ill. TFidy,
které jsou v uzemi stabilizované v€etné napojeni systému mistnich komunikaci a jejich poloha
se neméni. Uzemnim planem je navrZeno rozsifeni mistnich komunikaci k rozvojovym
plocham bydleni. Cestni sit v krajiné vyuziva systém stavajicich polnich cest, navrzeny
uzemnim planem k doplnéni a vytvofeni komplexni sité cest pro zpfistupnéni krajiny.

Uzemni plan vymezil koridor energetického vedeni ER6 pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400
kV TR Vy8kov — TR Babylon a tranzitni koridor DVR1 pro vedeni produktovodu CTR
Nelahozevec — CTR Litvinov.

Energeticka koncepce obce je zalozena na dostupnosti elektfiny. Z vedeni VN 22 kV, jsou
napojeny stavajici trafostanice. Nové trafostanice jsou navrzeny pro lokalitu BV 7 Chozov a
pro pfestavbu vyrobniho arealu v Mnichovském Tynci.

Zasobovani obce vodou je z vodojemu Chraberce a vodojemu ChozZov a stavajici vodovodni
fady jsou pro stavajici a novou vystavbu kapacitni.

Koncepce likvidace splaskovych vod byla uzemnim planem navrzena gravitaéni a tlakova
oddilna kanalizace zakonéena COV ChoZov situovana na jihovychodnim okraji obce
s vypousténim do Chozovského potoka. Na COV Chozov se poéita rovnéz s napojenim obce
Chraberce. Odkanalizovani obce ChoZov a obou mistnich ¢asti je zrealizovano.

DesStové vody ze zpevnénych ploch a komunikaci jsou navrzeny vypoustét do stavajici
jednotné kanalizace. Likvidace deStovych vod na pozemcich rodinnych domu je navrzena fesit
v maximalni mife likvidaci vod v misté spadu vsakem nebo vyuZitim pro zalivku.

Stavajici ob&anské vybaveni obce Chozov je soustfedéno v plochach  stavajiciho
zastavéného Uzemi a jeho rozsah odpovida velikosti a potfebam obce. Noveé plochy ob&anské
vybavenosti se nenavrhuji, jako podminec¢né vhodné pro jeji umisténi Ize vyuzit plochy
smiSené obytné. Vefejna prostranstvi, vefejna zeled a mistni komunikace jsou plochy
nezastavitelné.

Vyuzivani nezastavéného tzemi je beze zmény, v Gzemi jsou navrzeny lokalni prvky USES



a.2) Udrzitelny rozvoj uzemi

V obdobi od nabyti u€innosti a uplathovani uzemniho planu ChoZov nedoslo v uzemi ke
zménam podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan a rozvoj obce nema na
udrzitelny rozvoj uzemi zadny negativni dopad.

Urbanisticka struktura obce je zachovana, krajina je nadale intenzivné zemédélsky vyuzivana.

b) Problémy k feSeni v Uzemnim planu Chozov vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladi ORP Louny

Uzemné analytické podklady ORP Louny upozorfiuji v Gzemi obce ChoZov na problém

m Povrchové tézby kamene Chraberce a s tim spojenou zvy$enou hlu¢nosti, prasnosti a
zvySenym dopravnim zatizenim.

m ohroZeni Zivotniho prostfedi evidovanymi kontaminovanymi misty — skladky ChoZov,
Mnichovsky Tynec a Titéno

m vedeni nadfazenych energetickych siti VVN. Uzemnim planem je respektovan koridor pro
zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV VySkov-Babylon a koridor pro zkapacitnéni produktovodu
CTR Nelahozeves — CTR Litvinov

m dlouhodobé nevyuzivani zemédélského arealu Mnichovsky Tynec

m dlouhodoby pokles poctu obyvatel — uzemni plan navrhuje pro rozvoj a stabilizaci poctu
obyvatel rozvojové plochy bydleni ve vSech sidlech. Soucasti ploch jsou pozemky ve
vlastnictvi soukromych osob. Obec nema k dispozici vlastni pozemky, které by mohla
zajemcum o vystavbu nabidnout a podpofit tak vystavbu a rozvoj sidel.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu ChoZov s politikou uzemniho rozvoje
(PUR) a jeji aktualizaci ¢.1 (aI?UR) a Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého
kraje ve znéni 1. aktualizace ZUR UK..

c1). Soulad UP Chozov s aPUR CR o )
Zavaznym podkladem pro UP Chozov je aPUR CR, schvalena usnes. ¢. 276 VCR dne
15.4.2015.

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti, osy a specifické oblasti vymezené v aPUR.
UP Chozov respektuje vybrané republikové priority poZadujici zachovani a rozvoj civilizaénich
a kulturnich hodnot, urbanistické a architektonické dédictvi tykajici se ochrany pfirody a jejiho
pfirozeného vyuzivani, zachovani venkovskych oblasti, ochrany Zivotniho prostfedi a
historickych hodnot.

Cl. (14), (14a) — UP ChoZov svym feSenim chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uUzemi, vytvafi podminky pro zvySovani jejich kvality, zachovava stavajici
urbanistickou strukturu fedenych sidel, doplfiuje ji o nové zastavitelné plochy umoznujici
pfirozeny rozvoj se zaméfenim na ochranu a obnovu krajiny intenzivné zemédélsky vyuzivane.
V UP je navrhem zastavitelnych ploch feSena stabilizace osidleni, rozvoj bydleni a obnovu
vyroby. UP podporuje rozvoj primarniho sektoru, chrani kvalitni zemédélskou pudu a
nenarusuje ekologickou funkci krajiny.

Cl. (16), (16a) — zpUsob vyuZiti Gzemi vytvaFi podminky pro komplexni a koordinovany rozvoj
bydleni, ob&anské vybavenosti, vyroby, zemédélstvi a rekreace.

Cl. (17,18,19) — UP Chozov navrhuje obnovu zaniklého zemé&délského arealu, podporuje
rozvoj malych sidel a hospodarné vyuziva zastavéné uzemi.

Cl. (20), (20a) — UP respektuje charakter krajiny, biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho
prostfedi. Urbanistickd koncepce navazuje na koncepci uspofadani krajiny, rozsah
zastavitelnych ploch respektuje okolni krajinu a nenaruduje migracni propustnost krajiny pro
volné Zijici Zivogichy. UP navrhuje obnovu polnich cest a do krajiny doplfiuje lokalni systémy
ekologické stability tzemi USES.



Cl. (22) - rozvoj cestovniho ruchu je podporovan obnovou propojeni sidel Mnichovsky Tynec
— Titéno a doplInénim cestni sité v krajiné

Cl. (25) — uzemni plan splfiuje podminky pro zadrzovani a vyuzivani destovych vod v Gzemi,
navrhem zasakovani nebo zadrZzovanim destovych vod na vlastnich pozemcich RD, jsou
navrzeny 2 plochy pro vodni nadrze Chozov a Kostice

Cl. (27), (28) — uzemni plan vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury a vytvafi podminky pro ucinny systém dopravy

Cl. (30) — v UP je fe$ena technicka infrastruktura v souladu s izemné technickymi moZnostmi
obce

UP Chozov respektuje a vymezuje energetické koridory a dalkovody.

Cl. (149) E10 pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV v trase Vyskov-Babylon pro zvyseni
spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech. Koridor je vymezen v §ifi 200m.

Cl. (162) DV1 koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba v Gseku CTR Nelahozeves —
Litvinov pro zabezpeceni pfepravy ropy. Koridor je vymezen v Sifi 300m.

c2). Soulad l)P Chozov se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1.
aktualizace ZUR UK.

UP Chozov byl vydan v roce 2013 v souladu se ZUR UK vydanymi zastupitelstvem kraje dne
5.10.2011, &. usneseni 23/252/2011 s t¢innosti od dne 20.10.2011. UP ChoZov svym feSenim
respektoval priority a ukoly z vybranych kapitol ZUR UK, které se vztahovaly k FeSenému
Uzemi a zpfesfiovaly priority platné PUR CR.

Nyni jsou zavaznym podkladem pro UP ChoZov ZUR UK ve znéni 1. aktualizace dale jen
aZUR UK, které nabyly uginnosti 20.5.2017.

Spravni Uzemi obce Chozov neni soucasti zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu a
ani rozvojové osy nadmistniho vyznamu a ani Zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu
dle aZUR UK.

Uzemni plan respektuje vybrané zakladni priority Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které navazuji a zpFesiuji priority aPUR CR.

Kap. 1. Priority Uzemniho planovani UK pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi: :

(1,2,4,) UP vytvafi svym fedeni vyvaZzeny vztah hospodaiského rozvoje sidel, Zivotniho
prostfedi a socialni soudrZnosti obyvatel. Stanovuje podminky udrzitelného rozvoje a
podminky pro zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi.

(5) Do severozapadni Casti zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 18 (Oblik,Rana),
vyznamné lokality systému NATURA 2000 (Oblik, Srdov, Brnik, Kfizové vrdky, Maly vrch,
Sibenik a pfirodni pamatka Tfténské stran&). Polovina fe$eného Uzemi — zapadni &ast je
soudasti CHKO Ceské stfedohofi. Uzemnim planem nejsou v této &asti navrhovany zadné
zmény vyuziti, které by mohly mit negativni vliv na ochranu a celistvost chranéného uzemi. V
feSeném uzemi je prioritou ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot.

(6,8) UP posiluje vyznam vodnich tok( a navrhuje jejich revitalizaci. Navrhem prestavbové
plochy pro vyrobu jsou vytvofeny podminky pro transformaci ekonomické zakladny.

(11) V UP jsou vytvoieny pfedpoklady pro stabilizaci a revitalizaci stavajicich vyrobnich areald.
(14) UP respektuje vyuzivani zemédélské pady zptsobem charakteristickym pro Gzemi obce
(orn& pada) a zabory zemédé&lské pldy jsou pfevazné na pidach nizsich t¥id ochrany. UP
usiluje o redukci dobyvaciho prostoru a CHLU Chraberce. V UP je navrzena soustava lokalnich
USES.

(19) V UP je stabilizovana dopravni sit, zastavitelné plochy jsou FeSeny napojenim na sit
mistnich komunikaci obce.

(25, 27) UP respektuje, vymezuje a zpfesiiuje koridor E10b (1.A) TR Vyskov — TR Babylon. .
Koridor je vymezen v Sifi 200m.

(29) UP nevymezuje samostatné zadné plochy pro rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd
(FVE, VTE).




(30) (31) V uUzemi je feSena problematika koncepce zasobovani pitnou vodou i systém
odvadéni a ¢&isténi odpadnich vod napojenim na novou spole¢nou COV ChoZov pro véechna
feSena sidla.

(34, 40) UP podporuje rozvoj sidla a zachovava jeho stavajici charakter. UP vytvafi
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi obcemi nabidkou moznosti bydleni, vyroby, sluzeb
a rekreace.

(36) UP doplriuje stavaijici sit cyklostezek a turistickych ces v krajinég.

(41, 42,) UP podporuje pé&i o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi obce,
charakteristické typickou venkovskou krajinou, pamatkovou, historickou a urbanistickou
hodnotou sidla. UP podporuje vytvareni optimalni vékové struktury obyvatel nabidkou ploch
pro vystavbu rodinnych dom{ napojenych na kapacitni vefejnou infrastrukturu.

(44) celé Uzemi spada do zajmového Uzemi Armady CR — ochranné pasmo radaru Lazany a
Cast do ochranného pasma Letisté Panensky Tynec — bude doplnéno do textu a grafiky pfi
pofizovani zmény UP.

(45) UP respektuje nadmistni vedeni energetickych siti a produktovod(.

(47) Vydanim UP byl spinén pozadavek na pokryti Uzemi aktudlni Uzemné planovaci
dokumentaci.

Kap. 4. Vymezeni ploch a koridoru vefejné infrastruktury a uzemnich rezerv nadmistniho
vyznamu

4.3.1.Elektroenergetika

UP respektuje a upfesfiuje energeticky koridor E10b (1.A) ktery je uréen pro dvojité vedeni
400 kV, v Gseku TR Vyskov - hranice UK — (TR Babylon). Koridor je vymezen v §ifi 200m.
4.3.3 Délkovody

UP respektuje a zpfestiuje koridor DV1 zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba v iseku CTR
Nelahozeves — CTR Litvinov. Koridor je v UP ChoZov vymezen v $ifi 300m po projednani
s MERO a.s. a je sledovan jako uzemni rezerva DVRL1.

Kap. 5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje

UP Chozov respektuje pfirodni hodnoty Gzemi kraje. Do severozapadni &¢asti zasahuje
nadregionalni biocentrum NRBC 18 (Oblik,Rand) rozlohou 60,36 ha tj. cca 6% celkové rozlohy
biocentra. Respektovany jsou prvky soustav chranénych jako vyznamné lokality systému
NATURA 2000 - Oblik, Srdov, Brnik, Kfizové vrsky, Maly vrch, Sibenik a pfirodni pamatka
Trténskeé strané. Polovina feSeného Uzemi — zapadni €ast je sou€asti IV. Zény ochrany CHKO
Ceské stfedohofi.

Jako mista krajinného razu jsou vymezeny plochy navsi vSech tfi sidel s charakteristickym
uspofadanim obytnych a hospodafskych staveb. UP respektuje kulturni hodnoty, které
pfedstavuji nemovité kulturni pamatky, struktura zachovalych navsi s historicky hodnotnymi
stavbami vesnického charakteru, zachovala vefejna prostranstvi, typické vesnické domy a dvé
hospodarské usedlosti, statek Chozov a Httichlv statek TFrténo.

Kap. 6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Spravni Uzemi obce ChoZov je soudasti krajinného celku KC CHKO Ceské stredohofi —
Lounské stiredohofi (5b). Cilové charakteristiky pfedstavuji v feSeném Uzemi krajinu
unikatnich pfirodnich hodnot a krajinu venkovskou se zachovalymi typickymi znaky. UP
Chozov svym feSenim napliiuje dil€i kroky k napInéni cilovych charakteristik krajiny. Pro
zachovani hodnot je stanoven plan péfe o CHKO, ktery podporuje vhodné tradi¢ni formy
zemé&dalstvi. K obnové ekologické stability krajiny navrhuje UP lokalni prvky USES —
biokoridory a biocentra, pfi zachovani zemédélské orientace sidla. Pro stabilizaci venkovského
osidleni vymezuje UP zastavitelné plochy bydleni ve vSech sidlech s cilem zachovani
krajinného razu. V Guzemi je respektovan dobyvaci prostor €. 700266 Chraberce — povrchovy
lom se stavajici téZzbou kamene, ktery zasahuje do k.u. Mnichovsky Tynec




Kap. 7, 8 Vymezeni VPS, pozadavky nadmistniho vyznamu

Uzemni plan respektuje a upfestiuje koridory pro vefejné prospé&sné stavby energetiky DVR1
rezervu pro koridor zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba v useku CTR Nelahozeves — CTR
Litvinov a E10b (1.A) koridor pro dvojité vedeni 400 kV, v tseku TR Vyskov - hranice UK —
(TR Babylon).

d) Prokazani_ nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potreby vymezeni novych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan ChoZov byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani s cilem zajisténi
stabilizace poctu obyvatel a jejiho postupného narustu, vymezenim zastavitelnych ploch pro
bydleni ve vSech sidlech. V sidlech jsou vymezeny plochy stavajiciho smiSeného bydleni
vesnického charakteru, plochy rekreace, obCanské vybavenosti, plochy vefejnych prostranstvi
pro sport a hrbitovy, plochy vyroby a skladovani a plochy dopravni a technické infrastruktury.
Pro rozvoj smiSeného bydleni je vymezeno v feSenych sidlech celkem 20 zastavitelnych
ploch, které zahrnuji pozemky soukromych vlastnik(. Vyuziti vétSiny ploch je podminéno
souhlasem vlastnikd k odprodeji pozemkd a jejich zasitovani - vybudovanim dopravniho
pfistupu a inzenyrskych siti. Obec Chozov nema vlastni pozemky, které by mohla nabidnout
zajemcum o vystavbu

Tabulkovy prehled vyuziti zastavitelnych ploch v kap. a1) ukazuje, ze k vyuzivani
zastavitelnych ploch dochazi omezené, v obci Chozov byl zrealizovan 1 RD na plose BV 3 a
v pfipravé je stavba 1 RD na plose BV 7. V mistni &asti Tfténo je zrealizovan 1 RD na plose
BV 14 a v zastavéném uzemi 2 RD po demolicich hospodarskych staveb a staveb pro bydleni
ve Spatném stavebné technickém stavu. V pfipravé je vystavba 1 RD na zahradé
v zastavéném uzemi. Stavebni ¢innost realizovana v zastavéném uzemi v8ech feSenych sidel
spociva v modernizaci bytového fondu (pfistavby, vestavby), stavebnich Upravach stavajicich
obytnych a hospodarskych staveb a byvalych statkd.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je v mistni ¢asti Titéno, ve které je zvySeny
zajem o vystavbu a zastavitelné pozemky jsou ve vlastnictvi soukromych osob, které nemaji
zdjem na jejich odprodeji.

Na useku technické infrastruktury byla provedena kanalizace ve vSech sidlech vystavba nové
COV Chozov a ¢astecna kabelizace vefejného osvétleni a kabelizace NN.

e) Pokyny pro zpracovani_navrhu zmény uzemniho planu Chozov v rozsahu
zadani zmény

Béhem projednavani rozpracovane ,Zpravy o uplatiovani UP Chozov* uplatnila obec Chozov
n pozadavek na zpracovani zmény UP ChoZov. Ve svém poZadavku vychazela obec jak ze
svych potfeb, tak z podnétu fyzické osoby, ktera je vlastnikem pozemku v katastralnim uzemi
Tfténo.

Zména bude zaméfena na :
1) provéfeni pozemku p.¢. 726/48 v k.U. Titéno spadajici do CHKO CS pro rozsiteni
zastavitelnych ploch pro bydleni - uvedeny pozemek je pod jednim oplocenim spolu
s rodinnym domem ¢p. 17 na stavebnim pozemku p.¢. 112 bezprostfedné navazujicim.
Na pozemku p.¢. 426/48 byla stavebnim Gfadem povolena v rozporu s Uzemnim planem
a zrealizovand stavba dvougaraze, kterd pfimo navazuje na rodinny ddm ¢&p. 17 T¥téno.
2) provéFeni pozemkd p.¢. 562/20, 562/1 a &asti p.¢. 562/21 v k.U. Titéno, pro rozsireni
zastavitelnych ploch pro bydleni (pozemky jsou mimo Uzemi spadajici do CHKO CS).
Pozemky navazuji na zastavitelnou plochu BV 14, na které byl zrealizovan novy RD, jsou



dopravné napojené na komunikaci III/2491 a na stavajici kapacitni technickou
infrastrukturu

3) rozsireni regulacnich podminek v zahradkarskych koloniich ZS pro moznost vystavby
rekreacnich staveb do 30 m2

4) doplnéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim o plochy vefejnych prostranstvi ve
vSech sidlech a stanoveni podminek pro podminecné pripustné vyuziti ploch a
umoznéni vystavby krycich ptistfegkl a pergol pro poradani tradi¢nich obecnich akci

5) provéreni pozemku p.¢. 983/1 v k.(. ChoZov a &asti p.&. 533/1 v k.U. Mnichovsky
Tynec pro zfizeni manipulacni plochy pro vytvoreni oploceného sbérného mista pro
ukladani biologického odpadu a umisténi stavenistni buriky pro obsluhu. Rozsah
oploceného sbérného mista se predpoklada cca 0,5 ha.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je vyzadovano vyhodnoceni vlivll na zivotni
prostredi

Porizovatel nepredpoklada, ze ze strany dotCeného organu bude vyzadovano vyhodnoceni
zmeény na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivi zmény UP na ZP — SEA.

g) Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény tzemniho planu.
Varianty feSeni navrhu zmény nebudou zpracovany.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud potieba zmény vyrazné
ovlivni koncepci tzemniho planu
Zakladni koncepce uUzemniho planu ChoZov se neméni, pofizeni nového UP se
nepredpoklada.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi.
PoZadavky se neuplatiuiji.

j)  Navrhy na aktualizaci ZUR UK.
Pozadavky na aktualizaci ZUR Usteckého kraje se neuplatriuji.

Navrh Zpravy o uplathiovani tzemniho planu ChozZov za uplynulé obdobi od jeho vydani bude
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedloZenim ke schvaleni Zastupitelstvu
obce Chozov projednan s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a krajskym ufadem. Pro
seznameni vefejnosti bude navrh zpravy zvefejnén na vefejnych deskach obce ChoZov a
Mé&stského Ufadu v Lounech a na webovych strankach Ufadu Gzemniho planovani Louny -
http://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-
uradu/uzemni-planovani/porizovane-uzemne-planovaci-dokumentace/.

Zavér

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani s dotéenymi organy, bude
pofizovatelem predloZen Zastupitelstvu obce ChozZov k projednani dle § 6 odst. 5 pism. €)
stavebniho zakona.

Za pofizovatele: Ing. lva Makariusova Louny dne:  24.1.2018

UrCeny zastupitel:  Miroslava Otoupalova Chozov dne: 28.2.2018
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