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Obec Siejovice ma uzemni plan vydany.11.2007. Zastupitelstvo obce rozhodlo o
porizeni znény &.1 Gzemniho planu (UP)i®jovice.

Vyhodnoceni tzemniho planu je zpracovano na zéklarhodnuti zastupitelstva o
porizeni znény ¢.1.

Davodem paizeni zngny ¢.1 UP je zejména za&mna vystavbu obchvatu obce z
diuvodu vysoké z&Pe obce pijezdni dopravou na skladku odpggarovozovanou Sdruzenim
obci pro nakladani s odpady (SONO) a souvisejigiiebh doprovodné a liniové zelenDéle
bude ve Zming ¢.1 feSemavrh nového lokalniho biocentra na vychodnim jokizce, vypusini
navrhu plochy vyroby a sklécha zapadnim okraji obce a &ma stavajiciho vyuZziti u pozemkup.
419/1 z chmelnic na ornouigu.

a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu, ¥etné scleni zda nebyly zjiS&ny
negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi

Zménacd.1 UP je navrzena zislodu absence obchvatu obce, kteryiesil prevedeni pijezdni
dopravy z obou s#m silnice IlI/ 247 mimo zast@né Uzemi obce. Z&na¢.1 bude dalgeSit navrh
nového lokalniho biocentra, vypast navrhu plochy vyroby a skladna zapadnim okraji obce a
zmenu stavajiciho vyuZiti u pozemkwp419/1 z chmelnic na ornouigiu.

S ohledem na charakter poZzadovanycléreree nepedpoklada set s poZadavky stavebniho
zékona a souvisejicichelpigi, ani s Politikou Gzemniho rozvofeR a pdizeniZmeény ¢.1 je tedy
mozne.

Vyhodnoceni vliw na udrzZitelny rozvoj bude wipad poZadavku na jeho vyhotoveni,
zpracovano Vv souladu gilphou¢. 5 vyhl.¢.500/2006 Sb.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzeméanalytickych podkladi

Uzemr¢ analytické podklady pro Gzemi obce s rte$du gsobnosti Lovosice byly
zpracovany v prosinci 2008 a pro Uzemi obdej8vice, vplyvaji ze SWOT analyzy a z jednotlivych
vykresi tyto Uzemg technické skutosti:

Vykres hodnot

- Dalnice D8
- Silnice Il. fidy
- Silnice Ill.ttidy

- VTL plynovod

- Regul&ni stanice VTL plynovodu

- Venkovni vedeni elektrické 8it00kV

- Transform&ni stanice

- Urbanisticky vyznamny kompo&ii prvek

- Archeologické nalezist

- Investice do dy za &elem zvySeni Urodnosti
- Dobyvaci prostor

- Chrarené loziskoveé uzemi

- Vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin
- Regionalni biocentrum

- Vodni tok

Vykres zaméria na provedeni znén v Gzemi:
- Plochy bydleni P01-P06
- Plochy olganské vybavenosti PO7
- Plochy vyroby a skladovani P08-P10
- Mistni a @elova komunikace L17-L19, L53
- Venkovni vedeni elektrické 8iVN 22kV L11
- Mistni vodovod L158-L160



- De%ova kanalizace L200

- Splaskové kanalizace L193-L195

- Distribugni trafostanice B18, B19

- Lokalni biocentra U38, U41, U42, U43, U78, U79

- Lokalni biokoridory U114, U115, U116, U123, U124127, U130, U201, U218, U219,
U222, U223, U224, U225, U226

Vykres limit a:

- Dalnice D8
- Silnice Il. #idy
- Silnice lll.tridy

- Mistni a @elova komunikace

- VTL plynovod s bezp&ostnim pasmem

- Regul&ni stanice VTL/STL/

- NTL Plynovod

- NTL Stanice katodové ochrany

- Anodové uzemni

- Délkovy sclovaci kabel

- Radiovy srérovy spoj

- Radiova stanice na RR trase

- Vodovod

- Venkovni vedeni elektrické 8it00kV s ochrannym pasmem
- Venkovni vedeni elektrické 8ivN 1-35kV s ochrannym pasmem
- Transforméni stanice

- Precerpéavaci stanice

- Nemovita kulturni pamétka

- Archeologické nalezist

- Investice do fidy za @elem zvySeni Urodnosti

- Dobyvaci prostor

- Chréarené loZiskové uzemi

- Vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin
- Regionalni biocentrum

- Kuvalitni pady (I. a Il. ¥fida ochrany ZPF)

Problémovy vykres:

- dalnice D8
- silnice Il. fidy
- silnice lll.tridy

- mistni a delova komunikace

- VTL plynovod s bezp&ostnim padsmem

- Regul&ni stanice VTL/STL/

- NTL Plynovod

- NTL Stanice katodové ochrany

- Anodové uzemni

- Délkovy sclovaci kabel

- Radiovy srérovy spoj

- Radiova stanice na RR trase

- Vodovod

- Venkovni vedeni elektrické 8it00kV s ochrannym pasmem
- Venkovni vedeni elektrické 8N 1-35kV s ochrannym pasmem
- Transform&ni stanice

- Precerpéavaci stanice

- Nemovita kulturni pamétka

- Archeologické nalezist

- Investice do fidy za @elem zvySeni Urodnosti



- Dobyvaci prostor
- Chréarené loziskove uzemi
- Vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin
- Regionalni biocentrum
Kvalitni pady (I. a Il. #ida ochrany ZPF)
4 problemoveho vykresu dale vyplyva probtem- za#Z dopravou na skladku @8 bariérovy efekt
dopravniho koridoru.

SWOT analyza
Ze SWOT analyzy pro spravni Uzemi obgej&iice vyplyva:
HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE
silné stranky
= téZené lozisko vapence v jiz&asti Gzemi (spravni Uzemi obcf&ovice a ChatSov)
= prognozni zdroj vapenceiBjovice
slabé stranky
= poskozeni georeliéfizbou
prileZitosti
= rekultivace vapencoveho lomu
hrozby
= Zpozdni rekultivace vapencoveho lomu

VODNI REZIM
silné stranky
= nanavsi se nachazi@dpozarni nadrze
slabé stranky
= nizka retetni kapacita Uzemi dandils vysokym procentem zo&ni pady
= srazko¥ deficitni oblast - srdZkovy stin KruSnych hor
piilezitosti
= zvySeni retetni schopnosti krajiny racionalnim obhospimenim mdy
= realizace drobnych retémich nadrzi
= zvySeni podilu ploch trvalych travnich porigdesa a krajinné zelén
hrozby
= Zadné

HYGIENA ZIVOTNIHO PROST REDI
silné stranky
= dlouhodols se zlepSujici kvalita Zivotniho prosdi
= zlepSeni kvality povrchovych a podzemnich vod uslédku redukce uzivani
chemickych hnojiv
= systémitidéni a recyklace odpad
slabé stranky
= zapach z vyrobny branibek
= kontaminace ovzduSi spalovani fosilnich paliv
= doprava na dalnici D8 v bezpréstini blizkosti zhorSuje kvalitu Zivotniho priesti
(hluk, prasnost)
« negativni dopad dopravy na skladku SONO v k. Gedwbvice a Upohlavy
= nevhodné nakladani s odpadietné spalovani v lokalnich topenistich
piilezitosti
= zvySeni podilu lesnich plochvzrostlé zele# pro izolaci ¢lesa dalnice D8
= obecny draz na zdravy zivotni styl
= vyuZziti ekologicky vhod#Sich zdrofi tepelné energie pro zlepSeni kvality ovzdusi



= OSWta v oblasti separace a recyklace odpadu
hrozby
= zhorSovani kvality Zivotniho prasdi v disledku néiistu podilu individuélni
automobilové dopravy a dopravy na skladku SONO

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
silné stranky
= zachovaly pirodni raz krajiny
slabé stranky
= naruSena ekologicka stabilita Uzemi
= nizké& retetini schopnost krajiny
piilezitosti
= ZlepSeni pé& o véejnou zelé
= zlepSeni pichodnosti krajiny obnovou polnich a lesnich cest
= rekultivace vapencového lomu
- realizace USES
hrozby
= poskozeni krajinného razu vystavbou logistickychteepodél D8
= poskozeni krajiny rozvojengiby v lomuCiZkovice a zahajeninézby vapence v DP
ChotSov

ZPF A POZEMKY UR CENE K PLNENI FUNKCE LESA
silné stranky
= dobré klimatické podminky pro zetelskou vyrobu a gstovani chmele
= dobra kvalita gdy
= vysoky podil pastvin a chmelnic
= obhospodivani pidy Zemédélskou spolénosti Slatina pod Hazmburkem
slabé stranky
= neexistence ekologickéhotgmbu hospodani
= nizky podil PUPFL
piileZitosti
= podpora orientace zeawklstvi na tvorbu a ochranu krajiny
= rozSteni ploch chmelnic
= dotace na zatraovani a zalasovani zemidélskée pdy
= realizace komplexnich pozemkovych Uprav

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
silné stranky
= dobra dopravni dostupnost - silnice 11/247
- dobré dopravni vazby na centra v regionu, Usti hadem a Prahu (dostupnost
dalnice D8, silnic I.iidy, Zelezninich trati)
= obsluha véejnou autobusovou dopravou
= napojeni na vodovod, plyn a kanalizaci
slabé stranky
= zatiZeni dopravou na dalnici D8
= zatiZzeni dopravou na skladku SONO
= obec neni napojena na Zeleznici
= ztrata atraktivity véejné hromadné dopravy
= vyuZzivani fosilnich paliv vede ke zti&'ovani ovzdusi
= pres Uzemi obce je veden&kolik tras VVTL plynovodi



piilezitosti

= zlepSeni obsluznosti ¥#&nou hromadnou dopravou

= VyuZiti dotaci z prograimEU na zlepSeni wejné infrastruktury

= podpora spoluprace v ramci Sdruzeni obci pro nakiasl odpady — SONO
hrozby

= narist podilu individualni automobilové dopravy

SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY
silné stranky
= ustaleny poet obyvatel s trendem mirného stu
= pozitivni migr&ni saldo
= Vv obci se nachazi y¥&ina knihovna a kostel
blizkost nEsta Lovosice — pracovnfitezitosti, olganska vybavenost
= organizace spotenskych a volngasovych aktivit
slabé stranky
= malo pracovnichiflezitosti v obci
= vysoké saldo vyji#ky za praci
= v obci se nenachazi méka ani zakladni Skola — nutnost doizddo Lovosic
= v obci neni dostupna lékska pée
prilezitosti
= podpora kulturnich aktivit v obci
= vystavba kulturniho Z&eni
hrozby
= odliv vz&klanych mladych lidi za lepSimfiipezitostmi do nist
= nanst nezamstnanosti z évodu ukorenicinnosti hlavnich zagstnavatel v regionu

BYDLENI
silné stranky
= bydleni v rodinnych domech
slabé stranky
= omezeni moznosti vystavby #wbdu stanoveného ochranného pasma VVTL
plynovodu
piilezitosti
= v rdmci Uzemniho planu jsou vymezené plochy preaplydleni
= obecny trend zkvalibvani bydleni v dsledku ekonomickéhaistu
= rekonstrukce chatrajicich objékt
hrozby
= sniZeny zajem o bydleni Zinebdu bezprosedni blizkosti dalnice D8

REKREACE
silné stranky
= zajimavy historicky objekt — zartleu Windsor, fivodrg vétrny mlyn
= objekt lidové architektury na navsi
= dobré podminky progsi turistiku a cykloturistiku
= sportovni zazemi (sportovni areal, fotbaloyigth, détskeé Histe)
= moznost stravovani v obecnim pohostinstvi
slabé stranky
= malo atraktivni poloha mimo centra turistickéhohwa v blizkosti dalnice D8
= nizky paet nemovitych kulturnich pamatek



= nizky potencial obce pro cestovni ruch a rekreaci
= nedostaténa vybavenost infrastrukturou pro cestovni ruch¢godtveni, stravovani,
ubytovani)
= nedostaténa pé€e o objekt Windsor — nezgjem ze strany soukromédminika
prileZitosti
= oprava a zfistupréni zameku Windsor véejnosti
= zatopeni vapencového lomu a vyuZiti pro rekreaci
= vybudovani sit turistickych a cyklistickych tras
hrozby
= dalSi devastace zadial Windsor v dsledku zanedbani pé
= nezajem turist a tranzitni charakter obce vigledku petrvavajici nizké turistické
atraktivity

HOSPODARSKE PODMINKY
silné stranky
= pestra skladba podnikatelskych subjekiobci (drobni Zivnostnictemesinici)
= dlouholeté tradicegstovani chmelu
= dobré dopravni napojeni na tiagenou dopravni infrastrukturu
slabé stranky
= ne&inna podpora malého astiniho podnikani ze strany kraje a statu
= nedostatek wejnych financi
piileZitosti
« vramci UP je vymezena plocha — rezerva pro lehkmabu
= podpora podnikatelskych aktivit obyvatel obce
= pokraovani tradice gstovani chmele
= VvyuZziti prostedki z rozvojovych prograipro podporu podnikéni
= podpora spoluprace vramci Sevaského sdruzeni obci — SESO, mikroregionu
Integro — Zapad'eského Sedohdi — Poolii a Svazku obci Euroregion Labe
hrozby
= zAanik tradéni zengédelské vyroby

Zpracovatel Uzemé# analytické podklady vyuZije jako podklad a dopjeio prizkumy a rozbory pro
FeSené plochy Zénou ¢.1.

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou GUzeniho rozvoje a Uzems
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Z politiky tzemniho rozvoje (PURCR), ktera byla schvalena usnesenim vI&®R/¢.929 ze dne
20.7.2009, vyplyva pro Zému ¢.1 respektovat:

Republikové priority pro zajist éni udrzitelného rozvoje:

- navrh GUzema& planovaci dokumentace bu#eSen v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani ato zejména v @odchrany pirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot v Gzemi, které
se chrani ve ¥ejném zajmu

- navrh bude vyti@t predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a stanovovabdminky pro
hospodarné vyuzivani zastaého uzemi

Rozvojové oblasti a osy:

- pro Uzemite$ené Gzemnim planem vymezuje politika Gzemniheoje CR rozvojovou osu OS 2
(Praha, Usti nad Labem — hrani¢R- Dresden)

Specifické oblasti:

- UzemireSené Znou¢.1 se nenachazi ve vymezené specifické oblasti

Koridory a plochy dopravy:




Politika Uzemniho rozvoje vychazi ze skimtesti, Ze spravnim Uzemim obcéegivice dalnici D8.

2) Vyhodnoceni souladu s Gzetnplanovaci dokumentaci kraje (UP VUC okresu Littioe —
upravena UPD dle ustanoveni § 187 odst. 7 zakoh&3/2006 Sb. s platnosti od 1.1.2007)
v ieSeném tzemi jsou UP VUC Litéfice navrhovany nize zminé zasady, které budou v navrhu
Zmeny ¢.1 respektovany:

» trasy a ochranna pasma stavajicich nadmistnidedthické infrastruktury (TI)

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje jsou wel stazpracovanosti.

d) Prok&zani nemoZznosti vyuzit vymezené zastavitelnéoghy a vyhodnoceni pateby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ddsstavebniho zakona

Zménou¢.1 nebudou vymezeny Zadné noveé zastavitelné plochy.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu znmény uzemniho planu
Zménac.l prowii nasledujici plochy:

Plocha Z1- Navrh obchvatu silnice 11/247 zapad#& od obce, ¥etné souvisejicich ploch izol&ni
zelerg

Plocha Z2 - Zména stavajiciho vyuziti tzemi u pozemku @. 419/1 z chmelnice na ornouidu
Plocha Z3 - Navrh lokalniho biocentra na vychodnim okraji dce

Plocha Z4 - Vypusténi navrhu plochy vyroby a skladi VP 01 a zakresleni Uzemi jako plochy
stavajici ZPF

Déle bude prosteny a respektovano zejména nasledujici pozadavky:
1. Dopravni infrastruktura
« teSit prostupnost krajiny — v rozsahu plae$enych Zrnou¢.1 - (Eelové komunikace k polim
nebo k leBm nebudou ruSenyfipadré budou nahrazeny novymi
» zaazovat zminy komunik&ni si€ do navrhu VPS
 respektovat koridor VRT
* respektovat v UzemieSeném Zrignou¢.1 trasy pro §8i a cyklisty

2. Technicka infrastruktura
* respektovat nadzené systémy technické infrastruktury adetms ochrannych pasem
 uvadit vSechny navrhované stavby technické vybavenalsti y/PS
Z&sobovéani vodou
« dodrZet ochranna pasma vodovodritati
Odkanalizovani
« dodrZet ochranna pasma kanaliziah stok
Zasobovani plynem
* dodrZet ochrann& pasma plynovodniatii
Z&sobovani elektrickou energii
« dodrzet ochranna pasma elektrickych vedentiaeai
Nakladani s odpady
 respektovat zakot 86/2002 Sh. o ochrarovzdusi

S ohledem na charakter &ny nebude zpracovano zadani a koncept. Tento dokume
poskytuje dostatay podklad pro zpracovani navrhuamy ¢.1 UP.



Navrh zngény a jeho odvodreni bude zpracovan digitéima vyezech katastralni mapy.
Zmeéna bude zpracovana v souladu se zakoti@8B/2006Sb. v platném &mi a souvisejicimi
provadcimi predpisy.

Zménag.1 bude obsahovat pouze vykresy, které budou oplatiému UP gnény.

Navrh zngény UP bude vychazet z platného Gzemniho planu ezea& plochy budou
korespondovat s plochami obsazenymi v platném UP.

f) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

ZUR je ve stadiu rozpracovanosti. Ze zpravy zadnéghy na jejich aktualizaci
nevyplyvaji.
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