Uzemni plan
Mnetes

NAVRH ZADANI

Zpracovany v souladu s § 47 zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovén{ a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich platnych
piedpist, zpracovany v souladu s § 11 a s piflohou &. 6 vyhlagky & 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tzemng planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci innosti.

Zpracoval: pofizovatel (Méstsky rad Roudnice nad Labem, odbor majetku a rozvoje
mésta, oddéleni Urad Gzemniho pldnovani) ve spolupréci s uréenym zastupitelem

listopad 2010



A. Uvod

Diivedy pro zpracovini nového Uzemniho plinu Mnet&§

Obec Mneté§ ma pro své katastralni tizemi zpracovanou a schvalenou uzemné planovaci dokumentaci
UPN-SU Straskov-Vodochody, Vrazkov, Mnet&$ schvilenou zastupitelstvem obce Mnet&§ v roce
2000.

V souvislosti s u¢innosti zdkona 183/2006 Sb. rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni Uzemné
planovaci dokumentace podle nové pravni upravy.

Identifika¢ni idaje. vymezeni feSené¢ho tizemi
Resenym tizemim je celé spravni izemi obce Mnetés.
Kraj: Ustecky

Okres: Litoméftice

ORP: Roudnice nad Labem

Pocet obyvatel: 502

Katastralni vyméra: 765 ha

Podet ¢asti obce: 1 (Mnetés)

Pocet katastralnich Gzemi: 1 (Mneté&§




Obsah zadani izemniho plinu
dle piilohy €. 6 k vyhlasce 500/2006 Sb.

a) pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plinovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich Sir§ich izemnich vztahii

Z politiky dzemniho rozvoje (PUR - CR) pro flzemné planovaci dokumentaci vyplyva
respektovat:

Republikové priority pro zajiSténi udrZzitelného rozvoje izemi:

- navrh tzemné planovaci dokumentace bude v souladu s republikovymi prioritami izemniho
planovani a to zejména v bodé :

14) Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice

16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi dévat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavka

19) Hospodarn¢ vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi

24) Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy

25)Vytvatet podminky pro preventivni ochranu zemi i obyvatelstva pied potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi s cilem minimalizovat rozsah $kod.

26)Vymezovat plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvIast’ odiivodnénych ptipadech

Rozvojové oblasti a osy:

- zapadné od dzemi feSen¢ho zménou uzemniho planu vymezuje politika izemniho rozvoje
rozvojovou osu OS 2 (Praha, Usti nad Labem — hranice CR- Dresden), jejiz soudasti je i
spravni obvod ORP Roudnice nad Labem, ve kterém se obec Mnet&§ nachazi.

Specifické oblasti:

- izemi feSené uzemné planovaci dokumentaci se nenachdzi ve vymezené specifické oblasti
Koridory a plochy dopravy:
Zeleznicni doprava:

- v feSeném Gzemi uzemnim planem neni vymezen koridor Zelezni¢ni dopravy

Vodni doprava:

- v feSeném uzemi uzemnim planem neni vymezen koridor vodni dopravy
Letecka a silnicni doprava:

- v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky neni pro feSené Gzemi vymezen Zadny koridor
pro leteckou dopravu

2) 7 UP VUC okresu Litomé&fice — upravena UPD dle ustanoveni § 187 odst. 7 zékona &.
183/2006 Sb. s platnosti od 1.1.2007 vyplyva pro zménu &.6 respektovat:

- CHOPAV- Severoceska kiida v rozsahu celého tzemi

- Pro fesené uzemi z této dokumentace vyplyva zejména pozadavek ochrany krajinného
razu (feSené uzemf je sou¢dsti ochranného pasma Nérodni ptirodni pamatky Rip).

- Nadtazenou UPD nejsou v fe$eném tzemi vymezeny veifejné prospésné stavby.

- Nutné respektovat dopravni a technickou infrastrukturu



b) pozadavky na Fefeni vyplyvajici z izemné analytickvch podkladu

Uzemné analytické podklady pro ORP Roudnice nad Labem byly zpracovéany a vydany ke dni
31.12.2008.

Projektant uzemné analytické podklady vyuZije jako podklad a doplni je o dopliiujici
pruzkumy rozbory.

¢) pozadavky na rozvoj uzemi obce

Redené izemi je vymezeno v pfiloZeném situaCnim vykrese.

Obec méa zejména pozadavky na rozvoj svého obytného tzemi. Potencial rozvojovych
moZnosti neni dan pouze demografickym vyvojem sidla, ale celkovymi moZznostmi izemniho
rozvoje daného kapacitou $irS§iho Gzemi a dobrou dopravni dostupnosti okolnich mést
(Roudnice nad Labem, Mé&lnik) i Prahy.

Uzemni plan bude zachovavat stavajici vyrobni zafizeni. Stavajici zatizeni budou zahrnuta do
funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani pokud maji podstatné rudici a¢inky na okolni
zastavbu a je u nich =zajistén pfistup z dostatetné dimenzovanych ploch dopravni
infrastruktury.

V navrhu UP bude respektovéno zékladni krajinné &lenéni fefeného tizemi. V zalesnéné &asti
feSeného Uzemi bude prioritou ochrana piirody zajiSt€énd vymezenim prvka USES. Bude
respektovano ochranné pasmo Narodni kulturni pamatky Rip. Ve zbytku fe$eného tizemi bude
nadale zachovana pfevazujici funkce zeméd€lské vyroby. Prioritou bude doplnéni
doprovodné, krajinné a ochranné zelené a revitalizace vodnich toka.

Byly doru¢eny podnéty k provéfeni z fad obc¢anti a Obce Mnetés, které projektant provefi:
Lokalita 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10 vymezeni ploch obytnych, uréenych svym hlavnim

vyuzitim pro bydleni a stanoveni dalSich poZadavki nutnych pro zajiSténi
dopravni a technické obsluhy

Lokalita 5 vymezeni plochy rekreace

d) poiadavky na plo$né a prostorové usporddini tizemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny

Navrhované lokality UP Mnetés budou respektovat urbanistickou koncepci s promitnutim
celkové koncepce rozvoje izemi a ochranou jeho hodnot .

Prostorové uspofadani Uzemi bude navrzeno tak, Ze budou stanoveny vyskové hladiny
jednotlivych lokalit v ndvaznosti na soucasné zastavéné uzemi a plochy pfestavby, budou
stanoveny max. podlaznosti v jednotlivych navrhovanych lokalitach, koeficienty miry vyuziti
uzemi v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach.

¢) poZzadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zpracovatel bude respektovat zakladni koncepci feSeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi, zfizovanych ve vefejném
zajmu .



1. Dopravni infrastruktura

- provéfit stav cel¢ silnicni sit€ vedené v feSeném Gzemi a navrhnout ptipadné tpravy a
zajisténi nevyhovujicich smérovych a Sitkovych pomérd, ptipadné i tpravy nevyhovujicich
povrcht, pokud tyto budou mit iizemni dopad

- minimalizovat poéty vjezdi na silniéni sit’

- navrhnout dopravni napojeni pro nové navrhované a vymezované lokality zastavby

-zafazovat zmény komunikacni sité do navrhu VPS

Doprava v klidu (parkovéni a odstavovani vozidel)
- provéfit stav odstavnych a parkovacich stini a v pipadé deficitu téchto ploch Fesit
odpovidajicim navrhem

Pé&Si doprava a cyklistickd doprava
- vuzemi respektovat a piipadné navrhnout trasy pro p&si a cyklisty

2. Technicka infrastruktura

- respektovat nadfazené systémy technické infrastruktury a to v&etné ochrannych pasem
- dodrZet ochranné pasma vodovodnich fadid a kanaliza¢nich stok

- vSechny navrhované stavby technické vybavenosti uvést jako VPS

Zasobovani vodou

- provetit kapacitu stavajici vodovodni sité a to s ohledem na rozvojové zaméry, navrhnout
odpovidajici opatieni

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch bude feSeno zasobovani vodou se zohlednénim
potieby pozami vody

Odkanalizovani

- respektovat ,,P1an rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje*

- respektovat zaloZenou koncepei likvidace odpadnich vod a provést likvidace odpadnich vod
z nov€ navrhovanych lokalit, respektovat zakon 254/2001 Sb., o vodach a zakon 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich, navrhnout likvidaci splaskovych vod v novych
rozvojovych lokalitich, veSkera nov€ navrhovana kanalizace bude feSena jako oddilnd
ptipadné splaskova

Zasobovani plynem
- knovym lokalitdm provést navrh na rozvod plynovodni sité respektovat OP a bezpecnostni
pasma plynarenskych zatizeni, respektovat zakon 458/2000 Sb.,

Zasobovani elektrickou energii
- v feSeném Gizemi provéfit stav zasobovéni el. energii a to i s ohledem na plénované zaméry a
v pfipad¢ potieby provést odpovidajici navrhy opatfeni

Telekomunikace
- v rozvojovych lokalitich navrhnout rozdifovani telekomunikagnich siti pfipojenim
nemovitosti kabelovou (podzemni) trasou

Nakladani s odpady

- na Useku odpadového hospodafstvi respektovat stdvajici koncepci

- pfi zneskodiiovani domovniho a smésného odpadu a odpadu zvefejnych prostranstvi
v feSeném uzemi respektovat zdkon ¢.185/2001 Sb. o odpadech




- respektovat zdkon ¢&. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi

3. Ob&anska vybavenost

- bude provéfeno a pfipadné fe§eno v ramci jednotlivych funk¢nich vyuziti

- stavajici zafizeni obCanského vybaveni budou zachovana, v ramci smiSenych ploch bude
mozno umist'ovat i nova zafizeni obfanské vybavenosti.

4. Vetejné prostranstvi
- bude provéteno a piipadné budou navrzeny chybéjici plochy pro chodniky, ulice a parky

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot fizemi

Ochrana pfirody a krajinny rdz:

Uzemni plan bude fesen tak, aby byly zachovéany a zhodnocovany piirodni, kulturni a krajinné
hodnoty tizemi (feSené tizemi je soucasti ochranného pasma Nérodni kulturni pamétky Rip).
Néavrhem bude podpofena vysadba doprovodné krajinné zelené a zakladani novych ploch
vefejné piistupné zelené.

Projektant provéfi dalsi ptipadné hodnoty v izemi a jejich ochranu.

o) pozadavky na vefejné prospésné stavby, veiejné prospé$né opatieni a asanace

V navrhu UP Mnet&$ se nepfedpokladd vymezeni asanaci. Vetejné prospésné stavby budou
zpracovany dle platné legislativy.

Casti USES vymezené k zalozeni budou navrzeny jako plochy vefejné prospéinych opatieni,
pro které lze uplatnit pravo vyvlastnéni. Jako vefejné prosp&Sné opatieni, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo, budou vymezeny také navrzené plochy vefejnych prostranstvi a vybrané
stavby ob&anského vybaveni.

h) dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pFedpisti (nap¥iklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti stitu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi pFirodnimi jevy)

Pozadavky tykajici se zajmi civilni ochrany budou zpracovany v souladu s ustanovenim § 20
vyhl.¢. 380/2002 Sb.

Pro nové planované rozvojové lokality je tfeba zajistit potiebu pozarni vody v souladu
s ustanovenim pism.k, odst.] § 29 zakona ¢.133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisi,
v mnozstvi stanoveném CSN 730873.

Projektant bude respektovat zasady vyplyvajici ze zdkona na ochranu ZPF &. 334/1994 Sb. (ve
znéni pozd&jsich predpisi) a metodického pokynu MZP CR C.J. OOLP/1067/96
z 1.1.1996.Zemédélska piiloha bude zpracovana v souladu sust. §3 piilohy ¢.1-3 vyhlasky
¢.13/1994 Sb.

Névrh rozvojové lokality bude v tabulkové 1 v grafické Casti vyhodnoceni zpracovén a
bilancovan, jak v zastavéném Uzemi, tak mimo zastavén¢ Gzemi takto: oznaceni cisla plochy,
funkéni vyuZiti plochy, katastralni vizemi, Cisla pozemkovych parcel dotcenych plochami,
druhy pozemkii, BPEJ s pFifazenou tridou ochrany, celkovy zdbor

i) poZzadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfetli a zijmu a problémi v izemi




V lokalitich feSenych zménou jsou piedpokladany stiety sorgany pamétkové péce.
V lokalitach je podminkou vystavby respektovani stivajicich ochrannych pasem.

J) poZadavky na vymezeni zastavéného tizemi, zastavitelnvch ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Hranice zastavéného Uzemi bude vymezena vsouladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno
datum, ke kterému byla vymezena.

Budou respektovany regulativy stanovené v Politice izemniho rozvoje CR a rozvojova osa OS 2
(Praha, Usti nad Labem — hranice CR- Dresden).

k)_poZzadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve ktervch bude uloZeno provéfeni zmén
jeiich vyuZziti izemni studii

o

Zpracovatel proveii, zda je ulelné zpracovat izemni studii pro rozvojové lokality. Bude
uvedena doba, do které musi byt (izemni studie zpracovana. V piipadg, Ze projektant usoudj,
Ze zpracovani izemni studie neni nutné, bude toto v navrhu nalezité oddivodnéno.

) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Pozadavky na provéfeni feSeni regulaénim planem se nepiedpokladaji.

ozadavky na vvhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj fizemi
dotéeny orgdn ve svém stanovisku k nidvrhu zadéani uplatnil poZadavek na posouzeni
uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylou&il vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaéi oblast

PoZadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj vyplyne z vysledkd projednani navrhu
zadani, v pfipad€ Ze bude nutné jej zpracovat, bude vyhodnoceni vlivii zpracovano v souladu
s piilohou €. 5 vyhl €.500/2006 Sb.

n) piipadny poZadavek na zpracovini konceptu, véetné poZadavkii na zpracovéni
variant

Zpracovani konceptu se nepfedpoklada.

0) poZadavky na uspofidini obsahu konceptu a navrhu Yizemniho plinu a na
uspoi'ddini obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter fizemi a problémy
k FeSeni vfetné méiitek vykresii a poétu vvhotoveni

Navrh Gzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zidkon), ve znéni pozdegswh pfedpist,
vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech, tzemnd planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Graficka ¢ast bude zpracovdna v méfitku 1 : 5 000, obsah bude v souladu vyhlagkou &.
500/2006 Sb., o tzemng analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné planovaci €innosti, pfilohy ¢.7, samostatny vykres vefejné prosp&snych
staveb, opatfeni a asanaci bude zpracovan nad mapovym podkladem v mé&fitku katastralni
mapy (vykres SirSich vztaht v méfitku 1:50 000).



Uzemn&  pléanovaci dokumentace bude zpracovdna v digitdlni podob& a odevzdana
v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 51 a 52 v poctu 3
pare) a 1x na CD ve forméatu .pdf a .shp (pfipadné .dgn).
Soudasti navrhu Gzemné planovaci dokumentace (textovych i grafickych ¢&asti) bude
piedti§tény zdznam o G¢innosti, ktery bude obsahovat:

- oznadeni spravniho organu, ktery UPD vydal

- (Cislo jednaci, datum vydani a datum nabyti i¢innosti

- jméno, ptijmeni, funkce, podpis a razitko opravnéné ufedni osoby pofizovatele

Potizovatel pozaduje konzultaci v rozpracovanosti.
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