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a) ZAKLADNI UDAJE

Poftizovatel:
Obecni Ufad Bitozeves
440 01 Bitozeves €.p. 50

Opravn éna Gfedni osoba po Fizovatele:

Ing.arch. Zderika Taborska

povéfena vykonem Uzemné planovacich &innosti

pro pofizeni Zmény &. 4 UPSU Bitozeves podle § 24
odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) uzavienim smlouvy

Organ p Fislusny k vydani Zm ény &. 4 UPSU Bitozeves:
Zastupitelstvo obce Bitozeves

Datum zpracovani zadani:
04/2012

Poget stran:
10 listd A4 + 3x pfiloha A4 s vyznagenim feSenych dil€ich zmén

b) ROZHODNUTI O PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU A O ZPUSOBU
PORIZOVANI

Platnou Gzemné& planovaci dokumentaci obce Bitozeves je Uzemni plan sidelniho Gtvaru
Bitozeves z roku 1998 a jeho zmény €. 1 — 3.

Zastupitelstvo obce Bitozeves rozhodlo o pofizeni Zmény €. 4 tzemniho planu sidelniho
tvaru Bitozeves (dale jen zména &. 4 UPSU) usnesenim &. 1/2012 ze dne 22.3. 2012,
stejnym usneseni zvolilo uréeného zastupitele pro pofizovani zmény &. 4 UPSU, kterym je p.
Vaclav Sistek, starosta obce a schvalilo uzavfeni mandéatni smlouvy o vykonu Gzemné
planovacich ginnosti pro pofizeni zmény ¢. 4 UPSU s Ing.arch. Zdefikou Taborskou.

c) DUVODY PRO PORIZENi ZMENY é&. 4 UPSU

Zména ¢. 4 UPSU je pofizovana na navrh Usteckého kraje a bude obsahovat nékolik dilgich
zmén platného UPSU Bitozeves na tzemi Strategické pramyslové zony Triangle. V3echny
vyplyvaji z podrobnéjSich provéfeni a dokumentaci zpracovanych pro feSené Uzemi, sméfuji
k lepSim moznostem vyuZiti primyslové zony a zohledriuji zdjem na zlepSeni nabidky pro
budouci investory.
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d) RESENE UZEMi A PROBLEMY

Ve zméné ¢&. 4 budou UPSU po provéieni navrzeny nasledujici diléi zmény zaméra,
vymezenych ve zménach &. 2 a 3 UPSU Bitozeves, ve spravnim tzemi obce Bitozeves,
v katastralnich izemich Bitozeves, Tatinna a Nehasice, na Uzemi Strategické pramyslové
z6ny Triangle:

Zelezni éni vle &ka: zelezni¢ni vlecka byla vymezena ve zméné ¢. 2 UPSU Bitozeves a byla
vedena celym tzemim pramyslové zony. Pozadavkem pro zménu ¢&. 4 UPSU je zrusit trasu
vle€ky v arealu primyslové zony, vlecka bude ukonéena na okraji zony. Uvolnénou plochu
pfifadit k sousedni funkéni ploSe ,PZ" .

Plocha NZ2 — vodni plocha (vsakovaci nadrz):  tato vodni plocha vymezenda v rdmci zmény
&. 2 UPSU Bitozeves nebyla v ramci sanaci starych ekologickych zatézi pramyslové zony
Triangle realizovana. Ve zméné €. 4 bude navrZzeno vyfazeni plochy, uvolnéna plocha bude
pfifazena k funkéni plose ,PZ" (plochy pro vyrobu).

Plocha 23/R21,(':ist,irna odpadnich vod pro SPZ Triangle:  plocha pro COV byla vymezena
ve zméné €. 3 UPSU Bitozeves. Na zékladé konkrétniho projekéniho FeSeni je mozné plochu
zmenSit a uvolnénou plochu opét pfifadit k funkéni ploSe oznacované ,PZ" .

Plocha Z3/R7 Ve fejna z6na Triangle — city:  plocha byla vymezena ve zméné ¢. 3 UPSU
Bitozeves, nyni je poZadovano nové provéfeni této plochy. Zejména jeji zmenseni, popf.
nalezeni vhodnéjsi lokalizace v ramci arealu primyslové zény nebo i Uplné vyfazeni plochy,
pokud budou podminky vyuziti ploch ,PZ* (po provéfeni a event. doplnéni), ke kterym bude
uvolnéna plocha pfifazena, umoznovat umisténi staveb nebo areall vefejné vybavenosti pro
néz byla vefejna zéna vymezena.

Graficky jsou feSené zaméry zakresleny v pfilohach 1- 3 tohoto zadani ve vyfezech
z vykresl zmén €. 2 a 3 UPSU Bitozeves.
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II. POZADAVKY NA RESENIi ZMENY é. 4 UPSU
BITOZEVES

a) POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POPR.
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Soulad s politikou uzemniho rozvoje 2008

Obec Bitozeves lezi ve spravnim Gzemi obce s rozsifenou pusobnosti Zatec.

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20.7.
2009 neni soucasti rozvojoveé oblasti, nelezi na rozvojové ose ani ve specifické oblasti.

Z koridort dopravni infrastruktury na izemi obce ¢aste¢né zasahuje koridor silnice R7. Tento
koridor bude ve zmé&né &. 4 UPSU plné respektovan, diléi éasti feSeného izemi do ného
nezasahuiji.

Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd nejsou v PUR 2008

v feSeném Uzemi vymezeny.

Ve zméné &. 4 UPSU budou respektovany obecné priority Gzemniho planovani obsazené

v kap. 2 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

Cl. (14) — ochrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot — zména ¢&. 4 UPSU se
nedotkne historickych, kulturnich ani pfirodnich hodnot v Gzemi.

Cl. (15) — nevytvafi prostfedi s negativnim vlivem na socialni soudrznost obyvatel.

Cl. )16) — zpusob vyuziti dil&ich ploch FeSenych zmé&nou &. 4 UPSU vytvaFi podminky pro
rozvoj pramyslové zony.

Cl. (17) — zména &. 4 UPSU fesi ¢ast Strategické primyslové zony Triangle, zpfesni feseni
infrastruktury a prostoru sluZzeb a obchodu, podpofi tim podminky pro vytvafeni dalSich
pracovnich podminek.

Cl. (18) — pfedpokladem posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi je
vybavenost pro zonu Triangle (vefejna zona Triangle City, popfF. doplnéni podminek pro
umisténi této vybavenosti v plochach vyroby), ktera mize byt vyuzivana i mistnimi obyvateli,
Cl. (20) — zmé&na &. 4 UPSU nema dopad na stavajici charakter krajiny a Zivotni prostredi.
Cl. (21) — netykéa se FeSeného Gzemi.

Cl. (22) — netyka se zmény &. 4 UPSU.

Cl. (23) — zména &. 4 UPSU pfimo nefesi zlepSeni dostupnosti Gzemfi a dopravni
infrastruktury, ta je jiz dana platnym UPSU a jeho pfedchozimi zmé&nami i platnou UPD kraje.
Cl. (24) — netyka se pFimo feSeného Gzemi.

Cl. (25) a (26) — Fedené diléi zmény nezhorsi podminky pro zadrZzovani, vsakovani a i
vyuzivani destovych vod, nejsou situovany do zaplavového dzemi.

Cl. (27), (28), (29) — netyka se problematiky feSené ve zméné ¢. 4 UPSU.

Cl. (30) — zména &. 4 UPSU tesi problematiku likvidace odpadnich vod pfiméfené pro dany
zpUsob vyuziti strategické pramyslové zony.

Cl. (31) a (32) — netyké se FeSeného tuzemi.

Soulad s platnou uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou UPD kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, (dale jen ZUR UK), které
byly vydany dne 5.10. 2011 na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &.
23/25Z7/2011 ze dne 7.9. 2011 formou opatfeni obecné povahy €.j. UPS/412/2010-451 a
nabyly Gcinnosti dne 20.10. 2011.
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Ve zméné budou respektovany v ZUR UK stanovené priority Gzemniho planovani  pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Do feSeného uzemi nezasahuiji plochy a koridory nadmistniho vyznamu ani plochy
regionalnich €i nadregionalnich prvk @ USES vymezené v ZUR UK.

Dle ZUR UK lezi obec Bitozeves véetné feSeného zemi ve vymezené rozvojové ose
nadmistniho vyznamu Louny - Chomutov - hranice CR/SRN (- Chemnitz) , pro kterou
jsou pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje stanoveny ukoly pro Uzemni planovani:
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zprfesriovat feSeni
problémd a vyuZiti rozvojovych pfilezitosti Gzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

(2) Podporovat zkapacitnéni silnice 1/7 na rychlostni silnici R7 v Useku hranice kraje -
Chomutov, respektovat Gzemni rezervu pro zkapacitnéni silnice 1/7 v useku Chomutov -
statni hranice CR/SRN, pfipadné na zakladé podrobnéjSich podkladd, se souhlasem
dotéenych organd, vymezit jako navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho Gzemni
koordinaci.

(3) Podporovat prestavbu silnice 1/27 kAzujici rozvojovou osu v Gseku Zizelice - Vysoéany

- Velemysleves.

(4) ZlepSovat tzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi zejména v Usecich v kontaktu s
provozy tézby uhli, energetiky a téZkého pramyslu, dosdhnout markantni zlepSeni Zivotniho
prostredi a krajiny (rekultivace krajiny postizené tézbou lomd Libou§,revitalizace opusténych
prostor a areald typu brownfield).

(5) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové
osy, které vytvareji charakteristické znaky tzemi.

(6) Vytvaret uzemni podminky pro vhodné vyuZiti a kooperaci prostord Prdmyslovych zon
Triangle, Joseph a areélu elektrarny Pocerady (EPOC).

Z téchto kol bude zména &. 4 UPSU spliiovat ty, které se feSeného Gzemi tykaji. Tzn., Ze
bude respektovan koridor silnice R7 a zejména pfispéje k vytvareni pfiznivych podminek pro
vhodné vyuZiti Strategické pramyslové zény Triangle.

ZUR UK zpresiiuji plochy a koridory vymezené v PUR 2008, z nichz se feSeného Gzemi tyka
koridor kapacitni silnice R7, Usek Slany - Louny — Chomutov, ¢ast koridoru oznaceného

v ZUR UK jako c5 — Gsek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitn ~ éni a pfelozky .
Koridor je sledovan jako vefejné prospésna stavba VPS — ¢5 a je stanoven v Sifi 300 m.
Tento koridor bude ve zméné pIné respektovan, feSené dilc¢i zmény v primyslové zéné
Triangle se jeho trasy nedotknou.

Z hlediska krajinného typu je FeSené tzemi v ZUR UK zafazeno do KC Severo éeské niziny
a panve (13). Vzhledem k rozsahu dil€ich zmén, které jsou lokalizovany na Uzemi jiz
stavajici prumyslové zony, Ize konstatovat, Ze jimi nebude dotéen stavajici charakter krajiny.

Kromé vySe uvedeného souladu s jednotlivymi kapitolami vyrokoveé ¢asti OOP, kterym byly
vydany ZUR UK, budou respektovany také vSechny limity vyuZiti Gzemi, které jsou
vyznacéeny v koordinagénich vykresech grafické ¢asti odavodnéni ZUR UK. V feSeném Gzemi
jsou to konkrétné zajmova tzemi Armady CR — koridor mikrovinnych spojd a zajmové tzemi
objektu Lazany. Vzhledem k rozsahu dilgich zmén nebudou z&jmy ACR zménou &. 4 UPSU
dotCeny.

Siri vztahy v Gzemi

Z hlediska SirSich uzemnich vztaht ma obec bezprostfedni vazby na sousedni obce Blazim,
Velemysleves, Stafnkovice, Lisany, VySkov a Postoloprty. Zména UPSU nebude mit vliv na
koncepce rozvoje sousednich obci vyplyvajicich z jejich platnych tzemné planovacich
dokumentaci.
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b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UAP

Pro spravni Gizemi obce s rozsifenou pusobnosti Zatec, ve kterém lezi obec Bitozeves, byly
pofizeny uzemné analytické podklady, v sou¢asné dobé je pofizena aktualizace UAP Zatec
2010 z listopadu 2010. Z nich nevyplyvaji pro feSené Uzemi Zadné konkrétni poZzadavky.

V UAP je obec Bitozeves hodnocena jako obec s nejhorsimi tzemnimi podminkami pro
Zivotni prostiedi, vysokymi podminkami pro hospodarsky rozvoj a stfednimi pro soudrznost
obyvatel. Zména &. 4 UPSU se tyka pouze Gzemi Strategické primyslové zony Triangle, jejiz
rozvoj je podle rozboru udrziteIného rozvoje nejsilngjSim pfedpokladem pro vytvareni
podminek hospodarského rozvoje. Proto jsou z tohoto hlediska Zadouci jakékoliv pozitivni
zmeény, které mohou zvysit konkurenci schopnost nabidky pro potencionalni investory

v zOné.

c) POZADAVKY NA ROzVOJ UZEMi OBCE

Zménou &. 4 UPSU se nezméni koncepce rozvoje tzemi obce podle platného Gzemniho
planu a jeho pfedchozich zmén. Dil&i navrhované zmény jsou v souladu s dlouhodobymi
programovymi cili obce i kraje v oblasti rozvoje Strategické prumyslové zony Triangle.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMi
/URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY/

Koncepce prostorového uspofadani Gizemi se zménou &. 4 UPSU nezméni.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Kromeé zkraceni trasy Zelezni¢ni vleCky o Usek vedeny Strategickou pramyslovou zénou
Triangle a jejiho ukon€eni na hranici zony a zmenseni plochy vymezené ve zméné €. 3
UPSU pro COV, nejsou zadné dal3i poZzadavky na dopravni nebo technickou infrastrukturu.

f)  POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEM i

Hodnoty kulturni a civiliza €ni (stavajici charakteristicka struktura jednotlivych sidel obce,
pamatkové chranéné objekty, apod.) nebudou zménou ¢&. 4 UPSU dotéeny.

Hodnoty p Firodni nebudou zménou &. 4 UPSU dot&eny. Jiznim a vychodnim okrajem zony
v blizkosti FeSené plochy Z3/21 - COV &asteéné prochazi lokalni biokoridory LK 12 a 13. Ve
zméné budou respektovany a zachovany. Nedojde k novym zaboriim zemédélské pldy nad
ramec v platném UPSU a jeho pfedchozich zménach navrzenych a vyhodnocenych zabor(
ZPF.

g) POZADAVKY NA VPS, VPO A ASANACE

V platné UPD obce (ve zméné &. 3 UPSU) je jako vefejné prospésna stavba vymezena VPS
01 COV v z6né Triangle. Rozsah této VPS bude upraven (zmengen) dle velikosti plochy pro
COV, popf. Ize vymezeni COV jako vefejné prospésné stavby zrusit (vdechny pozemky
nezbytné pro uskute&néni stavby jsou ve vlastnictvi Usteckého kraje).
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h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH P RAVNICH
PREDPISU napF. pozadavky na ochranu ve Fejného zdravi civilni ochrany,
obrany a bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany p  Fed povodn émi a jinymi rizikovymi
faktory

Ve zméné &. 4 UPSU budou respektovany viechny stavajici limity vyuziti tzemi a
pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Pokud dot ¢ené organy uplatni p 7 projednavani zadani pozadavky na obsah zm ény ¢. 4
UPSU vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich p  Fedpis &, budou dopln ény do této kapitoly.

i)  POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU A ZAIM U
V UZEMI

Pofizovatel nema v feSeném Uzemi zadné zvlastni pozadavky na feSeni stfett a zajma

v zemi.

) PQZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKT URY
A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OS E

Ve zméné ¢&. 4 UPSU nebudou vymezovany zadné nové zastavitelné plochy, bude pouze
upraven rozsah ploch na Gzemi jiz vymezené zastavitelné plochy Strategické pramyslové
zony Triangle. ZpUsob vyuZiti upravenych ploch bude stanoven stejnym zpusobem, jakym
jsou podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanoveny v platném Gzemnim
planu a jeho pfedchozich zménach, popf. bude doplnén zplsob vyuziti ploch PZ tak, aby
umozfoval umisténi staveb a aredll vefejné vybavenosti, bude-li plocha Z3/R7 vyfazena.

k) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Podminka pofizeni Gzemni studie neni pro feSené plochy poZadovéana.

)  POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULA CNIM PLANEM

Regulacni plan neni pro feSené plochy poZzadovan.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu zmény &. 4 UPSU na udrzitelny rozvoj tizemi bude zpracovano pouze

v pfipadé&, Ze dotéeny organ (Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi) ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni poZzadavek na posouzeni zmény
tzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouci vyznamny vliv na
Evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Vzhledem k rozsahu a lokalizaci FeSenych
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zaméru se vSak nepredpoklada nutnost posouzeni vlivu na zZivotni prostfedi ani vlivu na
Uzemi Natura 2000.

Tato kapitola bude dopln  éna na zaklad & stanoviska Krajského G Fadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prost Fedi a zem édélstvi k ndvrhu zadani.

n) POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, V EETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI{ VARIANT

Zpracovani variant ani konceptu neni poZzadovano.

0) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPO RADANI JEHO OD UVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VEETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Navrh zmény &. 4 UPSU bude zpracovan zpisobem spliiujicim obsahové nalezitosti dle
pFilohy &. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
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Uspofadan bude do textove a grafické ¢asti a do textové a grafické ¢asti odlvodnéni.

Textova &ast zmény &. 4 UPSU:

Bude zpracovana pfiméfené dle pfilohy €. 7 €l.I odst. 1 a 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Guzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti a bude obsahové provazana s textovou ¢asti platného UPSU a
jeho prfedchozich zmén.

Graficka &ast zmény &. 4 UPSU:

Bude obsahovat vykres zakladniho ¢lenéni a hlavni vykres v méfitku 1:5000, popf. vykres
VPS v méf 1:5000. Vykresy budou provedeny formou vyfezl feSeného Gzemi z vykresu
platného UPSU nebo jeho zmén. Pro grafické znazornéni zobrazovanych jev bude pouzita
legenda UPSU (jeho zmén).

Textova éast od tivodn &ni zmény é. 4 UPSU zpracovana projektantem:

Bude obsahovat zdlvodnéni navrhovaného feSeni v rozsahu dle pfilohy €. 7 ¢€l. 1l odst. 1
vyhlasky ¢€. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka &ast od Gvodn éni zmény &. 4 UPSU zpracovana projektantem:

Bude obsahovat koordinani vykres a vykres pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na ZPF v méfitku 1 : 5.000 a vykres SirSich vztahd v méfitku 1 : 50.000.

Vykresy budou provedeny formou vyfez( feSeného tzemi z vykresu platného UPSU nebo
jeho zmén. Pro grafické znazornéni zobrazovanych jev bude pouzita legenda UPSU (jeho

zZmén).

Poéet vyhotoveni dokumentace:
Dokumentace bude vyhotovena a pfedana v tisténé podobé:
+ ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu zmény ¢&. 4 UPSU (8§ 50 odst. 1
stavebniho zékona)
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+ v 1 vyhotoveni pro fizeni 0 zméné &. 4 UPSU (8§ 52 odst.1 stavebniho zakona),
pokud budou nutné Upravy na zakladé predchoziho projednani
+ v 5 vyhotovenich po vydani zmény ¢. 4 UPSU ( § 54 stavebniho zakona).

Pro kazdy stupen jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moZnost zvefejnéni na webovych strankach obce ve forméatu pdf nebo jpg.

Schvaleno Zastupitelstvem obce Bitozeves usnesenim €. ........ zedne ...............
Vaclav Sistek Ing. Jifi ZeZulka
starosta mistostarosta
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