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Zésady tizemniho rozvoje Usteckého kraje
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Vyvmezeni FeSeného tizemi:

ReSenym uzemim je spravni izemi obce Patokryje.
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky twUzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich izemnich vztahii

Politika tizemniho rozvoje CR 2008

Pfi zpracovani uzemniho planu obce Patokryje bude respektovana Politika izemniho
rozvoje Ceské republiky (déle jen PUR CR) schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne
20. 7. 2009.

Budou respektovany zejména tyto republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje tizemi, které se tykaji obce Patokryje:

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (bod
(14) PUR CR 2008)

pii stanovovani funkcniho vyuZiti Uzemi zvaZovat jak ochranu prirody, tak
i hospodéfsky rozvoj a Zivotni tiroveii obyvatel (bod (16) PUR CR 2008)

je nutné davat prednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi
(bod (16) PUR CR 2008)

budou prioritné provéreny podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
uzemi; aZz poté budou provéreny plochy nezastavitelné — zajiSténi ochrany
nezastavitelného tizemi (bod (19) PUR CR 2008)

budou vytvareny podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladi pro rtzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot tizemi (bod (22) PUR CR 2008)

budou vytvareny podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod
jako zdroje vody s cilem zmirmovani tucinku povodni — uméla i prirozena
akumulace vod (bod (25) PUR CR 2008)

vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z izemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych $kod (bod (26) PUR CR 2008)

pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel budou zohlednény naroky dalSiho vyvoje
uzemi a budou feSeny ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
néarokt na vefejnou infrastrukturu (bod (28) PUR CR 2008)

vytvaret podminky pro rozvoj ucCinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v tzemi;
s ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest (bod (29) PUR CR 2008)
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» uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti (bod (30) PUR CR 2008)

Obec Patokryje leZi ve specifické oblasti SOB5-Specifickd oblast Mostecko. PFi
zpracovani navrhu zadani uzemniho planu Patokryje budou respektovany ukoly pro
uzemni planovani (a-d) vyplyvajici ze zatazeni obce do specifické oblasti SOB5.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zéasady tzemniho rozvoje (dale jen ,ZUR) Usteckého kraje byly schvalené
zastupitelstvem kraje dne 7. 9. 2011 (nabyti Gc¢innosti 20. 10. 2011). Ze zasad uzemniho
rozvoje, resp. jednotlivych kapitol vyplyva pro uzemni plan obce Patokryje nasledujici:

Kap. ¢. 1 — ,PRIORITY*

Pri zpracovani navrhu tzemniho planu obce Patokryje budou respektovany zejména tyto
priority izemniho planovani pro zajisténi trvale udrZitelného rozvoje Gzemi:

» vytvaret nastroji uzemniho planovani predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrZitelného rozvoje (1)

» stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly
presahovat meze tinosnosti tizemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zptisobovat
jeho poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti izemi (2)

» ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich tizemnich
problémt, prosazovat formy tzemniho, hospodarského a socidlniho rozvoje
vyhovujici potfebam téchto uzemi, zvlaStni pozornost pfi tom vénovat ochrané a
revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot (17)

» Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich
systémli odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky
v menSich sidlech ve venkovském prostoru (31)

» podpora vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ (38)

» zajistit tzemni ochranu ploch a koridorG pro umistovani protipovodinovych
opatfeni; vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych oblastech jen ve
vyjimecnych pripadech a zvlast zdivodnénych pripadech; vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod (46)
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Kap. ¢. 2 — .ZPRESNENI OB A OS VYMEZENYCH V PUR 2008“

Obec Patokryje se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose

Kap. ¢. 3 — .ZPRESNENIi SOB VYMEZENYCH V PUR 2008

Obec spadd do SOB5 - Specifickd oblast Mostecko, vymezené v PUR 2008. Pfi
zpracovani ndavrhu udzemniho planu budou zohlednény vSechny ukoly uzemniho
planovéani uvedené pod bodem. 1 — 18 v kapitole 3. 1. (zpfesnéné z PUR 2008) pro
specifickou oblast ,,SOB5 - Specificka oblast Mostecko®.

Kap. &. 4 — .ZPRESNENI VYMEZENYCH PLOCH A KORIDORU V PUR 2008

Na tizemi obce Patokryije je nadfazenou UPD vymezen koridor cyklostezky ,,Chemnitz-
Most-Doksy* (trasa 25) tisek hranice CR/SRN — Brandov — Most — LitoméFice — hranice
UK, sledovany jako ndvrh C25. Projektant zahrne a zpfesni a vymezeni koridoru
cyklostezky do navrhu izemniho planu obce Patokryje pii soucasném respektovani tikolt
tizemniho planovéni &. 1 — 3 stanovenych v kapitole ¢. 4.2.3. ZUR Usteckého kraje.

Na tizemi obce Patokryje je nadfazenou UPD vymezen prvek USES RBK 587 Zlatnik —
RBK 588. Projektant zahrne tento prvek USES do navrhu tizemniho planu obce Patokryje
a zpresni vymezeni skladebnich ¢asti pfi respektovani tikolti uzemniho planovani ¢.1 - 10
stanovenych v kapitole 4.7. ZUR Usteckého kraje.

Kap. ¢. 5 — . UPRESNENI UZEM. PODMINEK KONCEPCE OCHRANY HODNOT*

ZUR upfesiiuji v této kapitole izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizac¢nich hodnot tizemi a stanovuji pro jednotlivé oblasti tikoly izemniho
planovani. Tyto ukoly budou pfi zpracovani navrhu tzemniho planu obce Patokryje
respektovany jejich uplatnéni v UPD bude odfivodnéno.

Kap. ¢. 6 — . VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY*

Obec spad4 do KC Ceské stredohofi — Lounské stfedohofi (6b), coZ je krajina vyraznych,
prevazné odlesnénych vrcholi a hlubokych tdoli, zemédélsky vyuzivana, s mensimi sidly
s koncentrovanou zastavbou. Cilovou charakteristikou této krajiny je krajina vysokych
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot. K jejimu napliovani jsou v ZUR UK
stanoveny dil¢i kroky (a-d). Pri zpracovani navrhu uzemniho planu obce Patokryje budou
tyto dil¢i kroky zohlednény a vyhodnoceny.

Obec zaroven spada také do KC SeverocCeské niZiny a panve; coZ je krajina niZin,
Sirokych niv velkych vodnich tokl a severoCeskych panvi, lokalné s kuZely tfetihornich
vulkanitti, prevazné intenzivné zemédélsky vyuZzivana, se strukturou mensich a stfednich
sidel, cCasto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot. Cilovymi
charakteristikami této krajiny je krajina lokalné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi
a estetickymi hodnotami; krajina venkovska i méstska; krajina s optimalnimi ptidnimi a
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klimatickymi podminkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradicnich a dale
rozvijenych krajinnych hodnot. K jejich napliiovani jsou v ZUR UK stanoveny dil¢i
kroky (a-f). Pfi zpracovani navrhu tizemniho planu obce Patokryje budou tyto dil¢i kroky
zohlednény a vyhodnoceny.

Obec dale spada do KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi; coZz je
krajina severoCeskych podkruSnohorskych sniZenin — panvi, lokalné s izolovanymi
vrcholy tfetihornich vulkanitd, s navazujici krajinou souvisle urbanizovanych ploch sidel
a pramyslovych areali. DalSi charakteristikou této krajiny je krajina v zavislosti na
probihajicich rekultivacnich a revitalizacnich opatfenich postupné zaclefiovana do
krajinného celku SeveroCeskych niZin a panvi, jejiz soucasny tzemni rozsah vyvolany
antropogennimi zasahy je pokladan za maximalni. Cilovou charakteristikou této krajiny
je krajina smétujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné struktury
po prekroceni mezi unosnosti Uzemi energetickou a primyslovou vyrobou. K jejimu
napliiovani jsou v ZUR UK stanoveny dil¢i kroky (a-d). P¥i zpracovani navrhu tizemniho
planu obce Patokryje budou tyto dil¢i kroky zohlednény a vyhodnoceny.

Kap. ¢. 7 — .VYMEZENI{ VPS, VPO A ASANACNICH UZEMI“

Na tizemi obce Patokryje je nadfazenou UPD vymezen prvek USES RBK 587 Zlatnik —
RBK 588, ktery byl souCasné vymezen jako VPO. Pfi zpresiiovani vymezeni VPO
v navrhu tzemniho planu obce Patokryje budou respektovany tikoly izemniho planovani
¢. 1 -2 stanovené v kapitole 7.2. ZUR Usteckého kraje.

Kap. ¢. 8 — ,POZADAVKY NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UPD*

Na tzemi obce Patokryje byly nadfazenou UPD vymezeny niZe uvedené plochy a
koridory, které vyZaduji koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci se ZUR :

= cyklostezka ,,Chemnitz-Most-Doksy* (trasa 25) tsek hranice CR/SRN — Brandov
— Most — Litoméfice — hranice UK, sledovany jako navrh C25

= prvek USES RBK 587 Zlatnik — RBK 588 — k zaloZeni

Kap. . 9 — .VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI

ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANi*

ZUR UK nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno poridit tizemni studii.

Kap. & 10 — .VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A

VYDANI REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO

ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi«

ZUR UK nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno poridit regula¢ni plan.
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Kap. ¢. 11 — VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKQOU
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU NA ZADOQST*

ZUR UK nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno poridit a vydat regula¢ni plan
na vlastni Zadost.

Kap. ¢. 12 — .ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9
PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE BODU 10. A 11.¢

ZUK UK nestanovuji zadani zpracovani regulacniho planu.

Kap. ¢. 13 — . STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

ZUR UK nevymezuji v feSeném tizemi zadné plochy a koridory pro lokalizaci velkych
vétrnych elektraren, tj. zafizeni, jejichZ nosny sloup je vySsi neZ 35m.

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Pfi zpracovani tzemniho planu obce Patokryje budou respektovany uzemné analytické
podklady Usteckého kraje (dale jen ,UAP UK®), resp. jejich prvni tdplna aktualizace
schvalena v Zastupitelstvu Usteckého kraje dne 2. 11. 2011. Z UAP Usteckého kraje budou do
tizemniho planu obce Patokryje zahrnuty a provéfeny nasledujici zaméry evidované v UAP
UK:

e koridor nadmistniho vyznamu — cyklotrasa

e navrh RBK 587

Z limitf evidovanych v UAP UK bude déle provéfen a respektovan vodovodni fad — dalkovy.
UAP UK jsou knahlédnuti na webovych strankdch Usteckého kraje - http:/www.kr-

ustecky.cz.

Pfi zpracovéani tizemniho planu obce Patokryje budou dale respektovany UAP ORP Most,
resp. jejich prvni uplna aktualizace dokoncena v roce 2010. Budou provéfeny a respektovany

limity vyuZiti izemi, hodnoty tizemi a zaméry na provedeni zmén v dzemi. Dale budou
zohlednény problémy definované na zakladé rozboru udrZitelného rozvoje tizemi:

» absence ploSné splaskové kanalizace na tzemi obce; projektant provéri moZnost
navrZeni ploSné splaSkové kanalizace

Dal3i pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedevsim z Problémového vykresu a okruhu problémii
k feSeni) jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani. UAP ORP Most jsou k nahlédnuti
na webovych strankach mésta Mostu http://www.mesto-most.cz.

Charakteristika obce vyplyvajici z UAP ORP Most:

Environmentalni pilir
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Na feSeném uzemi se nachazi vyznamny geomorfologicky utvar Zlatnik. Vyznamnou

zavedeny systém tfidéni a recyklace odpadd.

Socialni pili¥

Obec méa dlouhodobé stabilni pocet obyvatel s mirnym narastem, je zde pouze zakladni
obcanska a sportovni vybavenost (knihovna, obchod, restaurace, hriste).

Ekonomicky pilif

Rozvoj obce ohroZuje neprizniva vzdélanostni struktura, vysoka mira vyjizdky za praci
a vysoka mira registrované nezameéstnanosti. V obci jsou dobré podminky pro umisténi
logistickych arealt a je zde dobra dopravni dostupnost po silnici.

c) Pozadavky na rozvoej izemi obce

Projektant provéfi stavajici UPD obce. V souCasné dobé obec nema dalSi poZadavky na
zmény v Uzemi.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uizemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Projektant proveéfi:

= vymezeni tizemniho systému ekologické stability (dale jen USES) v jiZz schvalené
tizemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD)

* mozZnost umisténi sité cyklostezek

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
e.1) Dopravni infrastruktura
* bude provéfena moznost umisténi sité cyklotras a cyklostezek
e.2) Technicka infrastruktura
» projektant provéfi moZnost umisténi ploSné splaskové kanalizace na tizemi obce

» deStové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérii v maximalni mozné mite
zdrZovat na pozemku a zajistit tak vsak deStové vody v misté dopadu
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» nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho
odpadu

e.3) Obcanské vybaveni

» koncepce obcanského vybaveni se neméni

» budou respektovany stavajici plochy ob¢anského vybaveni
e.4) Verejna prostranstvi

» respektovat stavajici vefejna prostranstvi

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Uzemni plan navrhne zptisob ochrany hodnot pro jejich zachovani a rozvoj. Vyznamnou
hodnotou je aredl tvrze, ktery je veden jako nemovitd kulturni pamatka. DalSi nemovitou
kulturni pamatkou na tizemi obce je smirci kiiz.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

Projektant provéri a zahrne do FeSeni vefejné prospéSné stavby (technicka infrastruktura a
komunikace), vefejné prospéSna opatfeni a nutné asanaCni zasahy. Je nutné provéfit a
zahrnout do feSeni rovnéz VPS, VPO a asanacni izemi vymezené nadfazenou UPD.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpistu (nap¥. pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni obrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi jevy)

V tizemnim planu bude provérena potreba ochrany proti povodni. Projektant podle potfeby
vymezi a navrhne ochranné opatfeni proti povodni. Dale provéri moZnost vymezeni novych
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod.

i) PozZadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stfetti zajmu a problému v vizemi

V tizemnim planu je potfeba vyfteSit nasledujici urbanistické a dopravni zavady v uzemi
a vzajemné stiety téchto zameéra s limity vyuZziti izemi:

» TeSit vzajemné stfety zaméri na provedeni zmén v tzemi a stiety téchto zaméra
s limity vyuZiti izemi:

o zameéry ploch individualniho bydleni v rodinnych domech jsou ve stretu
s aktivni zonou zaplavového uzemi a se zaplavovym tzemim s periodicitou 20

a 100 let — projektant provéfi tyto lokality, navrhne moZna protipovodiiova
opatfeni a pfipadné navrhne nové funkcni vyuziti
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o zaméry ploch individualniho bydleni, ploch pro silni¢ni dopravu, plochy zelené
ostatni a specifické a zamér ploch USES jsou ve stfetu s investicemi do ptdy
za ucelem zlepSeni ptidni Grodnosti

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Pro feSené uzemi poZzadavky nejsou stanoveny.

k) Pozadavky na vymezeni ploch koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

Pro feSené uzemi poZadavky nejsou stanoveny.

|) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou regulacnim planem
stanoveny podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Pro FeSené izemi poZadavky nejsou stanoveny.
m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uizemi

V feSeném uzemi se nevyskytuje evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast.
Pripadné poZadavky nebo vylouceni vyznamného vlivu na tyto lokality vyplynou az
v priibéhu projednavani tohoto zadani. Vliv tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi bude
vyhodnocen v pripadé, Ze dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento
poZadavek nebo pokud nebude vyloucen vyznamny vliv na ptaci oblast ¢i EVL.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, vCetné pozadavki na zpracovani
variant

Uzemni plan bude zpracovan bez konceptu feSeni a bez variant.

0) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reSeni vcetné
méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Navrh uzemniho planu obce Patokryje bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem
a prislusnymi provadécimi predpisy. ReSeni bude mit ¢4st I. izemni plan (textova, tabulkova
a graficka cast) a cast II. odivodnéni (textova, tabulkova a graficka cast).

Textovd ¢ast UP bude zdtvodu prehlednosti vypracovdna v souladu s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb. priloha €. 7.

Grafické ¢ast UP:
- Vykres etapizace feSeni UP nepozaduje.
Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
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Hlavni vykres urbanistické koncepce 1:5 000
Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5 000
Vykres vefejné prospésnych staveb 1:5 000

(pouze v pripadé, Ze budou v feSeni projektantem navrzeny)

Odiivodnéni UP bude vypracovéno v souladu se SZ - §53 a vyhlaskou ¢ 500/2006 Sb. —
priloha ¢. 7

Graficka ¢ast odavodnéni UP

Koordinacni vykres 1:5 000
Vykres Sirsich vztaht 1:50 000
Vykres predpokladanych zabort ZPF 1:5 000
Pocet vyhotoveni:

- zadani bude predano ve 3 vyhotovenich + 1x digitalné

- pro potfeby jednani s dotCenymi organ bude navrh pfedan ve 3 vyhotovenich + 1x
digitalné

- pro potfeby vefejného projednani bude navrh predan ve 3 vyhotovenich + 1x digitalné

- konecna verze bude predana ve 4 vyhotovenich a 4x digitalné

Zpracoval:

Ve spolupraci s urenym zastupitelem obce panem starostou Karlem Rehdkem, zpracovala
Ing. Marie DiviSova. Pofizovatel UP — Magistrat mésta Mostu-odbor rozvoje a dotaci —
oddéleni rozvoje a tizemniho planu — Ing. Iva Mazurova.

brezen 2012
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