Zmeéna uzemniho planu sidelniho
utvaru €. 3

PERUC

Navrh zadani

Zpracovany v souladu s 8§ 47 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich platnych pfredpisl, zpracovany v souladu s § 11
a s prilohou €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zadatel:
Méstys Peruc

Pofizovatel:
Méstsky afad Louny, Stavebni Gfad, Ufad Uzemniho planovani

Pov éfeny zastupitel:
Antonin Lanc



Zastupitelstvo méstyse Peruc usnesenim ¢&. 9/2012 pod bodem ¢&. 116/2012 ze dne
21.3.2012 na zakladé ustanoveni 8§ 44 pism. d) a 8 55 odst. 2 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon*) rozhodlo o pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Peruc a jako zastupitele pro pofizeni ur€ilo pana Antonina Lance.

Soudasné platnou izemné planovaci dokumentaci méstyse je Uzemni plan sidelniho
Gtvaru Peruc, ktery byl schvalen dne 3.11.1994 a je platny v souladu s novym
stavebnim zadkonem do 31.12.2015. Do dneSniho dne byly pofizeny 2 zmény a to
Zména €. 1 vydana dne 19.12.2006 pod ¢islem usneseni 2/2006 a Zména ¢. 2
vydana dne 17.3.2010 pod cCislem usneseni 15/2010.

Zastupitelstvo méstyse vybralo projektanta pro zpracovani Uzemniho planu - pana
Ing. Stanislava Zemana (AUA — Agrourbanisticky ateliér Praha), Cislo autorizace
Ceské komory architekt 2220.

Na zakladé zpracovanych pruzkum(O a rozbord byl Méstskym Gfadem Louny,
Stavebnim Ufadem jako Ufadem Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel”), ve
spolupraci s urCenym zastupitelem Meéstyse zpracovan Navrh zadani zmény
Uzemniho planu sidelniho utvaru Peruc €. 3. Prizkumy a rozbory byly umistény na
webovou adresu UUP Louny www.mulouny.cz/uup/.

Navrh zadani Zmény Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Peruc €. 3 je zpracovan
v rozsahu pfilohy €.6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢€innosti.
Zadéani stanovuje hlavni cile a poZzadavky zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Peruc (dale jen ,zmé&na UPn SU Peruc &. 3). Zména UPn SU Peruc &. 3 bude Fesit
mistni Cast méstyse Peruc Telce.

Méstys Peruc jako zakladni uzemni jednotka kéd 566551 ma vymeéru 5 339,00 ha,
pocet obyvatel 2 138 (stav k 31.12.2008).

Dlvodem pofizeni zmény Uzemniho planu sidelniho udtvaru Peruc byl névrh
pravnické osoby Monivet — Tajga s.r.o., v souladu s ustanovenim 8 44 pism. d)
stavebniho zakona, na zménu vyuZiti Uzemi v zastavéné &asti mistni Casti Telce.
Zména UPn SU Peruc &. 3 provéfi moznost zmény funkéniho vyuziti v jihozapadni
Casti mistni ¢asti Telce a to ze sou€asného vyuziti pro zemédélské arealy na plochy
pro bydleni.

Cilem zmény UPn SU Peruc &. 3 bude vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj mistni ¢asti Telce, vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel méstyse.



Obsah navrhu zadani:

Vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpGsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, 8 11 odst.(2) a pfiloha
¢€.6 vyhlasky.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem a dalSich SirSich zemnich vztah(

b) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

c) Pozadavky na rozvoj Uzemi méstyse Peruc — mistni ¢ast Telce

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (koncepci urbanistickou a
usporadani krajiny )

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

f) PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

h) Pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany,obrany a bezpec&nosti
statu, ochranu loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed
povodnémi jinymi rizikovymi jevy

i) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajmu a problému v tzemi

j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na

obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vrozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZzeno provéfeni
zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

l) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZziti stanoveny regulacnim planem

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

n) PoZadavek na zpracovani konceptu, v€etné poZzadavku na zpracovani variant

0) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani jeho
odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek
vykresl a poctu vyhotoveni



a) Pozadavky vyplyvajici _z politiky Uzemniho rozvoj e, Uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem a dalSich SirSi ch
Uzemnich vztah U

a.l Politika Gzemniho rozvoje CR

Zavaznym podkladem pro Zmeénou uzemniho planu sidelniho Gtvaru Peruc €. 3 je politika
uzemniho rozvoje CR (PUR CR 2008) schvalend usnes. €. 929 VCR ze dne 20.7.2009.
Uzemni plan bude respektovat nize uvedené kapitoly:

Kapitola 2:  Republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

2.2 Republikové priority:

(14) Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny. Jeho ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

(16) Pfi stanoveni zplUsobu vyuziti Gzemi dat prednost komplexnim FeSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav
i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi zohlednit také poZadavky na zvySeni
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

(19) Vytvorit predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields zemédélského pdvodu). Hospodarné vyuzZivat zastavéné Uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi), se zajiSténim ochrany nezastavéného uUzemi
(zejména zemédélské a lesni pady) a zachovanim verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Ugelné vyuzit a uspofadat Gzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpodty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zamd na rozvoji Gzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistit do co
nejméné konfliktnich lokalit a néasledné podpofit potfebnd kompenzaéni opatfeni.
Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi. Vytvofit tzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySeni a udrZeni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v
zastavénych Uzemich, zvySeni a udrZzeni rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvofit podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvofit
podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

(25) Vytvorit podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky v Uzemi - eroze s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Vytvofit podminky pro
zvySeni pfirozené retence srdZzkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvofit podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink povodni.
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednit naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat
jeho FfeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich prostor a verejné infrastruktury je nutné resit ve
spolupréci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti.



(31) Vytvofit regulaéni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivll a rizik pfi respektovani prfednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani
Gzemi energiemi (panely fotovoltaickych elektrdren umistovat pouze na stfechy budov a
doma).

Republikové priority ur€uji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a ukold
Guzemniho planovani, uréuji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v izemné
planovaci ¢innosti obci. Zména UGzemniho planu sidelniho Gtvaru Peruc €. 3 v odivodnéni
vyhodnoti jednotlivé priority a to v€etné dusledkd navrhovaného feSeni.

a.2 Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

Zména Uzemniho planu sidelniho dtvaru Peruc €. 3 bude respektovat limity, hodnoty, zaméry
a fesit problémy vyplyvajici z UAP UK :

Limity vyuZiti Uzemi
Vodni hospodafrstvi
- vodovodni fad — dalkovy
- ochranné pasmo vodniho zdroje - nerozliSené
Dopravni infrastruktura
—  regionalni Zelezni¢ni trat' €. 110
- silnice Il. TFidy &. 237

Krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty
Civiliza¢ni hodnoty
- regionalni Zelezni¢ni trat €.110
- silnice Il. TFidy &. 237
Ochrana pfirody a krajiny
- nejcennéjSi zemédélska puda

Problémy k feSeni

Perucko — specificka oblast nadmistniho vyznamu s oslabenymi socioekonomickymi

charakteristikami rozsahlého, ale dosti nehomogenniho Gzemi pfi hranici Usteckého a

StfedoCeskeého kraje.

- zlepsit dopravni dostupnosti vysSich center osidleni (zejm. Zatec, Louny, Chomutov
a sidelnich stfedisek ve StfedoCeském kraiji)

- podpofrit ekonomické aktivity, potencial oblasti pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu
pfi zachovani klidového charakteru oblasti.

a.3  Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro Uzemi méstyse Peruc — mistni ¢ast
Telce jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), schvéalené zastupitelstvem
kraje 7.9.2011 pod Cislem usneseni 23/252/2011, vydané dne 5.10.2011 s ucinnosti od dne
20.10.2011. Zména uzemniho planu sidelniho atvaru Peruc €. 3 bude obsahovat konkrétni
vyhodnoceni navrzeného FeSeni se ZUR UK, véetné zdivodnéni jak jsou naplfiovany
jednotlivé priority, tkoly pro izemni planovani a dil¢i kroky.



Pro Gzemi mistni ¢asti Telce z této dokumentace vyplyva:

Priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v kapitole ¢. 1 ZUR UK, které
konkretizuji a doplfiuji republikové priority uvedené v politice izemniho rozvoje (PUR 2008).
V navrhu nového uUzemniho planu budou jednotlivé priority provéfeny, upfesnény,
vyhodnoceny a pfipadné naplnény. Vyhodnoceni vSech priorit z kapitoly ¢. 1 ZUR UK bude
soucasti odlvodnéni tzemniho planu.

Reena plocha je soucgasti krajinného celku severodeskych niZina a panvi s ramcovym
typem krajiny podle osidleni se jedna o starou sidelni krajinu Hercinica a Polonica, podle
vyuZiti jde o zemédélskou krajinu a podle reliéfu se jedna o krajinu ploSin a pahorkatin.

Nadmistni specifickd oblast NSOB3 — Perucko

-  posilit pilife hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti udrzitelného rozvoje, pfi
zachovani silnych stranek pilife Zivotniho prostfedi,

- vytvofit Gzemni pfedpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vysSich center osidleni
(zejm. Zatec, Louny, Chomutov, Usti nad Labem a sidelni stfediska ve
Stifedoceském kraji),

—  podpofit rozvoj mistnich ekonomickych aktivit, zemédélské vyroby, tradi€nich
femesel,

-  revitalizovat opusténé nebo nedostate¢né vyuzité plochy a arealy zemédélského ¢i
jiného pavodu (typ brownfield),

— chranit a kultivovat pfirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty
oblasti, vyuZzit pozitivni znaky Uzemi pro zvySeni prestiZze specifické oblasti,

- vyuzit potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu pfi
zachovani klidového charakteru oblasti,

- stanovit a dodrzet limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze Unosnosti Uzemi - podminky udrzitelného rozvoje, zpusobit jeho poskozeni a
nebo bréanit rozvoiji jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi,

- vySe uvedené ukoly budou v izemnim planu zohlednény a jejich vyhodnoceni bude
soucasti oduvodnéni tzemniho planu.

Zajmové tzemi armady CR
- koridor mikrovinnych spojii 200 — 250 m
- ochranné pasmo letisté Panensky Tynec.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirody, kulturnich a civilizaénich hodnot
Uzemi kraje stanovené v kapitole ¢. 5 ZUR UK jsou zakladem pro dosazeni trvale
udrzitelného rozvoje kraje. V navrhu nového GUzemniho planu budou jednotlivé podminky
provéfeny, upfesnény, vyhodnoceny a pfipadné napinény. Vyhodnoceni vSech podminek

z kapitoly &. 5 ZUR UK bude souéasti odiivodnéni tizemniho planu.

Uzemni plan provéfi a zohledni pozadavky vyplyvajici z Gkold ulozenych ZUR UK. Uzemni
plan provéfi vzajemné planovaci vazby se sousednimi obcemi v ndvaznosti na Uzemné
planovaci dokumentace, vazby na dopravni systém, technickou infrastrukturu a upfesni
zaméry. Vyhodnoceni splnéni téchto ukolt bude soucasti oduvodnéni tzemniho planu.

b) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemn é analytickych podklad u

Navrh zmény Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Peruc &. 3 bude respektovat vstupni limity
vyuZziti Gzemi pro mistni Cast Tece méstyse Peruc a pfi stanoveni vyuzZiti ploch bude
vychazet ze zjisténého skute¢ného stavu a vymezi plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti
podle vyhlasky &. 501/2006 Sb.



b.1

Vstupni limity vyuZziti Gzemi:

b.1.1

b.1.2

b.1.3

b.1.4

b.1.5

b.1.6

Horninové prost rfedi a geologie:

Vodni rezim:
celé uzemi mistni ¢asti Telce se nachazi ve zranitelné oblasti
v zastavéném Uzemi jsou evidovana 4 vodni nadrze
katastralnim Uzemim Telce protéka Skalsky potok
Gzemi mistni Casti Telce leZi v povodi feky Vitavy

Hygiena zivotniho prost redi:
jedna se o naruSenou krajinu schopnou autoregulace

Ochrana p firody a krajiny:

Zemédélsky p udni fond a pozemky ur ¢ené k pln éni funkci lesa:

lesy ochranné
vzdalenost od lesa 50 m

Verejna dopravni a technicka infrastruktura,

Dopravni infrastruktura

silnice lll. tfidy €. 111/23736, ochranné pasmo — 15 m od osy vozovky nebo od osy
pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy,

regiondlni Zelezni¢ni trat €. 110, ochranné pasmo — 60 m od osy krajni koleje,
nejméné vsak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy,

celé uzemi je soucésti ochranného pasma letisté Panensky Tynec

v Uzemi se hachazi turistické trasy

Technickd infrastruktura

b.1.7

b.1.8

b.1.9

technologicky objekt zasobovani vodou — €erpaci stanice, vodojem

vodovodni fad, ochranné pasmo od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou
stranu: do priméru 500 mm a hloubky uloZeni dna od upraveného terénu do
2,5 m je ochranné pasmo 1,5 m, do prdméru 200 mm a hloubky uloZeni dna od
upraveného terénu nad 2,5 m je ochranné padsmo 1,5 m,

elektrické vedeni, trafostanice, spojova vedeni, ochranna pasma:

vedeni VN (22 kV) realizované do 1.1.1995 - 10 m

vedeni VN (22 kV) realizované od 1.1.1995 a v lesnich prusecich — 7 m
stanice realizované do 1.1.1995 — 30 m

elektrické stanice realizované od 1.1.1995 do 1.1.2001 — 20 m

stozarové elektrické stanice realizované po 1.1.2001 — 7 m

kompaktni a zdéné elektrické stanice realizované po 1.1.2001 — 2 m

spojova vedeni — 1 m

O O0OO0Oo0Oo0OOo0OOo

Bydleni
ob&anska vybavenost: je dostupna v méstysy Peruc

Hospoda rské podminky
plochy vyroby tvofi pfevazné zemédélské arealy

Ochranné pasmo h roitov d

ochranné pasmo je 100 m
v tomto pasmu budou pro pfipadné rozvojové plochy stanoveny hygienické
regula¢ni podminky



b.1.10

Limity kulturni:

b.2  Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi:

b.2.1

Vytvo Ffeni podminek pro vyuziti silnych stranek ap  Filezitosti
pfirodni zdroje pitné vody
pfiznivé podminky pro zemédélskou vyrobu
obc&anské vybaveni na dobré drovni
zachovala urbanisticka struktura sidla

Vytvo Ffeni podminek pro FfeSeni slabych stranek a hrozeb

nedostatek vodnich ploch

nizké& retence krajiny — vodni eroze pudy

nizSi podil strukturalni zelené — vodni a vétrna eroze pudy
chybéjici kanalizace a Cistirna odpadnich vod v mistni ¢asti Telce
vysoka nezaméstnanost

b.3  Hlavni zam éry vyplyvajici z UAP s dopadem na  feSené Gzemi:

b.3.1

b.3.2

b.3.3

Zaméry zm én vyuziti Uzemi z hlediska Zivotniho prost  fedi
ochrana oblasti a mist krajinného razu

Zaméry zm én vyuziti Uzemi z hlediska civiliza ¢énich hodnot
vytvofit podminky pro napojeni zastavitelnych ploch na vefejnou infrastrukturu

Zaméry zm én vyuziti izemi z hlediska rozvojovych ploch:
pfedpoklad regenerace vybranych ploch pro kvalitni obytné, rekreaéni a Zivotni
prostiedi
navrh uzemniho planu vytvofi podminky a vyhodnoti dusledky feSeni ve vztahu
k rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi obsazenému v UAP ORP Louny

c) Pozadavky na rozvoj Uzemi m __éstyse Peruc — mistni__€ast Telce

Zména Uzemniho planu sidelniho Gatvaru Peruc &. 3 provéfi realnost vyuZiti plochy
v jihozapadni &asti zastavéného Uzemi mistni Casti Telce vymezenou platnou Gzemné
planovaci dokumentaci pro zemédélskou vyrobu a navrhne vyuZiti v souladu se sou¢asnymi
pozadavky rozvoje Uzemi a v souladu s trvale udrzitelnym rozvojem.

c.1  Navrh uzemniho planu vymezi:

c.l.1

c.1l.2

c.1.3

c.l4

Hranice zastavéného Uzemi podle skute¢ného stavu zjisténému k datu
zpracovani navrhu GOzemniho planu. Do zastavéného Gazemi nebudou
zahrnovéany pfirodni plochy.

Pro zastavitelné plochy bude navrZzeno doplnéni technické a dopravni
vybavenosti.

Bude respektovana zachovalé urbanistick& struktura obce a veSkera zachovala
stavajici zeleh v uzemi a bude proveden navrh ochranné zelené kolem
komunikaci, vyrobnich ploch a arealu.

Pro nezastavéné uzemi (8 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.) budou vymezeny
podminky pro hlavni, pfipustné a nepfipustné funk&ni vyuZziti se stanovenim



plosnych, prostorovych a architektonickych regulativii pro umistované stavby.

c.1.5 V zastavéném Uzemi obce a v zastavitelnych plochach budou podle potfeby
vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle 88 4 az 16, 18 a 19
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, které je mozno, pokud to bude ucelné, dale podrobnégji
¢lenit: § 4 - plochy bydleni (individualni, smiSené venkovské a hromadné), § 5 -
plochy rekreace (individualni chatové lokality), 8 6 - plochy ob&anské vybaveni
(hAisté, h/itovy), 8 7 - plochy vefejnych prostranstvi, 8 8 - plochy smiSené
obytné, 8 9 - plochy dopravni infrastruktury, 8 10 - plochy technické
infrastruktury, 8 11 - plochy vyroby a skladovani, 8 12 - plochy smiSené
vyrobni, § 13 - plochy vodni a vodohospodafské, § 14 - plochy zemédélské
(zahrady zastavitelné, zahrady nezastavitelné), 8§ 15 - plochy lesni, § 16 -
plochy pfirodni, § 18 plochy téZby nerostl, § 19 - plochy specifické. V pfipadé
Ze se vieSeném Uzemi plocha s danym vyuZitim nevyskytuje a nebo neni
navrhovana nebude v Uzemnim planu vymezena.

c.1.6 Navrh zastavitelnych ploch musi respektovat zdsady ochrany zemeédélského
pudniho fondu ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, musi co nejméné naruSovat organizaci zemédeélského padniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucéelovych
komunikaci. Zabor nejkvalitngjSich ptd musi byt odivodnén.

c.l.7 Uzemni plan provéfi mista a oblasti krajinného razu v FeSeném Gzemi a stanovi
jejich charakteristiky, podminky vyuZiti a podminky ochrany, jak v textové Casti
tak i vgrafické Casti dokumentace. Pokud se tento sledovany jev Uzemi
nenachazi, bude tato skute¢nost uvedena v textu.

d) PoZzadavky na ploSné a prostorové uspo fadani uzemi (koncepci
urbanistickou a uspo__fadani krajiny )

Cilem zmény uUzemniho planu sidelniho Gtvaru Peruc €. 3 bude nové vymezit koncepci
ploSného a prostorového uspofadani jihozapadni Casti uzemi mistni ¢asti Telce méstyse
Peruc. Zména uUzemniho planu sidelniho dtvaru stanovi podminky pro vyuzZivani
zastavéného Uzemi a ploch pFestavby a stanovi podminky pro ochranu nezastavéného
Uzemi. Zména provéfi vyuziti navrzenych ploch stavajici uzemné planovaci dokumentace
pro mistni ¢ast Telce v jihozpadni &asti zastavéného Uzemi ur€eného pro zemédélskou
vyrobu a navrhne nové vyuZiti.

Pro provéfovanou plochu budou stanoveny podminky pro pfipustné, podmineéné pfipustné a
nepfipustné funkéni vyuZiti s cilem stanovit a ochranit podminky krajinného rdzu. Déle budou
pro provéfovanou plochu stanoveny regula¢ni podminky pro plosné a prostorové usporadani
Uzemi s intenzitou zastavitelnosti pozemku, ve vazbé na stavajici urbanistickou koncepci
obce s poZzadavkem na respektovani méfitka stavajici okolni zastavby.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti uréené pro rodinné domy budou regulaénimi
podminkami omezeny na vyméru max. 1200 m? véetné zahrady.

Stavajici urbanistickd koncepce obce zustane zachovana, budou respektovany dominanty,
stavajici charakter obce a vySkova hladina zastavby.

Plochy zemédélské v zastavéném Uzemi budou c¢lenény na nezastavitelné zahrady a
zahrady zastavitelné s ploSnou, prostorovou a architektonickou regulaci.

Koncepce usporadani krajiny navrhne a vymezi plochy v nezastavéném uzemi, tj. plochy
zemédeélské, lesni, vodni a vodohospodarské, Uzemni systém ekologické stability a
v zastavéném Uzemi navaze systémem sidelni zelené.



e) PoZadavky na_fFeSeni ve rejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura bude ¢lenéna na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu,
obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi. Zména Uzemni plan sidelniho Utvaru navrhne
koncepci obsluhy feSeného Uzemi véetné vymezeni ochrannych a bezpecnostnich pasem.

e.l

e.2

Dopravni infrastruktura
Bude provéfeno a navrzeno komunikacni napojeni feSené ploch.

Technicka infrastruktura
e.2.l Energetika a spoje:
— vyhodnotit zdsobovani el. energii s ohledem na navrh feSené plochy pro dany
ucel vyuziti a pfipadné navrzena plocha pro umisténi nové trafostanice,
- telekomunikaéni sit bude zachovana
— budou respektovana ochranna pasma
e.2.2 Zasobovani vodou:
—  provéfit a feSit koncepci zasobovani pitnou a poZzarni vodou,
- provéfit kapacitu vodovodd,
-  budou respektovana ochranna pasma vodovodu,
- proveéfit aktualnost pozadavkd vyplyvajici z PRVKUK UK a pfijmout opatieni
k jejich pfipadné realizaci
e.2.3 Odvéad éni a ¢€ist éni odpadnich vod:
- proveéfit a vytvofit pfedpoklady pro napojeni nové splaskové kanalizace na
stavajici a Cistirnu odpadnich vod v mistni ¢asti
— budou respektovana ochranna pasma kanalizace a Cistirny odpadnich vod
- proveéfit aktualnost pozadavkd vyplyvajici z PRVKUK UK a pfijmout opatieni
k jejich pfipadné realizaci (vystavba kanalizace)
e.2.4 DeStoveé vody:

- v zastavéném uUzemi FeSit pfednostné likvidaci deStovych vod vsakem v misté
spadu srazek,

— stanovit regulativ procentualniho rozsahu zpevnénych ploch v zastavitelnych
plochach

- Vvnezastavéném Uzemi pfijmout takova opatfeni, aby byly zvySeny retencni
schopnosti zemédélsky vyuzivané krajiny,

e.2.5 Z&sobovani plynem:

Uzemni plan provéfi moznost plynofikace FeSené plochy a posoudi predpokladané
ekonomické hledisko nakladl na vybudovani této infrastruktury a pfinos pro mistni ¢ast
Telce.

e.2.6 Z4sobovani teplem:
Nebude FeSeno.

e.2.7 Nakladani s odpady:

Uzemni plan nebude navrhovat plochy pro nové skladky komunélniho odpadu. Bude
provéfen stavajici systéem nakladani s odpady, tj. svozem na urCenou lokalitu mimo
feSené Uzemi s vyhodnocenim, které bude soucasti oduvodnéni zmény GUzemniho planu
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sidelniho Utvaru Peruc pro mistni ¢ast Telce.

e.3 Obc¢anska vybavenost:
Nebudou vymezovany nové plochy

e.4  Verejna prostranstvi:

Bude provéfena potiebnost vymezeni novych vefejnych prostranstvi a pfipadné
vymezena.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Bude upfednosthovana zastavba pozemkl navazujicim na zastavéné Uzemi bez zbytkovych
enklav zemédélské pudy v prolukach mezi stavbami na padach s nizsi bonitou. Sousedni
zemeédélské pozemky musi mit zachovany pfistup pro zemédélskou techniku a vhodny tvar a
velikost tak, aby je bylo mozné nadale efektivné zemédeélsky vyuzivat. V pfipadé vyssi bonity
bude zddvodnéna jejich potfebnost pro rozvo;.

Regula¢ni podminky pro vystavbu budou stanoveny tak, aby nebyla naruSena plivodni
harmonickd zastavba a urbanizované usporadani mistni ¢asti Telce.

V feSeném Uzemi budou vymezeny podminky ochrany krajinného razu.

Bude respektovan nadregionalni, regionalni a lokalni izemni systém ekologické stability a
vymezen v navrhu.

Bude zpracovano vyhodnoceni trvalého zaboru ZPF. Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano
z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérd v Gzemi. Névrhy jednotlivych
lokalit zaborl zemédélské plady budou v tabulkové a textové Casti zemeédélské prilohy
zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném Gzemi, tak mimo zastavéné Gzemi.

~ 7

g) PoZzadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp ésSna
opatfeni a asanace

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny trasy novych inZenyrskych siti a
dopravnich staveb do feSené plochy.

h) PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi, civilni ochrany,obrany a
bezpecgnosti statu, ochranu__lozisek nerostnych _ surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany p fed povodn émi _jinymi
rizikovymi jevy

Navrh uzemniho planu bude respektovat poZzadavky na ochranu ovzdusi.

i) PoZadavky a pokyny pro _FeSeni hlavnich st Fetd zajmt a problém U
v Uzemi

Bude navrZzena koncepce energetiky, vodniho hospodarstvi a odkanalizovani feSené plochy.
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j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plo  ch pfestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a po lohu obce
Vv rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Resené Gizemi neleZi v rozvojové oblasti ani ose.

k) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor _u, ve kterych bude
uloZzeno prov éreni zmeén jejich vyuziti Uzemni studii

Neni nutné zpracovavat tzemni studii.

l) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor 4, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zm énach jejich vyuziti stanoveny
requla énim planem

Neni nutné zpracovéavat regulacni plan.

m)PoZadavky na vyhodnoceni vliv__ 0 Uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi

Uzemni plan neni nutné posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi . Zména Gzemniho
planu sidelniho Gtvaru Peruc €. 3 bude feSit pouze zménu funkéniho vyuZiti v zastavéné
Uzemi mistni ¢asti Telce

Navrh uzemniho planu vyhodnoti disledky feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi obsazenému v UAP ORP Louny

n) Pozadavek na zpracovani _konceptu, v __éetné pozadavku na
zpracovani variant

Koncept nebude zpracovan.

0) PoZzadavky na uspo Fadani_obsahu navrhu Uzemniho planu a na
uspo radani jeho od uvodn éni s ohledem na charakter Uzemi a
problémy k FreSeni véetné méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Navrh bude zpracovan na podkladé katastralni mapy a v jejim méfitku. Navrh Gzemniho
planu a jeho oddvodnéni bude zpracovano digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém
systému S-JTSK. Textova a graficka ¢ast bude v rozsahu pfilohy €.7 k vyhlaSce €. 500/2006
Sh. Data budou strukturovana dle pozadovaného datového modelu KU UK a graficka ¢ast
bude respektovat symboliku a vizualizaci jevu.
Dokumentace bude pfedana pofizovateli pro:

* spoleéné jednani podle § 50: 1x na CD ve formatu *.PDF + 2x tiSténa

+ posouzeni KG Uk: 1x na CD ve forméatu *.PDF + 1x ti$téna

» verfejné projednéni podle § 52: 1x na CD ve formétu *.PDF + 2x tisténa
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+ Cistopis: 2x na CD ve forméatu *.PDF a ve formatu pro Ka Uk + 4x tisténa

0.1 Textova €ast Uzemniho planu bude obsahovat:

Udaje o vymezeni zastavéného Gzemi, koncepci rozvoje a ochrany Gzemi, urbanistickou
koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému vefejné zeleng,
koncepci verejné infrastruktury, koncepci usporadani krajiny, stanoveni podminek pro vyuZziti
ploch, vymezeni vefejné prospé&Snych staveb a Udaje o poctu listd Uzemniho planu a poctu
vykresQ.

0.2 Textova €ast od Gvodn éni uzemniho planu bude obsahovat :

Pfezkoumani navrhu Gzemniho planu - soulad s PUR CR 2008 a UPD kraje, s cili a tkoly
tuzemniho planovéni, s pozadavky zékona a stanovisky dotéenych organt a vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Oduvodnéni
tzemniho planu bude dale obsahovat konkrétni vyhodnoceni navrzeného fe$eni se ZUR UK
véetné zdavodnéni jak jsou naplfiovany jednotlivé priority, Ukoly pro tzemni planovéani a dilci
kroky.

Udaje o splnéni zadani a vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na ZPF a PUPFL.
Vyhodnoceni zéaboru bude zpracovano z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych
poméru v tzemi.

0.3 Graficka €ast Uzemniho planu bude obsahovat :

Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
Hlavni vykres (urbanisticka koncepce) 1:5000
Koncepce usporadani krajiny 1:5000
Koncepce technickeé infrastruktury — doprava, energetika, voda 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5000

0.4 Graficka ¢ast od iivodn éni tzemniho planu bude obsahovat:

Koordinacni vykres 1: 5000

Vykres SirSich vztah 1: 50000

Vykres zabort ZPF 1: 5000

Zpracoval: Bc. Zbynék Zeibich
Kontrolovala: Ing. Ivanka Makariusova
Projednano se zastupitel: pan Antonin Lanc

V Lounech dne 3.5.2012
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