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a) ZAKLADNI UDAJE

Pofizovatel:
Obecni Gfad Zabrusany
417 71 ZabruSany ¢p. 1

Opravn éna Gfredni osoba po Fizovatele:

Ing.arch. Zderika Taborska

povéfena vykonem Uzemné planovacich €innosti

pro pofizeni Zmény &. 1 UP Zabrusany podle § 24
odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) uzavienim smlouvy

Organ p Fisludny k vydani Zzm é&ny &. 1 UP Zabrusany:
Zastupitelstvo obce Zabrusany

Datum zpracovani zadani:
Navrh zadani: 05/2012

Pocéet stran:
12 listd A4

b) ROZHODNUTI O PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU A O ZPUSOBU
PORIZOVANI

Platnou Gzemné& planovaci dokumentaci obce Zabrusany je Uzemni plan obce ZabrusSany,
ktery vydalo Zastupitelstvo obce ZabruSany fomou opatfeni obecné povahy €.j. UP 03/2008
ze dne 18.6. 2008 a ktery nabyl u¢innosti dne 5.7. 2008.

Zastupitelstvo obce Zabru$any rozhodlo o pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu obce
Zabrusany (dale jen zména ¢.1 UP) usnesenim ¢&. 11/4/11 ze dne 26.9. 2011, stejnym
usnesenim zvolilo uréenym zastupitelem pro pofizovani zmény &.1 UP Bc. Vitézslava
Skuthana, mistostarostu obce.

Rada obce ZabruSany usnesenim €. 2/17/11 ze dne 19.10. 2011 schvélila uzavieni mandatni
smlouvy o vykonu Gzemné& planovacich ¢innosti pro pofizeni zmény ¢. 1 UP s Ing.arch.
Zdenkou Taborskou.

c) DUVODY PRO PORIZENi ZMENY é&. 1 UP

Zména ¢. 1 UP bude obsahovat nékolik dil¢ich zmén platného Gzemniho planu.

Je pofizovana na navrhy vlastnikl pozemkd, ktefi hodlaji v ZabruSanech realizovat své
zaméry na vystavbu rodinnych domu, popf. podnikatelskych aktivit.
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d) RESENE UZEMi A PROBLEMY

Ve zméné €. 1 budou provéfeny a na zakladé tohoto provéfeni navrzeny nasledujici zaméry:

VI.

VII.

Pozemek p. €. 158/3 v katastralnim Gzemi ZabruSany vymezit jako zastavitelnou
plochu pro vystavbu rodinného domu - BI.

Pozemek p. €. 214/1 v katastralnim Gzemi ZabruSany vymezit jako zastavitelnou
plochu pro vystavbu rodinného domu - BI.

Pozemky p. €. 390/1, 393 v katastralnim Gzemi VSechlapy u Zabru 3an vymezit jako
zastavitelnou plochu pro vystavbu rodinnych domu - BI.

Pozemky p. €. 416 a 615/3 v katastralnim Uzemi VSechlapy u Zab ruSan vymezit
jako zastavitelnou plochu pro vystavbu garaze k rodinnému domu - BI.

Pozemek p. é. 208/22 v katastralnim tUzemi Zelénky vymezit jako zastavitelnou
plochu pro vystavbu rodinného domu - BI.

Pozemky p. €. 238/8, 238/38 a 238/77 v katastralnim Uzemi Zabr uSany vymezit jako
zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovani (zamér na vystavbu logistického centra).

Pozemky p. €. 7/16 a 7/83 v katastralnim Gzemi Zelénky vymezit jako zastavitelnou
plochu pro vystavbu rodinného domu BI.

VySe uvedena feSena Uzemi jsou zobrazena v obr. pfiloze — kopiich vykrest zamérd na
provedeni zmén z doplnujicich prizkuma a rozbort (bez méfitka).
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Il. POZADAVKY NA RESENI ZMENY é. 1 UP

a) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POPR.
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Dle Politiky Gzemniho rozvoje €R (PUR 2008) schvalené usnesenim viady CR &. 561 ze
dne 17.5. 2006 leZi obec Zabrudany v rozvojové oblasti OB6 Rozvojovéa oblast Usti nad
Labem, pro kterou jsou stanoveny Ukoly pro Gzemni planovani:
FeSit usporadani krajiny mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako kvalitni spole¢né
uzivany prostor propojujici obé mésta.
Tento Ukol nebude zménou €. 1 dotéen, protoZe obec ZabruSany se nachazi v okrajové Casti
takto vymezeného prostoru, jihovychodné od Teplic a feSené zaméry nemaji diky svému
malému rozsahu nadmistni rozsah.

Rozvojova oblast OB 6 a ukoly tzemniho planovéani byly zpfesnény v Zdsadach uzemniho
rozvoje Usteckého kraje. Obec Zabrusany nadale zlstava soucasti rozvojové oblasti a
spliiuje pozadavky kladené na UPD obci, stanovené touto krajskou UPD (viz. také
nasledujici ¢ast kapitoly — soulad se ZUR UK).

Re3ené Gzemi je dotéeno vymezenim koridoru konven &ni Zelezni éni dopravy ZD3 Koridor
Cheb-Karlovy Vary-Chomutov-Most-Usti nad Labem. Tento koridor bude respektovan,
zménou nesmi byt dot€eny davody vymezeni koridoru, tzn. vytvofeni podminek pro zvySeni
rychlosti Zeleznicni trati zafazené do evropské sité TEN-T s naroky na pfipadné zmény
vedeni koridoru v Gzemi (viz. také nasledujici ¢ast kapitoly — soulad se ZUR UK).

Zména ¢. 1 UP nesmi byt v rozporu s obecnymi prioritami Gzemniho planovani obsazenymi
v kap. 2 Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi.
Musi respektovat ochranu a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich, kulturnich hodnot v Gzemi,
urbanistické a architektonické dédictvi, stavajici urbanistické struktury Uzemi, osidleni a
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Pfi feSeni ochrany hodnot
zohledni poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a poZzadavky na zajisténi
hospodéafského rozvoje tzemi.Navrh zpusobu vyuZiti feSenych ploch bude davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, vytvoFi
podminky pro koordinované umistovani technické infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podpofi jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Platnou Uzemn € planovaci dokumentaci vydanou krajem _ jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, (dale jen ZUR UK), které byly vydany dne 5.10. 2011 na zakladé usneseni
Zastupitelstva Usteckého kraje ¢. 23/252/2011 ze dne 7.9. 2011 formou opatieni obecné
povahy €.j. UPS/412/2010-451 a nabyly ucinnosti dne 20.10. 2011.

Ve zméné ¢.1 budou respektovany v ZUR UK stanovené priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje Gzemi a upfesnéné uzemni podminky koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Dle ZUR UK leZi obec Zabrusany ve vymezené rozvojové oblasti OB6 Rozvojové oblast Usti
nad Labem, pro kterou jsou stanoveny zpfesnéné ukoly pro Gzemni planovani stanovené

v PUR 2008. Pfi zpracovani navrhu zmény &. 1 budou tyto tkoly respektovany a navrhovana
feSeni budou s nimi v souladu.
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Dle ZUR UK jsou na izemi obce vymezeny zpfesnéné plochy a koridory vymezené v PUR
2008 a plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
= Zpresnény koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3, v ZUR UK vymezeny jako VPS
— i v Sifce 250m.
= V oblasti odkanalizovani a €isténi odpadnich vod je vymezen koridor pro napojeni
Hudcova, Jenikova a Lahosté na COV Zelénky, sledovany jako VPS — V3 v $ifce
200m.
= Regionalni biokoridor RBK 563 Husuv vrch — RBK 562, sledovany jako vefejné
prospésné opatieni.
» Asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu ASA 7 — odkalisté elektrarny Ledvice (ELE).
Ve zméné ¢&. 1 UP nebudou tyto plochy a koridory dotéeny.

Uzemi obce Zabruany lezi dle ZUR UK ve vymezeném krajinném celku KC Severoceské
niziny a panve (13) a KC SeveroCeska devastovana a souvisle urbanizovana tzemi, pro
které jsou stanoveny cilové charakteristiky a dil€i kroky k naplfovani cilovych charakteristik
krajiny. Zména €. 1 bude feSena zplsobem, ktery bude s nimi v souladu.

Z hlediska §irSich uzemnich vztah u sousedi obec ZabruSany bezprostfedné s mésty
Teplice a Duchcov a obcemi Hostomice, Ohnic, Ledvice, Kladruby a Lahost.

Dil¢i zmény uzemniho planu nebudou mit vliv na koncepce rozvoje sousednich obci,
zaméry na hranicich spravniho Gzemi musi byt zkoordinovany s UPD sousedni obce (zamér
na pozemcich 238/8, 238/38 a 238/77 v katastralnim Gzemi ZabruSany pro vyrobu a
skladovani).

b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH
PODKLAD U

Uzemné analytické podklady ORP Teplice

Pro spravni Uzemi obce s rozsifenou pasobnosti Teplice, ve kterém leZi obec ZabruSany,
nebyly dosud pofizeny uzemné analytické podklady. Prizkumy a rozbory, které byly pro
Gzemi Zabru3an pofizeny jako podklad pro zpracovani Uzemniho planu obce Zabrudany
nejsou v soucasné dobe jiz zcela aktualni. Proto byly pro Gzemi feSena zménou ¢&. 1
pofizeny doplfiujici prazkumy a rozbory.

Plocha I.:

se nachazi v ZabruSanech, v centru obce u hlavni silnice pod obecnim Ufadem. Omezujicim
limitem je zde pfedevsim sousedstvi lesniho pozemku, diky kterému na plochu

zasahuje ochranné pasmo lesa. Tato skute€nost sama o sobé nevylu€uje moznost vystavby,
je v8ak pro ni nutné vyjimka organu statni spravy lesu. Vzhledem k tomu, Ze je plocha

v centrélni ¢asti obce, bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi a je bezkonfliktné
napojitelna na verejnou infrastrukturu, je vhodna pro vystavbu, max. vSak 1 rodinného domu.

Plocha Il.:

se nachazi v Zabrusanech, na okraji obce u silnice na Zelénky, dle platného Uzemniho
planu obce Zabru3any je mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, proto beze zmény
Uzemniho planu zde neni vystavba rodinného domu mozna. Plocha je v bezprostfedni
blizkosti zastavéného Uzemi a je bezkonfliktné napojitelnd na vefejnou infrastrukturu.

Plocha lll.:

se nachazi v k.0. V3echlapy u Zabrusan v ¢asti obce Stérbina, v centralni ¢asti obce. Jedna
se zemeédélskou pudou Il.tF. ochrany, vzhledem k tomu, Ze se vSak jedna o pas navazujici
bezprostfedné na zastavéné Gzemi a Ze v &asti obce Stérbina nejsou vymezeny zadné jiné
plochy pro rozvoj bydleni, je poZadavek na jeji vymezeni oduvodnitelny.
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Plocha IV.:

je v zastavéném Gzemi &asti obce Stérbina, jedna se o zahradu, ktera navazuje na pozemky,
které jsou v platném Uzemnim planu vymezeny pro individualni vystavbu. Vymezeni plochy
jako zastavitelné plochy pro individualni bydleni umozni vystavbu garaze k rodinnému domu
na st.p.¢. 34.

Plocha V.:

leZi v &4sti obce Zelénky mimo zastavéné zemi nebo zastavitelné plochy. Navazuje na
pozemky drahy (celostatni Zelezni¢ni trat’ €. 130), cca polovina pozemku je dotéena
ochrannym pasmem drahy.

Plocha VI.:

se nachazi v zgpadni ¢asti obce v ,trojuhelniku” ohrani¢eném Zelezniéni trati €. 130, silnici
[1/258 a hranici se sousednim Duchcovem. Navazuje na pramyslovou ¢ast Duchcova i
ZabrusSan (protéjsi aredl). V tzemnim planu Duchcova je navazujici Uzemi vymezeno jako
zastavitelna plocha oznacena Z 7 — vyroba a skladovani — primyslova vyroba. Plocha je

v Duchcové ohraniéena ochrannym pasmem drahy. Vymezenim plochy ve zméné ¢&. 1 UP
ZabruSany bude tato plocha ¢aste¢né rozSifena az na Uzemi ZabruSan. Vzhledem k této
skuteénosti je nezbytna koordinace s UP Duchcova. Casteéné je plocha omezena
venkovnim elektrickym vedenim VN 35 a jeho ochrannym pasmem.

Plocha VII.:
se nachézi v zastavéném Uzemi obce v Zelénkach. Jedna se o proluku mezi stavajici
zastavbou.

c) POZADAVKY NA ROzVOJ UZEMi OBCE

Zménou &.1 UP se zasadnim zplisobem nezméni schvalena koncepce rozvoje tizemi obce
podle platného tzemniho planu. Bude pouze mirné rozsifena moznost vystavby
individuélniho bydleni a v oblasti vyroby bude potenciél obce rozSifen o jednu vyrobni
plochu.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMi
/URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY/

Dil¢i zmény uzemniho planu nebudou mit viiv zasadni na stavajici urbanistickou strukturu
jednotlivych ¢asti obce a na koncepci usporadani krajiny.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Ve zméné ¢.1 UP bude FeSena koncepce kapacitné odpovidajiciho dopravniho napojeni
novych zastavitelnych ploch. Navrzené feSeni musi mj. splfiovat pozadavky na prujezdnost a
sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany (zpevnéné, min. Sife 3 m).

Dopravni feSeni dalSich ploch FeSenych touto zménou zlstane zachovano dle platného
GUzemniho planu.

Technicka infrastruktura

Ve zméné &.1 UP bude feSena koncepce napojeni novych zastavitelnych ploch na sité
verejné technické infrastruktury. V navrhu vodovodni sité k novym lokalitam je nutno pocitat i
se zajisténim pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim 8 29 odst. 1, pism. k) zdkona ¢.
133/1985 Sb., o pozéarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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V feSeném Uzemi budou respektovany stavajici sité vefejné technické infrastruktury a jejich
ochranna a bezpecénostni pasma.

Koncepce napojeni dalSich ploch FeSenych touto zménou zistane zachovéna dle platného
Uzemniho planu.

Obéganské vybaveni
Neni poZadovano vymezeni novych ploch pro ob&anské vybaveni.

Verejna prostranstvi
Neni poZadovano vymezeni novych samostatnych ploch vefejnych prostranstvi.

f)  POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEM |

Hodnoty kulturni a civiliza  €ni (stavajici charakteristicka struktura jednotlivych sidel,
pamatkové chranéné objekty, apod.) nebudou zménou €. 1 UP dotceny.

Hodnoty p Firodni (vodni toky, USES, ZPF - I. tf. ochrany, vzrostla zelef, apod.) budou
respektovany, jejich ochrana bude zajiSténa napf. stanovenim podminek pro ochranu
pfirodnich hodnot.

g) POZADAVKY NA VPS, VPO A ASANACE

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni ani asanace nebudou v rdamci zmény
¢.1 UP vymezovany.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH P RAVNICH
PREDPISU napt. poZzadavky na ochranu ve Fejného zdravi civilni ochrany,
obrany a bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany p  Fed povodn émi a jinymi rizikovymi
faktory

Ve zméné &.1 UP budou respektovany viechny stavajici limity vyuziti Gzemi a pozadavky
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Pokud dot ¢ené organy uplatni k navrhu zadani poZzadavky vyplyv  ajici ze zvlaStnich
pravnich p Fedpis d, budou zahrnuty do této kapitoly zadani.

)  POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU A ZAIM U
V UZEMI

Pofizovatel nema v feSeném Uzemi zadné zvlastni pozadavky na feSeni stfett a zajma

v Gzemi.

) PQZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKT URY
A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OS E

Ve zméné ¢.1 UP budou na zakladé provéfeni a posouzeni vymezeny nové zastavitelné

plochy pro bydleni a jedna plocha pro vyrobu a skladovani. Zpusob vyuZiti ploch bude
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stanoven shodné popf. podobnym zplsobem, jakym jsou podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanoveny v platném Gzemnim planu. V pfipadé nutnosti muze byt
stanoven novy, odliSny zpasob vyuZiti tzemi v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., 88 4 az
19. S ohledem na specifické podminky a charakter tzemi je podle 8 3 odst. 4 vyhlasky

v oivs

stanovit zpUsob vyuZziti jingm zplsobem nez je stanoveno v 88 4 — 19 vyhlasky. Odavodnéni
tohoto zpasobu vyuZiti musi byt zdivodnéno v textové ¢asti odivodnéni zmény ¢€.1 UP.

k) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Podminka pofizeni Gzemni studie neni pro feSené plochy poZadovéna.

)  POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULA CNIM PLANEM

Regulacni plan neni pro feSené plochy poZzadovan.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu zmény &. 1 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano v pfipadé, ze
dotéeny organ (Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) ve
svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatni poZzadavek na posouzeni tzemniho planu

Z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouci vyznamny vliv na Evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Tato kapitola bude dopIn éna na zaklad & stanoviska Krajského G Fadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prost Fedi a zem édélstvi k ndvrhu zadani.

n) POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, V CETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Zpracovani variant ani konceptu neni poZzadovano.

0) POZADAVKY NA USPO RADANi OBSAHU NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO
PLANU A NA USPO RADANI JEHO OD UVODNENI S OHLEDEM NA
CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VEETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Navrh zmény &.1 UP bude zpracovan zptsobem splfiujicim obsahové néaleZitosti dle pFilohy
¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Usporadan bude do textové a grafické ¢asti a do textové a grafické ¢asti odtvodnéni.
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Textova &astzmény &. 1 UP:

Bude zpracovana pfimérené dle pfilohy ¢. 7 €l.1 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti a bude obsahové provazana s textovou ¢asti Uzemniho planu
obce ZabruSany.

Graficka éast zmény &. 1 UP:

Bude obsahovat vykres zakladniho ¢lenéni a hlavni vykres v méfitku 1:5000.

Vzhledem k tomu, Ze se neméni rozsah vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci,
neni poZzadovan jejich vykres.

Vykresy budou provedeny formou vyfezu feSeného Gzemi na podkladu vykresu stavajiciho
Uzemniho planu, popf. na podkladu katastralni mapy. Pro grafické znazornéni
zobrazovanych jevl bude pouZita legenda tzemniho planu.

Textova &ast od Gvodn éni zmeény &. 1 UP zpracovana projektantem:

Bude obsahovat zdlvodnéni navrhovaného feSeni v rozsahu dle pfilohy €. 7 ¢€l. 1l odst. 1
vyhlasky €. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka éast od tivodn &ni zmény é. 1 UP zpracovana projektantem:

Bude obsahovat koordinani vykres a vykres pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na ZPF v méfitku 1 : 5.000 a vykres SirSich vztahu v meéfitku 1 : 50.000.

Vykresy budou provedeny formou vyfez( feSeného Uzemi na podkladu vykresu stavajiciho
oduvodnéni tzemniho planu, popf. na podkladu katastralni mapy. Pro grafické znazornéni
zobrazovanych jevu bude pouzita legenda odtivodnéni Gzemniho planu.

Pocéet vyhotoveni dokumentace:
Dokumentace bude vyhotovena a pfedana v tisténé podobé:

« ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu zmény uzemniho planu (8 50 odst.
1 stavebniho zékona)

* v 1 vyhotoveni pro fizeni o zmé&né uzemniho planu (8 52 odst.1 stavebniho zékona),
pokud budou nutné Upravy na zakladé predchoziho projednani

* ve 4 vyhotovenich po vydani zmény Uzemniho planu ( 8 54 stavebniho zakona).

Pro kazdy stuper jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moZnost zvefejnéni na webovych strankach obce ve formatu pdf.

Schvaleno Zastupitelstvem obce ZabruSany €. ............. zedne ...............
Ing. Jaroslav Cerny Bc. Vitézslav Skuthan
starosta obce mistostarosta obce

Pfiloha:
Zobrazeni feSenych &asti tzemi obce na podkladu kopiich vykrest zamért na provedeni
zmén z doplfiujicich prazkumd a rozboru (bez méfitka).
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