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Zastupitelstvo obce Vinafice usnesenim €. 12/2008 ze dne 13.05.2008 na zakladé
ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“) rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Vinafic a jako zastupitele pro
pofizeni urcilo na zakladé usneseni zastupitelstva ze dne 03.12.2008 Ing. Jana
Platila.

Obec nema v soucasné dobé zadnou platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Obec
Vinafice, v€etné mistni ¢asti Divice, ma vymezené zastavéné Uzemi samostatnym
postupem podle § 59 stavebniho zakona ze dne 25.10.2007.

Zastupitelstvo obce vybralo pro zpracovani tzemniho planu — Ateliér CON.TEC pana
Ing. arch. Jifiho Vita &islo autorizace Ceské komory architekttd 00 988. Smlouva pro
zpracovani Uzemniho planu byla uzaviena 16.10.2008. Aktualizované Doplnujici
prizkumy a rozbory v rozsahu UAP byly pfedany pofizovateli v prosinci 2011.

Na zakladé zpracovanych prazkumui a rozbord byl Méstskym ufadem Louny,
Stavebnim Ufadem jako uUfadem Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel®), ve
spolupraci s uréenym zastupitelem Obce zpracovan NAVRH ZADANi UZEMNIHO
PLANU VINARICE. Prazkumy a rozbory byly umistény na webovou adresu Ufadu
uzemniho planovani Louny www.mulouny.cz/uup/.

Navrh zadani Uzemniho planu Vinafice je zpracovan v rozsahu pfilohy &.6 vyhlagky
¢. 500/2006 Sb o uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti. Zadani stanovuje hlavni cile a
pozadavky na zpracovani Uzemniho planu Vinafice (dale jen ,UP Vinarice®). UP
Vinafice bude fesit celé spravni Uzemi obce, tj. katastralni izemi Vinafice u Loun a
Divice.

Obec Vinafice jako zakladni uzemni jednotka kéd 566918 ma vyméru 959 ha, a 235
obyvatel.

Ddvodem pofizeni nového Uzemniho planu obce Vinafice je zajistit Uzemné
planovaci dokumentaci, ktera bude v souladu s § 43-55 a § 188 odst.(1) zdkona
€.183/2006 Sb. (stavebni zakon) a vyhlasky €. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi.

Novy uzemni plan navrhne nové zastavitelné plochy.

Hlavnim cilem FeSeni uzemniho planu bude vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi obce, vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarisky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel obce.



Obsah navrhu zadani:

Vyhlagka €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 11 odst.(2) a pfiloha

€.6 vyhlasky.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky GOzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem a dalSich SirSich tzemnich vztah(

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce Vinafice

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (koncepci urbanistickou a
usporadani krajiny )

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace

h) Pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany,obrany a bezpecnosti
statu, ochranu lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred
povodnémi jinymi rizikovymi jevy

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajmu a problému v Uzemi

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéreni

zmén jejich vyuziti Uzemni studii
Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

n)
0)

Pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavku na zpracovani variant

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani jeho
odavodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k Fedeni v€etné méfitek
vykresl a poctu vyhotoveni



a) Pozadavky vyplyvajici _z politiky uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentace vydané krajem a dalSich SirSich uzemnich
vztahu

a.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Zavaznym podkladem pro Gzemni plan Vinafice je politika Gzemniho rozvoje CR (PUR CR
2008) schvalena usnes. €. 929 VCR ze dne 20.7.2009. Uzemni plan bude respektovat nize
uvedené kapitoly:

Kapitola 2:  Republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

2.2 Republikové priority:

(14)  Chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny. Jeho ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaha.

(16)  PFi stanoveni zplsobu vyuziti Gzemi dat prednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dasledcich zhorSuji stav
i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi zohlednit také pozadavky na zvySeni
kvality zivota obyvatel a hospodafského rozvoje Uzemi.

(17)  V uzemi vytvofit podminky k odstranéni disledkd nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvofeni pracovnich pfilezitosti.

(18)  Vytvorit predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19)  Vytvorit pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields zemédélského pivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uUzemi), se zajiSténim ochrany nezastavéného Uzemi
(zejmeéna zemédelskeé a lesni pudy) a zachovanim vefejné zelené, vCetné minimalizace jeji
fragmentace. Ucelné vyuzit a usporadat Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistit do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podpofit potfebna kompenzaéni opatfeni.
Respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostfedi. Vytvofit Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systéma
ekologické stability a zvySeni a udrZeni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySeni a udrzeni rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvofit podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvofrit
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(22)  Vytvofit podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uuzemi. Podpofit propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozniuji celoro€ni vyuZziti pro riizné formy turistiky.

(23)  Vytvorit pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek ucelné, umistit tato zafizeni soubézné.

(24) Vytvofit podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi rozSifenim a zkvalitnénim dopravni
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infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi.
MozZnosti nové vystavby budou posuzovany vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvofit podminky pro zvySeni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSeni jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvofit v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy.

(25)  Vytvorit podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky v Uzemi - eroze s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Vytvofit podminky pro
zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvofit podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€inkd povodni.
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednit naroky dal§iho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich prostort a verejné infrastruktury je nutné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti.

(31)  Vytvorit regulaéni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivli a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani
Uzemi energiemi (panely fotovoltaickych elektraren umistovat pouze na stfechy objektd).

Republikové priority uruji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a ukolu
Uzemniho planovani, urc€uji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfovani v tzemné
planovaci Cinnosti obci. V Gzemnim planu budou vyhodnoceny pfedpokladané dusledky
feSeni a jednotlivé priority budou v UP zohlednény a vyhodnoceny.

a.2 Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem pro Uzemi obce Vinafice jsou Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), schvalené zastupitelstvem kraje 7.9.2011 pod
Cislem usneseni 23/257/2011, vydané dne 5.10.2011 s ucinnosti od dne 20.10.2011.
Uzemni plan bude obsahovat konkrétni vyhodnoceni navrzeného feseni se ZUR UK, véetné
zddvodnéni jak jsou napliiovany jednotlivé priority, Ukoly pro uzemni planovani a dil€i kroky.

Pro Uzemi obce z této dokumentace vyplyva:

Priority tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrziteného rozvoje dzemi

Priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v kapitole ¢. 1 ZUR UK
konkretizuji a doplfuji priority republikové, uvedené v politice tzemniho rozvoje (PUR
2008).
Jednotlivé obecné stanovené priority budou Uzemnim planem provéfeny v souladu
s potfebami a problémy Uzemim obce Vinafice. Priority, které se vztahuji k feSenému
Uzemi budou Uzemnim planem napinény. V oduvodnéni uUzemniho pldnu budou
vyhodnoceny vSechny priority bez ohledu ne to zda se na Uzemi obce Vinafice
vztahuji.

Krajinny celek — DZban (10)
— stabilizovat obyvatelstvo ve stévajicich sidlech zejména podporou trvale
udrzitelnych forem zemédélstvi, drobné vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a




rekreace,

individualné posoudit vSechny zameéry, které by krajinny rdz mohly negativné
ovlivnit, s ohledem na potfebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s
harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich,

vySe uvedené ukoly budou v izemnim planu zohlednény a jejich vyhodnoceni bude
soucasti odivodnéni tzemniho planu.

Nadmistni specificka oblast NSOB3 — Perucko

posilit pilife hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti udrzitelného rozvoje, pfi
zachovani silnych stranek pilife zivotniho prostredi,

vytvofit Uzemni pfedpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vyssich center osidleni
(zejm. Zatec, Louny, Chomutov, Usti nad Labem a sidelni stfediska ve
Stfedoceském kraji),

podpofit rozvoj mistnich ekonomickych aktivit, zemédélské vyroby, tradi€nich
femesel,

revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a arealy zemeédélského Ci
jiného puvodu (typ brownfield),

chranit a kultivovat pfirodni, krajinafské, urbanistické a architektonické hodnoty
oblasti, vyuzit pozitivni znaky Uzemi pro zvySeni prestize specifické oblasti,

vyuzit potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu pfi
zachovani klidového charakteru oblasti,

stanovit a dodrzet limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti Uzemi - podminky udrzitelného rozvoje, zpusobit jeho posSkozeni a
nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti Gzemi,

vySe uvedené ukoly budou v Gzemnim planu zohlednény a jejich vyhodnoceni bude
soucasti odivodnéni tzemniho planu.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Uzemni systém ekologickée stability

NBRK K21: Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21) — jednd se o funkéni
teplomilny doubravni nadregionalni biokoridor
NRBC 21: Pochvalovskd stran nadregionalni biocentrum funkéni.

Navrh elektrického vedeni 400 kV ER4

Z4jmové uzemi armady CR

zajmové Uzemi objektt Nakléfov, Trnovany, Katany
ochranné pasmo letisté Panensky Tynec

Oblast se shodnym krajinnym typem

3M5

vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynika
lesozemédélska krajina
krajina rozfezanych tabuli

vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynika
lesni krajina
krajina rozfezanych tabuli

stara sidelni krajina Hercynika a Polonica
zemédeélska krajina
krajina ploSin a pahorkatin



Uzemni _podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirody, kulturnich a civilizaénich_hodnot
uzemi kraje
Pro dosazeni trvale udrZitelného rozvoje kraje je zakladem ochrana a rozvoj pfirody,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi stanovené v kapitole ¢. 5 ZUR UK.
Navrh nového Uzemniho planu proveéfi jednotlivé podminky, které se vztahuji
k FfeSenému Uzemi obce Vinafice a navrhne zplsob jejich naplnéni. Soucasti
odivodnéni tzemniho planu bude vyhodnoceni vSech podminek, které obsahuje
kapitola €. 5 ZUR UK bez ohledu na to zda se vztahuji na feSené uzemi.

Uzemni plan provéti a zohledni pozadavky vyplyvajici z tkol(i ulozenych ZUR UK. Uzemni
plan provéfi vzajemné planovaci vazby se sousednimi obcemi v navaznosti na Uzemné
planovaci dokumentace, vazby na dopravni systém, technickou infrastrukturu a upresni
zaméry. Vyhodnoceni splnéni téchto ukolt bude souc€asti oduvodnéni tzemniho planu.

a.3 Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

Uzemni plan Domousice bude respektovat limity, hodnoty, zaméry a fesit problémy
vyplyvajici z UAP UK :

Limity vyuZiti tzemi
Horninové prostiedi
— poddolované uzemi < 25 ha
— sesuvné uzemi < 25 ha
— sesuvné uzemi > 25 ha
Ochrana pfirody a krajiny
— prirodni park
— narodni pfirodni rezervace
Energetika a spoje
— radioreléova trasa
— elektrické vedeni 110 kV

Krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty
— koridor nadfazenych dalkovodu

Ochrana pfirody a krajiny
— pfirodni park Dzban
— lesy
— nejcennéjSi zemédélska puda
— narodni pfirodni rezervace < 50 ha — Maly a Velky Stit

Zaméry na provedeni zmén v uzemi
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
— koridor pro vedeni 400kV, TR Chotéjovice — TR Vyskov. Koridor je sledovan jako
Uzemni rezerva ER4. Sifka koridoru je stanovena v mistech novostavby vedeni
) 1000 m, v mistech soubéhu se stavajicim vedenim 400 m.
Uzemni systémy ekologické stability
— NBRK K21: Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21) nadregionalni biokoridor
funkeni
— NRBC 21: Pochvalovska stran nadregionalni biocentrum funkéni.

Problémy k reseni
Horninové prostiedi
— poddolované uzemi < 25 ha




— sesuvné uzemi < 25 ha
— sesuvné Uzemi > 25 ha
Hygiena prostiedi
— stara ekologicka zatéz
Ochrana pfirody a krajiny
— pfirodni park
— narodni pfirodni rezervace
Energetika a spoje
— radioreléova trasa
— elektrické vedeni 110 kV
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
— navrh elektrického vedeni 110 kV, 440 Kv
Uzemni systémy ekologické stability
— funkéni nadregiondlni biokoridor K21
— funkéni nadregiondlni biocentrum 21
Perucko — specificka oblast nadmistniho vyznamu s oslabenymi socioekonomickymi
charakteristikami rozs&hlého, ale dosti nehomogenniho Gizemi pfi hranici Usteckého a
StfedoCeského kraje. 5
— zlepSit dopravni dostupnosti vyssich center osidleni (zejm. Zatec, Louny, Chomutov
a sidelnich stfedisek ve StfedoCeskem kraji)
— podpofit ekonomické aktivity, potencial oblasti pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu
pfi zachovani klidového charakteru oblasti.

b) PoZzadavky na feSeni vyplyvajici z Uizemné analytickych podkladu

Navrh uzemniho pldnu bude respektovat vstupni limity vyuziti Gzemi pro celé spravni uzemi
obce Vinafice a pfi stanoveni vyuZiti ploch bude vychazet ze zjisténého skute¢ného stavu a
vymezi plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

b.1  Vstupni limity vyuziti uzemi:

b.1.1 Horninové prostredi a geologie:

LozZiska a progndzni zdroje — loZiska nevyhrazenych nerostd, loZiska nebilancovana:
— Divice-Lavicka —ident. €. 502690200, jily, dosud netézeno.
Poddolovang uzemi:

— Divice — jily — uhli ¢erné, kli¢1511.

Sesuvna uzemi a uzemi jinych geologickych rizik — sesuvna uzemi
— Divice — sesuv aktivni, klic 688,
— Divice — sesuv aktivni, klic 6691,
— Divice — blokovy posuv stabilizovany, kli¢ 690,
— Kozojedy — blokovy posuv stabilizovany, kli¢ 709,
— Smilovice — sesuv potencialni, Klic 742,
— Vinafice — sesuv potencialni, klic 689,
— Vinafice — blokovy posuv stabilizovany, kli¢ 703,
— Vinafice — blokovy posuv stabilizovany, kli¢ 705,
— Vinafice — blokovy posuv stabilizovany, kli¢ 706,
— Vinafice — sesuv potencialni, kli¢ 708.

Radonové riziko:
— v nizSich polohach a udolich s jilovitym podloZim je riziko stfedni (stupen 2),
— ve vyssich polohach je riziko nizké (stupen 1).




b.1.2

b.1.6

Vodni rezim:
celé spravni Uzemi obce se nachazi ve zranitelné oblasti,
na Uzemi obce se nachazi nékolik povrchovych vodnich zdroja,
na Uzemi obce se nachazi nékolik pfirodé blizkych i zcela umélych vodnich
nadrzi,
v Uzemi jsou meliorované plochy,
Uzemim obce protéka Smolnicky (Vinaficky) potok,
spravni Uzemi obce lezi v povodi feky Ohfe,
nizka retenéni schopnost krajiny.

Hygiena zZivotniho prostredi:
katastralni Uzemi Divice je hodnoceno podle stupnice KES jako krajina
s prevazujici pfirodni sloZzkou,
Katastralni tzemi Vinafice je hodnoceno podle stupnice KES jako pfirodé blizka
krajina.

Ochrana prirody a krajiny:
pFirodni park Dzban,
regionalni biocentra NRBC 21,
nadregionalni biokoridory NRBK K21,
nizka retenéni schopnost krajiny,
zvySené ucinky vodni eroze,
nebezpedi vzniku vétrné eroze.

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa:
zemédélska puda tvofi 51 % ploch feSeného Uuzemi,
pudy s I. stupném ochrany se vyskytuji zcela vyjimecné,
pudy s Il. stupném ochrany se vyskytuji v mensim rozsahu,
na feSeném Uzemi jsou lesy ochranné,
na feSeném Uzemi jsou lesy hospodarske,
vzdalenost od lesa 50 m,
dobré klimatické podminky pro zemédélskou vyrobu.

Verfejna dopravni a technicka infrastruktura,

Dopravni infrastruktura:

— silnice lll. tfidy €. 111/22940, 111/22931, [11/23739, 111/23711, ochranné pasmo — 15

m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Ill. tfidy,

— celé Uzemi je souc€ésti ochranného pasma letisté Panensky Tynec.
Technicka infrastruktura:

— elektrické vedeni, trafostanice, spojova vedeni, ochranna pasma:

o vedeni VN (22 kV) realizované do 1.1.1995 -10 m,

vedeni VN (22 kV) realizované od 1.1.1995 a v lesnich prisecich — 7 m,
stanice realizované do 1.1.1995 — 30 m,

elektrické stanice realizované od 1.1.1995 do 1.1.2001 — 20 m,
stozarové elektrické stanice realizované po 1.1.2001 — 7 m,

kompakini a zdéné elektrické stanice realizované po 1.1.2001 —2 m,

o spojova vedeni—1m.

O O O O O

— radioreléové spoje.

b.1.7

Sociodemografické podminky

Pocet obyvatel:

— pocet obyvatel je 235 z toho ve Vinaficich 1500byvatel a v Divicich 85 obyvatel
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b.2

— vyvoj poctu obyvatel je ustéleny s mirnou klesajici tendenci za poslednich 10 let
Ubytek 5 obyvatel
Vékova struktura
— v predproduktivnim véku je 11 % obyvatel
— v produktivnim véku je 60 % obyvatel
— v poproduktivnim véku je 29 % obyvatel

b.1.8 Bydleni

Obcanska vybavenost:
— obecni Ufad, posta, knihovna, pozarni zbrojnice, hospoda, sokolovna, koupaliste,
kostel, hibitov, obchod se smiSenym zbozZim, hfisté a koupaliste,
Domovni a bytovy fond:
— Vinafice jsou obci reziden¢ni s vyraznym zemédélskym zazemim,
— ¢ast domovniho fondu slouzi jako objekty individualni rekreace,
— bydleni se odehrava témér vyhradné v rodinnych domech.

b.1.9 Rekreace

— nejedna se o typickou rekreacni obec, ale i pfesto je fada domu vyuzivana jako
rekreani objekty

— zpUsob vyuzivani rekreacnich objektl a objektu pro trvalé bydleni v poslednich
letech splyva

b.1.10  Hospodariske podminky

— pfevazuje zemédeélskd vyroba zabyvajici se prevazné péstovanim chmele a
chovem dobytka,

— plochy vyroby tvofi pfevazné byvalé zemédélské arealy,

— v obci je nékolik drobnych zemédélca, truhlarny, strojirensky servis, atd.

b.1.11  Ochranné pasmo hrbitovu

— ochranné pasmo je 100 m,
— v tomto pasmu budou pro pfipadné rozvojové plochy stanoveny hygienické
regulacni podminky.

b.1.12  Limity kulturni:

— kostel sv. Jilji — C.r. 42893/5-1473,
— socha sv. Jana Nepomuckého — ¢.r. 42865/5-1474,
— kaple sv. Anny —C€.r. 10657/5-5624,
— tvrz — C.r. 43224/5-1475.
Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi:
b.2.1 Vytvoreni podminek pro vyuZziti silnych stranek a prilezitosti

— stavajici loziskové Uuzemi,

— pfirodni zdroje pitné vody,

kvalita Zivotniho prostfedi — pfirodni park Dzban, vysoky podil lesa,
pfiznivé podminky pro zemédeélskou vyrobu (péstovani chmele),
ob&anské vybaveni na dobré arovni,

zachovala urbanisticka struktura sidla,

kvalitni podminky pro rekreaci.



b.2.2 Vytvoreni podminek pro feseni slabych stranek a hrozeb

— poddolované a sesuvné plochy,

— nizka retence krajiny — vodni eroze pudy,

— niz8i podil strukturalni zelené — vodni a vétrna eroze pudy,
— chybéjici kanalizace a Cistirna odpadnich vod,

— vysoka nezaméstnanost,

— opusténé objekty pro zemédeélskou vyrobu a bydleni,

— chybi nékteré slozky obcanského vybaveni,

— nejsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy.

b.3  Hlavni zaméry vyplyvajici z UAP s dopadem na fe$ené uzemi:

b.3.1 Zaméry zmén vyuziti uzemi z hlediska Zivotniho prostredi
— zpfesnéni a vymezeni nadregionalnich, regionalnich USES,
— vymezit USES na lokalni Grovni ,
— vymezit staré ekologické zatéze k asanaci a pfipadné jejich plochy zahrnout do
vefejné prospésnych staveb a opatfeni,
— ochrana oblasti a mist krajinného razu .

b.3.2 Zaméry zmén vyuziti uzemi z hlediska civilizacnich hodnot

— vytvofit podminky pro napojeni zastavitelnych ploch na verejnou infrastrukturu,
— vytvofit podminky pro realizaci kanalizace a €isticky odpadnich vod.

b.3.3 Zaméry zmén vyuziti uzemi z hlediska rozvojovych ploch:
— pFedpoklad rozvoje a regenerace vybranych ploch pro kvalitni obytné, rekreacni
a Zivotni prostredi,
— navrh Gzemniho planu vytvofi podminky a vyhodnoti dusledky feseni ve vztahu
k rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi obsazenému v UAP ORP Louny.

c¢) Pozadavky nha rozvoj uzemi obec Vinarice

Novy Uzemni plan provéfi a vymezi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu se
zakonem ¢€.183/2006 Sb. (stavebni zékon) a navrhne optimalni rozvoj vSech funk&nich
sloZzek na Uzemi obce a mistnich ¢asti.

Navrh zastavitelnych ploch bude vychézet z doplfiujicich prazkumd a rozborud, redlnych
pozadavku obce a jejich obyvatel. Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti pro bydleni, rekreaci
a plochy smi$ené obytné budou navrzeny v rozsahu redlného vyuziti pro obdobi 8 az 12 let.
Plochy nad tento rozsah mohou byt navrZzeny pouze jako plochy rezerv. Rozsah navrhu
zastavitelnych ploch bude v souladu s demografickym vyvojem obce.

c.1  Navrh uzemniho planu vymezi:

c.1.1  Hranice zastavéného Uzemi podle skute¢ného stavu zjisténému k datu
zpracovani navrhu Uzemniho planu. Do zastavéného Uzemi nebudou
zahrnovany pfirodni plochy.

c.1.2 Pro zastavitelné plochy bude navrzeno dopInéni technické a dopravni
vybavenosti.

c.1.3  Bude respektovana zachovala urbanisticka struktura obce a veskera zachovala
stavajici zelefl v uzemi a bude proveden navrh ochranné zelené kolem
komunikaci, vyrobnich ploch a arealu.

c.1.4  Pro nezastavéné Gzemi (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.) budou vymezeny
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podminky pro pfipustné, podminecné pfipustné a nepfipustné funkeni vyuziti. U
jednotlivych zpusobl funkéniho vyuziti budou stanoveny plosné, prostorové a
architektonické regulativy pro umistované stavby. U podmine¢né pfipustného
funkéniho vyuziti budou stanoveny konkrétni podminky.

c.1.5 V zastavéném Uzemi obce a v zastavitelnych plochach budou podle potfeby
vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle §§ 4 az 16, 18 a 19
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpistll, které je mozno, pokud to bude ucelné, dale podrobnéji
Clenit: § 4 - plochy bydleni (individualni, smisené venkovské a hromadné, atd.),
§ 5 - plochy rekreace (individualni chatové lokality, atd.), § 6 - plochy ob&anské
vybaveni (hristé, hrbitovy, atd.), § 7 - plochy vefejnych prostranstvi, § 8 - plochy
smiSené obytné, § 9 - plochy dopravni infrastruktury, § 10 - plochy technické
infrastruktury, § 11 - plochy vyroby a skladovani, § 12 - plochy smiSené
vyrobni, § 13 - plochy vodni a vodohospodéaiské, § 14 - plochy zemédélské
(zahrady zastavitelné, zahrady nezastavitelné, atd.), § 15 - plochy lesni, § 16 -
plochy pfirodni, § 18 plochy téZby nerostt, § 19 - plochy specifické. V pfipadé
Ze se vieSeném uUzemi plocha s danym vyuZitim nevyskytuje a nebo neni
navrhovana nebude v Uzemnim planu vymezovana.

c.1.6  Uzemni plan Vinafice navrhne nové zastavitelné plochy véetné& koncepce
dopravniho a technického napojeni a koncepce usporadani krajiny.

c.1.7 Navrh zastavitelnych ploch musi respektovat zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu ve smyslu zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského
pudniho fondu, musi co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pidniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci. Rozvojové plochy nebudou navrhovéany na padach s 1. a Il. tfidou
ochrany s vyjimkou velmi §patné obhospodarovatelnych ploch nebo proluk mezi
stavajici zastavbou. Tyto vyjimky budou fadné odivodnény.

c.1.8 Uzemni plan provéfi mista a oblasti krajinného razu vie$eném Gzemi, tj.
v zastavéném i nezastavéném Uzemi a stanovi jejich charakteristiky, podminky
vyuziti a podminky ochrany, jak vtextové d&asti tak i v grafické Casti
dokumentace. Pokud se tento sledovany jev Uzemi nenachazi, bude tato
skute¢nost uvedena v textu.

c.2 Zameéry na provéreni

c.2.1 Zaméry stanovené v Doplnujicich priazkumech a rozborech:
Vinafice

— v severni Casti obce bude provéfena moznost prestavby zemédeélského arealu
v hranicich zastavéného Uzemi se stanoveni nového zpusobu vyuziti a
stanovenim podminek pro vystavbu. V pfipadné, Ze by byl zemédélsky areal
zachovam budou stanoveny regulativa pro pfipadné rozSifovani v mezich
zastavéného Uzemi,

— v severni ¢asti obce vychodnim smérem od komunikace bude provérena proluka
mezi zemédeélskym aredlem a obytnou zastavbou. V pfipadé, ze bude v proluce
navrzeno bydleni, budou stanoveny podminky, které zohledni sousedni
zemédélsky areal. V této proluce nebude rozsifovan zemédeélsky areal.

— v severovychodni ¢asti obce bude vychodné od polni cesty provéfena moznost
umisténi Cistirny odpadnich vod,

— ve vychodni ¢asti obce bude provéfena proluka mezi stavajici zastavbou a
pozustatky hradu Vinafice,

— vjizni Céasti obce bude provéfena moznost rozSifeni stavajici zastavby
jihovychodnim smérem od mistni komunikace, na kterou mimo zastavéné Uzemi
navazuje nezpevnéna polni cesta. Rozvojova plocha nepfekrogi jiznim smérem
hranici zastavéného Uzemi vymatené na vychodni strané polni cesty,
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— vzapadni Casti obce zapadné od silnice 111/22940 budou provéfeny plochy
sousedici se zastavénym Gzemim. V navrzenych plochach bude zohlednéno
ochranné pasmo hrbitova, v kterém budou stanoveny podminky pro moznou
vystavbu,

— navrh uzemniho planu provéfi uvnitf zastavéného Uzemi v8echny proluky a
vyhodnoti jejich mozZnost vyuZiti pro rozvoj.

Divice

— v severovychodni ¢asti obce v tzv. ,Prahon” bude provéfena plocha pro rozvoj,
ktera bude v jizni ¢asti ve stejné Sifce plynule navazovat na sou¢asnou zastavbu,

— v jizni ¢asti obce mezi rybnikem a zastavénym Uzemim bude provéfena plocha
pro rozvoj,

— Vv jizni ¢asti obce bude provéfena moznost umisténi Cisticky odpadnich vod

— v zapadni ¢asti obce bude provéfena plocha pro rozvoj mezi polni cestou, ktera
bude tvofit jeji jizni hranici a u€elovou komunikaci, ktera bude tvofit jeji severni
hranici,

— vseverni Casti obce bude provéfena plocha pfimo navazujici na zastavéné
Uzemi v Sifce cca pro dvé Fady rodinnych domd,

— navrh uzemniho planu provéfi uvnitf zastavéného Gzemi v8echny proluky a
vyhodnoti jejich moznost vyuZiti pro rozvo;.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani_uzemi_ (koncepci
urbanistickou a usporadani krajiny )

Cilem nového uzemniho planu bude nové vymezit koncepci plosného a prostorového
usporadani celého Uzemi obce Vinafice a jeji mistni ¢asti Divice. Uzemni plan stanovi
podminky pro vyuzivani zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a stanovi
podminky pro ochranu nezastavéného uzemi. Novy UP provéfi zameéry vyplyvajici
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, Uzemné analytickych podkladl, pozadavku
obce a ob&and a navrhne nové rozvojové plochy. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
budou fadné vyhodnoceny v odlivodnéni Uzemniho planu z pohledu potfebnosti a prevahy
vefejného zajmu nad zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. V pfipadé, Zze nebude
vyhovéno pozadavkim ob¢anl na zafazeni pozemkl do zastavitelnych ploch, bude
oduvodnéni uzemniho planu obsahovat vyhodnoceni z pohledu prfevazujiciho vefejného
zajmu nad zajmy soukromimi.

Navrh Uzemniho planu bude respektovat poZzadavky na ochranu zdravi pfed nepfiznivymi
UCinky hluku a vibraci.

V zastavéném, zastavitelném a nezastavéném Uzemi budou stanoveny podminky pro
pripustné, podminecné pfipustné a nepfipustné funkéni vyuziti ploch se zakladnimi
podminkami prostorového uspofadani s cilem stanovit a ochranit podminky krajinného razu.
U podmine¢né pfipustného funkéniho vyuZiti budou stanoveny konkrétni podminky.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach bude stanovena intenzita zastavitelnosti
pozemkl. Pro zastavitelné plochy budou stanoveny regulacni podminky ve vazbé na
stavajici urbanistickou koncepci obce s pozadavkem na respektovani méfitka stavajici
okolni zastavby.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pro bydleni uréené pro rodinné domy budou
regulaénimi podminkami omezeny na maximalni vyméru 1200 m? véetné zahrady.

Stavajici urbanisticka koncepce obce zustane zachovana, budou respektovany dominanty,
stavajici charakter obce a vySkova hladina zastavby.

Plochy zemédélské v zastavéném Uzemi budou ¢lenény na nezastavitelné zahrady a
zahrady zastavitelné s ploSnou, prostorovou a architektonickou regulaci.

Koncepce usporadani krajiny navrhne a vymezi plochy v nezastavéném uUzemi, tj. plochy
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zemédélské, lesni, vodni a vodohospodéaiské a uzemni systém ekologické stability, na které
budou v zastavéném Uzemi navazovat systémy sidelni zelené. Lokalni prvky GOzemi
ekologické stability budou plynule navazovat na prvky nadfazené: nadregionalni funkéni
teplomilny doubravni biokoridor NBRK K21: Oblik, Rana (18) — Pochvalovska stran (21) a
dale pak na funkéni nadregiondlni biocentrum NRBC 21: Pochvalovska stran.
V nezastavéném Uzemi budou stanoveny podminky pro realizaci pozemkovych Uprav a
spoleénych zafizeni tj. budovani uc€elovych komunikaci ke zpfistupnéni pozemkua,
protieroznich opatfeni pro ochranu pudniho fondu a vodohospodariskych opatfeni slouzici
k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi pfed zaplavami a opatfeni
k ochrané a tvorbé zivotniho prostfedi, zvySeni ekologicke stability.

Ucelové komunikace (vymezené v § 2 odst. 2 pism. a) a § 7 zakona ¢. 131/1997Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu) nebudou v Uzemnim planu
stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych podminkach na vyuziti tzemi.

Na lesnich pozemcich budou vymezeny podminky pro hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuziti
a zasady prostorové regulace - zakaz oplocovani pozemku, terénnich Uprav a umistovani
staveb.

e) Pozadavky nha reseni verejné infrastruktury

Verejna infrastruktura bude ¢lenéna v souladu s §2 odst.(1) pism.k) zdkona €. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obcanské vybaveni a
verejné prostranstvi. Uzemni plan navrhne koncepci obsluhy celého spravniho Gzemi, ploch
stavajicich a nové navrzenych v€etné vymezeni ochrannych a bezpecnostnich pasem.

e.1  Dopravni infrastruktura

Bude provéfeno a navrzeno komunikacéni napojeni rozvojovych ploch. Bude provéfeno a
navrzeno zpfistupnéni krajiny pro turistiku, cykloturistiku a rekreacni vyuziti. Bude
provéfena obnova polnich cest a jejich rozSireni.

Nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici systém dopravnich
staveb.

e.2 Technicka infrastruktura

e.2.1 Energetika a spoje:

— bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych
ploch a pfipadné navrzeny plochy pro umisténi novych trafostanic,

— telekomunikaéni sit bude zachovana,

— budou respektovana ochranna pasma.

el2 Zasobovani vodou:

— bude provérena a feSena koncepce zasobovani pitnou a pozarni vodou,

— bude provérfena kapacita vodovodu,

— budou respektovana ochranna pasma stavajicich vodovodu,

— provéfit aktualnost pozadavk(l vyplyvajici z PRVKUK UK a pfijmout opatieni
k jejich pfipadné realizaci.

e.2.3 Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod:

— proveéfit a vytvofit pfedpoklady pro vybudovani nové splaskové kanalizace a
Cistirny odpadnich vod, pfipadné provéfit moznost vyuZiti domovnich Cisticek
odpadnich vod,

— provéfit aktualnost pozadavk(l vyplyvajici z PRVKUK UK a pfijmout opatieni
K jejich pfipadné realizaci (S ohledem na velikost obce neni investicné a
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f)

provozné vhodné budovat kanalizaéni systém a Cistirny odpadnich vod. Po roce
2016 budou stavajici septiky intenzifikovana na mikrogistirny odpadnich vod.).

e.24 Destové vody:

— desStové vody budou v zastavéném Uzemi a rozvojovych plochach prednostné
likvidovany vsakem v misté spadu srazek,

— v novych rozvojovych plochach bude stanoveno procento zastavitelnosti
pozemku a zpevnénych ploch podle jejich zpusobu vyuZiti,

— v nezastavéném Uzemi budou pfijata takova opatfeni, aby byly zvySeny retencni
schopnosti zemédélsky vyuzivané ¢asti krajiny,

e2.5 Zasobovani plynem:

Uzemni plan provéfi moznost plynofikace obce a posoudi predpokladané ekonomické
hledisko nakladi na vybudovani této infrastruktury a pfinos pro obec.

e.2.6 Zasobovani teplem:

Uzemni plan provéfi moznost vyuziti centralnich zdrojd tepla na biomasu a ptipadné pro
né vymezi vhodné plochy. Vzhledem k tomu, Ze obec nema v souasné dobé zadny
zamér na vybudovani centralnich zdroja tepla, bude pfipadna plocha vymezena pouze
jako Uzemni rezerva.

el.7 Nakladani s odpady:

Uzemni plan nebude navrhovat nové plochy pro skladky komunalniho odpadu. Bude
provéfen stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na ur€enou lokalitu mimo
feSené Uzemi s vyhodnocenim, které bude soucasti oddvodnéni tzemniho planu.

e.3 Obcanska vybavenost:

Budou vymezeny stavajici plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani, socialni sluzby,
kulturu, sport a vefejnou zpravu a plochy vefejnych prostranstvi. Bude provéfena
potfebnost novych ploch pro ob&anskou vybavenost. V pfipadé potfebnosti novych ploch
ob&anské vybavenosti budou prednostné provéreny dlouhodobé nevyuzivané plochy
typu ,brownfields” a plochy vlastnéné obci.

e.4 Verejna prostranstvi:

V zastavéném Gzemi obce budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. V rozvojovy
plochach s celkovou vymeérou nad 2 ha bude stanovena podminka vymezeni vefejného
prostranstvi s vymérou minimalné 1000 m?.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uUzemi

Bude upfednostiiovana zastavba proluk a pozemkd navazujicim na zastavéné Uzemi bez
zbytkovych enklav zemédeélské pudy v prolukdach mezi stavbami na pudach s nizsi bonitou.
Sousedni zemédélské pozemky musi mit zachovany pfistup pro zemédeélskou techniku a
vhodny tvar a velikost tak, aby je bylo mozné nadale efektivné zemeédélsky vyuzivat.
V pfipadé vyssi bonity bude zdivodnéna jejich potfebnost pro rozvo.

Regulaéni podminky pro vystavbu budou stanoveny tak, aby nebyla naruSena plGvodni
harmonickd zastavba a urbanizované usporadani obce. Pro zastavbu na novych plochach
bude stanovena intenzita vyuziti pozemku. Navrzena zastavba bude realizovana po uzemné
ucelenych etapach podle skute¢né potieby. Pokud nedojde k naplnéni odsouhlasené plochy,
bude nevyuzita ¢ast ponechana v zemédélském pidnim fondu.

V navrhu budou vyznaceny pamatkové chranéné objekty a arealy a navrzena opatfeni
k zachovani kvalitni mistni architektury. Respektovany budou vSechny zapsané kulturni
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pamatky.

V ramci koncepce krajiny bude upfesnéno vymezeni skladebnych ¢asti nadregiondlnich a
regionalnich prvkld Uzemi ekologické stability z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.
Zavazné budou vymezeny prvky na lokalni urovni Uzemi ekologické stability, tak aby
dohromady vytvorily propojenou reprezentativni sit.

Budou vymezeny plochy zemédélské, lesni, pFirodni, ,plochy ochranné zelené*
v zastavéném a zastavitelném Uzemi a krajiné.

Budou vymezena mista pfip. oblasti krajinného razu, se stanovenim jejich charakteristiky,
podminek ochrany a podminek vyuZiti, scilem zlepSeni kvality pfirodniho prostredi.
Podminky ochrany mist a oblasti krajinného razu budou dohodnuty s organem ochrany
pfirody dle § 12 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb. a to jak v nezastavéném Uzemi, tak i
v zastavénych a zastavitelnych plochéach.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zasadami ochrany zemédélského ptdniho fondu
dle zdkona €. 334/1992 Sb. a pro navrhovanou novou vystavbu bude zpracovano
vyhodnoceni pfredpokladaného trvalého zaboru ZPF v souladu s ustanovenim vyhlasky €.
13/1994 Sb. a Metodického pokynu MZP z 1.10.1996 €.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze
zemédélského pldniho fondu. Vyhodnoceni zdboru bude zpracovano z hlediska ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych pomérld v Uzemi. Navrhy jednotlivych lokalit zaboru
zemédélské pudy budou v tabulkové a textové Casti zemédélské prilohy zpracovany a
bilancovany, jak v zastavéném Uzemi, tak mimo zastavéné Gzemi.

Bude vyhodnoceno dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa a vzdélenosti 50 metra
od lesa.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby. verejné prospésna
opatieni a asanace

Soucasti ndvrhu Gzemniho planu bude névrh vefejné prospéSnych staveb a opatfeni a
navrzena asanace starych ekologickych zatézi a pfipadné asanace nevyuzivanych
vyrobnich a zemédeélskych objektu a areald.

Jako verfejné prospéSné stavby budou vymezeny trasy novych inzenyrskych siti a
dopravnich staveb do novych rozvojovych ploch. )

Jako vefejné prospésna opatfeni budou vymezeny plochy pro lokalni USES — prvky
k zaloZeni.

h) Pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni_ ochrany.,obrany a
bezpecénosti statu, ochranu lozisek nerostnych surovin, geologickeé
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi jinymi rizikovymi jevy

Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a z&jmy
civilni ochrany a pozarni ochrany.

V fe$eném Uzemi se nachazi zajmové Gzemi armady CR uréené k obrané statu. Uzemni
plan navrhne funkéni vyuziti s vymezenim moznych &innosti a regulaénimi podminkami pro
sesuvna a poddolovana tuzemi.

Uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne opatieni pro snizeni skod, které by mohli vzniknout
pfi rozliti Smolnického (Vinafického) potoka po pfivalovych destich v celém spravnim Gzemi
obce.

Dale bude respektovano hygienické pasmo ochrany zemédeélské vyroby, které nebylo
uvedeno v UAP.
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i) Pozadavky a pokyny pro feSeni _hlavnich stretil zajmu a problému
v uUzemi

— budou stanoveny podminky pfipustného vyuziti vyrobnich ploch (stavajici
zemédélské arealy),

— bude vyznageno ochranné pasmo hrbitova,

— budou stanoveny podminky ochrany a regula¢ni podminky zapsanych kulturnich
pamatek,

— budou zapracovany prvky lokalniho USES a stanoveny podminky k zachovani
pFirodniho prostfedi,

— bude navrzena koncepce energetiky, vodniho hospodarstvi a odkanalizovani
obce a mistni ¢asti v€etné rozvojovych ploch,

— FeSit poddolovana uzemi a sesuvna uzemi,

— provéfit vytvofeni novych vodnich ploch s moznosti vytvofeni pfirodé blizkych
vodnich ekosystému,

— asanace ¢ernych skladek

— strukturalni zelen bude navrhovana s pfihlédnutim k t&émto souvislostem:

retencni schopnost krajiny,

erozni uc€inky vody a vétru,

prvky lokalnich USES,

sesuvna uzemi,

prostupnost krajiny,
o komplexni pozemkové Upravy,

— budou zachovany soucasné relativné ekologicky stabilni plochy a provéfeny
plochy s nizkou kvalitou pid k jejich pfipadnému rozsifeni,

— provéfit a navrhnout zkvalitnéni dopravni infrastruktury s vazbou na mésta Louny
a Rakovnik,

— Fesit Cisténi odpadnich vod,

— Fesit chatrajici Uzemi jako pfestavbové Uzemi anebo pro tyto plochy vymezit novy
Ucel vyuziti.

O O O O O

j) Pozadavky na vymezeni_zastavitelnych ploch a ploch piestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
Vv rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Navrh Uzemniho planu vymezi nové zastavitelné ploch bydleni a neruSici vyroby pfi
respektovani vyvazenosti v8ech vztahl v Uzemi s ohledem na nadmistni specifickou oblast
NSOB3 — Perucko. P¥i navrhu budou respektovany jednotlivé priority, Ukoly a dil¢i kroky
vyplyvajici ze ZUR UK.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii

Uzemni studie k provéfeni zastavitelnosti Gzemi bude navrzena u rozvojovych ploch
s celkovou vymérou nad 2 ha s terminem Ihaty pofizeni studie, schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti do 10 let od vydani uzemniho

planu.
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) Pozadavky nha vymezeni_ ploch a koridora, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
reqgula¢nim planem

Uzemni plan vymezi plochy, u kterych bude podminéno rozhodovani o zménach vyuziti
Uzemi regulacnim planem, pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o velké rozvojové plochy,
které by svym vyznamem mohly pfesahnout Uzemi obce. Uzemni plan bude v takovémto
pfipadé obsahovat zadani regula¢niho planu.

m)Pozadavky na vyhodnoceni_vlivi _Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Uzemni plan Vinafice neni nutné posuzovat z hlediska vlivu na Zivotni prostted.

Vzhledem k celkovému rozsahu ploch k provéfeni z Doplfujicich prazkumd a rozboru
prevazné pro bydleni v rodinnych domech, pfipadné pro smisené bydleni nebo smiSenou
,drobnou“ vyrobu neni nutné posuzovat uzemni plan Vinafice z hlediska vlivu na Zzivotni
prostfedi. Zameéry Kk provéfeni jsou zvefejnény na internetové adrese UUP Louny:
http://www.mulouny.cz/uup/Projednavane/Vinarice/vin _zam.pdf

Navrh uzemniho planu vyhodnoti dusledky feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi obsazenému v UAP ORP Louny

n) Pozadavek na__zpracovani__konceptu, vcéetné pozadavku na
zpracovani variant

Vzhledem k velikosti Uzemi se stagnujicim rozvojem, kde v navrhu bude pfevazujicim
Ukolem zajistit jeho socioekonomickou stabilitu neni nutné zpracovavat koncept.

Dotceny organ ochrany pfirody nepozaduje k posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi
zpracovavat Uzemni plan ve variantach.

o) Pozadavky na uspoiradani_obsahu navrhu Uzemniho planu a na
usporadani jeho oduvodnéni s ohledem na charakter uUzemi a
problémy k reseni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Navrh bude zpracovan na podkladé katastralni mapy a v jejim méfitku. Navrh Gzemniho
planu a jeho odlvodnéni bude zpracovano digitalné ve formatu ESRI v soufadnicovém
systému S-JTSK. Textova a graficka ¢ast bude v rozsahu pfilohy €.7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. Data budou strukturovana dle pozadovaného datového modelu KU UK a graficka ¢ast
bude respektovat symboliku a vizualizaci jevu.
Dokumentace bude pfedana pofizovateli pro:

e spole¢né jednani podle § 50: 1x na CD ve formatu *.PDF + 2x tisténa

e posouzeni Ki Uk: 1x na CD ve formatu *.PDF + 1x ti§téna

e verfejné projednani podle § 52: 1x na CD ve formatu *.PDF + 2x tisténa

e gistopis: 2x na CD ve formatu *.PDF a ve formatu pro Ku Uk + 4x ti§téna

0.1 Textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

Udaje o vymezeni zastavéného Uzemi, koncepci rozvoje a ochrany Uzemi, urbanistickou
koncepci v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému vefejné zelené,
koncepci verejné infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny, stanoveni podminek pro vyuziti
ploch, vymezeni vefejné prospésnych staveb a udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu
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vykresu.

0.2 Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu bude obsahovat :

Pfezkoumani navrhu Gzemniho planu - soulad s PUR CR 2008 a UPD kraje, s cili a tkoly
Uzemniho planovani, s pozadavky zakona a stanovisky dotcenych orgdni a vyhodnoceni
Ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Oddvodnéni
uzemniho planu bude dale obsahovat konkrétni vyhodnoceni navrzeného feSeni se ZUR UK
véetné zdavodnéni jak jsou naplfiovany jednotlivé priority, Ukoly pro izemni planovani a dil¢i
kroky.

Udaje o spinéni zadani a vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na ZPF a PUPFL.
Vyhodnoceni zaboru bude zpracovano z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych
pomerd v uzemi.

0.3 Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat :

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
Hlavni vykres (urbanistick& koncepce) 1:5000
Koncepce usporfadani krajiny 1:5000
Koncepce technické infrastruktury — doprava, energetika, voda 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5000

0.4 Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu bude obsahovat:

Koordinaéni vykres 1: 5000

Vykres SirSich vztah 1: 50000

Vykres zaboru ZPF 1: 5000

Zpracoval: Bc. Zbynék Zeibich ..
Kontrolovala: Ing. lvanka Makariusova ...........cccoeieiiiiiiinnnnn.
Projednano se zastupitel: Ing. Jan Platil

V Lounech dne 19.07.2012
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