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|. UVODNIi A OBECNA CAST

a) ZAKLADNI UDAJE

PORIZOVATEL:
Obecni Ufad Lahost
Svermova 22

417 25 Lahost

OPRAVNENA UREDNI OSOBA PORIZOVATELE:
Ing.arch. Zderika Taborska

/povéfena vykonem Uzemné planovacich €innosti

pro pofizeni Uzemniho planu Lahost podle § 24 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani

a stavebnim Fadu (stavebni zakon), uzavienim smlouvy/

PROJEKTANT UZEMNIHO PLANU:
Ing. arch. Petr Wizner a kol.
(CKA 02323)

ORGAN PRISLUSNY K VYDANI UZEMNIHO PLANU:
Zastupitelstvo obce Lahost

DATUM ZPRACOVANI:
08/2012

b) ROZHODNUTI O PORIZENi UZEMNIHO PLANU A O zP USOBU PORIZOVANI

Zastupitelstvo obce Lahost rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu svym usnesenim &.
9/8/2011 pod bodem 1. ze dne 21.12. 2011. Tim samym usnesenim pod bodem 2. byl
uréenym zastupitelem jmenovan Ing. Milan Fabera, starosta obce. Rovnéz timto usnesenim,
pod bodem 3. schvalilo Zastupitelstvo obce Lahost uzavieni smlouvy o vykonu tzemné
planovacich €innosti pro pofizeni tzemniho planu s fyzickou osobou splfujici kvalifikacni
poZadavky pro vykon Uzemné planovacich ¢innosti — Ing.arch. Zderikou Taborskou.

c) DUVODY PRO PORIZENi UZEMNIHO PLANU
Obec Lahost ma platnou uzemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan obce Laho3t z roku
2003 (dale jen UPSO) a jeho zménu €. 1 z roku 2009. ProtoZe tato Uzemné planovaci

dokumentace pozbyva platnosti 31.12. 2015, rozhodlo Zastupitelstvo obce Lahost o pofizeni
nového uzemniho planu.

d) RESENE UZEMi

Uzemni plan bude zpracovan pro spravni Gzemi obce Lahost, které je tvoFeno jednim
katastralnim uzemim Lahost.
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Il. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

a) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PUR, UPD VYDANE KRAJEM, POPR.
Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

. Pozadavky pro zaijist &ni soudu s Politikou Gzemniho rozvoje  CR 2008

Politikou Gizemniho rozvoje CR 2008 schvalenou usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.7.
2009 (dale jen PUR 2008) je obec Lahost zafazena do rozvojové oblasti OB6 Rozvojova
oblast Usti nad Labem. Z koridor( a ploch dopravni a technické infrastruktury vymezené
v PUR 2008 zasahuje na Gzemi obce koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD3 Koridor
Cheb — Karlovy Vary — Chomutov — Most — Usti nad Labem.

Rozvojova oblast a ukoly pro Uzemni planovani pro ni stanovené byly zpfesnény v Zasadach
tzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK), proto jsou pozadavky z nich
vyplyvajici podrobnéiji popsany v pozadavcich vyplyvajicich ze ZUR UK. Totéz plati pro
koridor dopravni infrastruktury ZD3 a priority stanovené v kap. 2 Republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan Lahost musi byt v souladu s PUR 2008, vyhodnoceni souladu bude sougasti
textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu.

. Pozadavky pro zajiSt éni souladu s platnou Uzemn & planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Platnou izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje

Usteckého kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zékladé usneseni Zastupitelstvem Usteckého

kraje dne €. 23/252/2011 ze dne 7.9. 2011, formou opatfeni obecné povahy &.j.

UPS/412/2010-451, které nabyly uc€innosti dne 20.10. 2011.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se ZUR UK, zejména s Ukoly Gzemniho planovani,
které vyplyvaji z nasledujicich kapitol, které se tykaji feSeného Uzemi:

Kap. 1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi USTECK EHO KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

V Uzemnim planu budou sledovany republikové a krajské priority v oblasti Zivotniho
prostfedi, hospodarského rozvoje, rozvojové oblasti OB6, dopravni a technické
infrastruktury, sidelni soustavy a rekreace, socialni soudrZnosti obyvatel, ochrany azemi
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami. Uzemni plan musi vytvofit pfedpoklady
pro naplfiovani téchto priorit.

Kap. 2. ZP RESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS
VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENY MI POZADAVKY NA
ZMENY V UZEMi, KTERE SVYM VYZNAMEM P RESAHUJI UZEMI VICE OBCI
(NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A OSY)

Obec Lahost je zafazena do rozvojové oblasti OB6 Rozvojové oblast Usti nad Labem, pro
kterou byly v ZUR UK zpfesnény ukoly tizemniho planovani stanovené v PUR 2008. Uzemni
plan bude splfiovat Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast, které se feSeného Uzemi tykaji:
(3) Navrhovana feSeni tzemniho planu budou zohlednovat ochranu a rozvoj lazefiskych
funkci Teplic.
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(4) Bude podporovat revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealt a ploch
typu brownfield. V Gzemnim planu bude navrZeno jejich vyuZiti.

Kap. 4. ZPRESNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U VYMEZENYCH V PUR 2008 A
VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U NADMISTNIHO VYZNAMU, OVLIV NUJICiCH UZEMi
VICE OBCI, VEETNE PLOCH A KORIDOR U VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A
UZEMNICH REZERV

Na tzemi obce Lahost je v ZUR UK vymezeny koridor Zelezniéni dopravy vymezeny v PUR
2008 jako koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD3, Koridor Cheb - Karlovy Vary -
Chomutov - Most - Usti nad Labem. V ZUR UK je vymezen jako koridor Zelezni_&ni trat & &.
140 a €.130 Klasterec nad Oh Fi - Usti nad Labem, optimalizace .

Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS i. Sitka koridoru je v ZUR UK stanovena 250 m.
Obci Lahost prochazi ¢ast tohoto koridoru — zelezniéni trat &. 130 Usti nad Labem — Most.
V Uzemnim planu bude spInén tkol pro Gzemni planovani a vyuzivani tzemi tohoto koridoru:
v soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Gzemni koordinace, zpfesnit a vymezit koridor
v UPD dot&enych obci koridor.

Z ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR UK je na Gzemi obce Laho&t
zastoupen koridor pro odkanalizovani a €isténi odpadnich vod napojeni Hudcova, Jenikova

a Lahost & na COV Zelénky .

Koridor je v ZUR UK vymezen jako VPS V3, Sitka koridoru je stanovena 200 m.
Tato stavba jiz byla realizovana, Hudcov, Jenikov a Lahost jsou jiZz odkanalizovany
s odvodem splagkovych vod na COV Zelénky (dokon&eno v roce 2011).

Z ploch a koridor USES vymezenych v ZUR UK zasahuje na Gzemi obce Lahost

regiondlni biokoridor €. 563 Husuv vrch - RBK 562 .

Uzemim obce Laho&t prochazi funkéni &ast tohoto biokoridoru.

Uzemni plan bude respektovat tkoly pro Gzemni planovani a vyuziti Gzemi ploch a koridor(

USES, zejména:

«  zpFesni vymezeni biokoridoru na zakladé oborovych podkladi, generelu USES,
mapovani biotopl,katastru nemovitosti, ortofotomapy, vlastniho terénniho priizkumu a
v souladu se zasadami pro jejich zpFesfiovani stanovenymi v ZUR UK,

» koridor bude chranén pfed zménou vyuZiti, ktera by znamenala sniZeni stupné
ekologickeé stability oproti sou¢asnému stavu, bude chranén pred zastavbou, ktera by
znemoznila jeho souvisly prabéh.

Kap. 5. UPRESNEN{ UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZA ENICH HODNOT UZEMi KRAJE

V Uzemnim planu budou respektovany vSechny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
nadmistniho vyznamu specifikované v této kapitole ZUR UK, které se na Gizemi obce Lahost
nachazeji a tzemni plan bude splhovat Ukoly stanovené pro Uzemni planovani obci pro
zpfesnéni podminek jejich ochrany a rozvoje.

Kap. 6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Uzemi obce Lahost je dle ZUR UK rozélenéno do 2 unikatnich krajinného celkd:
» KC Severo éeské niziny a panve (13) - vychodni neurbanizované ¢ast obce,
» KC Severo €eska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi (14)  — zapadni
osidlena ¢ast obce.
Uzemni plan vytvofi pfedpoklady pro naplnéni cilovych charakteristik krajiny stanovenych
v ZUR UK pro Gzemi jednotlivych krajinnych celkd.
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Kap. 7, VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A
EZPECNOSTI STATU A VYMEZEN{ ASANA ENiCH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Na tzemi obce Lahost jsou v ZUR UK vymezeny vefejné prospé&sné stavby:

i - Zelezni &ni trat & &. 140 a &.130 Klasterec nad Oh Fi - Usti nad Labem, optimalizace,
V3 - napojeni Hudcova, Jenikova a Lahost & na COV Zelénky .

Verejné prospésna opatfeni v feSeném Uzemi nejsou stanovena.

V Gzemnim planu bude &ast VPS i vymezena v ZUR UK na Gzemi obce rovnéz vymezena
jako verfejné prospésna stavba, jeji koridor bude zpfesnén a vymezen zplsobem
stanovenym v kap. 4 (viz. vy3e). VPS V3 jiZ byla realizovana, proto bude v Gzemnim planu
vymezena jako jiz existujici stavba.

Kap. 8. STANOVENiI POZADAVK U NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCIi A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI OBCIi,ZEJMENA S P RIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A
ROZVOJE SIDELNI STRUKTURY

Uzemniho planu se tyka nutnost izemni koordinace regionalniho biokoridorti RBK 563 a
vySe uvedené vefejné prospésné stavby.

Vyhodnoceni souladu bude soucasti textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.
. Pozadavky pro zajiSt _éni koordinace SirSich vztah U v Uzemi

Z hlediska SirSich tzemnich vztah( méa obec Lahost bezprostfedni vazby na sousedni mésta
a obce: Teplice, Duchcov, Jenikov a ZabruSany.

Uzemni plan bude se sousednimi mésty a obcemi, s jejich platnymi nebo rozpracovanymi
Guzemné planovacimi dokumentacemi koordinovan. Koordinace musi byt zajiSténa zejména
pFi navrhovani a vymezovani nadmistnich zamérd vyplyvajicich ze ZUR UK (viz. pfedchozi
kapitola) a pfi navrhu feSeni dalSich mistnich problému a zaméru, které mohou presahovat
hranice feSeného uzemi (liniové stavby vefejné technické infrastruktury, dopravni
infrastruktura, plochy a koridory lokalnich systémt USES apod.).

b) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH
PODKLAD U

V dobé zahajeni pofizovani tzemniho planu nebyly pofizeny izemné analytické podklady
pro spravni Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Teplice, ve kterém se obec LahoSt nachazi,
proto byly v souladu s § 185 odst.3 stavebniho zakona zpracovany prizkumy a rozbory

feSeného Uzemi v rozsahu odpovidajicim Gzemné analytickym podkladtim.

Uzemni plan na zakladé zavéra vyplyvajicich z podkladl pro rozbor udrzitelného rozvoje
Gzemi a z rozboru udrzitelného rozvoje musi v obecné roviné:

» respektovat vstupni limity vyuZziti Gzemi,

» chrénit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,

e provéfit a feSit zndmé problémy a zaméry vyplyvajici z nadfazené tzemné planovaci
dokumentace,

* provéfit a fesit zndmé zameéry obce Lahost a fyzickych a pravnickych osob,
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» prifeSeni problémd a zameérda v izemi sledovat zejména zajem na eliminaci slabych
stranek a hrozeb a na posilovani silnych stranek a pfileZitosti v jednotlivych
oblastech Zivota obce,

» usilovat o docileni vyvaZenosti Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel obce — udrzitelny rozvoj
dzemi.

Konkrétni pozadavky na feSeni izemniho planu vyplyvajici z prdzkum a rozboru jsou
obsazeny v jednotlivych kapitolach tohoto zadani.

c) POZADAVKY NA ROzVOJ UZEMi OBCE

Z&kladnim poZadavkem na zpracovani Uzemniho pldnuj e vytvo fit p fedpoklady a
stanovit podminky pro vSestranny a vyvazeny rozvoj obce, um érny jeji velikosti a
vyznamu v systému osidleni.

Uzemni plan musi umoznit zlepSeni kvality stavajici struktury zastavby uvnité zastavénych
¢asti obce a musi navrhnou dostate¢né, pro tzemi vSak inosné mnoZzstvi ploch rozvojovych
mimo zastavéné uzemi.

Uzemni plan se musi zamé&fit pfedevdim na vytvafeni pfiznivych podminek pro stavajici
obyvatele obce i pro nové zajemce o bydleni vytvafenim podminek pro zlepSeni kvality
soucasného bydleni a nabidkou ploch pro novou vystavbu pro bydleni, zejména rodinnych
doma.

Rozvoj bydleni musi byt podpofen odpovidajici ob éanskou vybavenosti a sluzbami

Zohlednén musi byt poZadavek na vyuZiti potencialu tzemi pro rekreaci a sport , vytvofenim
pfiznivych podminek pro vlastni obyvatele i navstévniky obce, pro rozvoj turistickych,
rekreacnich, sportovnich a volno¢asovych aktivit.

Ve sféfe vyrobni a podnikatelské neni Zadouci vymezovani novych ploch pro vyrobu.
Cinnosti produkéni (vyroba, skladovani, rdzné druhy podnikatelskych zamér() mohou byt
pouze nerusicim doplnénim obytnych a rekreacnich funkci tzemi s vylou¢enim &innosti
podléhajicich posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi podle zdkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni nebo
takovych, které by mohly jakymkoliv zplisobem negativné zatéZovat tzemi obce.

Navrzeny rozvoj obce musi byt doplnén navrhem kapacitné vyhovujici vefejné dopravni a
technické infrastruktury.

Za timto Ucelem musi Uzemni plan zejména:

« navrhnout moznosti vSestranného rozvoje v zastavéném Uzemi obce (zpusob vyuziti
zastavénych ¢asti obce, moznosti jejich doplnéni nebo prestavby),

* vymezit nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, ob&anské vybavenosti,
podnikatelskych zaméru, rekreace a sportu v rozsahu odpovidajicim zajmam a potfebam
obce,

e provéfit vliv limitd vyuZiti zemi na omezeni vyuziti dot¢enych ploch,

* navrhnout koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury kapacitné vyhovujici
navrhovanému rozvoji obci.
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d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANI UZEMi
/URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY/

Navrh urbanistické koncepce a koncepce uspo  radani krajiny musi spl fovat vyse
uvedené poZadavky na rozvoj obce, respektovat hodno  tné prvky stavajici zastavby,
zarove n musi vyhov ét pozadavk im na zajist éni ochrany okolni p Firody a krajiny.

Urbanistick& koncepce:

Ukolem Gzemniho planu je vytvofeni ucelené urbanistické koncepce, upfednostrujici
intenzivni rozvoj Uzemi pfed neuvazenou a neodivodnénou expanzi do okolni pfirody.

Urbanisticka koncepce (vymezeni zastavéného Gzemi a navrh novych rozvojovych ploch -
zastavitelnych ploch, zpusob jejich vyuZiti a prostorového usporadani, navrh koncepce
dopravni a technické infrastruktury) bude splfiovat poZzadavky na vSestranny rozvoj obce
popsany v pfedchozi kapitole zadani, za podminek ochrany kulturnich, historickych a
pfirodnich hodnot v Gzemi.

V zastavéném Uzemi obce Uzemni plan umozni doplnéni a obnovu stavajici zastavby
zpusobem, ktery podpofi doplnéni historického prostoru centralni navsi a navazuijici uliéni
zastavby.

Navrh novych zastavitelnych ploch bude sméfovan predevsSim do sousedstvi zastavéného
Uzemi, bude vychézet ze stavajici urbanistické struktury obce, bude respektovat hodnotné
prvky urbanistické a architektonické. Vztah krajiny a sidla bude feSen komplexné s ohledem
na stavajici limity vyuziti zemi.

Pro potfebu stanoveni urbanistické koncepce bude tzemi obce ¢lenéno na plochy podle
stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuZiti (plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti) a
podle jejich vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi.

Koncepce uspo Fadani krajiny:

Koncepce usporadani krajiny bude zaloZena na vyvazeném souladu funkci pfirodnich a
funkci urbanizovaného Uzemi. Bude podporovat ochranu pfirodnich hodnot a zachovani a
posileni ekologické stability tzemi.

Vyznamnou soucasti koncepce usporadani krajiny a ochrany hodnot pfirody a krajiny bude
vymezeni Uzemnich systému ekologické stability Gzemi tak, aby vytvarely predpoklady pro
udrZeni a obnoveni ekologické stability krajiny. Vymezeni skladebnych ¢asti USES bude
odpovidat platné legislativé, metodikdm a metodickym pokynim a nadfazené Gzemné
planovaci dokumentaci, avSak tak, aby neomezovalo nad miru pfijatelnou viastniky
pozemkd, jejich pravo svobodné s pozemky nakladat a vyuZivat je ke svému prospéchu.

Pro pfiznivy rozvoj krajiny je dale Zadouci vytvofeni Uzemné planovacich pfedpokladd pro
revitalizaci stavajicich vyrobnich ploch (zdzemi lomové téZby v severni ¢asti obce), vodniho
reZzimu v Uzemi, pro ochranu zemédélského padniho fondu, lesnich pozemku. Zajisténa musi
byt ochrana pfirodnich 1éCivych zdroju lazeriského mista Teplice.

e) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

VEREJNA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
V Uzemnim planu bude navrZzena koncepce vefejné dopravni infrastruktury obce.
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Silni éni doprava

Silnice 11/254

Zajistuje hlavni napojeni obce na Duchcov a Teplice. Je v sou¢asné dobé v feSeném Gzemi
stabilizovand, v ZUR UK je stanoven tkol Gzemniho planovani pro Jenikov a Duchcov -
provéfit a vymezit koridor jeji pfestavby. Vyznam silnice, jako hlavniho dopravniho napojeni
obce na nadfazeny dopravni systém, se predpoklada i do budoucna.

Silnice 111/25330, 111/25342

Zajistuji napojeni obce ve sméru na Hudcov a Jenikov. Jejich trasa je v Uzemi stabilizovana,
jejich stavebné technicky stav vSak vyZaduje postupné Upravy.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v feSeném Uzemi doplfuji nadfazeny systém silnic Il. a Il tfidy a vytvari
zakladni obsluznou strukturu obce pro motorovou i nemotorovou dopravu. Pfevazna ¢ast
téchto komunikaci je z hlediska prostorovych parametrt pfiméfena dopravnim narokdm.
Jejich stavebné technicky stav v3ak vyZaduje postupnou Upravu v souladu s novodobymi
trendy celkové prestavby a rehabilitace vefejnych prostorl v zastavénych ¢astech obce.

Sit mistnich komunikaci bude dle potfeby doplnéna za G¢elem dopravniho napojeni novych
zastavitelnych ploch.

Uéelové komunikace

Ucelové komunikace tvofi doplfiujici komunikaéni sit FeSeného Gzemi. Umozniuji
zpfistupnéni a obsluhu nékterych vybranych lokalit.
Sit u€elovych komunikaci bude dle potfeby doplnéna.

Zelezni éni doprava

Zelezniéni trat’ &. 130 Usti nad Labem - Most
V tzemnim planu bude v souladu se ZUR UK zpfesnén koridor pro optimalizaci traté &.130.

Rekreani nemotorova doprava

Cyklistické trasy

V tzemnim planu budou navrzeny trasy cyklostezek, zejména pak cyklotrasa Mikrogegionu
Stropnik.

VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA
V Gzemnim planu bude navrZzena koncepce technické infrastruktury obce v rozsahu
odpovidajicimu jejimu navrhovanému rozvoji.

V feSeném Uzemi budou respektovany stavajici sité vefejné technické infrastruktury a jejich
ochranna a bezpecénostni pasma a budou znazornény v koordinac¢nim vykresu od{vodnéni
Uzemniho planu.

Z&sobovéani vodou

V rdmci zpracovani tzemniho planu bude provéfena kapacita stavajici vodovodni sité,
zejména s ohledem na rozvojové zaméry, a na zékladé vysledkd navrZzena odpovidajici
opatfeni. Stavajici koncepce zadsobovani feSeného Uzemi pitnou vodou nebude v navrhovém
obdobi tzemniho planu ménéna. PFipadna rekonstrukce doZivajicich Useku sité neni
pfedmétem Uzemniho planu. V Gzemnim planu bude feSeno zasobovani vymezenych
rozvojovych ploch pitnou vodou. V navrhu vodovodni sité k novym lokalitdm je nutno podcitat i
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se zajisténim pozarni vody, a to v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1, pism. k) zdkona ¢.
133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdejSich predpisu.

Kanalizace

Zakladni koncepce odkanalizovani FeSeného GUzemi byla stanovena a realizovana
splaskovou kanalizaci napojenou na COV Zelénky. Tato koncepce bude zachovana

i v budoucnu. V tzemnim planu bude feSeno doplnéni vefejné splaskové kanalizace pro
odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Hospodareni se sraZkovymi vodami bude dle Planu hlavnich povodi a Planu oblasti povodi
Ohfe a dolniho Labe feSeno pokud mozno zasakovanim, zadrzovanim, apod.

Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani feSeného Uzemi bude navrzeno v souladu se
schvélenym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

Energetika

Zakladni koncepce zasobovani feSeného Uzemi teplem nebude Gzemnim planem ménéna.
V rédmci rozvojovych ploch se nepfedpoklada vyrazny narast objektd kolektivniho bydleni, u
objektu individualniho bydleni bude preferovano zasobovani zemnim plynem.

V Uzemnim planu bude zachovéna stavajici koncepce plynofikace obce, feSeno bude
napojeni navrhovanych rozvojovych ploch na stavajici plynovodni sit.

Bude navrZeno FeSeni zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii.

OBCANSKE VYBAVENI

Obcanska vybavenost bude navrZzena v rozsahu odpovidajicimu navrhovanému rozvoji obce.
Plochy pro umisténi ob&anské vybavenosti budou feSeny bud samostatné nebo v ramci
navrhu pfipustného & podminéného vyuziti jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Budou vymezena v rozsahu nezbytném pro zajisténi podminek uzivani a dostupnosti
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi bud’ jako samostatné plochy nebo v ramci
navrhu pfipustného ¢i podminéného vyuZiti jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

f)  POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEM i

Uzemni plan vytvo ¥ podminky pro zachovani a ochranu historickych (ku lturnich a
civiliza €nich) a p Firodnich hodnot v izemi.

Koncepce rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny bude
navrzena s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi. PoZzadavek na ochranu a rozvoj
prirodnich a historickych hodnot v izemi bude zohlednén v jednotlivych feSenych plochach
stanovenim podminek pro jejich vyuZiti a ploSného a prostorového uspofadani podle potieb
a specifik jednotlivych ploch.

Hodnoty historické

Historickymi hodnotami Gzemi (kulturnimi a civilizaénimi) jsou zejména prostory se
zachovanou tradi¢ni, kvalitni urbanistickou strukturou, architektonicky hodnotné stavby nebo
soubory staveb a pamatkové chranéné objekty, vyznamné dominanty, archeologické lokality.

Urbanistické hodnoty v Uzemi:

* prostor centralni ¢asti obce
» zé&stavba kolem Obfiho pramene
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Architektonické hodnoty v Uzemi:

* soubor nemovitych kulturnich pamatek
» klasicistni objekty v centru obce

* Vv&Z u Obfiho pramene

Nemovité kulturni pamétky

Cislo rejst Fiku Nazev Ulice,nam./umist éni
Vyklenkova kapli¢ka, z toho jen socha

43999/5-5283 | sv. Jana Nepomuckého naves

44000/5-5284 | Silni¢ni most na hlavni silnici do Teplic

44001/5-5285 | Silniéni most - mostek naves

43998/5-5282 | Studanka — véz Obfiho pramene Na vypichu

Vyznamné stavebni dominanty v Gzemi:
» kaplicka na navsi
* v&Z u Obfiho pramene

Uzemi s archeologickymi nalezy

PoF.é. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
02-32-12/2 kamenolomy Jenikov Hudcov \Y%
02-32-17/1 vysypka vychodné od Duchcova \Y%

Hodnoty p Firodni

Za vyznamné pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi je nutné povazovat zejména vyznamné
plochy a pfedméty z hlediska ochrany pfirody a krajiny, horninového prostfedi a geologie,
vodni plochy, toky a zdroje, zemédélsky pudni fond, lesni pozemky.

Pfiroda a krajina:

e vyznamné krajinné prvky,

» soubor tzemnich systému ekologické stability uzemi,

* liniova a bodova zelen, doprovodna zeleri vodotedi, zeler volné krajiny.

Horninové prostredi a geologie:

Chranénd loZiskova Uzemi a dobyvaci prostory

CHLUY/ €. DP/ €. Lozisko/ €. Surovina
Duchcov | / 30098 3173800 hnédé uhli
Jenikov u Duchcova / 17380000 | Jenikov — Lahost / 60260 3186500 krystalicky kfemenec

Vodni plochy, toky a zdroje:
» vodni toky a plochy na Uzemi obce

 ochranna pasma Il. stupné IIA a lIC pfirodnich lecivych zdroju lazeriskeho mista Teplice
v Cechéach

Ochrana ZPF a PUPFL:
e zemédélska pada l. a Il. tf. ochrany
* pozemky plnici funkci lesa
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g) POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI A ASANACE

Verejné prosp é3né stavby budou v izemnim planu vymezeny v rozsahu nezbytném pro
realizaci navrzeného rozvoje obce a jeho urbanistické koncepce. RozliSeny budou VPS pro
Gcely vyvlastnéni a pro aplikaci pfedkupniho prava. Jako VPS bude vymezena ¢ast stavby
na Uzemi obce prevzata ze ZUR UK — VPS i - Zelezniéni traté &. 140 a &.130 Klasterec nad
Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace.

Verejné prosp é5na opat feni budou v Gzemnim planu vymezena v rozsahu nezbytném pro
zaméry nestavebni povahy, zejména pro doplnéni soustavy biokoridorl a biocenter
Gzemnich systému ekologické stability.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH P RAVNICH
PREDPISU napF. poZzadavky na ochranu ve Fejného zdravi civilni ochrany,
obrany a bezpe €énosti statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany p  fed povodn émi a jinymi rizikovymi
faktory

V tzemnim planu budou respektovany pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
predpisu:

» Ochrana p firody a krajiny: je nutné respektovat vSechny plochy a objekty ochrany
pFirody ( tj. prvky vS8eobecné ochrany pfirody dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny v platném znéni) a vSechny pfirodné hodnotné plochy a objekty, podrobné viz.
také pism. f) tohoto zadani. VeSkeré znazornitelné limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici ze
zakona budou zakresleny v koordina¢nim vykresu odivodnéni Uzemniho planu.

* Ochrana zem édélského p adniho fondu: Gzemni plan bude zpracovan v souladu se
zasadami ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) dle § 4 zak.€.334/1992 Sh., o
ochrané ZPF. Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF bude sou&asti
odavodnéni tzemniho planu, obsahovat bude textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast.
Zpracovano bude dle § 3 odst. 1,2,3 vyhlasky €. 13/1994 a pfilohy &. 3 vyhlasky a dle
Metodického pokynu MZP ze dne 1.10.1996 &j.00LP/1067/96. Navrhy jednotlivych lokalit
zabord ZPF budou v tabulkové a textové ¢asti zpracovany a bilancovany s uvedenim
Gdaju dle pfilohy &. 1 zdkona.

* Ochrana lesniho p adniho fondu: Gzemni plan bude FeSen v souladu se zakonem €.
289/1995 Sh., o lesich, v platném znéni. Je tfeba dbéat zachovani lesa a jeho u¢elného
obhospodarovani podle lesniho z&kona.

* Pozéarni ochrana: bude feSena koncepce dostate¢ného zasobovani pozarni vodou
(zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantu,
pozarnich nadrzi nebo pfirodnich zdrojl), dopravni infrastruktura bude feSena
zpusobem umozZziujicim prajezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek pozarni ochrany
(zpevnéné, min. Sife 3 m).

» Ochrana obyvatelstva: budou dodrZzeny z4sady zpracovani dokumentace tzemniho
planu v souladu s 8§ 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb.

* Ochrana ovzdusi: je nutno respektovat poZzadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni
jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy
shizovani emisi znecistujicich latek.

« Ochrana p fed povodn &mi: Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zavaznou &asti
PHP, schvaleného Nafizenim vlady CR ¢.262/2007 Sb., odst. 2.1.3 Prevence pred
povodnémi, pism. f), podle kterého je nutné omezovat aktivity v zaplavovych Gzemich
zhorSujici odtokové poméry zvySujici povodriova rizika. Budou respektovany pozadavky
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na vytvareni podminek pro preventivni ochranu Gzemi pfed povodnémi dle PUR kap. 2
Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a dle
priorit pro ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi riziky stanovenymi v ZUR
UK. Zéaplavové Gzemi je v feSeném Gzemi rozhodnutim vodopravniho GFadu stanoveno
pro potok Bouflivec a Lou€ensky potok.

» Pamatkové pé €e: budou respektovany pamatkové chranéné objekty a tzemi
s archeologickymi nalezy.

» Ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a hor ninového prost fedi:

v feSeném Uzemi je nutné respektovat dobyvaci prostory a chrdnéna loziskova uzemi
Tato skutecnost bude uvedena jako limit vyuZiti Gzemi v textové ¢asti odivodnéni
tzemniho planu véetn& omezeni z ni vyplyvajicich a hranice DP a CHLU budou
zakresleny v koordinaénim vykresu odtvodnéni Gzemniho planu.

» Ochrana p firodnich |é €ivych zdroj G: feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu Il.
stupné lIA a IIC pFirodnich légivych zdroju lazeriského mista Teplice v Cechach. Tato
skute€nost bude uvedena jako limit vyuziti Gzemi v textové ¢asti odivodnéni véetné
omezeni z ného vyplyvajicich dle zdkona €. 164/2001 Sb. o pfirodnich 1éCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich minerélnich vod, pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazefiskych mistech a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon). Hranice ochranného pasma
bude zakreslena v koordina¢nim vykresu odlvodnéni Uzemniho planu.

Pokud dot ¢ené organy uplatni b éhem projednavani zadani dalsi opravn éné pozadavky
na obsah uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich p  ravnich p Fedpis &, budou
dopln ény do této kapitoly zadani.

)  POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU A ZAIM U
V UZEMI

Pfi spInéni poZzadavkl stanovenych na zpracovani zemniho planu v ostatnich kapitolach
zadani, pofizovatel nepredpoklada zadné zasadni stfety zajmu v Gzemi, pro jejichz feSeni by
musely byt stanoveny specifické podminky.

) PQZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKT URY
A POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OS E

Obec lezi v rozvojové oblasti OB6 Rozvojovéa oblast Usti nad Labem vymezené v Politice
tzemniho rozvoje CR 2008 a zpfesnéné v ZUR UK. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby proto bude splfiovat Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast, které se feSeného
Uzemi tykaji, zejména:

* bude zohlednéna ochrana a rozvoj lazernskych funkci Teplic a Dubi, resp. ochrana
pFirodnich 1é€ivych zdroju,

* bude podporovana revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealt a ploch
typu brownfield a navrZzeno jejich vyuZziti,

* pokusi se o redukci omezeni vyplyvajicich z vyhlaSenych dobyvacich prostoru a
chranénych loZiskovych Uzemi.

V souladu s témito Ukoly budou v izemnim planu vymezeny:
e v zastavéném Uzemi plochy p festavby v Uzemi, kde se predpoklada zména zplsobu
stavajiciho vyuziti Gzemi nebo zména struktury stavajici zastavby,
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* vné zastavéného Uzemi vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu odpovidajicim
predpokladanému rozvoji obce.

Navrh ploch pfestavby a zastavitelnych ploch bude vychazet z provéfeni dosud nevyuZitych
ploch pFestavby a zastavitelnych ploch vymezenych v platném Uzemnim planu obce Laho&t
a jeho zméné €. 1, znamych zamérl obce, vlastniki pozemku a staveb i dalSich osob a
organizaci.

V Uzemi zastavéném budou plochy, které to vzhledem ke svému soucasnému
nevyhovujicimu stavebné-technickému stavu nebo zpisobu vyuZiti vyZaduji, navrzeny
k prestavbé.

Uzemi obce bude roz&lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Zpasob vyuziti ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti bude navrZzen v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., § 4 az
19 vyhl. €. 501/2006 Sb.

v s

ve vyjime&nych, zvlast oduvodnénych pfipadech Ize stanovit zplsob vyuZiti odlisné
s ohledem na specifické podminky v daném Gzemi. Zdivodnéni pouziti tohoto postupu bude

7z w7

soucasti textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Budou stanoveny podminky pro pfipustné, podmineéné pfipustné a nepfipustné funkcni
vyuziti jednotlivych ploch a stanoveny podminky jejich ploSného a prostorového usporadani.

Pouze ve zvlast oduvodnénych pfipadech je mozné vymezeni ploch a koridord Gzemnich
rezerv.

Pokud to bude ucelné, budou v tzemnim planu vymezeny:
« architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize zpracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
» stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona,
* etapizace vystavby.

k) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITIi UZEMNI STUDII

Pokud se béhem zpracovani navrhu izemniho planu prokdze nutnost provéreni vybranych
problému v nékterych plochach feSeného uzemi, bude po odsouhlaseni pofizovatelem pro
toto Uzemi uloZeno v navrhu pofizeni tzemni studie, jako podminka pro rozhodovani o
zménach vyuZiti na téchto plochéch.

l)  POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULA CNIM PLANEM

Pofizeni regulacniho planu neni pro plochy v feSeném Gzemi poZadovano.
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m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi bude zpracovano pouze

v pfipadé, Ze dotteny organ (Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédeélstvi) ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni poZzadavek na posouzeni
Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouci vyznamny vliv na
Evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji obce, ktery ma byt zaméfen pfedevsim na oblast
bydleni a k tomu, Ze neni Zadouci vymezovani novych zastavitelnych ploch pro vyrobu a
¢innosti vyrobni mohou byt pouze neruSicim doplnénim obytnych a rekreacnich funkci tzemi
s vylou¢enim ¢&innosti podléhajicich posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a nesmi
jakymkoliv zpisobem negativné zatéZovat Gzemi obce (viz. kap. Il. pism.c) tohoto zadani),
se nutnost posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi nepfedpoklada.

ProtozZe se feSeném Uzemi nenachazi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti,
nepredpoklada se vyznamny vliv ha tyto oblasti.

Tato kapitola bude dopln éna na zaklad & stanoviska Krajského i Fadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prost Fedi a zem édélstvi uplatn éného k navrhu zadani.

n) POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, V CETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Zpracovani konceptu ani variantnich feSeni neni poZzadovéano.

0) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI JEHO OD UVODNENI| S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMIi A PROBLEMY K RESENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Uzemni plan bude splfiovat pozadavky na obsah stanovené v pfiloze &. 7 vyhlasky &.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dokumentace bude zpracovana digitalné ve formatu ESRI v souradnicovem systému S —
JTSK. Data budou strukturovana dle datového modelu Krajského Uradu Usteckého kraje.

Uzemni plan bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast navrhu a textovou a grafickou ast
odavodnéni.

Textova €ast navrhu uzemniho planu:

Bude zpracovana dle pfilohy €. 7 €l.I odst. 1 a 2 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Grafickd €ast navrhu uzemniho planu:
Vykresy budou zpracovany digitalné nad katastralni mapou.
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V souladu s ¢&l. | odst. 3 pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., budou tiskem v méf. 1:5.000
vydany vykresy:

* Vykres z&kladniho ¢lenéni
* Hlavni vykres
* Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni (v méf. 1:5.000)

Pokud se v pribé&hu zpracovani tzemniho planu prokaze G€elnost rozdéleni hlavniho
vykresu do vice samostatnych vykrest nebo zpracovani dalSich samostatnych vykrest a
schémat, budou po dohodé s pofizovatelem zpracovany.

Textova €ast od ivodn éni Uzemniho planu zpracovand projektantem:
Bude obsahovat zddvodnéni navrhovaného feSeni v rozsahu stanoveném v ¢l. 1l odst. 1
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka €ast od tivodn éni izemniho planu zpracovand projektantem:
Bude zpracovana v rozsahu stanoveném v €l. Il odst. 2 pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., tiskem budou v méf. 1:5.000 vydany vykresy:

» Koordina¢ni vykres
» Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu
* Vykres SirSich vztah( (1:50.000 nebo 1:100.000)

Po¢€et vyhotoveni dokumentace:
Dokumentace bude vyhotovena a pfedana v tisténé podobé:
» ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu tzemniho planu podle § 50 odst. 1
stavebniho zdkona,
« v 1 vyhotoveni pro Fizeni o tzemnim planu podle § 52 odst.1 stavebniho zakona,
pokud budou nutné Upravy na zakladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu,
* v 1 vyhotoveni pro vydani tzemniho planu, pokud budou nutné Upravy na zakladé
vysledku projednani v fizeni o navrhu,
* v 5 vyhotovenich po vydani tzemniho planu podle § 54 stavebniho zakona.

Pro kazdy stuper jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moZznost zvefejnéni na webovych strankach obce ve formatu pdf nebo jpg..

Schvaleno Zastupitelstvem obce Lahost

usnesenim €. ............. zedne ..........o.e.e ..
Ing. Milan Fabera Mgr. Dagmar Zbankova
starosta mistostarostka
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