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A. Uvod

Uzemni plan Ustek byl poiizen dle stavebniho zakona. Uzemni plan Usték vydalo
Zastupitelstvo mésta Usték formou opatfeni obecné povahy dne 7. 6. 2010 a tento nabyl
ucinnosti dne 29. 6. 2010.

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Usték vychéazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho pldnu zpravu o uplatiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zikladé¢ novych skutecnosti
pfistoupil odbor izemniho rozvoje ufadu uzemniho planovani Méstského ufadu Litoméfice,
jako potizovatel izemniho planu Ustek, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani tizemniho planu
Ustek v uplynulém obdobi.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly
zjisStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, a byly-li zjiStény,

navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

B.1 Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu

e Mésto Ustdk se nachazi cca 17 km vychodné od mésta Litoméfice. Cast uzemi mésta
Ustek (izemi severnd od silnice 1/15) se naléza v CHKO Ceské stiedohoii a jen mald &ast
uzemi mésta (na vychodé€ k. 0. RaSovice u Kalovic) se nachdzi v CHKO Kokofinsko.

e Spravni uzemi mésta Usték zahrnuje 19 katastralnich uzemi - Bily Kostelec, Brusov,
Konojedy, Drzovice, Stary Tyn, Licenice, Dubi¢nd, Dolni Vysoké, Habiina u Ustéku,
Lukov u U§téku, Usteék, Lhota u Uétéku, Ostré, Rasovice u Kalovic, Kalovice, Robec,
Tetéin&ves, Rochov u Tetéinévsi a Védlice. Rozloha tizemi je 7493,2748 ha, tj. 74,93 km’.
e Rozvojové potifeby mésta jsou dosud realizovany zejména v zastavéném Uzemi obce.
Vyuzivani zastavéného tizemi je ve shod¢ s pozadavky uzemniho planu, zékladni hodnoty
sidla jsou témito aktivitami respektovany.

e V ramci zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim pldnem pro bydleni byla
realizovdna vystavba rodinnych domi (v lokalité¢ N13 a N42).

e V soudasné dob& Mésto Ustek eviduje nékolik zadosti o pofizeni zmény tizemniho
planu, jejimz pfedmétem je navrZzeni novych ploch pro bydleni, ploch pro zemédélskou
vyrobu, ploch pro vyrobu a sluzby, ploch rekreace, plochu pro parkovisté a také veirejné
prospésnou stavbu - vodovod a kanalizaci.

e O potizeni zmény ¢&. 1 UP rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ustdk na svém zasedani dne
7.12.2011 (usneseni ¢islo 195/2011).

e Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych tzemnim planem je uvedeno v nasledujici
tabulce:



Oznaceni
plochy

Nazev plochy

Funkéni vyuziti
navrh

Vyméra
[ha]

Vyuzito
[ha]

Poznamka

N11

Ustek - U Luéniho
mlyna

BI - bydleni
individualni

BM - bydleni
méstské

DS.1 - garaze

5,7

0

N12

Ustek - U kiizovatky

VS - vyroba a sluzby

VD - vyroba drobna

3,38

N13

Usték - Za Rackem

BI - bydleni
individualni

PP - park

DZ - obnova zel.
Loveckovice - Ustek

7ZS.2 - zelen sidelni

7,68

N14

Ustek - Udolni
(u h¥ists)

OS.1 - sportoviste
oteviena

0,57

N21

Habftina - U hibitova

BI - bydleni
individualni

PP - park

7ZS.2 - zelen sidelni

DS.3 - parkovisté

8,05

N31

Stary Tyn - V Sadu

BI - bydleni
individualni

OV - obc¢anska
vybavenost

2,64

eNlel e =

N32

Stary Tyn - Na
Vyhlidce

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

PV - vef. prostranstvi
- komer¢ni plochy

2,32

N33

Stary Tyn - Na
Rozhledné

RI1.2 - rekreace
individualni - chaty

KO - ostatni krajinna
zelen

1,3

N34

Drzovice - U sadu

VZ - vyroba
zemedelska - staje

0,55

N41

Konojedy -
U Popluzaku

BI - bydleni
individualni

2,06

N42

Konojedy - Ke
Kostelci

BI - bydleni
individualni

1,69

0,53




N51

Dubicné - U potoka

BV - bydleni
venkovské

0,16

Priprava 1 RD

N52

Dubiéna - Nad silnici

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

1,7

Priprava 1 RD

NS3

Dubi¢né - U drahy

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

BV - bydleni
venkovské

0,82

N54

Lukov - U potoka

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

1,1

NSS

Lukov - nad cestou

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

1,43

N56

Lukov - Svobodna
Ves

BI - bydleni
individualni

BM - bydleni
mestské

2,69

Né61

Ostré

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

BV - bydleni
venkovské

0,6

N71

Kalovice - nad silnici

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

1,6

N72

Robe¢ - U Hristé

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

0,82

N73

Robe¢ - Za Farou

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

0,88

N81

Tetcincves -
U Cervené hajovny

BI - bydleni
individualni

KO - ostatni krajinna
zelen

2,88

N82

Tet¢inéves - U potoka

OS.1 - sportoviste
oteviend (hiiste)

0,61

N83

Tetcinéves - Na
Vamberku

BI.1 - bydleni
individualni
v izol. RD

0,2




NI1 Rochov - rybnik | VV - obnova rybnika | 3,39 0
Mittelteich

N92 | Rochov - Ke Strazisti BI.1 - bydleni 0,98 0
individualni
v izol. RD

N93 Védlice - U potoka BV - bydleni 0,79 0
venkovskeé

N94 Védlice - Na navsi BV - bydleni 0,38 0 Ptiprava 1 RD
venkovské

BI.1 - bydleni 0
individualni
N95 Jul¢in L. v izol. RD 2,57

PV - vef. prostranstvi 0
- komer¢ni plochy

N96 Jul¢in II. BI.1 - bydleni 0,43 0
individualni
v izol. RD

Z uvedeného vyplyva, Ze za uplynulé obdobi v navrzenych zastavitelnych plochach
doslo k vystavbé 2 rodinnych domi a 3 rodinné domy jsou pfipravovany. Dalsi rodinné domy
jsou dostavovany do stavajicich proluk v zastavéném uzemi (LiCenice, Dubi¢nd, Habftina).
Dalsi plochy vymezené uzemnim pldnem pro obcanskou vybavenost, rekreaci a vefejna
prostranstvi nejsou zastavény. Realizovana byla vystavba dopravni a technické infrastruktury,
dale byly realizovany stavebni tpravy a udrzovaci prace stavajicich stavebnich objekti.

B.2 Udrzitelny rozvoj tzemi

Od doby vydani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény Cci
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

C. Problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladia ORP Litomérice

e Uzemné analytické podklady pro ORP Litoméfice, jehoz je Mésto Usték souéasti, byly
pofizeny ke 31. 12. 2008. UAP jsou priibézné aktualizovany, uplna aktualizace byla
pofizena v souladu se stavebnim zdkonem v listopadu 2010.

e I pies to, ze UP Ustdk byl vydan v &ervnu 2010, tedy pied Gplnou aktualizaci UAP pro
ORP Litoméfice, nevyplyvaji z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi (RURU) pro Mésto
Ustek pozadavky, které by tizemni plan nefesil.

D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Usték s Politikou tzemniho
rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje

D.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

5 Uzemni plan Usték je zpracovany v souladu s platnou ,,Politikou izemniho rozvoje
CR 2008%, ktera byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky pod ¢. 929 dne
20. ¢ervence 2009. UP plni touto politikou stanovené ,,Republikové priority uzemniho



planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi* dle kapitoly 2 Politiky zemniho rozvoje
CR (PUR).

UP respektuje pozadavek uvedeny pod bodem ,,E10° v kapitole 6 ,,Koridory technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra“ - zdvojeni stavajicich vedeni 400 kV
v trasach V450 Vyskov-Babylon.

Dale jsou plnény vSechny nize uvedené pozadavky:

e vytvaret pfedpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi
v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny,

e vytvafet podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni Grovné obyvatel,

e zlepsit atraktivitu izemi pro investory,

e vytvaret uzemni pfedpoklady pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu a pro vyssi
vyuziti rekrea¢niho potencidlu oblasti jak pro dlouhodobou, tak i kratkodobou rekreaci,
pfi zachovani klidového charakteru oblasti,

e vytvafet podminky pro zajisténi jak z4jmu ochrany pfirody, tak zajmi ekonomickych
a socialnich,

e vytvaret uzemni podminky pro racionalizaci a restrukturalizaci zemédélské vyroby,
rozvoj potravinatského primyslu, tradicnich femesel, zejména vymezenim vhodnych
rozvojovych Uzemi a pravidel pro umistovani téchto aktivit v obcich 1 v krajiné
v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny,

e vytvaret uzemni predpoklady pro vyuziti rekreacniho potencialu oblasti,

e stanovit opatfeni pro zajiSteni ekologického pilife v rdmci udrzitelného rozvoje
v rovnovaze s ostatnimi pilifi.

D.2 Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje

Uzemni plan Usték byl zpracovany dle v té dobé& platné nadfazené izemné& planovaci
dokumentace, kterou byl Uzemni plan velkého tizemniho celku okresu Litoméfice, upraveny
dle ustanoveni § 187 odst. 7 stavebniho zdkona. Uzemni plan podle této nadfazené UPD
respektuje vSechny limity - vedeni nadmistni technické a dopravni infrastruktury vcetné OP,
hranice CHOPAV SeveroCeskd kiida, hranice SirSich prozatimnich ochrannych pasem
mineralnich pramentl, hranice CHKO Ceské stfedohoii a CHKO Kokotinsko, nadregionalni
biocentrum Védlice NRBC 3 (k. 0. Védlice, Tetéinéves, aj.), regionalni biocentrum RBC 15
Bukovinské hora (k. . Drzovice, Brusov), regionalni biocentrum RBC 16 Bobii potok (k. u.
Konojedy), nadregiondlni biokoridor propojujici RBC 15 s RBC 16, regionélni biocentrum 36
Velké Haje (k. u. Tetéinéves), regionalni biokoridor propojujici NRBC 3 a RBC 36,
regionalni biokoridor propojujici NRBC 3 s regiondlnim biocentrem nachazejicim se mimo
feSené uzemi, narodni ptirodni pamatku Dubi Hora (k. 4. Konojedy), pfirodni rezervaci Na
Cernéi (k. 0. Rochov u Tet&indvsi), MPR Usték (vEetné OP), VPR Stary Tyn, VPZ Rasovice,
DP stanoveny na vyhradnim lozisku Dubicnd, sidla Habfina, Bily Kostelec a Tiebin
povazovat za sidla vhodna k rekreacnimu vyuZiti.

Krajska UPD - Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), byly v dobé
vydani UP Usték ve stavu rozpracovanosti a vydany byly pod usnesenim ¢&. 23/25Z/2011 dne
5. 10. 2011 a ucinnosti nabyly dne 20. 10. 2011. Z tohoto diivodu je potfeba uvést izemni
plan do souladu se ZUR UK. Pofizovatel provéfil UP ve vztahu k ZUR UK a konstatuje
nasledujici pozadavky na upravu a doplnéni izemniho planu:



e Uzemi Mésta Ustek se dle ZUR UK nachazi ve specifické oblasti nadmistniho
vyznamu NSOBS5 - Ustécko.

e ZUR UK stanovuji pro tizemné planovaci &innost Mésta Usték pozadavek, ktery se
tyka silnice nadmistniho vyznamu I/15 (identifikace v mapové dokumentaci - UP9).
U této silnice je z divodu nadfazeného ptepravniho vyznamu nezbytné provéfit
a v soucinnosti s dotéenymi orgadny Uzemné vymezit koridory jejich piestavby jako
vetejne prospésné stavby v ramci UPD Mésta Usték.

e Ze ZUR UK dale vyplyva respektovat mimo jiné nasledujici:

- Ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné

- Chranénou oblast pfirozené akumulace vod

- CHKO Ceské stredohoti a CHKO Kokofinsko

- Regionalni biokoridory 598, 599, 607 a 608

- Nadregionalni biokoridor K12

- Regionalni biocentra 1303, 1305 a 1310

- Nadregionalni biocentrum 3

- Evropsky vyznamné lokality NATURY 2000

- Maloplosné zvlasté chranéné izemi

- Dobyvaci prostor

- Elektrické vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV

- Silnici L. tfidy I/15

- Regionélni Zeleznic¢ni trat’ ¢. 087

E. Prokazani nemoZnosti vyuzit jiZz vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 3 stavebniho zakona

Pro vystavbu v lokalit¢ N11 a N56 je zpracovana Uzemni studie, kterd je vSak jiz
nevyuzitelna s ohledem na stavajici trendy pozadavku bydleni v daném tzemi. Je poptavka po
izolovanych rodinnych domech, v urbanistickém néavrhu je ptevaha rodinnych domt fadovych
a dvojdoml. Navrzené viladomy, kazdy s 12 bytovymi jednotkami, jsou zcela v této
ekonomicky pokulhdvajici lokalité kraje nerealné. Navrh je spiSe pfipraven pro developerské
spolecnosti, ty o okrajovou ¢ast kraje bez zdsadniho rozvoje nejevi zdjem. Dochazi tedy
k tomu, Ze zdjemci o individualni vystavbu RD tuto lokalitu z divodu velkoplo$ného
zpracovani opousti. Vystavba RD je zde ve své podstate¢ podminéna prvotni vystavbou
viladomt o 4 NP.

Diky primérové ekonomicky slabému obyvatelstvu neni redlnd vystavby RD ve
vétsich plochach, po dobu platnosti UP je sledovan zajem o individualni vystavbu rodinnych
domii v menSich plochach, v okrajich stavajicich casti obce. Je poptavka po plose pro maly
pocet staveb, bez podminky velkych ndklada na technickou a dopravni infrastrukturu.

Pro vétsi navrhové plochy se nedafi zajistit investora, do spravniho uzemi nevchazi
nové podnikatelské subjekty, jsou udrzovani pouze drobni stavajici, ti v pfipadé rozvoje své



podnikatelské aktivity hodlaji rozsifovat vystavbu pouze na svych nemovitostech ptiléhajicich
k doposud podnikatelsky vyuzivanym plocham.

Vystavba RD v k. . Habfina u Ustéku - lokalita N21 a v k. .. Ustek lokalita - N13 je
blokovana navrhovym koridorem elektrického vedeni vychazejici ze ZUR UK. Projeveny
zdjem o vystavbu v lokalit¢ N52 v k. u. Dubi¢nd je vzdy zvracen po obhlédnuti terénu,
pozemek je ve svahu a dochazi k nezanedbatelnym posuniim geologické vrstvy. Lokalita N55
v k. 4. Lukov u Ustéku omezuje vystavbu z divodu velkého podmaéceni terénu, vyskyt
povrchovych vod zkomplikoval i pritbéh stavby vodovodniho fadu u lokality.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu Usték, pop¥ipadé
konceptu zmény uzemniho plinu, véetné pozadavkii na zpracovani
a podminek pro posuzovani variant FeSeni, pfipadné pro vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi

a) Vymezeni reSeného izemi

Zména & 1 uzemniho planu se pofizuje pro tato katastrdlni izemi Mésta Usték:
katastralni uzemi Usték, Dolni Vysoké I, Ostré, Lhota u Ustéku, Stary Tyn, Drzovice, Brusov,
Kalovice, Konojedy u Ustéku, VéEdlice, RaSovice u Kalovic, Tetéinéves a Lukov u Ustéku.

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pii zpracovani zmény ¢. 1 navrhu izemniho planu bude projektant vychézet z Uzemné
analytickych podkladti Mésta Usték véetné rozboru udrZitelného rozvoje vizemi Mésta
Usték. Reseného tizemi se tykaji zejména tyto limity uzemi:

e I, I alV.zéna CHKO Ceské stiedohofi
e [II. zéna CHKO Kokofinsko
e NATURA 2000 - Evropsky vyznamné lokality
lokalni biokoridor
lokalni biocentrum
regionalni biokoridor
regionalni biocentrum
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biocentrum
migraéné vyznamné Gzemi
narodni pfirodni pamatka Dubi hora
ptirodni rezervace Na Cern¢i
pfirodni pamatka V Kuksu
pamatny strom
sesuvné Uzemi
lozisko nerostnych surovin Dubi¢na
dobyvaci prostor Dubicna
poddolované tizemi
nemovité narodni kulturni pamatky vcetné¢ OP
archeologické nalezi§té
pamatkové zony a rezervace véetné OP
zelezni¢ni trat’ regionalni véetné OP
cyklisticka stezka a stezka pro pési



silnice L., II. a III. tfidy v¢etné OP

kanalizace + zafizeni na kanalizacni siti

vodni nadrz

vodovodni fad + zafizeni na vodovodni siti

vodni zdroje

vodni toky

chranéna oblast ptirozené akumulace vod

OP vodniho zdroje

zranitelna oblast

zéplavové izemi Ustéckého potoka

aktivni zona zaplavového tzemi Ustéckého potoka
venkovni vedeni el. sit¢ VN 1 - 35 kV, VVN 110 kV, VVN 220 kV a ZVN 400 kV
a vice vcetn¢ OP

fotovoltaicka elektrarna

trafostanice

plynovod

radioreléova trasa

komunikac¢ni vedeni + zatizeni na telekomunikacni siti
uzemi ekologickych rizik

lesni plochy véetné OP (vzdalenost 50 m od okraje lesa)
oblast krajinného razu

e devastovana uzemi (brownfields)

¢) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Uzemi bude zménou ¢&. 1 izemniho planu &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti. S ptfihlédnutim k Gcelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze
vetsi nez 2 000 m? Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti budou s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenény dle § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Urbanistickd koncepce se zaméii zejména na rozvoj obce a na obnovu ¢i opétovné
vyuziti nefunkéniho, devastovaného nebo pustého uzemi, vcetné doplnéni proluk dosud
nezastavénych pozemki nebo parcel po odstranéni staveb a na celistvé uzavieni zastavéného
uzemi sidla. Soucasti prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bude
1 stanoveni podlaznosti, popf. provedeni navrhu velikosti stavebnich pozemkl s pfipadnym
urcenim koeficientu zelené.

V navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu se provéfi a na zékladé takového provéfeni pak
vyhodnoti stavajici funkéni vyuziti ploch a pfipadné navrhnou zmény funkénich ploch
s ohledem na limity Gzemi, na hospodarné vyuziti zastavéného a zastavitelného tizemi a na
ochranu nezastavéného izemi.

V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu se provéii a na zakladé vysledku provéteni
navrhnou plochy pro bydleni:

Katastralni uzemi Ustek:
e lokalita 1 - plocha v zadpadni casti sidla, jedna se o proluku v zastavéném Uzemi,
fazena do ploch zemé&délskych - louky a pastviny




e lokalita 4 - plocha u severovychodni ¢asti sidla, navazuje na zastavéné Gizemi, fazena
do ploch zeméd¢lskych - orna ptida a chmelnice

Katastralni izemi Dolni Vysoké I:
e Jokalita 6 - plocha u severozapadni ¢asti sidla, navazuje na zastavéné tizemi, fazena
do ploch zemédé€lskych - louky a pastviny, plochou prochazi venkovni vedeni
elektrické sit¢ VN 1 - 35 kV

Katastralni izemi Lhota u Ustéku:
e lokalita 9 - plochy parcel ¢. 107/1, 107/2 a 483 se nachéazeji zapadné od zastavéného
uzemi a plocha parcely €. 391 se nachazi jihovychodné od zastavéného Uzemi
a vSechny plochy patii do ploch zeméd¢lskych - orna plida a chmelnice

Katastralni izemi Stary Tyn:
e lokalita 10 - plocha v jihovychodni ¢asti sidla, nachazi se v zastavéném Uzemi sidla
v plochéch ob¢anského vybaveni vetejného charakteru

Katastralni izemi Brusov:
e lokalita 14 - plocha v severozapadni ¢asti k. 0. mezi sidly, nachazi se v zastavéném
uzemi v plochéch rekreace ve venkovské zastavbe

Katastralni izemi Kalovice:
e lokalita 15 - plocha vychodné od sidla k. u. Kalovice, fazena do ploch rekreace
individualni - chatové osady

Katastralni izemi Konojedy:
e Jlokalita 16 - plocha zapadné¢ od sidla k. 1. Konojedy

Katastralni izemi Tetéinéves:
e Jokalita 19 - plocha u severni ¢asti sidla, navazuje na zastavéné tzemi, plochy parcel
¢. 861/1 a 864/1 vedeny jako plochy zeméd¢€lské - louky a pastviny a plocha parcely
¢. 862/1 vedena jako plocha zemédélska - orna ptida a chmelnice

V névrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu se provéfi a na zakladé vysledku provéfeni
navrhnou plochy rekreace:

Katastralni uzemi Ustek:

e Jokalita 3 - plocha v jihovychodni ¢asti sidla, nachdzi se v zastavéném tuzemi
v plochach nezastavitelné zahrady a sady (pozaduji dodate¢né povoleni pfistfesku,
jedna se o Cernou stavbu, je v rozporu s navrzenym funkénim vyuZitim)

e lokalita 5 - plochy pozemkl u jithozapadni ¢asti sidla, nach4dzi se mimo zastavéné
uzemi v plochéch pfirodnich - ostatni krajinna zeleni

e Jokalita 5b - plocha u severni ¢asti sidla, vychodné od rybniku Chmelaf, nachéazi se
mimo zastavéné uzemi v plochach zemédélskych - louky a pastviny

e lokalita 5¢ - plocha jizné od sidla k. 0. Usték, nachazi se mimo zastavéné uzemi
v plochach zemédé€lskych - louky a pastviny




Katastralni izemi RaSovice u Kalovic:
e Jokalita 18 - plocha u vychodni ¢asti sidla, nachdzi se mimo zastavéné¢ uzemi
v plochéch pfirodnich - ostatni krajinna zelen

Katastralni uzemi Lukov u Ustéku:
e Jokalita 20 - plocha severozdpadné od sidla k. 0. Lukov, nachazi se v zastavéném
uzemi v plochach individudlni rekreace - chatové osady

V navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu se provéii a na zékladé vysledku provéteni
navrhnou plochy zemédélské vyroby:

Katastralni izemi Dolni Vysoké I:
e Jokalita 7 - plocha u severni ¢asti sidla, prochazi ji NRBK, nachazi se mimo zastavéné
uzemi v plochéch lesnich - lesy hospodarské

Katastralni izemi Ostré:
e lokalita 8 - plochy v severni ¢asti sidla, nachazi se v zastavéném uzemi v plochach
bydleni individualni venkovské, jedna se o napravu pravniho stavu

Katastralni izemi Drzovice:
e Jokalita 11 - plocha u jihozapadni ¢asti sidla, nachazi se mimo zastavéné uzemi
v plochach zemédé€lskych - louky a pastviny
e Jokalita 12 - plochy ve vychodni ¢asti sidla, nachazi se v zastavéném uzemi
v plochach bydleni individualni venkovské
e Jokalita 13 - plocha u vychodni ¢asti sidla, nachdzi se mimo zastavéné uzemi
v plochach zeméd¢lskych - orna ptida a chmelnice

V névrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu se provéfi a na zakladé vysledku provéfeni
navrhnou plochy vyroby a sluzeb:

Katastralni uzemi Ustek:

e lokalita 2 - plocha v severni €asti sidla, nachazi se v zastavéném uzemi v plochach
bydleni individudlni méstského a priméestského charakteru, jednd se o napravu
pravniho stavu

e Jlokalita 5a - plocha v jizni €asti sidla, nachazi se v zastavéném uzemi v plochach
bydleni individudlni méstského a ptiméstského charakteru

Katastralni uzemi Védlice:
e Jokalita 17 - plocha v jihovychodni ¢asti sidla Jul¢in, nachazi se v zastavéném tzemi
v plochdch bydleni individualni méstského a pfiméstského charakteru - zéastavba
izolovanymi rodinnymi domy

V névrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu se provéfi a na zakladé vysledku provéfeni
navrhnou plochy technické infrastruktury - parkovisté:

Katastralni izemi Ustek:
e Jokalita 5d - plochy v zapadni ¢asti sidla, nachdzi se v zastavéném tizemi v plochach
ostatni sidelni zelenl s podilem vysoké zelené




Na zadklad¢ dohody mezi pofizovatelem, projektantem a uréenym zastupitelem mohou
byt v rdmci konzulta¢nich schiizek projednavané plochy upraveny (zmenSeny, rozsifeny,
popt. doplnény), aby byla zajiSténa navaznost na stavajici plochy, tak i urbanistickd koncepce
uzemi.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporiadani uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

V navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Usték se provéii a na zakladé takového
provéfeni pak  vyhodnoti stavajici funkéni vyuziti ploch a pfipadné navrhnou zmény
funkénich ploch sohledem na limity uzemi, na hospodarné vyuziti zastavéného
a zastavitelného Gzemi a na ochranu nezastavéného tizemi.

Uzemi bude tizemnim plinem &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.
S pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez
2 000 m?. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti budou s ohledem na specifické podminky
a charakter izemi dale podrobnéji Clenény dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi.

Urbanistickd koncepce spociva v rozvoji, ktery bude Uizce navazovat na zastavéné
uzemi, aby byla efektivné vyuzita vefejna infrastruktura. Navrh je tfeba pojmout komplexné,
tesit jej ve vSech souvislostech a v kontextu soucasné urbanistické struktury.

Urbanistickd koncepce se zaméfi zejména na rozvoj obce dle pozadavkii uvedenych
v bod¢ c) tohoto zadéani, na obnovu ¢i opétovné vyuziti nefunkéniho nebo devastovaného
uzemi (brownfields), v€etn¢ doplnéni proluk dosud nezastavénych pozemkii nebo parcel po
odstranéni staveb a celkové na celistvé uzavieni zastavéného tzemi obce.

Z hlediska uspotadani krajiny bude respektovana zejména I., III. a IV. zéna CHKO
Ceské stiedohoti a III. zéna CHKO Kokofinsko, prvky USES, NATURA 2000 - EVL,
narodni piirodni pamétka Dubi hora, pfirodni rezervace Na Cernéi a piirodni pamaétka
V Kuksu, Navrhnout celkovou koncepci krajiny tak, aby byl zachovan jeji raz, zejména
v ¢asti lezici v CHKO.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
e respektovat a provértit stavajici sit” dopravni infrastruktury,
e navrhnout dopravni napojeni feSenych ploch.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
pii stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich technické infrastruktury:
e respektovat stavajici technickou infrastrukturu, véetn€ ochrannych pasem,
e navrhnout napojeni ploch na dostupnou technickou infrastrukturu, navrhy budou
vychézet z provéfené a potvrzené kapacity technické infrastruktury,
e provétit kapacitu vodovodu a napojeni novych ploch na vodovodni fady,
e navrhy musi respektovat Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje.



PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
e s navrhem zastavitelnych ploch feSit 1 souvisejici obCanské vybaveni s diirazem na
kratkodobou rekreaci obyvatel a na moZznosti rozvoje turistického ruchu v obci

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI
e dbat na dostate¢né dimenzovani vetejnych prostranstvi, chranit je pied zastavénim
e Uzemnim planem budou chranény stavajici plochy vefejné zelené

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Z hodnot uzemi je tfeba chranit zejména hodnoty zapracované do uzemné
analytickych podkladi.
Z hlediska ptirodnich hodnot je tfeba respektovat:
e I, 1IL alV. zéna CHKO Ceské sttedohofi
e [II. zona CHKO Kokofinsko
e NATURA 2000 - Evropsky vyznamné lokality
e prvky USES - lokélni biokoridor, lokalni biocentrum, regionalni biokoridor, regionalni
biocentrum, nadregionalni biokoridor a nadregiondlni biocentrum
e migracné vyznamné Uzemi
narodni ptirodni pamatka Dubi hora
piirodni rezervace Na Cernéi
pfirodni pamatka V Kuksu
pamatny strom
vodni nadrz
vodni zdroje
vodni toky
chranéna oblast pfirozené akumulace vod
OP vodniho zdroje
zranitelna oblast
lesni plochy véetné OP (vzdalenost 50 m od okraje lesa)
Cel¢ izemi obce spadd do oblasti krajinného razu, kterd by méla byt chranéna pred
znehodnocenim, tj. aby nebyla snizovana jeji pfirodni a estetickd hodnota.
Co se tyce kulturnich hodnot, je tfeba respektovat:
e nemovité narodni kulturni paméatky véetné OP
e archeologické nalezisté
e pamatkové zOny a rezervace véetné OP

g) Pozadavky na verejné prospésSné stavby, verejné prospéSna opati‘eni a asanace

Jako vefejné prospésnd stavba bude navrzeno vedeni vodovodu a kanalizace, které
bude prochazet katastralnimi tizemimi Lukov u Ustéku, Dubiénd, Konojedy u Usteku, Bily
Kostelec, Brusov, Drzovice a Stary Tyn.

Ze ZUR UK je tieba pievzit vedeni VVN 110 kV TR Stéti - Hostka - Ustek - (TR -
Babylon) jako vefejné prospésnou stavbu.

Uvazlivé navrhnout dalSi vefejné prospé$né stavby a opatieni, zejména z oblasti
dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé nutnosti vymezit plochy pro asanace -
prozkoumat nefunkéni nebo malo vyuzivané vyrobni aredly (brownfields).



Ptipadné navrhy dalSich vetejné prospéSnych staveb a vetejné prospésnych opatieni
vyplynou v pribéhu poiizeni zmény &. 1 izemniho planu Usték a budou navrzeny na zakladé
dohody mezi projektantem, pofizovatelem a ur¢enym zastupitelem.

O moznosti zatfazeni VPS a VPO na pozemky, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo,
bude rozhodnuto rovnéz v pribéhu potizeni zmény &. 1 izemniho planu Ustek.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi (nap¥. pozadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a jinvmi

rizikovymi prirodnimi jevy)

pozadavky civilni ochrany budou feSeny v souladu s ustanovenim § 20 vyhlasky
. 380/2002 Sb., k ptipraveé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva

respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona &. 86/2002 Sb.,
o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich zdkoni (zdkon o ochrané ovzdusi),
ve znéni pozd¢jsich piedpisii a jeho provadécich vyhlasek

- zpracovat uzemn¢é planovaci dokumentaci v souladu se zasadami ochrany ZPF dle
§ 4 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist

- kapitola ochrany ZPF bude také zpracovana i1 z hlediska ovlivnéni hydrologickych
poméri v Uzemi - vyhodnoceni ziborG ve vztahu k dil¢imu povodi podle
vodohospodarské mapy

- dojde-li k zaboru pozemkl urenych k plnéni funkci lesa, je nutné provést jejich
vyhodnoceni — udaje o celkovém zaboru pozemkl v ¢lenéni podle ucelu budouciho
vyuziti a investi¢nich akci, v tom zabor podle druhu (trvaly, docasny, omezeni ve
vyuzivani) ve vazbé na kategorii lesl, vymezeni staveb vefejn€ prospéSnych, jejichz
umisténi je navrhovano na pozemky urcené k plnéni funkce lesa, s odiivodnénim

Oc |

i) PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

Zpracovani uzemni studie muze byt eventualné¢ ulozeno jen pro nejvétsi rozvojoveé
lokality v tizemi, a to z divodu, aby se ov¢tila dopravni a technicka obsluznost téchto lokalit,
pfipadné aby se posoudila mozZnost ¢lenéni na vetfejna prostranstvi a soukromé zastavitelné
pozemky.

Tyto lokality budou stanoveny na zéklad¢ pozadavka dotéenych organii nebo podle
vysledku konzulta¢nich schiizek mezi potfizovatelem, projektantem a ur¢enym zastupitelem.

V pfipad¢ nutnosti zpracovani Uzemni studie bude stanovena lhlita pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho plinu a na usporadani
obsahu jejich oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné
méritek vvkresia a poctu vyhotoveni

Navrh zmény &. 1 uzemniho planu Ustdk bude zpracovan podle ustanoveni § 16
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci Cinnosti, a to v rozsahu ménénych casti
uzemniho planu. Navrh zmény €. 1 tzemniho planu bude odevzdan v poctu 1 tiskového
vyhotoveni pro spolecné jednani a posouzeni ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu krajskym
ufadem podle ustanoveni §§ 50 - 51 stavebniho zdkona, a déle 1 upravené paré uzemné



planovaci dokumentace pro fizeni o izemnim planu podle § 52 stavebniho zakona. Cistopis
zmény €. 1 tzemniho planu bude odevzdéan pro vydani zmény €. 1 izemniho planu podle § 54
stavebniho zakona ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Vykresy budou zpracovany digitalné¢ nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a budou vydany v nésledujicim méfitku (vykres SirSich vztahi pak bude zpracovan
v métitku ZUR):

- grafickd ¢ast izemniho planu

e vykres zédkladniho ¢lenéni Gizemi 1:5000
e hlavni vykres 1:5000
e vykres vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
- grafickd ¢ast odiivodnéni izemniho planu
e koordinacni vykres 1:5000
e vykres SirSich vztahi 1:100 000
e vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000

Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK) (poznamka porizovatele -
mapové podklady ve smyslu ust. § 45 odst. 3 zajisti a uhradi obec). Navrh tzemniho planu
bude pfedan i na CD ve formatu: *.pdf a k tomu v *.dgn nebo *.shp.

Po vydani zmény ¢. 1 uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy projektant
vyhotovi uzemni pldn zahrnujici pravni stav po vydani zmény. Toto vyhotoveni bude
obsahovat ,,Zaznam o ucinnosti* dle § 14 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb.

Potizovatel dale pozaduje, aby v prabéhu praci na ndvrhu zmény ¢. 1 1zemniho planu
a pied jeho odevzdanim projektant zménu izemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval
s pofizovatelem a urenym zastupitelem.

G. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje
Neuplatiiuji se z4dné pozadavky na aktualizaci ZUR Usteckého kraje.

H. Zavér

Tento navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Ustek (dale jen navrh zpravy) za
uplynulé obdobi od jeho vydani (dne 7. 6. 2010) doposud bude ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zakona pted jeho piedlozenim ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Ustdk
konzultovan s dot¢enymi organy a krajskym ufadem. V dob¢ konzultaci bude navrh zpravy
zvefejnén na webovych strankdch Mésta Litoméfice a Mésta Ustek, aby se s timto navrhem
mohla seznamit vetejnost.

Navrh zpravy, doplnény a wupraveny na =zakladé¢ konzultaci, bude predlozen
Zastupitelstvu mésta Usték ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.





