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NAVRH

UVOD

Uzemni plan Jakubov u Mor. Budgjovic (déle jen UP) byl pofizen v souladu se ziakonem &. 183/2006
Sb., stavebni zdkon, v platném znéni.

Zastupitelstvem obce byl schvdlen dne 21.7.2009, nabyl tc¢innosti 5.8.2009. Byl zpracovén pro celé
katastralni izemi Jakubov u Mor. Budé&jovic.

V soudasné dobé probihd pofizovani zmény &. 1 UP, které bylo zahdjeno v bieznu 2012. Zadén{
zmény bylo schvéleno vifjnu 2012. Vzhledem k tomu, Ze obec nema potiebu vymezeni dalSich
novych rozvojovych ploch a nebyly vzneseny zaddné dalsi poZadavky na zmény v tzemi, neni soucasti
této zpravy pofizeni zmény tizemniho planu.

Potizovatel UP piedkladd tuto Z pravu o uplatiovani UP (dile jen zpriva) za uplynulé obdobi,
k projednéni a nasledné schvaleni Zastupitelstvu obce Jakubov u Mor. Budgjovic, na zakl. ust. § 55
odst. 1, zdk. ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni
zakon), ve spojeni s ust. § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, dzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a to nejpozdéji do Ctyt let po
vydani tzemniho pldnu.

. Vyhodnoceni uplatiioviani UP v&. vyhodnoceni zmén podminek, na zakladg
kteryvch byl UP vvdan (§ 5 odst. 6 SZ), a vyhodnoceni pripadnych
nepi‘edpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény nepifedpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UPO vydén

Podminky, za kterych byl UP vydéan se zménily nasledovné. UP byl potizen v dobé& t¢innosti nového
stavebniho zdkona 183/2006 Sb. Ve sledovaném obdobi doslo k nabyti dcinnosti novely stavebniho
zakona €. 350/2012 (i¢innost od ledna 2013) a byla vyddna Aktualizace €. 1 Zasad izemniho rozvoje
kraje Vyso¢ina (ZUR), kterd nabyla t¢innosti 23.10.2012. ZUR jsou nadiazenou tizemné planovaci
dokumentaci kraje Vyso¢ina. Zmény v ZUR na zdkladé této aktualizace budou feSeny v ramci zmény

w

¢. 1.

Vyhodnoceni uplatiiovani UPO
Uzemni plan Jakubov u Mor. Bud¢jovic fesi nasledujici ndvrhové plochy :

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Névrh dzemniho pldnu urcil plochy, které budou potiebné pro piirozeny rozvoj obce. Tyto
plochy jsou jednoznac¢né vyuzitelné a to pro rozvoj obytné vystavby, obCanského vybaveni,
vyroby a technické infrastruktury.

Tento navrh vyuZiti ploch urcuje zdsady dalSiho vyvoje obce. NavrZzené zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou vyznaceny a ocislovany v grafické casti.

Plochy zastavitelného tizemi (bydleni — venkovské — pro obytnou vystavbu)

Z — plochy zmén, situované mimo zastavéné uzemi

Plocha Z1-1 - vystavba bytovych domt na severovychodnim okraji v ndvaznosti na lokalitu
bytovych domt, cca 12 b.j. Domy budou obsluhovany z navrZzené mistni komunikace, vedené
v trase polni cesty.
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Plocha Z2 - dostavba na severovychodnim okraji, nad hfistém, cca 8 RD. Domy budou
obsluhovany jednak ze stdvajici mistni komunikace na jizni strané lokality a z navrzené mistni
komunikace vedené v trase polni cesty na severni strané lokality.

Plocha Z3 - dostavba na severnim okraji, cca 14 RD. Domy budou obsluhovéany
z navrZzenych mistnich komunikaci, které budou napojeny na silnici I11/36070.

Plocha R1 - rezervni plocha pro vystavbu na severnim okraji, cca 15 RD. Domy budou
obsluhovany mistnimi komunikacemi, které budou napojeny na komunikace lokality Z3.

Plocha R2 - rezervni plocha pro vystavbu na severozdpadnim okraji, cca S RD. Domy
budou obsluhovany ze stavajici mistni komunikace.

Plochy zastavitelného tizemi (obc¢anské vybaveni a ob¢anské vybaveni-sport)
Plocha Z1-1 je urcena pro vystavbu domu s peCovatelskou sluzbou na severovychodnim
okraji zastavby.

Plocha Z4 je urcena pro rozsiteni ploch pro sport, dobudovani sportovniho aredlu - hiisté na
kopanou na jihovychodnim okraji.

Plochy zastavitelného tizemi (pro dopravni infrastrukturu)
Plocha Z6 je urcena pro vybudovani ptelozky silnice 1/38.
Plocha Z7 je urCena pro napojeni pielozky silnice na stavajici silnice — sjezdy.

Plochy zastavitelného tizemi (pro vyrobu a skladovani )

Plocha Z5-1 je urcena pro zemédélskou vyrobu, rozsiteni plochy hospodéiského stiediska.
Plocha Z5-2 je urCena pro vyrobu a skladovani, rozvoj podnikatelskych aktivit. Obsluha
plochy bude ze stavajiciho aredlu, ktery plocha Z5-2 rozsituje. Do doby vybudovani pielozky
plati ochranné pasmo silnice 1/38 — 50 m od osy vozovky, proto je nutné pro vyuziti OP
pozadat o souhlas ptislusny silni¢ni spravni dfad.

Zastavitelné plochy ( 0,5 ha a vétsi)

poradové oznaceni vyméra druh funkéniho
¢islo plochy (nazev lokality) vyuZziti
1 2 3 4

7?2 Rodinné domy 1,409 ha Bydleni
73 Rodinné domy 1,900 ha Bydleni

74 Obcanské vybaveni - sport 1,364 ha Obcanské vybaveni

75-2 Podnikatelské aktivity 0,500 ha Vyroba a skladovani
76 Prelozka silnice 1/38 10,000 ha Doprava
77 Napojeni prelozky 1/38 na stdvajici 2,097 ha Doprava

silnice - sjezdy
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UP byl ve sledovaném obdobi dile uplatiiovan nasledovné:

Plocha Z1-2 — vystavba se doposud nerealizuje, polni cesta byla vyasfaltovana.

Plocha Z2 — plochy byla prevedena do vlastnictvi 4 osob, doposud byly vystavény 3 rodinné
domy, stavba ¢tvrtého nebyla zahdjena.

Plocha Z3 - InZenyrské sité jsou vybudovédny a zkolaudovany. 1 RD je zkolaudovan, 11 RD
je rozestavénych.

Plocha Z1-1 - Vystavba nebyla doposud zahéjena.
Plocha Z4 — vystavba byla dokoncena.

Dalsi rozvojové plochy nebyly doposud vyuzity. Vyjma vySe uvedeného nebyla jina stavebni ¢innost
ve sledovaném obdobi zahdjena.

. Problémy Kk reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

(UAP)

Uzemné analytické podklady pro spravni tizemi Moravské Bud&jovice byly aktualizovény v listopadu
2012.

Urbanistické zdvady: sS1/ZU-Silnice L.tf.zatéZuje exhalacemi zastavéné tizemi. MoZnym feSenim je
prelozka.

Stiety urbanistickych zadmérd: nZUolB-Navrh zastavitelného tzemi zasahuje do zemédé€lské pidy
Ltf.ochrany. Zabor zemédélské pudy byl konzultovdn s orgdnem ochrany ZPF, Krajem Vysocina a
fadné odiivodnén v textové ¢asti izemniho planu.

MozZnym feSenim je postupné zastavovat plochy v nizsich tfidach ochrany nebo nahradit vymezené

plochy ve vysoce chranénych pidéch za jiné s nizsi tfidou ochrany.

. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje (PUR) a izemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje kraje Vysocdina

(ZUR)

Z PUR UP nevyplyvaji zadné pozadavky, které je nutné fesit zménou UP.

ZUR pro sledované tizemi stanovuje, vymezuje &i zpfesiiuje priority tizemniho plinovani, rozvojové
oblasti a koridory vPUR a krajského vyznamu a center krajského vyznamu, zpiesiuje tzemni
podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot kraje Vysocina,
vymezuje cilové charakteristiky kraje, vefejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatieni, stavby a
opatieni k zaji§téni ochrany a bezpe€nosti statu a asana¢nich uzemi nadmistnitho vyznamu, pro které
lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, stanovuje poZadavky nadmistntho vyznamu na
koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti obci, vymezuje plochy a koridory, ve kterych je provéieni zmén
jejich vyuziti dzemni studii podminkou pro rozhodovéni, vymezuje plochy a koridory, ve kterych je
pofizeni a vydani regula¢niho pldnu organy kraje nebo regulacniho planu na Zadost podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti. Zasady tizemniho rozvoje tyto podklady piejimaji z PUR.

ZUR ve znéni aktualizace ¢. 1 pro sledovanou oblast vymezuji:

» Oblast krajinného rdzu jako unikdtni izemni jednotky jedineCnosti a neopakovatelnosti
krajiny: CZ0610-OB011 Moravskobudé&jovicko.
» Vetejn¢ prospésné stavby v oblasti dopravy, které zahrnuji:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu
b) koridory pro umisténi novych staveb
DK 01 silnice 1/38 Moravské Bud¢€jovice



4.

NAVRH

%

ZUR stanovuji tuto §fiku koridoru pro umisténi vefejné prosp&nych staveb DKO1 —
DK35:
a) 150 m pro silnice 1. tfidy
b) 80 m pro silnice II. tiidy
> plochy a koridory USES jako vefejné prosp&$nd opatieni
U259 RBK Pospichalky -Lukovskd hora 528 Moravské Budé&jovice

Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Zastavitelné plochy jsou v izemnim pldnu navrZeny tak, aby jejich vyuZiti nebrinily Zddné okolnosti.
Ty plochy, které nebude mozné z riznych divodi vyuZzit k vymezenému ucelu, mohou byt zménou
UP, na zékladé platné legislativy, z UP vyjmuty a nahrazeny jinymi. Toto fe$i soudasné pofizovand
zména UP, kterd vymezuje nové zastavitelné plochy. Vymezeni daliich zastavitelnych ploch (mimo
soucasné pofizovanou zmény &. 1 UP) nebylo poZadovéno.

Na zdkladé pokynt pro zpracovéani navrhu zmény UP bude nutné uvést nékteré &asti izemniho plédnu
do souladu s platnou legislativou (stavebni zikon, PUR, ZUR). Potieba vymezeni novych
zastavitelnych ploch v8ak neni aktudlni.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

V soucasné dob¢ probihd pofizeni zmény ¢. 1 UP. Zména provétfuje nové zastavitelné plochy pro

bydleni, zalesnéni, umisténi kryté uzaviené stielnice a roz$iteni stavajici plochy vyroby a skladovéni.

Pozadavek na zpracovéani dalsi zmény UP neni tedy v dob& zpracovani této zpravy aktudlni. Tyto
pokyny pro zpracovéani navrhu UP mohou byt v piipadé potieby pofizeni dalsi zmény UP jiZ netiplné
nebo neaktudlni. Proto budou slouZit jako dopliujici materidl pro zpracovéni zadani piipadné dalsi
zmény UP. Rozvoji obce nebrani z4dné dalsi okolnosti.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje vizemi obce — cile zlepSovani dosavadniho stavu,
rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, poZadavky na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu Kk sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Tyto poZadavky jsou soudasné feSeny zménou UP ¢&. 1. Z Politiky tizemniho rozvoje CR
nevyplyvaji pro tuto oblast Zddné pozadavky.

Cilem zmény UP je provéieni piipadnych dil¢ich aktudlnich pozadavkil zmén na vyuZiti dzemi v
souladu se zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, obsaZenou v platném Gzemnim plénu.

Zména UP ové&if a upiesni zdvazné tikoly vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje (PUR CR) a z
nadfazené tizemné planovaci dokumentace — Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysogina (ZUR
KrV). Budou vychdzet ze zjisténi, analyz, rozbort a pozadavkd vyplyvajicich zdzemné
planovacich podkladti — Uzemné analytickych podkladéi ORP Mor. Budgjovice.

Zmény v uzemi musi respektovat kladné hodnoty uzemi dané na tdzemi obce kvalitou
urbanistického, architektonického prostiedi a kvalitou pfirodniho prostiedi a pfirodniho ramce. Je
poZadovano, aby feSeni zmény respektovalo zdsady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych
hodnot obce a SirStho tizemi v souladu s principem udrZitelného rozvoje.

Stiet realizace prfedpoklddanych zmén v tizemi s t€mito zdjmy bude provefen v piipadné nasledné
zméné UP - zméné ¢&. 2 UP.

Politika tizemniho rozvoje CR

Z Politiky tzemniho rozvoje CR, vydané vladou CR usnesenim & 929 ze dne 20.7.2009

nevyplyva pro feSené izemi Zddny poZadavek.

Zasady tdzemniho rozvoje Kraje Vysotina (ZUR)
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ZUR ve znéni aktualizace &. 1 pro sledovanou oblast vymezuii:

Oblast krajinného rdzu jako unikatni dzemni jednotky jedine¢nosti a neopakovatelnosti
krajiny: CZ0610-OB011 Moravskobudgjovicko.

Zména proveii aktudlnost téchto vymezeni.

Z s§irsich izemnich vztaht
Nevyplyvaji zadné skute¢nosti, které by mély byt feSeny zménou tizemniho planu.

PoZzadavky ze zpracovanych UAP
PoZadavky z aktualnich UAP nevyplyvaji.

UAP urduji urbanistické zdvady sS1/ZU-Silnice Iti.zatéZuje exhalacemi zastavéné tizem.
MozZnym feSenim je ptelozka 1/38, s jejiZ realizaci se v dohledné dobé& pocita.

Tyto pozadavky nebrani rozvoji obce. Neni nutné dale provéfovat zménou UP. V ramci ndsledné
zmény UP si aktudlni data z UAP projektant vyZddd u tfadu izemniho planovéani, ORP Moravské
Budéjovice.

Urbanisticka koncepce (UK)

UK obsaZend v platném tzemnim plinu nebude piipadnou nislednou zménou UP zisadnd
ménéna. ReSenim nebudou negativn& ovlivnény odtokové poméry a vodni reZim v tizemi. Budou
respektovany zdsady ochrany piirody a krajiny a krajinného razu. Nesmi byt ztiZeno ani ohroZeno
vyuZiti ploch navazujicich.

Plo$né a prostorové regulativy pro feSené lokality a technické vazby na stdvajici obytné dzemi
budou stanoveny tak, aby tzemi tvotilo harmonicky a funk¢éni celek.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce nebude zménou UP ménéna. Novd vystavba bude napojena na prodlouZené fady
stavajicich inZenyrskych siti. Likvidace odpadnich vod bude provddéna v souladu s PRVK a
prislusnymi zdkonnymi pfedpisy. Destové vody budou v maximdlni mozné mife uvddény do
vsaku, jimdny a ucelové vyuZivany (zdlivka apod.). Zmé&nami v uzemi nesmi dojit ke zhorSeni
odtokovych pomért a nesmi dojit ke zvySeni rizika erozivniho smyvu. Bude provéfen aktualni
stav siti s ohledem na ptedkupni pravo podle § 101 stavebniho zdkona, v ndvaznosti na aktudlni
znéni stavebniho zdkona.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Koncepce nebude zménou UP ménéna, podminky pro vyuZiti ploch v rozsahu feseného tizemi
budou stanoveny tak, aby nedoslo k ohroZeni z4jma ochrany piirody, krajiny a krajinného razu a
ekologické stability izemi.

ZUR vymezuji na tizemi kraje oblasti krajinného rdzu. Uzemi obce Jakubov u Moravskych
Budgjovic nilezi do oblasti CZ0610-OB011. Nislednd zména UP provéii zda tizemni pldn
respektuje zdsady pro ¢innost v tizemi a zdsady chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
vytvarejici jeji jedinecnost.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Nejsou.
Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych

opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
vymezeni dalsi oblasti
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Provéfit soulad vymezeni vefejné prospéSnych staveb, pro které 1ze omezit prava v souvislosti
s vyvlastnénim (novela stavebniho zdkona 350/2012, § 101).

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim izemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Nejsou.
Pozadavky na zpracovani variant reSeni
Nejsou.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni

Obsah a méfitka vykresii budou odpovidat poZadavkim platnych zdkonnych piedpisi (zak.c.
183/2006 Sb.,o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu v platném znéni - stavebni zdkon a vyhl.c.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni). Podrobnosti uspofddani dokumentace
budou projedndny v pfimé souvislosti s pofizenim aktudlni zmény tizemniho planu.

Po vydéni zmény UP bude vyhotovena dokumentace tizemniho planu, zahrnujici pravni stav po
vydéni zmény UP.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Provéftit na zdklad€ stanoviska krajského dradu.

6. Pozadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi (URU)

Pozadavek vyhodnocens vlivii na URU vyplyva z platné legislativy. Pied zahdjenim projednavéni
ndvrhu zmény pofizovatel uplatni poZadavek u pifsluSného ufadu o zaslani stanoviska, zda mé byt
uzemni plan posuzovan z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi. V kladném pi{pad€ bude soucasti navrhu
zmény vypracovéni vyhodnoceni vlivii na URU.

7. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu

NepoZaduje se

8.

Navrh na porizeni nového izemniho planu

Pofizeni nového izemniho pldnu se nepoZaduje. Naslednou zménou UP nedojde ke zmé&né koncepce
rozvoje Uzemi v ndvaznosti na Zadny z rozhodujicich faktort.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na

udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho

planu zjistény

Nebyly zjistény.

10. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje
Navrh se nepodava.
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11. Vysledek konzultace s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty

Bude doplnéno po projedndni s DO.
12. ZAVER

Na zdkladé projednéni této zpravy a vyse uvedenych zjisténi potizovatel Uzemniho planu Jakubov u
Moravskych Budgjovic doporucuje zastupitelstvu obce jeji schvaleni.

V Moravskych Bud¢&jovicich dne 23.5.2013
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