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Obsah zadani zmény ¢. 2 tzemniho planu Chotébof

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce - cile
zlepSovani dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, poZzadavky na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provéfit

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

D. PoZzadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho
pldnu, zpracovanim tGzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

E. PoZzadavek na zpracovani variant feSeni

F. PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

G. PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tzemi.



Uvod:

Uzemni plan Choté&bof byl vydan Zastupitelstvem mésta Chotébof dne 29. 9. 2010,
nabyl uc€innosti dne 8. 11. 2010. V soucasné dobé probih&a projednani navrhu zmény
¢. 1 UP Choté&bof, dne 12. 8. 2013 se bude konat vefejné projednani.

O pofizeni zmény &. 2 UP Choté&bof rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém jednani
dne 20. 3. 2013. Dne 12. 6. 2013 zastupitelstvo mésto vyslovilo souhlas se
zafazenim novych pozadavkd do zmény &. 2 UP Choté&bof.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e - cile
zlepSovani dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochran y hodnot
jejiho uzemi, pozadavky na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktu Fe a dostupnosti ve fejné infrastruktury

Cilem fe3eni zmény &. 2 UP Chotébof je provéfit diléi aktualni pozadavky na vyuziti
Gzemi v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, obsazenou v platném
tuzemnim planu. Budou respektovany zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych
hodnot obce, budou vytvofeny podminky pro udrzitelny rozvoj zemi, tj. pro vyvazeny
vztah hospodarského rozvoje, sociélni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR.

Resené Uzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti & osy republikového vyznamu dle
PUR CR 2008. Uzemi obce je dot&eno koridorem pro dvojité vedeni 400 kV Kog&in-
Mirovka a zapojeni vedeni 400 kV Reporyje — Prosenice (V413) do Mirovky — zamér
v Casti stavba nadzemniho vedeni vvn 110 kV Mirovka — Hlinsko jiz byl realizovan.
PFi zpracovani zmény budou respektovany obecné priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v PUR CR 2008,
v kapitole 2. Pfi feSeni zmény Uzemniho planu je nutné zrepublikovych priorit
zohlednit pfedevsim tyto pozadavky:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Guzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury zemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

PFfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni
ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat také poZzadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury; hospodarné vyuzivat zastavéné
Gzemi.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod
v Uzemi jako alternativy k umélé akumulaci vod.



Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Kra je Vyso €éina.

Zména ¢&. 2 UP ChotébofF bude zpracovana v souladu se Zasadami izemniho rozvoje
Kraje Vysoc€ina ve znéni aktualizace €.1.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou stanoveny vZUR Kraje
Vysoc€ina, jsou jiz zapracovany ve stavajicim uzemnim planu. Pozadavky vyplyvajici
z aktualizace ZUR KrV jsou FeSeny v probihajici zméné €. 1UP Chotébof.

ZUR stanovuji vieSeném Gzemi tyto konkrétni pozadavky, v Gzemnim planu jiz
zapracované:

koridory dopravni infrastruktury:

DKO04 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 1/34 v Sifce 150m
DK12 — koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/344 v Sifce 80m
DK13 - koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/345 v Sifce 80m
prvky nadregionalniho a regionalniho USES:

U003 — NRBC Udoli Doubravy

U013 — NRBK Chraribozsky les — Udoli Doubravy

U019 — NRBK Udoli Doubravy K125

Ul72 -RBC — Stavenov

Ul77 —-RBC

U206 — RBK Volsky vrch — K 77

U219 — RBK Udoli Doubravy — Stifi ddl

U222 — RBK — RK442.

koridory technické infrastruktury:

EO5 koridor pro umisténi stavby nadzemniho vedeni vvn 110 kV Mirovka — Hlinsko

Z aktualizace ¢. 1 ZUR Kraje Vysogina vyplyvaji pro tzemi mésta tyto pozadavky
nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci — zpfesfnovani
tuzemniho vymezeni ploch a koridor(:

DKO04 — koridor pro umisténi stavby obchvat 1/34 Zdirec nad Doubravou a koridor pro
umisténi stavby obchvat 1/34 Ceska Béla — Slavétin — Gsek prelozka silnice 1/34
Ceska Bé&la — Jitkov a Usek prelozka 1/34 Slavétin, v $ifce 150 m. V navrhu zmény &.
1 UP jiz zapracovano.

V bodé 8la stanovuje aktualizace ZUR KrV pro Gzemni planovani Gkol provéfit a
stabilizovat umisténi obchvatu mésta Chot&boF na silnice 11/344 resp. 11/345. Uzemni
plan jiz vymezuje pro umisténi tzv. zapadniho obchvatu dopravnich tahu silnic 11/344,
[1/345 zastavitelné plochy dopravni infrastruktury DS (silni¢ni doprava).

Aktualizace ZUR KrV dale vypousti koridor pro umisténi stavby nadzemni vedeni vvn
110 kv Mirovka — Hlinsko (E05) z divodu realizace této stavby. Koridor je jiz
vypustén v navrhu zmény ¢.1 UP Chotébof.



Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad
ORP ChotéboF.

Pro feSené Uzemi vyplyvaji z uzemné analytickych podkladi ORP Chotébof
nésledujici konkrétni poZzadavky, Cast jich je jiz FeSena v probihajici zméné ¢. 1 UP
Chotébof:

Provéfit moznost noveho vyuziti ploch oznacenych jako brownfields
Provéfit moznost rozsifeni sité cyklotras a turistickych tras
Provéfit moznost vymezeni odstavnych ploch a parkovacich stéani

Provéfit moznost vymezeni ploch pro bydleni vrodinnych domech (nevhodna
etapizace a chybgjici tzemni studie)

Zohlednit nové vyhlasené limity (napf. pamatné stromy - Malkova lipa)
Aktualizovat zastavéné uzemi

Zména €. 2 bude respektovat pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad
ORP Chotébof (ochrana hodnot na Uzemi obce, limity vyuzZiti Uzemi, FfeSeni
problému v Uzemi..). Jako podklad pro navrh zadani byly provedeny doplfujici
prizkumy a rozbory.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztah .

Z SirSich uzemnich vztahl nevyplyvaji zadné konkrétni skute¢nosti, které by mély byt
zohlednény pfi zpracovani zmény uzemniho planu.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

Ve zméné &. 2 UP Choté&boF budou provéfeny nasledujici pozadavky na zmény
funk&niho vyuZiti tzemi, nedojde ke zméné koncepce nastavené v uzemnim planu
Chotébof.

Lokalita Z2 - 1

Provéfeni moznosti zmény z plochy sportu na plochu smiSenou obytnou na c¢asti
pozemku €. parcelni 216/1 (PK) v k.. Dobkov.

Lokalita Z2 - 2

Provéfeni moznosti zmény z plochy rekreace na plochu smiSenou obytnou na
pozemcich €. parcelni 623/2, 623/4 a 2562 v Kk.U. Svinny.

Lokalita Z2 - 3

Provéfeni moznosti zmény z plochy smiSené nezastavénéeho uzemi — zemédélské na
plochu zeleh zahrad na ¢asti pozemku €. parcelni 2666/1 v k.. Pfijemky. (Dle PK
pozemek €. parcelni 2686 v k. 0. Pfijemky).

Lokalita Z2 - 4

Provéfeni moznosti zmény z plochy zemédélské na plochu zeleri zahrad na Casti
pozemku €. parcelni 2666/1 v k. 0. Pfijemky

Lokalita Z2 - 5

Provéfeni moznosti zmény z plochy sportu na plochu smiSenou obytnou na
pozemcich €. parcelni 2555/1, 76/4 a 2555/2 v k.U. Svinny



Lokalita Z2 — 6

Provéfeni moznosti zmény z plochy vefejné zelené na plochu zelei zahrad na
pozemcich ¢&. parcelni 4275/1, 4275/3, 4256/13 v k.U. Chotébof.

Lokalita z2 -7

Provéfeni moznosti zmény z plochy uc€elové komunikace na plochu smiSenou
obytnou na ¢éasti pozemku &. parcelni 863 v k.U. Pfijemky a zaroven provéreni zmény
na ¢asti pozemku cislo parcelni 2703/1 v k.U. Pfijemky z plochy smiSené obytné na
plochu ucelové komunikace.

Lokalita Z2-8

Provéfeni moznosti zmény z plochy vefejného prostranstvi na plochu drobné vyroby,
skladovani na pozemcich €. parcelni 2251/1, 2251/2, 2251/3 v k.U. Chotébof.

V pfevazné mife se jednd o pozadavky na zmény funkéniho vyuziti v rdmci
zastavéného Uzemi, nejsou kladeny pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
vétsiho rozsahu. ReSenim zmény budou vytvofeny predpoklady pro zlepseni
individualni vystavby a podnikatelskych aktivit.

Dale budou ve zméné &. 2 UP Chotébof provéfeny nasledujici obecné pozadavky:
» aktualizovany plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
» aktualizovano zastavéné uzemi

e provéfena moznost sjednoceni regulativil u lokalit se shodnym funkénim
vyuzitim nachazejicich se na Gzemi Chranéné krajinné oblasti Zelezné hory.
Jedna se zejména o mozné sjednoceni regulativi ve funk&nich plochach
rekreace, apod.

» provéfeny podminky vyuZziti jednotlivych ploch. Pokud bude zjisténo, Ze
obsahuji podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu, budou
z dokumentace vypustény

* provéfena nutnost zpracovani tzemnich studii jako podminky pro rozhodovani
v navrhovych plochach zejména vétSiho rozsahu

Cilem FeSeni zmény &. 2 UP Choté&bof je vytvofit podminky pro udrZitelny rozvoj
Gzemi, tj. vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek.

Pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury.

ZPUR CR 2008 vyplyvaji pro FeSené Gzemi pouze obecné zésady tykajici se
koncepce verejné infrastruktury, a to konkrétné podle mistnich podminek vytvaret
predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny, Uroven technické infrastruktury, zejm. dodavky
vody a zpracovani odpadnich vod koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na
vysokou kvalitu zivota.

Z obecnych zasad stanovenych v ZUR KrV pro Gzemni planovani plati pro dané
Uzemi nutnost koordinace vymezeni ploch a koridor technické infrastruktury, jejich
koordinace s pfislusnymi organy a koordinace s ostatnimi zaméry v uzemnim
planovani. Vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a



technické infrastruktury. Umoznit rozvoj vesSkeré mistné dostupné technické
infrastruktury i uvnitf zastavitelnych ploch.

Koncepci zasobovani vodou a odkanalizovani feSit v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

Ve zméné &. 2 nebude koncepce verejné infrastruktury ménéna. Redené lokality jsou
pfistupné bud ze samostatnych komunikaci nebo jsou v pfimé névaznosti na jiz
stavajici plochy ve vlastnictvi Zadatell, nevyvolavaji konkrétni poZzadavky na feSeni
dopravni infrastruktury. Pouze u lokality Z2-7 jde o drobnou Upravu, vyfeSeni nového
napojeni Ucelové komunikace na komunikaci v mistni ¢asti Pfijemky.

PoZadavky na koncepci uspo fadani krajiny.

Z PUR CR 2008 je nutné respektovat zejména pozadavek na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéného Uzemi, zachovani vefejné zelené a
minimalizace jeji fragmentace. Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny.

Dle ZUR KrV je spravni Uzemi mésta je zafazeno mezi krajinu lesni, krajinu
lesozemédélskou ostatni, krajinu lesozemédélskou béznou, a dale je zafazeno do
oblasti krajinného rdzu CzZ0610-OB001 Havlickobrodsko, CzZ0610-OB017
Chotéborsko — Gol€ovojenikovsko a CZ0610-OB018 Libicko — Ronovsko. Ve zméné
¢. 1 UP je zajistén soulad s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny a se zasadami pro
¢innost v Uzemi a rovnéz pfi feSeni zmény €. 2 je zajisténi souladu poZzadovano.

Zménou &. 2 UP Chot&bof nebude koncepce stanovena Gizemnim planem Chotébof
zadsadné ménéna.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Gzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno prov  éfFit.

PoZadavek na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti neni pozadovan.

C. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésSnych
staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastn éni nebo p fedkupni pravo.

Zménou budou feSeny pouze dil¢i pozadavky, ztoho duvodu neni pozadavek
uplathovan.

D. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor a, ve
kterych bude rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim
regula éniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzav Fenim
dohody o parcelaci.

Vzhledem k tomu, Ze pozadavky provéfované ve zméné & 2 UP Chot&bof jsou
mensiho rozsahu, neni poZzadovano vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.



E. Pozadavek na zpracovani variant FeSeni.

Variantni feSeni navrhu zmény &. 2 UP Chotébof neni pozadovano. V pfipadé, ze by
tento pozadavek vyplynul z projednani navrhu zadani zmény, bude zpracovan
invariantni navrh.

F. Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych vliv G4 Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

V feSeném uUzemi ani v jeho nejbliz§im okoli se nenach&zi Za&dné evropsky
vyznamneé lokality zafazené do soustavy Natura 2000 ani ptaCi oblasti, které by
mohly byt feSenim zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Chotébof ovlivnény. Lze proto
vyloucit vyznamny negativni vliv zmény na uvedené oblasti.

Zaroven se predpoklada, 7ze zména &. 2 UP Chot&bof nebude umozfiovat realizaci
zamerq, které podléhaji posuzovani dle prilohy & 1 zak. 100/2001 Sh., ve znéni
pozd&jsich predpis. Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény & 2 UP Choté&bof na
Zivotni prostfedi proto rovnéz neni pozadovano.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti se nepredpoklada potieba zpracovani
vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

G. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na
uspo radani obsahu jeho od Gvodnéni véetné méritek vykres i a
poétu vyhotoveni.

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem
€.183/2006 Sh. a jeho provadécimi vyhlaskami v plathém znéni.

Obsah zmény bude odpovidat ¢lenéni stavajiciho izemniho planu.

Textova ¢ast bude v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Vykresy budou zpracovany v méfitku 1:5000.

Podet kompletnich tisténych vyhotoveni zmény & 2 UP Choté&bof k pFedani
pofizovateli je pro jednotlivé faze projednavani stanoven takto:

.« Navrh zmé&ny UP Chot&boF ke spoleénému jednani 1x
. Upraveny navrh zmény UP Choté&bof k vefejnému projednani 1x
. Cistopis zmény UP Choté&bor k vydani 3X

Zména ¢&. 2 UP Chot&bof bude zpracovana v souladu s metodikou MINIS Krajského
Ufadu Kraje Vysocina. Vykresova a textova Cast pro jednotlivé etapy projednani
Gzemniho planu bude odevzdana ve formatu *.pdf. Digitalni data Cistopisu Uzemniho
planu budou zpracovana dle metodiky MINIS a odevzdané ve formatech ArcGIS.
Projektant poskytne odborny vyklad na vefejném projednani.

Po vydani zmény &. 2 UP Chotébof bude textova a graficka ¢ast upravena a vytistén
pravni stav po vydani zmény ¢&. 2 UP ChotéboF v poétu 3 paré.
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