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ZADANI ZM ENY &. 1 UZEMNIHO PLANU

Al. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi @b, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zrénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktée a dostupnosti
verejné infrastruktury.

A.1.1. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

Predmétem zngny ¢. 1 Uzemniho planu bude zejména:

Z1 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - Rohozna u Jihlavy

Prowtit zménu funkeniho vyuziti Gzemi.

Stavajici vyuziti plochy- Plocha je satasti zemdélského aredlu, ktery jiz neni vyuzivan
k zentdelskym elim.

Vyuziti v pivodnim Uzemnim planu plocha je v platném Uzemnim planu vymezena jako
funkéni plocha Uzemi zeddélské vyroby, coZz neodpovida s@asnému vyuZziti.

V platném UP nejsou v Gzemi Zny obsazeny zadné stavajici limity.

Navrhované vyuziti ve zémé ¢. 1 - funkéni plocha pro bydleni a drobnou vyrobu a sluzby,
prowefit, zda bude plocha vymezena jako stabilizovanéniizeebo plochaiestavby.

Z2 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni éast Kopaniny

Ve zmeéné UP bude prosteno umisini nové zastavitelné plochy pro bydleni + drobngoliu

a sluzby.

Stavaijici vyuziti plochy plocha je vyuZivana jako zenglska pida - orna fida, louka.

Vyuziti v pivodnim Uzemnim pland plocha je v platném Gzemnim planu zakreslena jak
plochy zendd¢lské — louky, pastviny (PL) a ornaga (PO).

Navrhované vyuZziti ve zémé ¢. 1 — plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby ({SM
navrh.

Z3 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni éast Kopaniny

Ve zmené UP bude prosteno umisini plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby.
Stavaijici vyuZziti plochy plocha je vyuZivana jako zahrada a zahumenice.

Vyuziti v pivodnim Uzemnim pland plocha je v platném Gzemnim planu zakreslena jak
funkéni plocha zahrady a sady (PZ).

Navrhované vyuZziti ve zémé ¢. 1 — plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby {SM
navrh.

Z4 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni éast Kopaniny

Ve zmené UP bude prosteno umisini plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby.
Stavaijici vyuziti plochy plocha v katastru uvedena jako oriiégje vyuzivana jako zahrada.
Vyuziti v pivodnim Uzemnim pland plocha je v platném Gzemnim planu zakreslena jak
funkéni plocha zahrady a sady (PZ).

Navrhované vyuZziti ve zémé ¢. 1 — plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby ({SM
navrh.




V ramci zvolené urbanistické koncepce zkny Uzemniho planu mohou byt vymezeny
i dalSi_plochy s rozdilnym zgisobem vyuziti

DalSi pozadavky na zninu Gizemniho planu:

= aktualizovat zastawmé Uzemi a Udaje podle skéného stavu Uzemi;
= aktualizovat limity vyuziti Uzemi;

A.1.2. Pozadavky vyplyvaijici z politiky Uzemniho ozvoje

Pri zpracovéni zrgny ¢. 1 uzemniho plénu respektovat Politiku Uzemnilovoge CR 2008

(dale PURCR) schvéalenou usnesenim vi&dgské republiky. 929 ze dne 20. 7. 20009.
= Respektovat republikové priority Uzemniho planovaro zajiséni udrzitelného rozvoje
azemi.

= ReSené Uzemi nenalezi podle tohoto dokumentu doéZéesublikové rozvojové oblasti
nebo osy.

» Obec se nenachazi v republikové specifické obtastie toho dokumentu. )

» Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory a plochy doprawrastruktury vymezené PUR
CR.

= Do reSeneého Uzemi nezasahuji koridory a plochy tecBninkastruktury a souvisejici
rozvojové zanry vymezené PURR.

A.1.3. Pozadavky vyplyvajici ze zasad uzemniho regje

Pii zpracovani zmny ¢. 1 uzemniho planu respektovat Zasady uzemnihoojezkraje
Vysocina (dale ZUR), jez byly vydany 16. 9. 2008 a nghyfinnosti dne 22. 11. 200&etre
aktualizace. 1 ZUR ze dne 18. 9. 2012, ktera nabyadosti dne 23. 10. 2012.

» Respektovat priority tzemniho planovani kraje \&ysa pro zajistni udrzitelného rozvoje
azemi.

» Redené Gzemi zny neni podle tohoto materialufaaeno do zadné krajské rozvojové
oblasti nebo osy.

» Redené Gzemi neniiz@eno do zadné specifické oblasti krajského vyznamu

« VZUR nejsou na Uzemi obce vymezeny plochy a keyidnadmistniho vyznamu
dopravnich staveb, koridory pro homogenizaci stailap tahu ani koridory pro umésti
novych staveb.

« V ZUR jsou na uzemi obce vymezeny koridory a ploobgionalniho a nadregionalniho
USES. V aktualizaci ZUR je vymezeno afegreno regionalni biocentrum RB66dertiv
hradek a regionalni biokoridor RBK451id¢mesnik -Certiv Hradek, RBK508Certiv
hradek - Pedni skéala, RBKR13.

« V ZUR jsou na Gzemi obce vymezendejss prosgsna opaeni:

- U 115 RBCCertiv hradek

- U 228 RBK Kremesnik Certiv hradek

- U 240 RBKCertiiv hradek - Pedni skala

- U313 RBKR13

VPO budou aktualizovana podle pravniho stavbwrgnt. 1 ZUR a pozadawk novely
stavebniho zakona.



« Z hlediska cilovych charakteristik krajiny jeSené Gzemi podle ZUR{azeno do dchto
krajinnych typ dle vyuZziti:
- krajiny lesni
- krajiny lesozemadélské harmonicke
- krajiny lesozemdélské ostatni
- krajina zenddélska Ezna

« Doplnit zaleréni celého tUzemi do oblasti krajinného razu podieadizace¢. 1 ZUR.
Resené lizemi spada do oblasti krajinného razu:
CZ 0610-OB004 Kemesnicko - aktualizacé. 1 ZUR stanovuje prasinnost v Gzemi
a rozhodovani o zémach v Uzemi specifickou zasadu nediovgt stavby s charakterem
dominanty do vymezujicich horizdnta krajinnych pedélu, presahujicich svou vyskou
krajinné edsly Cefinku, Spééaku, Vysokého Kamene, i&medniku a do prostor
s dochovanymi znaky gwodni struktury krajiny a s ohledem na komponov&nainné
prostory v okoli panskych sidel a&st.

A.1.4. DalSi pozadavky z hlediska SirSich vztah

Zménou se nerni vazby na SirSi zemi obce ani nebude negatwiivnéno zajmové uzemi
okolnich obci.

A.1.5. Pozadavky nateSeni vyplyvajici z tzem#é analytickych podkladi.

Bude proéiena aktualizace UAP #eSeném Uzemi ziny tzemniho planu. Limity, zamy
a hodnoty, které nemohou mit vliv rf@Seni Zmny ¢. 1 UP Rohozna lze zobrazit az
ve vyhotoveni uplného pravniho stavu Uzemniho pRohozné po vydani ziny¢. 1.

A.1.6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi.

Ochrana firody a krajiny, ochrana ZPF a PUPFL

« Navrhované zastavitelné plochy a plochyéanv Gzemi se nedotknou regionalniho USES
vymezeného v platném tuzemnim planu.

« Respektovat hraniciirodniho parkiCetinek.

» Respektovat pamatné stromy ,duby v Rohozné”.

* Respektovat evidovany vyznamny krajinny prvek ,Lariéniho potoka”.

» Respektovat zvléStchrargné tzemi Hrodni pamatkaCertiv Hradek wetrg ochranného
pasma.

e Ochrana ZPF - saasti zmeny ¢. 1 Uzemniho planu bude také zekfiska giloha
(vyhodnoceni dopadu zmy Uzemniho planu nauagni fond). Zemidélska giloha bude
zpracovana dle zakona. 334/92 Sb. ze dne 12. 2 ,®@9chrar ZPF” a zakon&. 98/1999
ze dne 29. 4. 1999, kterym seimn zakon¢. 334, dale pak dle Vyhlasky 13/1994 Sb.
Ministerstva Zivotniho prosdi, gilohy ¢. 3 ze dne 24. 1. 1994, kterou se upravéiiere
podrobnosti ochrany zewtklského mdniho fondu a dle Metodického pokynu odboru lesa
a pidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996, j. OOLP/1067/96 k odnimanfigdy ze ZPF.

* PredkEzny dopad zrgny ¢. 1 tzemniho planu naigni fond je pilohou k tomuto zadani.

e Ochrana PUPFL — ve zm¢ Uzemniho planu bude uvedentinpé doteni pozemi lesa
adoteni 50 m ochranného pasma PUPFL. iim@ doteni pozemk lesa neni
piedpokladano.



* P¥i vymezeni novych zastavitelnych ploch veémnhizemniho planu respektovat 855, odst.
(4) zakona:. 183/2006 Sb., v platném 2mi.

Ochrana kulturnich pamatek a archeologickych lokali

V piedpokladanych lokalitdch zm se nenachazi kulturni pamatky. &m nejsou navrhovany
ani v okoli kulturnich pamatek.

Ve zmené¢ Uzemniho planu budou stanoveny podminky ochraipag@nych archeologickych
lokalit.

A.1.7. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich @wvnich piedpisi

» pozadavky na ochranuiggného zdravi
Zustavaji v platnosti pozadavky viyodnim tzemnim planu.

» poZzadavky civilni ochrany a bezjmesti
Zustavaji v platnosti pozadavky viyodnim tzemnim planu.

» ochrana loZisek nerostnych surovin
Zustavaji v platnosti pozadavky viyodnim tzemnim planu.

» ochrana ped povodgmi
Ziastavaji v platnosti pozadavky viypodnim Uzemnim planu.

A2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména nprovéieni ploSného a prostorového
usparadani zasta¥ného UGzemi a na pro¥Feni moznych znén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

U novych zastavitelnych plodieSit vazby na stavajici Uzemi sidel.

Zmegna ¢. 1 stanovi podminky pro n&wnavrhované plochy s rozdilnym igmbem vyuziti
(hlavni vyuziti, gipustné vyuziti, nagpustné vyuziti, pofipads podmirgné pripustné vyuziti).
V lokalitach zngny budou stanoveny zakladni prostorové regulativy.

Prowteni vyuziti znén Uzemni studii se n&gdpoklada.

A3. Pozadavky na koncepci vi®jné infrastruktury, zejména na provéreni uspdadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni si’

Zmeéna ¢. 1 se nedotkne koncepce siimi dopravy weSeném uzemi. Navrhované lokality
budou gevazre napojeny z mistnich komunikaci.



Na Gzemi nista nejsou v ZUR kraje Vysima v platném zéni vymezeny koridory dopravnich
staveb.

Celkova koncepceesSeni dopravyistava v platnosti podleipodniho tzemniho planu.

Ve zmené Uzemniho planu bude provedena aktualizace domtavploch podle skut@ého
vyuZziti a realizovanych dopravnich staveb.

Mistni komunikace

Ve zmené uzemniho planu bude provedena aktualizace domtayahdch.
Nové mistni komunikace mohou byt unidist v rdmci navrhovanych rozvojovych ploch.

ParkovisSg

Ziastava v platnosti koncepce v izemnim planu. Vérngni. 1 izemniho planu nebude zadné
parkoviSt now vymezeno.

A.3.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospod#stvi

* V Uzemnim planu obce neni stanoveno zaplavoveé uzemi
e Obecrg u vSech vodnich tdk bude respektovano ochranné pasmo v souladu smaodni
zakonem v platném 2ni zak.¢c. 254/2001 Sb., § 49 — Opr&m pxi spraw vodnich tok.

Zasobovani vodou

* V mistni ¢asti Kopaniny bude zachovana schvalenad koncepogba@ééni pithou vodou
v platném Guzemnim planu. Obyvatelé budou zasobadomovnich studni.
* Respektovat stavajici vodovodady etrg ochrannych pasem.

Odkanalizovani giSténi odpadnich vod

* Prowfit napojeni lokality Z1 na stavajici kanakma systém.

* V mistnic¢asti Kopaniny bude zachovana schvalena koncepanatikovani uzemi

* Neznegistené desové vody likvidovat v souladu s platnou legislativ@ude upednostigno
vsakovani, akumulace a retendézenym vypousnim.

Zasobovani plynem

» Koncepce stanovena v plathém uzemnim pldistéxa beze zamy.

* Prowfit napojeni lokalit na stavajicitstasobovani zemnim plynem.

* V mistnicasti Kopaniny neni ani se v budoucnu ngfgose zavedenim plynu, proto lokality
umisgni v tétocasti obce nebudou zemnim plynem zasobovany..

» Respektovat stavajici plynovodyetné ochrannych a bezpeostnich pasem.

Zasobovani elektrickou energii




* Obec je zasobovana ze vzdusné linky VN 22&\176 - odboka Rohozna z venkovnich
trafostanic.

* Prowiit napojeni novych lokalit na elektrickou’si

» Respektovat stavajici vederdietre ochrannych pasem.

Telekomunikéni z&izeni

« ReSenym Uzemi prochazi &olvaci kabely, které je nutno respektovatet jejich
ochrannych pasem.

« ReSenym Gzemim prochazi radioreléova trasa.

* Respektovat zakoh 151/2000 Sbh. o telekomunikacich.

Koncepce technické vybavenosti

Ve zmené Uzemniho planu bude zachovana koncepce technidkaéstruktury, stanovena
ve schvaleném uzemnim planu. Bude premo vymezeni ploch a koridopro navrhovanou
novou technickou vybavenost.

Veiejna prostranstvi

* Nejsou zvlastni pozadavky na vymezeni plodepeho prostranstvi.

A.3.3. Ok¥anska vybavenost

Koncepce olanskeé vybavenosti se némi, noveé plochy nejsou navrhovany.

A.3. 4. Plochy pro véejna prostranstvi

Noveé plochy véejnych prostranstvi nebudou navrzeny.

A4. Pozadavky na koncepci usp@dani krajiny, zejména na prowieni ploSného
a prostorového usp@adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥Feni moznych znén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umistovani staveb, zéizeni a jinych
opatreni pro ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

+ Resit z&leneni novych lokalit do okolni krajiny.

e Zménou ¢. 1 nebude rnéna koncepce uspadani ploch v nezastavem Gzemi, setrg
zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanowu plathnym tzemnim planem.

« Navrhované zastavitelné plochy a plochyéanv Gzemi se nedotknou regionalniho USES,
vymezeného v platném tuzemnim planu.

« Doplnit zaleréni celého tzemi do oblasti krajinného razu podiaadizace:.1 ZUR.

Vylouéeni umigovani staveb, Z&eni a jinych opdéni v nezastaném Uzemi prodely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona v plapmén)

V zmené ¢. 1 se vylodeni uvedenych staveb,izzeni a opdeni nepedpoklada.



B. Pozadavky na vymezeni ploch a koriddr Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prowFit.

Noveé plochy a koridory izemnich rezerv nebudou \zeng.

C. Pozadavky na pro¥reni vymezeni veejné prospéSnych staveb, viejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo predkupni pravo.

Vymezeni novych vejné prosgsnych staveb, wejné prosgsSnych opateni a asanaci se
negredpoklada. Bude aktualizovano vymezeniey® prosgsnych staveb, op@ni a asanaci
ve vztahu k aktualizad. 1 ZUR.

D. Pozadavky na proéfeni vymezeni ploch a koridoti, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Gzemi podmigno vydanim regulaniho planu, zpracovanim tUzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci.

Vymezeni échto ploch a koriddr se nepedpoklada, neni vSak timto zadanim vyeno.

\ E. P¥ipadny pozadavek na zpracovani varianieSeni.

Zpracovani varianteSeni se nepozaduje.

F. Pozadavky na usptadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspéadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresia a poétu vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan nad mapovym podklademsiitku katastralni mapy a vydan
v metitku 1: 5 000 (1: 2 880).

PoZadovany piet vyhotoveni:

o Pro spoléné jednani 2 vytisky a elektronicka verze (textépg ve formatu .doc, vykresy
nejlépe ve formatu .pdf).

o Protizeni a véejné projednani 2 vytisky a elektronicka verzet(teflépe ve formatu .doc,
vykresy nejlépe ve formatu .pdf).

o Po vydani 4 wytisky a 4 CD (text nejlépe ve formakoc, vykresy v rastrovém i vektorovem



formatu).
Béhem pdizovani mize vyvstat paeba diti Upravy dokumentace (nappodklady praeSeni
rozporu, upravy pro navazujici stanoviska). ¢Dillpravy dokumentace budou dodany
(v rozsahu pozadovanémijmpvatelem) pouze v elektronicke verzi.

Rozsah, obsalilenéni dokumentace, apod. bude odpovidat plathym prayedpisim.

G. PoZadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi.

VIR

Zména UP Rohoznéa nebude Gzemi obcézzatat nad miru inosného zatizetijiz jednotlivé
nebo kumulativa.

V feSeném Uzemi se nenachdazi evropsky vyznamna &okgliieci oblast. Vliv na tyto lokality
se zngnou Uzemniho planu nigdpoklada.

Pripadné pozadavky eventuélmylou¢eni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality
(EVL) ¢i ptaci oblast od fislusSnych datenych orgath vyplynou az v pibéhu procesu
projednavani tohoto zadavaciho dokumentu.



PRILOHA &.1

PREDBEZNE VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH D USLEDK U NA
ZEM EDELSKY PUDNiI FOND

Z1 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - k. U. Rohozna u Jihlavy
Predmétem zngny bude prowreni zneény funkniho vyuziti Gzemi.

Celkem 0,2055 ha.

Kultura - ostatni plocha, bez zaboru ZPF.

Z2 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni ¢ast Kopaniny
Ve zmené UP bude prosteno umisini nové plochy.

Celkem 0,2262 ha

BPEJ 83715 — Viida ochrany

Kultura - trvaly travni porost, orndiga.

Z3 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni ¢ast Kopaniny
Ve zmené UP bude prosteno umisini nové plochy.

Celkem 0,4386 ha

BPEJ 83715 — Viida ochrany

Kultura - trvaly travni porost, zahrada.

Z4 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni ¢ast Kopaniny
Ve zmené UP bude prosteno umisini nové plochy.

Celkem 0,4003 ha

BPEJ 72914 — lll.ifda ochrany (0,2991 ha), 72944 - Xida ochrany (0,1012 ha).
Kultura - orna fda.

-10 -



PRILOHA &. 2 — Schematicky zakres uvazovanych zm én v Gzemi

Z1 - Provéfeni zmeény funkéniho vyuZziti (Rohozna u Jihlavy).

-11 -
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Vyiez €. 2

Z2 — Plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby (mistni &ast Kopaniny)
Z3 — Plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby (mistni &ast Kopaniny)

Z4 — Plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby (mistni &ast Kopaniny)

-12 -
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ZADANI ZM ENY C. 1
UZEMNIHO PLANU

ROHOZNA

navrh

Navrh zadani uzemniho planuc¢eny k projednani ve smyslu 8§ 47 zakanal83/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnifddu (stavebni zakon) v platném ¢mfy zpracovany
v souladu s § 11 a sifmhou¢. 6 vyhlaskye. 500/2006 Sh., o uzermmnalytickych podkladech,
Uzemrg planovaci dokumentaci a igobu evidence Uzeranplanovacicinnosti v platném
zreni.

Obec: Obec Rohozna

Porizovatel tzemniho planu: Magistrat nésta Jihlavy,
odbor Uiad tzemniho planovani

Krajsky U rad: Krajsky U fad Kraje Vysocina,
odbor tzemniho planovani a stavebnih#adu

Datum: leden 2013



OBSAH:

Al. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi ob, vyjadfené zejména v cilech
ZlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zmdnu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktue
a dostupnosti véejné infrastruktury.

A.1.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

A.1.2. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemnihazvoje

A.1.3. Pozadavky vyplyvajici ze zasad uzemnihovojzz

A.1.4. DalSi pozadavky z hlediska SirSich vitah

A.1.5. Pozadavky ngeSeni vyplyvajici z uzengranalytickych podklail
A.1.6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

A.1.7. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnichyrich pedpigi

A2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména nprovéieni plosného a prostorového
usparadani zasta¥ného Uzemi a na prowreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

A3. Pozadavky na koncepci viggjné infrastruktury, zejména na provéieni uspdadani
vei‘ejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3.1. Dopravni infrastruktura
A.3.2. Technicka infrastruktura
A.3.3. Olzanské vybaveni

A.3.4. Plochy pro vi@jna prostranstvi

A4. Pozadavky na koncepci usp@dani krajiny, zejména na prowreni ploSného
a prostoroveho usp#adani nezastagného Uzemi a na prowieni moznych znén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umist'ovani staveb, zéizeni a jinych
opatieni pro iely uvedene v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridar Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prowit.

C. Pozadavky na pro¥ieni vymezeni véejné prospésnych staveb, viejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo pgredkupni pravo.

D. PoZzadavky na pro¥ieni vymezeni ploch a koridoéi, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v Uzemi podmigno vydanim regul&niho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci.

. PFipadny pozadavek na zpracovani varianieseni,

F. Pozadavky na usptadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usgadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a pottu vyhotoveni.



G. Pozadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

PRILOHA ¢&. 1 — Redkzné vyhodnoceni ipdpokladanych isledki na zensdélsky padni
fond.

PRILOHA &. 2 — Schematicky zakres uvaZovanychkéam Gzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

EVL - Evropsky vyznamné lokality
PUPFL - pozemky @ené k plgni funkce lesa
PUR - politika tzemniho rozvoje

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

UAP - Gzemhanalytické podklady

upP - Gzemni plan

USES - Gzemni systém ekologické stability
VN - vysokeé nagti

ZPF - zemdglsky padni fond

ZUR - zasady uzemniho rozvoje



ZADANI ZM ENY &. 1 UZEMNIHO PLANU

Al. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi @b, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zrénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktée a dostupnosti
verejné infrastruktury.

A.1.1. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

Predmétem zngny ¢. 1 Uzemniho planu bude zejména:

Z1 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - Rohozna u Jihlavy

Prowtit zménu funkeniho vyuziti Gzemi.

Stavajici vyuziti plochy- Plocha je satasti zemdélského aredlu, ktery jiz neni vyuzivan
k zentdelskym elim.

Vyuziti v pivodnim Uzemnim planu plocha je v platném Uzemnim planu vymezena jako
funkéni plocha Uzemi zeddélské vyroby, coZz neodpovida s@asnému vyuZziti.

V platném UP nejsou v Gzemi Zny obsazeny zadné stavajici limity.

Navrhované vyuziti ve zémé ¢. 1 - funkéni plocha pro bydleni a drobnou vyrobu a sluzby,
prowefit, zda bude plocha vymezena jako stabilizovanéniizeebo plochaiestavby.

Z2 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni éast Kopaniny

Ve zmeéné UP bude prosteno umisini nové zastavitelné plochy pro bydleni + drobngoliu

a sluzby.

Stavaijici vyuziti plochy plocha je vyuZivana jako zenglska pida - orna fida, louka.

Vyuziti v pivodnim Uzemnim pland plocha je v platném Gzemnim planu zakreslena jak
plochy zendd¢lské — louky, pastviny (PL) a ornaga (PO).

Navrhované vyuZziti ve zémé ¢. 1 — plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby ({SM
navrh.

Z3 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni éast Kopaniny

Ve zmené UP bude prosteno umisini plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby.
Stavaijici vyuZziti plochy plocha je vyuZivana jako zahrada a zahumenice.

Vyuziti v pivodnim Uzemnim pland plocha je v platném Gzemnim planu zakreslena jak
funkéni plocha zahrady a sady (PZ).

Navrhované vyuZziti ve zémé ¢. 1 — plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby {SM
navrh.

Z4 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni éast Kopaniny

Ve zmené UP bude prosteno umisini plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby.
Stavaijici vyuziti plochy plocha v katastru uvedena jako oriiégje vyuzivana jako zahrada.
Vyuziti v pivodnim Uzemnim pland plocha je v platném Gzemnim planu zakreslena jak
funkéni plocha zahrady a sady (PZ).

Navrhované vyuZziti ve zémé ¢. 1 — plochy pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby ({SM
navrh.




V ramci zvolené urbanistické koncepce zkny Uzemniho planu mohou byt vymezeny
i dalSi_plochy s rozdilnym zgisobem vyuziti

DalSi pozadavky na zninu Gizemniho planu:

= aktualizovat zastawmé Uzemi a Udaje podle skéného stavu Uzemi;
= aktualizovat limity vyuziti Uzemi;

A.1.2. Pozadavky vyplyvaijici z politiky Uzemniho ozvoje

Pri zpracovéni zrgny ¢. 1 uzemniho plénu respektovat Politiku Uzemnilovoge CR 2008

(dale PURCR) schvéalenou usnesenim vi&dgské republiky. 929 ze dne 20. 7. 20009.
= Respektovat republikové priority Uzemniho planovaro zajiséni udrzitelného rozvoje
azemi.

= ReSené Uzemi nenalezi podle tohoto dokumentu doéZéesublikové rozvojové oblasti
nebo osy.

» Obec se nenachazi v republikové specifické obtastie toho dokumentu. )

» Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory a plochy doprawrastruktury vymezené PUR
CR.

= Do reSeneého Uzemi nezasahuji koridory a plochy tecBninkastruktury a souvisejici
rozvojové zanry vymezené PURR.

A.1.3. Pozadavky vyplyvajici ze zasad uzemniho regje

Pii zpracovani zmny ¢. 1 uzemniho planu respektovat Zasady uzemnihoojezkraje
Vysocina (dale ZUR), jez byly vydany 16. 9. 2008 a nghyfinnosti dne 22. 11. 200&etre
aktualizace. 1 ZUR ze dne 18. 9. 2012, ktera nabyadosti dne 23. 10. 2012.

» Respektovat priority tzemniho planovani kraje \&ysa pro zajistni udrzitelného rozvoje
azemi.

» Redené Gzemi zny neni podle tohoto materialufaaeno do zadné krajské rozvojové
oblasti nebo osy.

» Redené Gzemi neniiz@eno do zadné specifické oblasti krajského vyznamu

« VZUR nejsou na Uzemi obce vymezeny plochy a keyidnadmistniho vyznamu
dopravnich staveb, koridory pro homogenizaci stailap tahu ani koridory pro umésti
novych staveb.

« V ZUR jsou na uzemi obce vymezeny koridory a ploobgionalniho a nadregionalniho
USES. V aktualizaci ZUR je vymezeno afegreno regionalni biocentrum RB66dertiv
hradek a regionalni biokoridor RBK451id¢mesnik -Certiv Hradek, RBK508Certiv
hradek - Pedni skéala, RBKR13.

« V ZUR jsou na Gzemi obce vymezendejss prosgsna opaeni:

- U 115 RBCCertiv hradek

- U 228 RBK Kremesnik Certiv hradek

- U 240 RBKCertiiv hradek - Pedni skala

- U313 RBKR13

VPO budou aktualizovana podle pravniho stavbwrgnt. 1 ZUR a pozadawk novely
stavebniho zakona.



« Z hlediska cilovych charakteristik krajiny jeSené Gzemi podle ZUR{azeno do dchto
krajinnych typ dle vyuZziti:
- krajiny lesni
- krajiny lesozemadélské harmonicke
- krajiny lesozemdélské ostatni
- krajina zenddélska Ezna

« Doplnit zaleréni celého tUzemi do oblasti krajinného razu podieadizace¢. 1 ZUR.
Resené lizemi spada do oblasti krajinného razu:
CZ 0610-OB004 Kemesnicko - aktualizacé. 1 ZUR stanovuje prasinnost v Gzemi
a rozhodovani o zémach v Uzemi specifickou zasadu nediovgt stavby s charakterem
dominanty do vymezujicich horizdnta krajinnych pedélu, presahujicich svou vyskou
krajinné edsly Cefinku, Spééaku, Vysokého Kamene, i&medniku a do prostor
s dochovanymi znaky gwodni struktury krajiny a s ohledem na komponov&nainné
prostory v okoli panskych sidel a&st.

A.1.4. DalSi pozadavky z hlediska SirSich vztah

Zménou se nerni vazby na SirSi zemi obce ani nebude negatwiivnéno zajmové uzemi
okolnich obci.

A.1.5. Pozadavky nateSeni vyplyvajici z tzem#é analytickych podkladi.

Bude proéiena aktualizace UAP #eSeném Uzemi ziny tzemniho planu. Limity, zamy
a hodnoty, které nemohou mit vliv rf@Seni Zmny ¢. 1 UP Rohozna lze zobrazit az
ve vyhotoveni uplného pravniho stavu Uzemniho pRohozné po vydani ziny¢. 1.

A.1.6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi.

Ochrana firody a krajiny, ochrana ZPF a PUPFL

« Navrhované zastavitelné plochy a plochyéanv Gzemi se nedotknou regionalniho USES
vymezeného v platném tuzemnim planu.

« Respektovat hraniciirodniho parkiCetinek.

» Respektovat pamatné stromy ,duby v Rohozné”.

* Respektovat evidovany vyznamny krajinny prvek ,Lariéniho potoka”.

» Respektovat zvléStchrargné tzemi Hrodni pamatkaCertiv Hradek wetrg ochranného
pasma.

e Ochrana ZPF - saasti zmeny ¢. 1 Uzemniho planu bude také zekfiska giloha
(vyhodnoceni dopadu zmy Uzemniho planu nauagni fond). Zemidélska giloha bude
zpracovana dle zakona. 334/92 Sb. ze dne 12. 2 ,®@9chrar ZPF” a zakon&. 98/1999
ze dne 29. 4. 1999, kterym seimn zakon¢. 334, dale pak dle Vyhlasky 13/1994 Sb.
Ministerstva Zivotniho prosdi, gilohy ¢. 3 ze dne 24. 1. 1994, kterou se upravéiiere
podrobnosti ochrany zewtklského mdniho fondu a dle Metodického pokynu odboru lesa
a pidy MZP CR ze dne 1. 10. 1996, j. OOLP/1067/96 k odnimanfigdy ze ZPF.

* PredkEzny dopad zrgny ¢. 1 tzemniho planu naigni fond je pilohou k tomuto zadani.

e Ochrana PUPFL — ve zm¢ Uzemniho planu bude uvedentinpé doteni pozemi lesa
adoteni 50 m ochranného pasma PUPFL. iim@ doteni pozemk lesa neni
piedpokladano.



* P¥i vymezeni novych zastavitelnych ploch veémnhizemniho planu respektovat 855, odst.
(4) zakona:. 183/2006 Sb., v platném 2mi.

Ochrana kulturnich pamatek a archeologickych lokali

V piedpokladanych lokalitdch zm se nenachazi kulturni pamatky. &m nejsou navrhovany
ani v okoli kulturnich pamatek.

Ve zmené¢ Uzemniho planu budou stanoveny podminky ochraipag@nych archeologickych
lokalit.

A.1.7. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich @wvnich piedpisi

» pozadavky na ochranuiggného zdravi
Zustavaji v platnosti pozadavky viyodnim tzemnim planu.

» poZzadavky civilni ochrany a bezjmesti
Zustavaji v platnosti pozadavky viyodnim tzemnim planu.

» ochrana loZisek nerostnych surovin
Zustavaji v platnosti pozadavky viyodnim tzemnim planu.

» ochrana ped povodgmi
Ziastavaji v platnosti pozadavky viypodnim Uzemnim planu.

A2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména nprovéieni ploSného a prostorového
usparadani zasta¥ného UGzemi a na pro¥Feni moznych znén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

U novych zastavitelnych plodieSit vazby na stavajici Uzemi sidel.

Zmegna ¢. 1 stanovi podminky pro n&wnavrhované plochy s rozdilnym igmbem vyuziti
(hlavni vyuziti, gipustné vyuziti, nagpustné vyuziti, pofipads podmirgné pripustné vyuziti).
V lokalitach zngny budou stanoveny zakladni prostorové regulativy.

Prowteni vyuziti znén Uzemni studii se n&gdpoklada.

A3. Pozadavky na koncepci vi®jné infrastruktury, zejména na provéreni uspdadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A.3.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni si’

Zmeéna ¢. 1 se nedotkne koncepce siimi dopravy weSeném uzemi. Navrhované lokality
budou gevazre napojeny z mistnich komunikaci.



Na Gzemi nista nejsou v ZUR kraje Vysima v platném zéni vymezeny koridory dopravnich
staveb.

Celkova koncepceesSeni dopravyistava v platnosti podleipodniho tzemniho planu.

Ve zmené Uzemniho planu bude provedena aktualizace domtavploch podle skut@ého
vyuZziti a realizovanych dopravnich staveb.

Mistni komunikace

Ve zmené uzemniho planu bude provedena aktualizace domtayahdch.
Nové mistni komunikace mohou byt unidist v rdmci navrhovanych rozvojovych ploch.

ParkovisSg

Ziastava v platnosti koncepce v izemnim planu. Vérngni. 1 izemniho planu nebude zadné
parkoviSt now vymezeno.

A.3.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospod#stvi

* V Uzemnim planu obce neni stanoveno zaplavoveé uzemi
e Obecrg u vSech vodnich tdk bude respektovano ochranné pasmo v souladu smaodni
zakonem v platném 2ni zak.¢c. 254/2001 Sb., § 49 — Opr&m pxi spraw vodnich tok.

Zasobovani vodou

* V mistni ¢asti Kopaniny bude zachovana schvalenad koncepogba@ééni pithou vodou
v platném Guzemnim planu. Obyvatelé budou zasobadomovnich studni.
* Respektovat stavajici vodovodady etrg ochrannych pasem.

Odkanalizovani giSténi odpadnich vod

* Prowfit napojeni lokality Z1 na stavajici kanakma systém.

* V mistnic¢asti Kopaniny bude zachovana schvalena koncepanatikovani uzemi

* Neznegistené desové vody likvidovat v souladu s platnou legislativ@ude upednostigno
vsakovani, akumulace a retendézenym vypousnim.

Zasobovani plynem

» Koncepce stanovena v plathém uzemnim pldistéxa beze zamy.

* Prowfit napojeni lokalit na stavajicitstasobovani zemnim plynem.

* V mistnicasti Kopaniny neni ani se v budoucnu ngfgose zavedenim plynu, proto lokality
umisgni v tétocasti obce nebudou zemnim plynem zasobovany..

» Respektovat stavajici plynovodyetné ochrannych a bezpeostnich pasem.

Zasobovani elektrickou energii




* Obec je zasobovana ze vzdusné linky VN 22&\176 - odboka Rohozna z venkovnich
trafostanic.

* Prowiit napojeni novych lokalit na elektrickou’si

» Respektovat stavajici vederdietre ochrannych pasem.

Telekomunikéni z&izeni

« ReSenym Uzemi prochazi &olvaci kabely, které je nutno respektovatet jejich
ochrannych pasem.

« ReSenym Gzemim prochazi radioreléova trasa.

* Respektovat zakoh 151/2000 Sbh. o telekomunikacich.

Koncepce technické vybavenosti

Ve zmené Uzemniho planu bude zachovana koncepce technidkaéstruktury, stanovena
ve schvaleném uzemnim planu. Bude premo vymezeni ploch a koridopro navrhovanou
novou technickou vybavenost.

Veiejna prostranstvi

* Nejsou zvlastni pozadavky na vymezeni plodepeho prostranstvi.

A.3.3. Ok¥anska vybavenost

Koncepce olanskeé vybavenosti se némi, noveé plochy nejsou navrhovany.

A.3. 4. Plochy pro véejna prostranstvi

Noveé plochy véejnych prostranstvi nebudou navrzeny.

A4. Pozadavky na koncepci usp@dani krajiny, zejména na prowieni ploSného
a prostorového usp@adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥Feni moznych znén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umistovani staveb, zéizeni a jinych
opatreni pro ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

+ Resit z&leneni novych lokalit do okolni krajiny.

e Zménou ¢. 1 nebude rnéna koncepce uspadani ploch v nezastavem Gzemi, setrg
zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanowu plathnym tzemnim planem.

« Navrhované zastavitelné plochy a plochyéanv Gzemi se nedotknou regionalniho USES,
vymezeného v platném tuzemnim planu.

« Doplnit zaleréni celého tzemi do oblasti krajinného razu podiaadizace:.1 ZUR.

Vylouéeni umigovani staveb, Z&eni a jinych opdéni v nezastaném Uzemi prodely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona v plapmén)

V zmené ¢. 1 se vylodeni uvedenych staveb,izzeni a opdeni nepedpoklada.



B. Pozadavky na vymezeni ploch a koriddr Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno prowFit.

Noveé plochy a koridory izemnich rezerv nebudou \zeng.

C. Pozadavky na pro¥reni vymezeni veejné prospéSnych staveb, viejné prospéSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo predkupni pravo.

Vymezeni novych vejné prosgsnych staveb, wejné prosgsSnych opateni a asanaci se
negredpoklada. Bude aktualizovano vymezeniey® prosgsnych staveb, op@ni a asanaci
ve vztahu k aktualizad. 1 ZUR.

D. Pozadavky na proéfeni vymezeni ploch a koridoti, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Gzemi podmigno vydanim regulaniho planu, zpracovanim tUzemni studie
nebo uzawenim dohody o parcelaci.

Vymezeni échto ploch a koriddr se nepedpoklada, neni vSak timto zadanim vyeno.

\ E. P¥ipadny pozadavek na zpracovani varianieSeni.

Zpracovani varianteSeni se nepozaduje.

F. Pozadavky na usptadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspéadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresia a poétu vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan nad mapovym podklademsiitku katastralni mapy a vydan
v metitku 1: 5 000 (1: 2 880).

PoZadovany piet vyhotoveni:

o Pro spoléné jednani 2 vytisky a elektronicka verze (textépg ve formatu .doc, vykresy
nejlépe ve formatu .pdf).

o Protizeni a véejné projednani 2 vytisky a elektronicka verzet(teflépe ve formatu .doc,
vykresy nejlépe ve formatu .pdf).

o Po vydani 4 wytisky a 4 CD (text nejlépe ve formakoc, vykresy v rastrovém i vektorovem



formatu).
Béhem pdizovani mize vyvstat paeba diti Upravy dokumentace (nappodklady praeSeni
rozporu, upravy pro navazujici stanoviska). ¢Dillpravy dokumentace budou dodany
(v rozsahu pozadovanémijmpvatelem) pouze v elektronicke verzi.

Rozsah, obsalilenéni dokumentace, apod. bude odpovidat plathym prayedpisim.

G. PoZadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi.

VIR

Zména UP Rohoznéa nebude Gzemi obcézzatat nad miru inosného zatizetijiz jednotlivé
nebo kumulativa.

V feSeném Uzemi se nenachdazi evropsky vyznamna &okgliieci oblast. Vliv na tyto lokality
se zngnou Uzemniho planu nigdpoklada.

Pripadné pozadavky eventuélmylou¢eni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality
(EVL) ¢i ptaci oblast od fislusSnych datenych orgath vyplynou az v pibéhu procesu
projednavani tohoto zadavaciho dokumentu.



PRILOHA &.1

PREDBEZNE VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH D USLEDK U NA
ZEM EDELSKY PUDNiI FOND

Z1 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - k. U. Rohozna u Jihlavy
Predmétem zngny bude prowreni zneény funkniho vyuziti Gzemi.

Celkem 0,2055 ha.

Kultura - ostatni plocha, bez zaboru ZPF.

Z2 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni ¢ast Kopaniny
Ve zmené UP bude prosteno umisini nové plochy.

Celkem 0,2262 ha

BPEJ 83715 — Viida ochrany

Kultura - trvaly travni porost, orndiga.

Z3 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni ¢ast Kopaniny
Ve zmené UP bude prosteno umisini nové plochy.

Celkem 0,4386 ha

BPEJ 83715 — Viida ochrany

Kultura - trvaly travni porost, zahrada.

Z4 — plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby$M) - mistni ¢ast Kopaniny
Ve zmené UP bude prosteno umisini nové plochy.

Celkem 0,4003 ha

BPEJ 72914 — lll.ifda ochrany (0,2991 ha), 72944 - Xida ochrany (0,1012 ha).
Kultura - orna fda.

-10 -



PRILOHA &. 2 — Schematicky zakres uvazovanych zm én v Gzemi

Z1 - Provéfeni zmeény funkéniho vyuZziti (Rohozna u Jihlavy).
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Vyiez €. 2

Z2 — Plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby (mistni &ast Kopaniny)
Z3 — Plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby (mistni &ast Kopaniny)

Z4 — Plocha pro bydleni + drobnou vyrobu a sluzby (mistni &ast Kopaniny)
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