‘L MESTSKY URAD ZDAR NAD SAZAVOU

N - = - - o

. ODBOR ROZVOJE A UZEMNIHO PLANOVANI

%NADS@O ZIZKOVA 227/1, 591 31 ZDAR NAD SAZAVOU
DOPIS ZN/ZE DNE €.J.,SPISOVA ZN. VYRIZUJE/TEL.LINKA ZDAR NAD SAZAVOU

8458/2013/MUZR RUP/57/13/DF  Ing. Faronova/566 688 191 11.02.2013

Zprava )
0 uplat novani uzemniho planu SAZAVA

navrh ur €eny ke konzultaci s dot €enymi organy a Krajskym 0 fadem Kraje Vyso €ina
dle ustanoveni 8 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim  fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd éjSich p fedpis U

Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na

zakladé kterych byl Gzemni plan vydan a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych

negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi.

C. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd ORP
Zdar nad Sazavou

D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Zasadami
Uuzemniho rozvoje Kraje Vysocina

E. Prokadzani nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby

vymezeni novych zastavitelnych ploch

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu

PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho planu na udrzi-

telny rozvoj uzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni

vlivl na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-

znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

H. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano

I.  Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pis-
meny B) aZz E) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho
planu

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathiovani tzemniho planu zjistény

K. Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

w >

o m

Zpracoval: Méstsky Gfad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a Gzemniho planovani
Unor 2013
Zizkova 227/1 TELEFON FAX E-MAIL URL

591 31 Zd'ar nad Sazavou +420 566 688191 +420 566 621 012  darina.faronova@zdarns.cz http://www.zdarns.cz




A. Uvod

Uzemni plan Séazava byl pofizen dle zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan Sazava vydalo zastupitelstvo obce formou opatieni obecné povahy dne
25.2.2008 a Uzemni plan nabyl G¢€innosti dne 13.3.2008. V uplynulém obdobi byla zarover
vydana zména &.1 UP Séazava, ktera nabyla Géinnosti dne 02.02.2012.

Navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu (UP) Sazava vychéazi z § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti v platném znéni (déle jen
vyhldSka). V 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze méstsky Ofad predloZi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu zpravu o uplathovani
Uuzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych
skute&nosti pfistoupil odbor rozvoje a Uzemniho planovani Méstského Gfadu Zdar nad
Sazavou, jako pofizovatel Gzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Sazava, ktera obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Sazava.

Pofizovatel tzemniho planu pfed zahdjenim praci na zpravé vyzval dot€ené organy (déle jen
DO), Krajsky ufad Kraje Vyso€ina a vyznamné spravce dopravni infrastruktury (déle jen DI) a
technické infrastruktury (dale jen TI) k zaslani poZadavku a podnétu pro zpravu.

B. Vyhodnoceni uplat fAovani GUzemniho pldnu Sazava v ¢&etné vyhodnoceni
zmeén podminek, na zaklad € kterych byl Gzemni plan Sazava vydan a vyhodnoceni
pripadnych nep Fedpokladanych negativnich dopad @ na udrZitelny rozvoj Gzemi.

B1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Sazava

K zasadnim zméndm ve volné krajiné nedoSlo. Nedoslo k posunu na useku zvy3eni
ekologické stability tzemi. Podil orné pudy na vymére zemédeélské pudy zustal v pfevazné mire
beze zmény.

VyuZzivani zastavéného Uzemi je v souladu s podminkami Gzemniho planu, zakladni hodnoty
v obci jsou témito aktivitami respektovany.

Koncepce feSeni UP Sazava je zaloZena rozvoji pfedevsim obytné zastavby ve vhodnych
lokalitach, které jsou reprezentovany jednotlivymi zastavitelnymi plochami. V pribéhu
uplynulého obdobi doSlo k zastavbé na téchto zastavitelnych plochach:

oznaéeni B z toho _
plochy druh plochy vym era zavsta- bevz_ . Qroblha
v UP (ha) véno | vyuziti | vystavba
(ha) (ha) (ha)

1 BV — bydleni v rodinnych domech 0,11 0,11 - -

9 BV — bydleni v rodinnych domech 0,08 0,08 - -

15 BV — bydleni v rodinnych domech 0,17 0,17 - -

26 B — bydleni v rodinnych domech 4,06 1,90 2,16 -

38 B — bydleni v rodinnych domech 0,10 0,10 - -

soucet - 2,36 - -




V uplynulém obdobi doSlo k vyuZziti pouze ploch bydleni v rodinnych domech a to v rozsahu
2,36 ha. Z ostatnich plosné vyznamnych zastavitelnych ploch se pfipravuje zastavba plochy ¢&.4,
naopak zameéry na vyuziti plosné vyznamnych zastavitelnych ploch &€.27, 29 a 33 zatim Zadné
nejsou.

Vramci zmény ¢€.2 Uzemniho pldnu Sazava by proto bylo vhodné provéfit moZnosti
vymezeni novych zastavitelnych ploch vrozsahu cca. 2,36 ha a zaroven provéfit vhodnost
vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch €.27, 29 a 33, pfipadné tyto plochy nahradit jinymi.

B2. Vyhodnoceni zmén podminek

Za uplynulé obdobi doslo ke zméné téchto podminek vyplyvajici ze SirSich vztaha:

1. zruSeni koridoru Gzemni rezervy pro vysokorychlostni trat

2. vymezeni koridoru pro homogenizaci trasy silnice 1/19

VySe uvedené koridory prestavuji vyznamné limity vyuZiti Gzemi a prestoZze byly v ramci
zmény ¢.1 do uzemniho planu zapracovany, do koncepce rozvoje feSeného Uzemi se tato
vyrazna Uprava nijak nepromita. Bylo by proto vhodné v ramci zmény &.2 UP Séazava znovu
zhodnotit vhodnost vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch, pfipadné navrhnout jiné.

B3. Vyhodnoceni dopadl na udrzitelny rozvoj Uzemi

V uplynulém obdobi nedo3lo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
v uzemi.

Mirné se zlepSily pouze podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v Gzemi realizaci
vefejné infrastruktury pro zastavbu na novych zastavitelnych plochach. Stavajici rozsah
obc&anského vybaveni zUstava v obci Sazava zachovan. Rozvoj obytné zastavby, véetné funkci
slucitelnych s bydlenim, bude pfispivat k socialni stabilizaci obyvatelstva obce.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi zlstavaji v feSeném Gzemi beze zmény. NedoSlo
k jejich zhorSeni ani nebyla realizovana opatfeni ke zlepSovani Zivotniho prostfedi (doplnéni
USES, realizace kanalizace a COV).

Podminky pro hospodarsky rozvoj zlstavaji v feSeném Uzemi beze zmény. Pro rozvoj
drobné vyroby byly pfestavény objekty uvnitf byvalého vojenského aredlu a vytvari tak zakladni
predpoklady pro stabilizaci a rozvoj hospodaiského potencialu v obci, aniz by tim mohlo dojit
k vyraznému naruSeni Zivotniho prostfedi nebo podminek pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
v uzemi. Vzhledem k charakteru obce by jakékoliv velkovyroba méla vyrazny negativni dopad
na priznivé Zivotni prostredi.

Zmény v Uzemi za uplynulé obdobi odpovidaji pfedpokladim GUzemniho planu Séazava pro
zajisténi vyvazenosti vztahu podminek v izemi a jeho udrzitelného rozvoje.



C. Problémy k FeSeni v Gzemnim planu Sazava vyplyvajici z Gzemn &
analytickych podklad & ORP Zd'ar nad Sazavou

V Gzemné& analytickych podkladech pro Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Zdar nad
Sazavou (druha Uplna aktualizace UAP pofizena do 31.12.2012) nebyly zaznamenany zadné
problémy k FeSeni v Uzemnim planu Sazava.

UP Séazava respektuje hodnoty Gzemi a limity vyuZiti Gzemi dle UAP ORP Zdéar nad
Sazavou. V UP Sazava jsou zapracovany a zpfesnény zaméry nadmistniho vyznamu dle UAP
ORP Zdar nad Sazavou a zaroven jsou Gzemnim planem feseny stanovené okruhy problém.

D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Sazava s Poli  tikou tzemniho
rozvoje CR a Zasadami Gizemniho rozvoje Kraje Vyso é&ina

D1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemi obce Séazava se nenachazi vrozvojovych oblastech, vrozvojovych osach, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech technické
infrastruktury ani v souvisejicich rozvojovych zamérech vymezenych v Politice Gzemniho
rozvoje CR schvélené dne 20.07.2009 usnesenim vlady &. 929.

Uzemni plan Séazava respektuje republikové priority, je respektovano historické jadro sidla
s nezaménitelnou identitou i kulturni hodnoty feSeného Gzemi. Uzemni plan neumistuje zadné
stavby Ci zafizeni, které by mély nezadouci dopad na kulturni a pfirodni charakter krajiny.
Zastavitelné plochy jsou rozvijeny ve vhodnych lokalitdch navazujicich na zastavéné uzemi,
ucelné je feSena problematika dopravni a technické infrastruktury. Vymezeny jsou prvky USES.
Do zaplavového Uzemi feky Sazavy uzemni plan neumistuje Zadnou zastavitelnou plochu a
respektuje ochranné rezimy zaplavového Gzemi.

D2. Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

UP Séazava byl vydan pfed schvalenim Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina. Koridory
nadmistniho vyznamu dle ZUR Kraje Vysocina byly do UP Sazava zapracovany v ramci zmény
¢.1 UP Sazava.

Dne 23.10.2012 nabyla uginnosti 1. aktualizace ZUR Kraje Vysoé&ina, ktera v jednotlivych
Castech feSeného Uzemi definuje tyto oblasti krajinného razu:

VétSina FeSeného tzemi patfi do oblasti CZ0610-OB024 Zdarské vrchy

Zapadni okraj feSeného Uzemi patfi do oblasti CZ0610-OB001 Havli¢kobrodsko

Zapadni okraj FeSeného Gzemi patfi do oblasti CZ0610-OB007 Zd'arsko-Bohdalovsko.

UP Séazava je v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znaku
krajiny i se specifickymi zasadami pro vySe uvedené oblasti.

Jiné poZadavky z 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina pro feSené Uuzemi
nevyplyvaji.



E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln  é plochy a vyhodnoceni
potFeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Z tabulky vbodé Bl je patrné vylerpani nékterych zastavitelnych ploch pro obytnou
zastavbu v rozsahu 2,36 ha. VyuZitelné zatim nejsou ani vyznamné zastavitelné plochy ¢&. 27,
29 a 33, prfedevsim z divodu technicky investi¢né narocného provedeni potfebné infrastruktury
a majetkové nedostupnosti pozemkd. Vramci zmény &2 UP Sazava by proto méla byt
vyhodnocena ucelnost vyuziti téchto ploch, pfipadné vymezeny jiné zastavitelné plochy.

Rozsah nové vymezenych zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu by ale nemél byt oproti
ruSenym plocham vétsi o vice nez 2,36 ha (viz bod B1).

Ostatni druhy zastavitelnych ploch vyuZity nejsou a nepfedpoklddd se proto vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény €. 2 izemniho planu Sazava

F1. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

1. Urbanisticka koncepce:

- Aktualizovat katastralni mapu a hranice zastavéného uzemi.

- Provéfit vhodnost vymezeni stdvajicich zastavitelnych ploch pro obytnou
zastavbu a rekreaci s ohledem na zmény podminek v Uzemi — viz bod B2,
pfipadné nevhodné zastavitelné plochy zrusit.

- Vymezit vhodné nové zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu v rozsahu
vyplyvajicim z kapitoly E.

- Vymezit zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu v prostoru mezi silnici u
nadrazi a udolim feky Séazavy. Pro tuto plochu feSit i napojeni na vefejnhou
infrastrukturu a etapizaci.

- Zménit zpusob vyuZiti jizni ¢asti zastavitelné plochy 27 tak, aby umozrovala
realizaci kaple a pfijezdové komunikace.

- Zménit zpasob vyuZiti pozemku jizné od obecniho Ufadu (parc.¢.712/23, 712/24 a
712/25) tak, aby umoznovaly realizaci rodinnych dom.

- Vymezit zastavitelnou plochu pro rozvoj hospodarskych budov v navaznosti na
stavajici statek pod vodojemem (parc.€.415/1 a 415/3).

- Zménit zplsob vyuziti ploch stavajiciho hfisté v horni ¢asti obce (parc.¢. 401/72 a
¢ast 283/13) z krajinné zelené na ob&anské vybaveni a zaroven v tomto rozsahu
aktualizovat hranice zastavéného uzemi.

2. Koncepce verejné infrastruktury:

- Vymezit koridor pro realizaci posledniho Useku cyklostezky podél silnice 1/19 na

hranice s obci Hamry nad Sazavou.
3. Koncepce usporadani krajiny:

- Provéfit stanovené podminky vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi s ohledem na

aktudlni legislativu (zejména 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona).



F2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit

Vymezeni uvedenych ploch a koridord neni poZzadovano.

F3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésna stavba bude oznatena cyklostezka podél silnice I/19 na hranice
s obci Hamry nad Sazavou

Upravit dle stavajici legislativy moznosti vyuZiti pfedkupniho prava u verejné prospésnych
staveb a opatfeni, které jsou vymezeny Gzemnim planem.

F4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Vzhledem k rozsahu a specifickym podminkdm podminit zastavbu v prostoru mezi silnici u
nadrazi a adolim feky Sazavy zpracovanim uzemni studie. Podminky pro pofizeni Gzemni
studie, v&etné rozsahu a Ihdt pro schvéaleni, budou stanoveny v navrhu zmény &.2 UP Sazava.

F5. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény &. 2 GUzemniho planu Sézava a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresu a podtu vyhotoveni

Navrh zmény ¢.2 UP Sazava bude uspofadan nasledné:
- Navrh vyrokové &asti opatfeni obecné povahy
- Graficka cast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Odavodnéni zmény &.2 izemniho planu Sazava
- Textova Cast
- Graficka cast:
1. Koordinacni vykres
2. Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu
Grafické ¢asti budou zpracovany jako vyrezy prislusnych vykresu Gzemniho planu v méfitku

1:5000. Navrh zmény ¢&.2 UP Sazava bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé i
v elektronické formé (format *.pdf) pro kazdou fazi projednavani. Zména ¢. 2 UP po vydani
v zastupitelstvu obce bude odevzdana ve 4 vyhotovenich a v elektronické formé (format *.pdf).
Po vydani zmény ¢. 2 UP Sazava bude zpracovan UP Sazava v pravnim stavu po vydani
zmény ¢&.2.
UP Sazava v pravnim stavu po vydani zmény ¢&.2 bude obsahovat:

1.Textova Céast

2. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi

3. Hlavni vykres

4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
5. Koordinaéni vykres

6. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu



UP Séazava v pravnim stavu po vydani zmény &.2 bude odevzdan ve 4 vyhotovenich a
v elektronické formé (format *.pdf).

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G ndvrhu zm ény €. 2 izemniho
planu Sazava na udrzitelny rozvoj tzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost Fedi nebo nelze vylou &it vy-
znamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalit u nebo pta €i oblast

V FfeSeném Uzemi ani v jeho nejbliz8im okoli se nenachazi Zadné evropsky vyznamné lokality
zafazené do soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti, které by mohly byt feSenim Gzemniho
planu Sazava ovlivnény. Lze proto vylougit vyznamny negativni vliv zmény na uvedené oblasti.

Zarovenn zména €.2 Uzemniho planu Sazava nebude umozZfiovat realizaci zameér( které
podléhaji posuzovéani dle prfilohy €.1 zak. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.2 Uzemniho planu Sazava na Zivotni prostfedi proto
rovnéz neni poZzadovano.

Ani jedna z dil¢ich zmén Uzemniho planu Sazava nebude GUzemi obce zatéZovat nad miru
uanosného zatizeni, at’ jiz jednotlivé nebo kumulativné. VyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch
fesit v intencich platného UP Séazava, pro nové zastavitelné plochy budou stanoveny podminky
vyuziti. Jak ochranu Zivotniho prostfedi, tak ochranu vefejného zdravi Ize zajistit standardnimi
postupy dle stavajicich platnych predpisu.

H. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Nejedné se o zmény, které vyZaduji variantni feSeni zmény &. 2 izemniho planu Sazava.

I. Navrh na po fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute €nosti uvedenych
pod pismeny B) aZ E) vyplyne pot Feba zmény, ktera podstatn & ovliv Auje koncepci
Gzemniho planu

PFi vyhodnoceni uplatiiovani podminek Gzemniho planu Sazava nebyly zjistény Zadné nové
poZzadavky na provedeni zmén v Uzemi, které by zasadné& meénily koncepci feSeni Uzemniho
planu, ani nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na udrZitelny rozvoj izemi. Bylo ovéfeno,
Ze Uzemni plan Sazava neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje ani Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Z aktualizovanych UAP pro Gzemi ORP Zdar nad S4zavou pro
Uzemi obce Sazava nevyplyvaji Zadné problémy k feSeni (blize viz. body A az D této zpravy o
uplatfovani uzemniho planu).

Z téchto zjisténych skute€nosti neni nutna potfeba pofizeni nového tzemniho planu Sazava.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopa-
da na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoc eni uplat novani tzemniho
planu zjist ény

Uvedené poZadavky nebyly ve vyhodnoceni uplathiovani Gzemniho planu Sazava zjistény.



K. Navrh na aktualizaci Zasad Uuzemniho rozvoje Kraj e Vyso €ina

Z podminek a vztahd v feSeném Uzemi pro pofizeni aktualizace ¢. 2 ZUR Kraje Vysocina
Zadné pozadavky nevyplyvaiji.



