Méstsky Urad Trebic, Urad tzemniho planovani, Karlovo nam. 104/55, 674 01 TFebi¢, jako pofizovatel
dle § 6 odst. (1) pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni vcetné zakona €. 350/2012 Sb. (dale ,stavebni zakon“), zpracoval v souladu s § 47 odst. 1
stavebniho zakona a § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni vcetné
novely Cislo ¢. 458/2012 Sb.

Navrh zadani
Zmény é. 1 Uzemniho planu Kojatin

- k projednani -

Obsah zadani odpovida pfiloze €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni
véetné novely €. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska®)

Pofizovatel: Méstsky Urad Trebic¢ — oddéleni Urad Gzemniho planovani
Kontaktni osoba: Ing. Sarka Filipkova, tel. 568 896 233, e-mail s.filipkova@trebic.cz
Datum : leden 2013
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OBECNE UDAJE

Uzemi obce Kojatin je tvofeno katastralnim tzemim Kojatin. ;

Plosna vyméra spravniho Gzemi je 448 ha (udaj ke dni 31.12.2011, zdroj: CSU), Zije zde 78 obyvatel
(4daj ke dni 26.3.2011, zdroj: CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Valdikov, BudiSov, Pozdatin a Smrk.

Obec Kojatin spada do obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Trebic.

DUVODY PRO PORIZENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU KOJATIN

Pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Kojatin (dale ,zména Gzemniho planu®) vychazi z navrhu fyzické
osoby, kterd mé vlastnick& prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce. Zastupitelstvo obce Kojatin
pofizeni zmény Uzemniho planu schvdlilo.

Pfedmétem Zmény &. 1 Uzemniho planu Kojatin je:

provéfeni pozadavku zmény funkéniho vyuziti pozemkd v severozapadni ¢asti samotného
sidla — vymezenim plochy pro agroturistiku, hromadnou rekreaci, prodejna hospodafskych a
chovatelskych potfeb apod.

doplnit prostorové regulativy funkéni plochy Ri — plochy rekreace individualni (plosné omezeni
staveb)

stanoveni mozného budouciho vyuziti Gzemnich rezerv — ur€it zplasob, podminky vyuziti
stavajicich rezerv, popf. doplnit €asovou vyuzitelnost

aktualizace zastavéného uzemi

aktualizace seznamu verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,
uvedeni do souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni

provéfeni Upravy podminek pro vyuziti ploch nezastavéného Gzemi v souvislosti § 18 odst. 5
zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
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VLASTNi OBSAH NAVRHU ZADANiI

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

Zména & 1 Uzemniho planu Kojatin (dale i ,zména UGzemniho planu®) podporuje rozvoj
podnikatelskych aktivit, coz je jednim zhlavnich cili FeSeni platného Uzemniho planu Kojatin.
Soucasné predstavuje také novou moznost volno€asovych aktivit nejen pro mistni obyvatele, zménou
Uzemniho pldnu umozni novy zplsob vyuziti opusténého objekiu a naslednou realizaci zdméru
vzniknou nova pracovni mista.

Zmeéna uzemniho planu provéfi nasledujici podnéty:

e provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. st. 21/1, st. 21/2, st. 21/3, st. 48, st. 44 a p.C.
221, 222, 243/1, 243/2, 243/3, a 554 vSe v k.U. Kojatin

Lokalita se nachazi v severozapadni ¢asti vlastniho sidla. Dle platné izemné planovaci dokumentace
obce Kojatin se pozemky p.€. st. 21/1, st. 48, st. 44 a p.C. 222, 243/1, 243/3 a ¢ast pozemku p.¢.
243/2 a p.€. 554 nachazi v zastavéném Gzemi v ploSe prestavby Vd 1 — vyroba a skladovani, drobna a
femeslna vyroba. Pozemek p.€. 221 se nachazi v zastavitelné (navrhové) funkéni ploSe Br 3 — plochy
bydleni v rodinnych domech, pozemky p.¢. st. 21/2, st. 21/3 a ¢ast pozemkl p.¢. 243/2 a p.¢. 554 se
nachazi ve stabilizované funkéni ploSe Br — plochy bydleni v rodinnych domech.
Plocha je dopravné pfistupna ze stavajici komunikace.
Pfedmétem zmény Uzemniho planu je zména funkéniho vyuziti téchto ploch za ucelem provozovani
agroturistiky a souvisejicich zafizeni, penzionu, chovu zajmovych zvifat, hromadné rekreace, prodejna
hospodarskych a chovatelskych potfeb a podobné.
Zména Uzemniho planu stanovi podminky vyuziti vymezené funkéni plochy. V ramci téchto podminek
je pozadovano feseni odstavovani vozidel ve vlastni funkéni ploSe. bude mozno umistit parkovani a
odstavovani vozidel.
Zajmova plocha se nachazi v sousedstvi rodinnych dom( — stavajicich ploch pro bydleni.

e pozadavek doplnéni prostorovych regulativa funkéni plochy Ri stanovenim plo§ného omezeni
staveb

* stanoveni mozného budouciho vyuziti stavajicich Gzemnich rezerv — urCit zpisob, podminky
vyuziti stavajicich rezerv vymezenych v Uzemnim planu Kojatin

Cilem zmény Uzemniho planu je pfedevSim zajistit novou moznost vyuziti stavajicino objekiu a
pfilehlych pozemkd a to tim zplGsobem, jez umozni vytvofeni novych pracovnich mist (rozvoj
podnikatelskych aktivit) a rozvoj cestovniho ruchu v obci a jejim okoli.

Zmeéna uzemniho planu uvede do souladu skute¢nosti vyplyvajici z platné legislativy:
e aktualizuje seznam verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanace tak,
aby byl v souladu s novelizovanym stavebnim zakonem
e aktualizuje zastavéné Gzemi
e provéfi Upravu regulativi nezastavéného Uzemi v souvislosti se znénim § 18 odst. 5
stavebniho zakona v platném znéni.

Pozadavky z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Nepredpoklada se, ze by Zména €. 1 Uzemniho planu Kojatin méla dopad na Sir§i Uzemni vztahy a
Uzemi sousednich obci, jelikoz provéfi pouze zménu funkéniho vyuziti stavajiciho zastavéného a
zastavitelného Uzemi. Predmétem zmény Uzemniho planu neni vymezit plochu, ktera by méla
vyrazné vysSi naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.

1. Urbanisticka koncepce, provéreni ploSného_a prostorového_usporadani_zastavéného uzemi a

Stavajici urbanisticka koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem Kojatin bude zachovana a
nadale bude respektovan souCasny charakter sidla. Nepfedpoklada se vymezeni novych
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zastavitelnych ploch, zména Uzemniho planu se tyka pfedevsim zmény funkéniho vyuziti ploch
vymezenych v Uzemnim planu Kojatin.

K plocham dil¢ich zmén budou stanoveny zakladni prostorové regulativy.

Souc¢asné budou doplnény prostorové regulativy zastavitelnych ploch Ri — plochy rekreace individualni
(stanoveni ploSného omezeni staveb).

Ve zméné Uzemniho planu budou stanoveny podminky pro vyuziti novych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti.

Dopravni infrastruktura
Neméni se, lokalita si nevyzada feSeni dodateéného dopravniho napojeni. Je pozadovano feSeni
odstavovani vozidel ve vlastni funkéni plose zmén.

Technicka infrastruktura

Srazkové vody budou v nejvy$8i mozné mife vsakovany a zadrzovany na pozemcich. Odpadni vody
budou likvidovany v jimkach na vyvazeni, popt. v samostatné COV, je v8ak mozné jiné technologické
feSeni v souladu s platnou legislativou. Koncepce zasobovani energiemi, dana platnou Uzemné
planovaci dokumentaci, se neméni.

Obcanské vybaveni
Nejsou pozadavky na vymezeni novych ploch obc&anského vybaveni, mozné umisténi staveb
obcanského vybaveni v navrhované ploSe fesit v ramci stanoveni podminek pro vyuziti plochy. .

Verejné prostranstvi
Nejsou pozadavky na vymezeni novych ploch vefejného prostranstvi.

Ve volné krajiné (v nezastavéném Uzemi) nejsou navrzeny k provéfeni zadné nové zastavitelné
plochy. Uklada se provéfit pfipadnou Upravu podminek pro vyuZziti ploch nezastavéného Uzemi dle
§ 18 odst. 5 v platném znéni.

A. Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 (dale ,PUR*), jako nastroj Gizemniho planovani, byla schvéalena
usnesenim viady €. 929 dne 20.07.2009.

Uzemi obce Kojatin se nachazi v rozvojové ose OS5 — Rozvojova osa Praha-(Kolin)-Jihlava-Brno.
Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem vSak tuto osu zpfesnuje mimo Uzemi obce.

Z republikovych priorit je s ohledem na pfedmét zmény Uzemniho planu potfeba respektovat zejména:

- (Clanek 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemt;
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. — budou uplatnény pozadavky
vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem, pozadavky vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladi a budou respektovany pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi
stanovené v platném Uzemnim planu Kojatin.

- (Clanek 19) ...hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi — prfedpoklada se, ze pfedmétem
zmény Uzemniho planu bude zména funkéniho vyuziti zastavéného Uzemi severné od vlastniho sidla
obce

- (Clanek 20) ...respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu

- (Clanek 22) — vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rGzné formy
cestovniho ruchu (napf. agroturistika)... - pfedmétem zmeény Uzemniho planu je proveéfit plochu pro
agroturistiku, hromadnou rekreaci apod.

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Kraj Vysocina ma zpracované Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, vydané zastupitelstvem
Kraje Vysocina dne 16.9.2008 s nabytim Gc¢innosti 22.11.2008, zastupitelstvo Kraje Vysocina vydalo
na svém zasedani 18.9.2012 Aktualizace ¢. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Z Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina pro Zménu €. 1 Uzemniho planu Kojatin

vyplyva:
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- vymezit krajinny typ — krajina lesozemeédélska harmonicka, jih Uzemi krajina rybnicni, a to v€etné
podminek pro vyuzivani a zmény v Gzemi, které vyplyvaji z nadfazené dokumentace

- vymezit oblast krajinného razu Trebi¢sko — Velkomezifi¢sko, a to v€etné podminke pro
vyuzivani a zmeény v Uzemi, které vyplyvaji z nadfazené dokumentace

Uzemi obce neni zafazeno do 24dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti krajského
vyznamu. Z této skute¢nosti tedy nevyplyvaji zadné pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladll, zejména z problém
uréenych kfeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z dopliujicich prizkumd a
rozbord

Zmeéna €. 1 Uzemniho planu Kojatin aktualizuje limity vyuziti Gzemi a jejich zaznamenani jak

v textové, tak také v grafické casti.

K provéfovanym limitim bude patfit zejména:

- zajmova Uzemi Ministerstva obrany

Zménou Uzemniho planu je mozno doplnit i hodnoty vyplyvajici z Uzemné analytickych podklad
spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Trebi¢, ke kterym patfi napr.:
- oblast krajinného razu (Tfrebi¢sko-Velkomezificsko)

Zmeénou Uzemniho planu nebudou dotéeny nasledujici urbanistické hodnoty:
- architektonicky cennd stavba — kaple Panny Marie na navsi a objekt €.p. 9 (st. 15/1 — zachovala
architektonicka struktura objektu) se nachazi mimo Uzemi dil¢i zmény
- urbanistickd hodnota — prostranstvi kolem rybniku Mrkovec a stavebné ucelena zastavba stfedu
obce nebudou dotéeny

Poddolované Guzemi se nachazi mimo Uzemi diléi zmény.
Nepredpoklada se, ze by zménou Uzemniho planu doslo k novému zaboru zemédélského pudniho
fondu.

V pfipadé potieby je mozné provéfit a aktualizovat limity a hodnoty uvedené v platném Uzemnim
planu Kojatin.

D. DalSi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti)

Pfipadné dal$i pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani zmeény tzemniho planu.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Zménou &. 1 Uzemniho planu Kojatin neni uloZeno vymezit plochu nebo koridor tizemni rezervy.

A. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
Z politiky Uzemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky.

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyvaji zaddné pozadavky.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladll, zejména z problém
uréenych kfeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich prizkumd a
rozborl

Bez pozadavkad.

D. DalSi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti)
Pfipadné dal$i pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani zmeény tzemniho planu.
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c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nepredpoklada se vymezeni novych vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a
asanaci.

Zména & 1 Uzemniho planu Kojatin aktualizuje seznam vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni s ohledem na ¢lanek Il. novely stavebniho zakona, bod 9 — vymezeni
predkupniho prava v Uzemnim planu, které je vrozporu s timto zakonem, se nepouzije (pfedkupni
pravo neplati, pokud pro vefejné prospésnou stavbu postaci zfizeni vécného bfemene).

V pfipadé, ze zdstanou vymezeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni s moznosti
uplatnéni predkupniho prava, budou doplnéna parcelni Cisla a bude uvedeno, v &i prospéch je
predkupni pravo vlozeno.

A. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
Bez pozadavku k feseni.

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Kraje
Vysogina - nevyplyvaji Zzadné nové pozadavky na vefejné prospésSné stavby a verejné prospésna
opatfeni.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problém
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prazkumd a
rozboru

Bez pozadavkad.

D. DalSi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani GUzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéni s dot€éenymi organy a verejnosti)
Pripadné dal$i pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani zmény tzemniho planu.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Na vymezeni téchto ploch nejsou zadné pozadavky.

A. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
Bez pozadavkil na feSeni.

B. Pozadavky vyplyvajici z lzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Uzemné planovaci dokumentace neuklada fesit tento pozadavek.

C. Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladd, zejména z problém
uréenych k feSeni v Uuzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prazkumd a
rozboru

Bez pozadavkl na feSeni.

D. DalSi pozadavky (pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéni s dot€éenymi organy a verejnosti)
Nejsou zadné pozadavky.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant
Nepozaduje se.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresa a poc¢tu vyhodnoceni

Textova cast vyroku zmeény Uzemniho planu bude zpracovana pouze vrozsahu ménénych casti.
Textova ¢ast oddvodnéni zmény Uzemniho planu bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze stavebniho
zakona, spravniho fadu a c¢asti Il. Odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.), obsahovat bod
»1extova ¢ast uzemniho planu s vyznacenim zmén*“, zafazeny jako prvni.

Zménou Uzemniho planu bude aktualizovano zastavéné tzemi.
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Grafickd ¢ast vyroku bude zpracovana na Cistém mapovém listu s vyznaenim zmén a v rozsahu
ménénych ¢asti, ve vyfezech. Graficka ¢ast odlvodnéni bude zpracovana nad plvodnimi vykresy se
zvyraznénim zmeén. Zpracovany budou vSechny vykresy, kde se promitne zména uzemniho planu.
Clenéni vykres( a jejich méfitko navaze na Uzemni plan Kojatin.

Pocet vyhotoveni:
- pro spole¢né jednani: 1 vytisk a elektronickd verze (textova ¢ast v *.doc, vykres v *.pdf)
- projektant dopini a upravi ndvrh na z&kladé projednani s dot€enymi organy, dle poZzadavku
pofizovatele vyhotovi paré s navrhem zmény Gzemniho planu pro vefejné projednani
- po vydani 4 vytisky Zmeény &. 1 Uzemniho planu Kojatin a 4 x CD

Po vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Kojatin bude zpracovan pravni stav — Uzemni plan Kojatin
ve znéni Zmeény €. 1.

Pravni stav uzemniho planu bude obsahovat textovou ¢ast pouze vyroku, bez odivodnéni. Vyrokovou
Cast bude tvofit obsah platného Uzemniho planu Kojatin se zapracovanymi zménami.

Graficka ¢ast bude obsahovat vSechny vykresy vyrokové casti Uzemniho planu Kojatin  se
zapracovanymi zménami a koordinacni vykres. (vykres zdboru zemédélského pladniho fondu pouze
tehdy, pokud dojde ke zméné zdboru zemédélského padniho fondu).

Zména ¢. 1 i pravni stav budou opatfeny zd&znamem o Ucinnosti.

- 4 vytisky Uzemniho planu Kojatin ve znéni Zmény &. 1 a 4 x CD (pravni stav)

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Na Uzemi obce Kojatin se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Neni zde
vyhladeno Zzadné zvlasté chranéné uzemi.

S ohledem na charakter zdmérl v Uzemi se nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni
prostredi. ;

Zpracovani vyhodnoceni vlivd Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Kojatin na Zivotni prostfedi se
nepredpoklada, potfeba vyhodnoceni z ndvrhu zadani zmény tzemniho planu nevyplyva.

Schematické zobrazeni diléi zmén — zména funkéniho
vyuziti ploch:

’fﬂ" 5T ﬂ :‘ .""'--.._ =

I:l Vi = VYIRODBA A SKLADOVANI - DROBMNA A REMESLNA VYROBA
| Hr 1 | ir - PLOCHY BYDLENI V BODINNYCH DOMECH

Navrh zadani
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kojatin Strana | 8



