Mestsky trad Nameést' nad Oslavou, Odbor vystavby a tizemniho rozvoje (dale jen Ufad uzemniho
planovani), ktery na zadost obce NalouCany pofizuje v souladu sust. § 6 odst.1 pism. c¢) zakona
¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti — zak.¢. 350/2012 Sb., zpracoval dle § 47 odst.1 stavebniho zdkona a § 11 vyhl. ¢.500/2006
Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci
¢innosti (dale vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI

ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU

NALOUCANY

Tento Navrh Zadani je zpracovan v rozsahu stanoveném piilohou ¢.6 vyhlasky a bude vetejné
projednan v souladu s ustanovenim § 47 odst.2 stavebniho zakona.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Naloucany ) o
Potizovatel: M¢eUNamest nad Oslavou, Odbor vystavby a UR, odd. UUP
Datum zpracovani: unor 2013
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1. upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 vydané vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze
dne 20.7.2009 nevyplyvaji pro dan¢ uzemi zadné zvlastni pozadavky.

2. upresnéni poZzadavki z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

v

Ze ZUR kraje Vyso¢ina (aktualizace &. 1) vyplyvaji v dotéeném uzemi pozadavky na respektovani
stavajicich struktur technické infrastruktury. Ze ZUR kraje Vysodina vyplyva v dotéeném tizemi respektovat
verejné prospé$na opatfeni (VPO) — vymezené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na regionalni
tirovni: U 062 RBC Cikovska doubrava a U 301 RBK Namést'ska obora — Cikovska doubrava.

Uvedené VPO jsou jiz zapracovany do platného Uzemniho planu Nalougany.

Z sirsich Gizemnich vztahl nevyplyvaji zadné skutecnosti, které by mély dopad na zpracovani Zmény
¢. 2 uzemniho planu.

3. upresnéni poZzadavkia vyplyvajicich zdzemné analytickveh podkladu,
problému urcéenvch k reSeni v izemné planovaci dokumentaci a z dopliujicich
pruzkumu a rozboru

) Uzemné analytické podklady (UAP) ORP Namést nad Oslavou 2012 jsou pro dané uzemi zpracovany.
Z UAP ORP Namést’ n. Osl. 2012 vyplyvaji tyto problémy k feSeni:

e v UPD upfednostiiovat smidené vyuziti ploch umozitujici integraci ploch bydleni, ob&anského
vybaveni a podnikatelskych aktivit a tim umoznit podnikani na vlastnich pozemcich a vytvoteni
pracovnich pfilezitosti v misté bydliste

e  rozvojové plochy bydleni smiSeného umist'ovat pievazné v jizni ¢asti

e rozvojové plochy pro vyrobu umistiovat prednostné ve vychodni ¢asti pii pfijezdové komunikaci

e  vyhodnotit potiebu ploch nutnych k zajisténi fungujictho odpadového hospodaistvi (skladkovaci
kapacity, kapacity pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadd...)

e  respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi

e vytvafet podminky pro realizaci USES na mistni urovni,

e  fesit problematiku izemi ohroZeného lokalnimi zaplavami

e fesit odvedeni odpadnich vod (spole¢na COV s Ocmanicemi)

e  plochy pro bydleni fesit s vazbou na vetejnou infrastrukturu

Hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu izemniho planu

a) pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho tizemi,

v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Zména ¢.2 neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, zachovan ziistane charakter obce a vztah
k sidelni struktufe, rovnéz se neméni pozadavky na ochranu hodnot izemi stanované platnym uzemnim planem.
Cilem zmény ¢€.2 je rozvoj obce a zlepSeni dostupnosti vefejné infrastruktury.

Zastupitelstvo obce souhlasi s zadosti majiteli pozemkd na zménu vyuziti pro rekreaci ve trech
lokalitach a to:
- ve vychodni ¢asti obce mezi silnici a stavajici plochou rekreace, v izké proluce mezi zastavénym tizemim a OP
VTL plynovodu na zapadni strané
- v zapadni Casti katastru v mistni trati ,,PeSka‘“ na zemédélsky nevyuzivanych pozemcich, vychodn¢ od stavajici
chatové lokality
- v severozapadni ¢asti katastru, severné od Stafikova mlyna na zemédé€lsky nevyuzivanych pozemcich, jizné od
stavajici chatové lokality.



Dale zastupitelstvo souhlasi s zddosti majitele pozemku na zménu funkéniho vyuziti plochy bydleni na
plochu pro zeméd¢lskou a drobnou vyrobu, situovaného jizné od stavajici plochy pro zeméd¢€lskou vyrobu a
drobnou vyrobu v severni ¢asti obce.

Pro rozvoj bydleni v navrhové lokalité Z1, kde je jiz pfipravovana vystavba dle platného UP, je nutné
fesit rozpor v uzemi: do navrhové lokality Castecné zasahuje ochranné pasmo 100m trasy anody, protikorozni
ochrany VTL plynovodu, vedené podél feky Oslavy. S vystavbou v uvedeném OP neni souhlas spravcti VTL
plynovodu (s platnym UP souhlas byl). Piedmétem zmény je navrh feSeni a to podminky mozné vystavby nebo
zmenSeni navrhové plochy Z1.

Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostiedi a dobré dostupnosti mésta Namést' nad Oslavou ma obec
Naloucany dobré piedpoklady dalsiho rozvoje. Rozvoj obce je vSak podminén vybudovanim technické
infrastruktury, pfedev$im feSeni likvidace odpadnich vod. Predmétem zmény je uprava tras technického
vybaveni, kanalizace, situovani COV, piijezdné komunikace k COV a rozsifeni vodovodu, podle upravené
projektové dokumentace. Projekt Vybudovéani kanalizace a COV v obcich Naloudany a Ocmanice zpracoval

vvvvvvvv

provozu i ptistupnosti COV.

Jihozépadni ¢ast obce je ohrozovana zaplavami. Pfedmétem zmény je provéfeni protipovodnového
opatfeni — hraze (tarasu) v meandru feky Oslavy a to od mostu pies feku Oslavu k pfitoku potoka Jasinka, dale
podél toku potoka az po most pres potok Jasinka.

Pro Kkatastralni izemi Naloucany byly zpracovany Komplexni pozemkové Upravy a to v rozsahu
katastru obce vyjma zastavéného a zastavitelného tizemi. Pfedmétem zmény je zapracovani KPU do tizemniho
planu.

V soucasné dobé zpracovava Povodi Moravy , s.p., Brno dokumentaci ,,Zaplavové uzemi Oslavy km
0,000 — 96,381°. Smyslem stanoveni zaplavového uzemi a jeho aktivni zony je snizeni rizika vzniku Skod na
majetku i lidskych zivotech, ke kterym by v pfipadé vystavby v nevhodnych rizikovych lokalitach mohlo pfi
povodni dojit. Zaplavové tizemi stanovi krajsky ufad. Do navrhu Zmény &. 2 UP Naloudany je tieba toto
stanovené zaplavové tizemi Oslavy zapracovat (a provést Upravy dokumentace souvisejici s timto zaplavovym
uzemim).

Pozadavky na ochranu hodnot izemi

Ochrana kulturnich hodnot

Regenim zmény &.2 UP Naloudany nebudou nemovité kulturni pamétky doteny.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Pfi zpracovani dokumentace je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst.1 a 2 zakona ¢.334/92 Sb., o
ochran¢é zemédé€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami
ochrany ZPF (§ 4 zékona), jsou povinni zdiivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych z&jmt nejvyhodnégjsi. Pfitom musi vyhodnotit ptedpokladané dusledky
navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Ochrana pozemki uréenych k plnéni funkce lesa

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nebudou zménou ¢.2 UP Nalou¢any dotéeny.

a-1. urbanisticka koncepce, zejména provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi, provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnvch ploch

Sougasti zadani zmény &.2 UP Naloudany jsou dale uvedené a &iselnym kédem oznadena diléi zmény
Z7 — Z14 (oznacéeni odpovida popisu lokalit v grafické ¢asti UP), u které se pozaduje provéfit moznost zmén
funkéniho vyuziti ploch:

Dilé¢i zména Z7

Pozadovana zmeéna: zmeéna plochy zemédélské — ornad ptida na plochu pro rekreaci, rozsah cca
0,1912 ha, jde o zabor ZPF
Umisténi: v jihovychodni ¢asti obce, severné silnice 111/3995, jizné od stavajici plochy

rekreace, v navaznosti na zastavéného uzemi dle platného UPO



Stavajici stav:
Uzemni plan obce:

dle KN orné puda, parc.c. 105/2
plochy zeméd¢lské — drobna drzba

Pozadavky na prostorové usporadani: vyskova hladina zastavby max.2 NP (pfizemi a obytné podkrovi,

Dil¢i zména Z8
Pozadovana zmeéna:

Umisténi:

Stavajici stav:
Uzemni plan obce:

stiecha Sikma)

zména plochy nezemédélské — ostatni plocha na plochu pro rekreaci, rozsah
cca 0,771 ha, nejde o zabor ZPF

v mistni trati Peska v zapadni Casti katastru, vychodné od stavajici plochy
rekreace - chatové lokality dle platného UPO

ostatni plocha, parc.c. 1066/18 dle KN, 1066/1 dle PK a parc.¢.974 dle PK
trvaly travni porost

Pozadavky na prostorové usporadani: vyskova hladina zastavby max.2 NP (pfizemi a obytné podkrovi,

Dil¢i zména Z9
Pozadovana zmeéna:

Umisténi:

Stavajici stav:
Uzemni plan obce:

stiecha Sikma)

zména plochy nezeméd€lské — ostatni plocha na plochu pro rekreaci, rozsah
cca 0,180 ha, nejde o zabor ZPF

v severozapadni ¢asti katastru, severné od Stafikova mlyna, jizné od stavajici
plochy rekreace - chatové lokality dle platného UPO

ostatni plocha, ¢ast parc.¢. 1011/1 dle KN, parc.&.1353 dle navrhu KPU
trvaly travni porost

Pozadavky na prostorové usporadani: vyskova hladina zastavby max.2 NP (pfizemi a obytné podkrovi,

Dil¢i zména Z10
Pozadovana zména:

Umisténi:

Stavajici stav:
Uzemni plan obce:

stiecha Sikma)

zména plochy zeméd¢lské — zahrada a plochy nezemédélské — ostatni plocha
na plochu pro zemédé€lskou a drobnou a vyrobu, rozsah cca 0,284 ha, zména
funkéniho vyuziti plochy bydleni — stav na plochu pro zemédélskou a
drobnou vyrobu, jde o zabor ZPF

v severni Casti obce, v zastavéném uzemi, v navaznosti na stavajici plochu
pro zemédé&lskou a drobnou vyrobu dle platného UPO

dle KN ost.plocha parc.€.52/1, a zahrady, parc.¢. 52/2, prac.c. 53/2

plocha bydleni - stav

Pozadavky na prostorové usporadani: vyskova hladina zastavby nesmi pfesahovat okolni zastavbu

Dil¢i zména Z11
Pozadovana zmeéna:

Umisténi:
Stavajici stav:
Uzemni plan obce:

Diléi zména Z12
Pozadovana zmeéna:

Diléi zména Z13
Pozadovana zmeéna:
Umisténi:

Stavajici stav:
Uzemni plan obce:

feSeni problému v izemi, provétent jizni ¢asti navrhové plochy Z1:

&ast navrhové plochy Z1 a sousedici stavajici zastavba dle platného UP je
situovana v ochranném pasmu 100m od trasy anody, protikorozni ochrany
VTL plynovodu, vedené podél feky Oslavy

jizni Cast obce

pfipravovana vystavba RD

zastavitelna plocha Z1

Giprava tras technického vybaveni, kanalizace, situovani COV, piijezdné
komunikace k COV a rozSifeni vodovodu, podle upravené projektové
dokumentace

provéreni navrhu protipovodinového opatieni - hraze

jihozapadné od obce v meandru feky Oslavy, od mostu pres feku Oslavu
k pritoku potoka Jasinka, dale podél toku potoka az po most pfes potok
Jasinka.

dle KN trvaly travni porost, parc.c. 6/2, 6/6 a ostatni plocha parc.¢.1/3

plochy zemédélské — trvaly travni porost



Dil¢i zména Z14

Pozadovana zména: zapracovani komplexnich pozemkovych tiprav Nalou¢any do UP Nalougany,
které obsahuje:
- zménu ¢lenéni a ¢islovani parcel k.i1.Naloucany, vyjma zastavéného uzemi
- zménu jizni hranice katastru obce v prostoru feky Oslavy
- plan spole¢nych zafizeni, navrh ucelovych komunikaci, iprava trasy
lokalnich biokoridori

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Zmény 727,78, 79 a Z10 uzemniho planu vyvolaji pozadavek na rozsiteni vymezenych zastavitelnych
ploch, v izemnim planu.

Zména Z12 tiprava situovani COV a pfijezdné komunikace na vychodnim okraji obce Nalougany, ktera
je predpokladem pro rozvoj bydleni v obci.

Zména Z10 vyvola naroky na zménu funkéniho vyuziti plochy bydleni v zastavéném uzemi.

a-2. koncepce verejné infrastruktury, provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména Z12 bude fesit Gpravu tras kanalizace, upfesnéni situovani COV, piijezdné komunikace k COV
a rozsifeni vodovodu, podle upravené projektové dokumentace.

a-3. koncepce usporadani krajiny, provéieni ploSného a prostorového uspoiadani
nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéieni, ve ktervch
plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb a jinych opati‘eni pro uéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zména Z14 bude obsahovat zapracovani KPU Nalou¢any do UP Naloucany, véetnd planu spoleénych
zafizeni a zpfesnéni trasy biokoridori. Koncepce feseni uzemniho systému ekologické stability bude beze zmén.

Uzemni systém ekologické stability

Souéasti platného UP je i feseni tizemniho systému ekologické stability. Lokality diléi zmény Z7 — Z13
do ného nezasédhnou.

U ploch nezastavéného izemi bude provéieno, které stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona zde nebude mozné povolit (umistit).

a-4. Pozadavky obce na FeSeni hlavnich stiretii zajmu a problémii v izemi
Zmeéna Z11- teSeni problému v tizemi: situovani jizni ¢asti navrhové plochy Z1 dle platného UP
v ochranném pasmu 100m trasy anody, protikorozni ochrany VTL plynovodu vedené podél feky Oslavy.

Ze zvlastnich pravnich ptedpist vyplyva pro Zménu ¢.2 izemniho planu zaclenéni podminek a opatteni
vyplyvajicich z navrhu novych ochrannych pasem letisté Namést’ nad Oslavou.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Zména ¢.2 nevymezuje plochy a koridory izemnich rezerv.

¢) poZadavky na provéreni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

- Vefejnd prosp&nymi stavbami bude upiesnéni situovani COV, véetné piijezdné komunikace k COV,
tras kanalizace a rozsifeni vodovodu v lokalitich zmény Z12 a navrh protipovodnového opatieni (taras)
v lokalit¢ zmény Z13.

- Zménou ¢.2 UP Naloudany nejsou navrzeny zadné plochy k asanaci.



d) poZzadavky na provéieni ploch koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vvdanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

- Zména ¢.2 uzemniho planu nevymezuje zadné plochy ani koridory, kde by bylo nutné provétreni zmén
jejich vyuziti regulaénim planem, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant i'eSeni
Timto zadanim neni pozadovano fesit varianty zdmér na zmény v uzemi.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni, véetné méritek vykresii a po¢tu vyhotoveni

- Dokumentace ponese nazev : Navrh Zmeény ¢.2 izemniho planu Naloucany.
- Struktura Navrhu Zmény ¢.2 uzemniho planu bude korespondovat s obsahem platné zemné planovaci
dokumentace a to jak grafické tak i textové casti. Dale bude dokumentace zmény obsahovat odiivodnéni
uzemniho planu v souladu s ptilohou ¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a evidenci izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen vyhlaska).
- Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zadznamu o u¢innosti v souladu s §14 vyhlasky.
- Dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé.
- Dokumentace navrhu zmény ¢.2 bude pro jeji vefejné projednani odevzdana ve dvou vyhotovenich. Po
vefejném projednani budou bud’ dotiSténa zbyvajici dvé paré, pripadné budou vyhotovena Ctyii paré Cistopisu
Zmény & 2 UP Naloucany.
- Zména €. 2 izemniho planu bude po jejim vydani tvofit nedilnou soucast uzemniho planu Naloucany.
- Projektant zpracuje vyhodnoceni zabort zemédélského pudniho fondu podle zak. ¢. 334/1992 Sb. a
vyhl. ¢ 13/1994 Sb.
- Ve zméng izemniho planu budou v grafické ¢asti dokumentace vyznaceny tfi zakladni hranice:
-hranice feSeného tzemi
-hranice zastavéného izemi (§ 2 odst. 1 pism. d) a § 58 stavebniho zakona)
-vymezeni hranice zastavitelnych ploch (§ 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona)
- Ve vSech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vsech entit ve vykrese se
vyskytujicich musi byt vysvétlen v legend¢ ptislusného vykresu.
- Vykresy musi byt jasné, jednoznaéné a Giplné, musi vyjadiovat v§echny graficky vyjadritelné regulativy.
- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu feSeného tizemi, obsahu a méfitku.
- Dokumentace Zmény €. 2 i pravni stav UP Nalou¢any bude zpracovan nad aktualni katastralni mapou (DKM a
UKM).
- Ve vykresech zobrazené funkcni plochy a prvky budou od sebe diisledné odliSovat stav a navrh.
- Dokumentace bude podepsana a opatiena autorizacnim razitkem projektanta.

Vyhotoveni izemniho pléanu zahrnujici pravni stav po vydéni Zmény &. 2 Uzemniho plénu Naloudany:

- po projednani a vydani zmény uzemniho planu bude vyhotoveno znéni izemniho planu zahrnujiciho pravni
stav po vydani zmény ¢€.2 izemniho planu, a to véetné aktualizace Gizemi dle skute¢ného stavu — v kompletnim
rozsahu textové a grafické ¢asti

- uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitdlni podobé a odevzdana v celkovém poctu 4
kompletnich tiskovych vyhotoveni a 2x na CD.

g) pozadavky na vyhodnoceni piredpokliadanych vlivii izemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Veécené i mistné prislusny dotceny organ odbor zivotniho prostiedi KrU kraje Vysocina nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, proto nebude vyhodnoceni vlivu zmény UP na udrzitelny
rozvoj uzemi zpracovano.

Priloha:
Lokalizace navrzenych zmén v izemi



