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I. ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK

A. TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

1)

@)

3

(4)

Do vyctu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se u ploch vyroby a skladovani - zemédélska
vyroba vklada index: ,VZ2 a VZ3”.

Do tabulky zastavitelnych ploch se vklada do ploch staveb pro rodinnou rekreaci text:

752

Batelov

ne

0

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

V maximalni mozné mife zachovat stavajici meze.
Stavby ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa Ize umistit
pouze tehdy, pokud nenarusi navazuijici lesni
porosty.

Podminky pro konkrétni zaméry urci v navazujicich
fizenich organ statni spravy lesu.

PFipustna je vystavba objektd rodinné rekreace

do 50 m? zastavéné plochy.

Do tabulky zastavitelnych ploch se vklada do ploch pro zemédélskou vyrobu text:

Z53

Batelov

ne

0

Dopravni napojeni pfimo ze stavajici komunikace,
pfipadné ze stavajiciho zemédélského arealu.

VysSka zastavby do 16 m od urovné upraveného
terénu.

Respektovat koridor uzemni rezervy RDK1 pro
budouci pfelozku silnice 11/134.

Na &asti plochy,kterou prekryva koridor uzemni
rezervy RDK1 nelze do doby realizace prelozky
silnice 11/134 umistit stavby, které by podstatné ztizily
realizaci prelozky silnice Il. tfidy. Je mozné realizovat
stavby doCasného charakteru, parkovaci plochy.
Smérem do volné krajiny bude vysazen pas
ochranné a izola¢ni zelené.

Respektovat, pfipadné prelozit vedeni vysokého
napéti.

Do kapitoly Stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a vyuziti ploch
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné se do podkapitoly ,Plochy vyroby
a skladovani”, odstavec ,Zemédélska vyroba — VZ* vklada text:

VZ2 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

a) Hlavni:
Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealtl a zemédélskych objekt.
b) Pfipustné:
Stavby a zafizeni pro zemeédélskou rostlinnou vyrobu a skladovani zemédélské

produkce.

Sklady pro zemé&délské stroje a zemédeélské naradi.

Stavby a zafizeni pro administrativu.

Obchodni a komeréni vybavenost pro pfimy prodej zemédélské produkce.
Stavby a zafizeni pro lehkou, drobnou a femesinou vyrobu.

Stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu (napf. pila).

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.

Oploceni.



(®)
(6)

¢) Nepfipustné:

d)

e o o e o o o

Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.

Zivogidna vyroba.

Vyroba se silnym negativnim vlivem na Zivotni prostfedi.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

odminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina nové zastavby max. 30 m od urovné upraveného terénu.
Kolem arealu zemeédélské vyroby vysazet ochrannou a izolacni zelen.
Respektovat, dosazovat ochrannou a izola¢ni zelen kolem arealu.

VZ3 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

a) Hlavni:

Plochy uré¢ené pro umisténi zemédélskych areald a zemédélskych objektu.

b) PFipustné:

Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu (staje a ostatni objekty slouzici pro chov
hospodarskych zvirat.

Stavby a zafizeni pro zemédeélskou rostlinnou vyrobu a skladovani zemédélské produkce.
Sklady pro zemédélské stroje a zemédélské naradi.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.

Oploceni.

c) Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci.

Jina vyroba nez zemédélska vyroba.

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

d) Podminky prostorového uspofadani:

VysSkova hladina zastavby max. 16 m od urovné upraveného terénu.
Kolem arealu zemédélské vyroby vysazet ochrannou a izolaéni zeleh.

Ve Zméné €. 1b se rusi ve v8ech bodech koridor technické infrastruktury , TK8”.

V kapitole vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit se rusi text: ,WT12 Vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice ve vymezeném
koridoru TK8 - k. u. Batelov.”



|. ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

e Méstys Batelov ma platny tzemni plan, ktery nabyl G¢innosti 22. 1. 2013.

e Zastupitelstvo méstyse Batelov schvalilo usnesenim ¢. ZM 20. 143/22 ze dne 16. 3. 2022 Zpravu
o uplatfiovani Uzemniho planu Batelov.

e Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Batelov byla vypracovana na zakladé § 55 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich
predpis a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

e Podkladem pro zpracovani Zmény &. 1 UP Batelov je Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu
Batelov, ktera obsahuje pozadavky na zpracovani Zmény &. 1, kterou schvalilo zastupitelstvo.

e Na 21. fadném zasedani konaném dne 15. 6. 2022 schvalilo Zastupitelstvo méstyse Batelov
dodatek k pozadavkim na zpracovani Zmény ¢. 1 na zakladé Zadosti Druzstva vlastnik( Batelov.
Zaroven zastupitelstvo schvalilo rozdéleni Zméneé €. 1 na Zménu ¢. 1a a 1b.

e VsouCasné dobé se projednava Zmeéna &. 1a (pfipravuje se opakované vefejné projednani).
Soucasti Zmény €. 1a jsou veSkeré pozadavky, kromé pozadavk(l, které vyzaduji zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, které byly pfesunuty do Zmény ¢&. 1b.

e Na 22. fadném zasedani konaném dne 31. 8. 2022 schvalilo Zastupitelstvo méstyse Batelov
zpracovani Zmény &. 1b UP Batelov.

e Ve Zmeéné €. 1b jsou feSeny tyto zmény:

» Pozadavek ZZN na upravu podminek prostorového usporadani pro moznost nastaveb
a novostaveb do vysky 30 m.

» Novy pozadavek Druzstva vlastnik(l Batelov na zafazeni pozemku parc. & 2157/3, 2157/7,
2157/148, 2158/151, 2158/155, 2158/158, 2158/159, 2158/171, 2158/167, 2158/180
a 2158/173 do ploch VZ - zemédélska vyroba.

» Zaradit pozemky parc. €. 2001/1, 1999/2, 2005/1, 2006/2 a 2007/2 v k. 0. Batelov
do ploch pro rodinnou rekreaci.

¢ Nedilnou soucasti zpracovani Zmeény €. 1b je dokumentace posouzeni vlivu na zivotni prostredi.

e Uvedeni vyrokové c&asti do souladu s platnou legislativou je jiz feSeno v probihajici Zméné
& 1a a neni soudasti feSeni Zmény &. 1b UP Batelov, rovnéz tak i uvedeni do souladu
se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina a Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

2. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

e Politikka Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR) byla schvalena usnesenim vlady
. 929 ze dne 20. &ervence 2009.
Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276;
Aktualizace ¢&. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;
Aktualizace &. 3 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019;
Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvélena usnesenim viady &. 833/2020 ze dne 17. 8 2020;
Aktualizace €. 4 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady €. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021;
Od 1. 9. 2021 je platné Gplné znéni po Aktualizaci ¢. 4 PUR CR.

® (O

* Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 je soudasti probihajici
Zmény &. 1a Uzemniho planu Batelov.




Zmeény v Uzemi navrzené Zmenou €. 1b UP Batelov jsou v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky v platném znéni.

. 2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA

Zména &. 1b Uzemniho planu Batelov respektuje pozadavky vyplyvajici pro resené uzemi
ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc&ina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZUR).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byly vydany usnesenim ¢. 0290/05/2008/ZK a nabyly

ucinnosti 22. 11. 2008.
Aktualizace ¢. 1 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 23. 10. 2012);
Aktualizace ¢. 2 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 7. 10. 2016);
Aktualizace ¢. 3 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 7. 10. 2016);
Rozsudku Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017;
Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 30. 12. 2017);
Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 14. 6. 2019);
Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysogina (nabyti G&innosti 7. 11. 2020);
Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 13. 4. 2021);
Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysogina (nabyti uginnosti 20. 10. 2021).

Vyhodnoceni souladu se Zasadmi uzemniho rozvoje Kraje Vysoicna je soucasti probihajici Zmény
€. 1a Uzemniho planu Batelov.

Zmény v Uzemi navrzené Zménou ¢&. 1b UP Batelov jsou v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Batelov je vypracovan v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.
Pfedmétem Zmény €. 1b jsou pouze dil¢i zmény v Uzemi.
NavrZené feSeni Zmény &. 1b neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Od1. 1. 2018 vstoupil v platnost zakon ¢&. 225/2017 Sb., kterym se novelizuje zakon
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Soulad s pozadavky platného stavebniho zakona a jeho provadécich predpist neni soucasti
Zmény ¢&. 1b.

Dokumentace UP Batelov byla déana do souladu s platnou legislativou Zménou ¢&. 1a UP Batelov,
jejiz projednani v soucasné dobé probiha.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Reseni Zmény &. 1b UP Batelov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Soulad se stanovisky dot€enych organut vyhodnoti pofizovatel.




6. VYHODNOCENi POZADAVKU PRO ZPRACOVANiIi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

e O pofizeni Zmény &. 1 UP Batelov rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Batelov.

e Zmeéna €. 1a je pofizena formou zkraceného postupu dle § 55, odst. (2), pismeno c) zakona
€. 225/2017 Sb. (novely stavebniho zakona).

e Podkladem pro zpracovani Zmény &. 1 (rozdéleno na 1a a 1b) UP Batelov je Zprava o uplatfiovani
Uzemniho planu Batelov, ktera byla projednana a schvalena 16. 3. 2022 usnesenim &. ZM 20.
143/22.

e Na 21. fadném zasedani konaném dne 15. 6. 2022 schvalilo Zastupitelstvo méstyse Batelov
dodatek k pozadavkim na zpracovani Zmény ¢. 1 na zakladé zadosti Druzstva vlastnik(l Batelov.
Zaroven zastupitelstvo schvalilo rozdéleni Zmény €. 1 na Zménu €. 1a a 1b.

e Na 22. fadném zasedani konaném dne 31. 8. 2022 schvalilo Zastupitelstvo méstyse Batelov
zpracovani Zmény &. 1b UP Batelov.

e Ve Zméné ¢&. 1b budou provéreny tyto zmény:

» Pozadavek ZZN na upravu podminek prostorového uspofadani pro moznost nastaveb a
novostaveb do vysky 30 m.

» Novy pozadavek Druzstva vlastnik(l Batelov na zafazeni pozemku parc. &. 2157/3, 2157/7,
2157/148, 2158/151, 2158/155, 2158/158, 2158/159, 2158/171, 2158/167, 2158/180
a 2158/173 do ploch VZ - zemédélska vyroba.

» Zaradit pozemky parc. €. 2001/1, 1999/2, 2005/1, 2006/2 a 2007/2 v k. u. Batelov do ploch
pro rodinnou rekreaci.

e Nedilnou soucasti zpracovani Zmeény ¢&. 1b bude dokumentace posouzeni vlivu na Zzivotni
prostiedi.

SPLNENi POZADAVKU POKYNU NA ZMENU &. 1b UP BATELOV

Pozadavek 1/17, zadatel ZZN Jihlava a. s., Na Hranici 4039/8, 586 35 Jihlava

Pozemky p. ¢. 1283/4, 1284, 1285, 1286, 1287, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296,
1297, 1298/1, 1298/11, 1298/12, 1298/13, 1298/14, 1298/15 a 1298/16 v k. u. Batelov —
pro stabilizovanou plochu zemédélské vyroby (VZ) upravit podminky prostorového usporadani
pro moznost nastaveb a novostaveb do vysky 30 m. Pozemky nejsou soucasti zemédélské pudy.
Reseni ve Zméné &. 1b:

Pozadavek respektovan, plocha je vymezena jako stavajici plocha VZ2 - zemédélska vyroba
se samostatnymi podminkami ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Pozadavek Druzstva vlastniktl Batelov

Zafazeni pozemkud parc. €. 2157/3, 2157/7, 2157/148, 2158/151, 2158/155, 2158/158, 2158/159,
2158/171, 2158/167, 2158/180 a 2158/173 do ploch VZ - zemédélska vyroba.

Reseni ve Zméné &. 1b:

Pozadavek respektovan. Pro tento zamér je vymezena nova zastavitelna plocha Z53. Plocha je
vymezena jako plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti VZ3 - zemédélska vyroba se samostatnymi
podminkami ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Pozadavek vlastniku

Zarazeni pozemk( parc. ¢. 2001/1, 1999/2, 2005/1, 2006/2 a 2007/2 v k. U. Batelov do ploch
pro rodinnou rekreaci.

Reseni ve Zméné &. 1b:

PoZadavek respektovan. Rozsah plochy je vymezen v navaznosti na stavajici plochu rekreace
a v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z50 projednavanou Zménou &. 1a UP Batelov.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

7. 1. HLAVNI CiLE RESENi ZMENY €. 1b UZEMNiHO PLANU BATELOV:

e vymezeni novych zastavitelnych ploch a stanoveni podminek vystavby v téchto plochach:
» Z52 — plocha rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci v Batelové (RI);
» Z53 - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba v Batelové (VZ3);

e zména vySkoveé regulace v ploSe VZ3 a stanoveni podminek vystavby v p.loSe VZ3.



Poznamka:

~

Re
[ )

Soulad s platnymi pravnimi predpisy, soulad se ZUR Kraje Vysog¢ina a PUR CR je fesen
projednavanou Zménou ¢&. 1a.

Aktualizace zastavéného uzemi je feSena v projednavané Zméneé ¢. 1a.

Aktualizace ploch z diivodu novych katastralnich map je feSena Zménou €. 1a.

Navaznost prvk(l USES na UP sousednich obci je FeSena Zménou &. 1a.

Limity vyuziti Gzemi jsou aktualizovany projednavanou Zménou €. 1a.

. 2. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

$ené Uzemi Zmény &. 1b UP Batelov je vymezeno pfedevsim plochami zmén —tj.:
nové vymezenymi zastavitelnymi plochami:

» Z52 — plocha rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci v Batelové (RI);
» Z53 — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba v Batelové (VZ3);

V Hlavnim vykresu Zmény &. 1b UP Batelov jsou zobrazeny tyto jevy:

Hranice zastav&ného Uzemi ze soudasné platné UPD upravena podle kresby platné katastraini
mapy (v Sedé skale).

Rusené €asti hranice zastavéného Uuzemi — feSeno Zménou €. 1a (vyfez 1, vyfez 3).

Nové vymezené Casti hranice zastavéného uzemi — feSeno Zménou €. 1a (vyfez 1, vyfez 3) .
Zastavitelna plocha Z50 pro rekreaci vymezena Zménou €. 1a (vyiez 3).

Zastavitelné plochy nové vymezené Zménou €. 1b (vyfez 2, vyfez 3).

Plocha VZ2 se zménou vyskovych regulativi (vyfez 1).

ZruSeny koridor technické infrastruktury TK8 (vyfez 3).

ZruSena ¢ast uzemni rezervy koridoru dopravni infrastruktury RDK1 (vyfez 2).

Aktualizace zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v platné UPD podle zasad uvedenych v § 58 zakona ¢&. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Zastavéné uzemi bylo aktualizovano v sou€asné projednavané Zméné €. 1a k 31. 05. 2022.

Jako podklad pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly pouzity aktualni katastralni mapy:

> k. u. Batelov — mapa DKM platna od 23. 12. 2009,

k. U. Bézdécgin na Moravé — mapa KMD platna od 15. 12. 2011,

k. 0. Lovétin u Tfesti — mapa KMD platna od 30. 10. 2015,

k. 0. Nova Ves u Tfesti - mapa KMD platna od 16. 3. 2017,

» k. Uu. Racov — mapa KMD platna od 26. 11. 2015.

Zménou €. 1b neni zastavéné Uzemi aktualizované.

Hranice zastavénych Uzemi je vedena pfevazné po hranicich parcel, pfipadné lomovych bodech
parcel.

YV VYV

3. ZDUVODNENi Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT UZEMI

Aktualizované limity ochrany pfirody a krajiny, ochrany kulturnich hodnot dle aktualnich uzemné
analytickych podkladu pfedanych Krajskym Gfadem Kraje VysocCina byly zapracovany do textové
agrafické &asti Zmény &. 1a UP Batelov.

Tyto limity jsou rovnéz zakresleny ve vyfezech Koordinaéniho vykresu Zmény &. 1b UP Batelov.

7. 5. ODUVODNENi NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

Odlivodnéni zastavitelnych ploch navrzenych Zménou €. 1b

Z52 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (k. i. Batelov)

Plocha pro chaty.

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako plocha NSz — plochy smi$ené nezastavéného
uzemi — plochy smiSené zemédélské (stav).

Plocha navazuje na stavajici plochy rekreace a na zastavitelnou plochu Z50 pro rodinnou rekreaci,
ktera je vymezena v projednavané Zmeéné ¢. 1a.



Pfipustna je vystavba objektt rodinné rekreace do 50 m” zastavéné plochy.

Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,3499 ha.

Plocha zasahuje od vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Z dlvodu vymezeni této zastavitelné plochy je zru$en koridor pro vedeni VN 22 kV a novou
trafostanici TK8.

Napojeni na elektrickou energii, pfipadné feSeni vedeni vysokého napéti a mozna trafostanice
bude feSena podrobnéjsi dokumentaci.

Vefejna technicka infrastruktura je pfipustnou ¢innosti ve vSech plochach s RZV.

Podrobnéjsi podminky v této zastavitelné jsou navrzeny takto:

752 Batelov ne 0 Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

V maximalni mozné mife zachovat stavajici meze.

Stavby ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa Ize umistit

pouze tehdy, pokud nenaru8i navazujici lesni porosty.

e Podminky pro konkrétni zaméry urci v navazujicich
fizenich organ statni spravy les(.

¢ PFipustna je vystavba objektd rodinné rekreace do 50

m2 zastavéné plochy.

Z53 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (k. U. Batelov)

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako plocha NSz — plochy smi§ené nezastavéného
Uzemi — plochy smisené zemédélské (stav).

Celkova vyméra plochy ¢&ini 2,8854 ha zemédélské pldy.

Z dlivodu vymezeni této zaastavitelné plochy bylo tfeba upravit vymezeni koridoru tzemni rezervy
RDK1 pro prelozku silnice 11/134.

Cast této lzemni rezervy zasahuje do nové vymezené zastavitelné plochy.

Do doby realizace prelozky silnice 11/134 nelze realizovat stavby, které by podstatné ztizily realizaci
stavby, je mozné realizovat stavby doCasného charakteru, parkovaci plochy.

Plocha navazuje na stavajici areal Druzstva vlastnik( Batelov, stfedisko VKK Batelov a jedna se o
rozSifeni stavajiciho arealu zemédélské vyroby.

Ve stavajicim aredlu je umisténa Zivo&iSna vyroba a bioplynova stanice, kterd zpracovava vedlejsi
produkty Zivocidné vyroby a pfeménuje je na bioplyn a nasledné na elektrickou energii a teplo,
zajistuji energetickou sobéstacnost zemédélského arealu.

Aktualné ve stiedisku VKK Batelov je dle zavéru zjistovaciho fizeni podle § 7 zakona &. 100/2001
Sb. platné povoleni k chovu 674 VDJ a provoz bioplynové stanice dle § 6, odstavce 3 zakona &.
100/2001 Sb. o vykonu 500 kW. V arealu se v sou¢asné dobé chova cca 410 ks dojnic, 220 ks telat
ve stafi do 6 mésictu a 110 ks jalovic ve stafi 6 — 12 mésicu. V provozu je bioplynova stanice o
vykonu 550 kW.

Novym zamérem zemédélského druzstva je vyuziti prebytk( elektfiny a pfedevSim tepla, které
v soucasné dobé nelze nikterak vyuzit.

V roz8ifeni ploSe stavajiciho arealu by vznikla vykrmové hala kufat s kapacitou vykrmu 50 000 ks.
(zastavéna plocha cca 2 700 mz) a nova staj pro chod skotu (zastavéna plocha cca 2 945 mz).
Na nové vzniklé hospodarské budovy by navazovalo hnojisté pro doCasné uskladnéni chlévské
mrvy (zastavéna plocha cca 400 mz).

K zajisténi technické infrastruktury arealu by slouZily stavajici sité, u kterych se jiz v dobé jejich
vystavby pocitalo s pfipadnym dalSim rozSifenim vyroby.

Druzstvo vlastnikd provozuje vykrm kufat jiz ve stfedisku Batelov Pficna od roku 2001 a ma
dostatecnou praxi v jeho zajisténi. Prvotni rozSifeni bylo planovano ve stfedisku Batelov P¥i¢na,
ale z ddvodu vedouciho produktovodu v tésné blizkosti tohoto arealu nebylo vydano stavebni
povoleni na vystavbu v ochranném pasmu produktovodu.

Z tohoto dlvodu je navrzeno rozSifeni aredlu ve stfedisku VKK Batelov. V aredlu bude vyuzita
vlastni elektricka energie a vlastni zdroj tepla, &imz bude vykrm kufat energeticky sobéstacny, bez
zavislosti na externim dodavateli energii.

Stavajici hov dojnic je realizovan ve starSich stdjich, které vroce 2013 proSly vyraznou
rekonstrukci.




Aktualni kapacita téchto staji je 549 ks dojnic, ale z divodu nedostate¢ného prostoru ve stavajici
porodné a u suchostojnych krav nelze tuto kapacitu naplno vyuzit. Je proto uvazovano o vystavbé
nového moderniho pavilonu, ktery bude uréen pfedevSim k ustajeni suchostojnych krav a porodny,
vCetné celého zazemi pro zajisténi nadstandartni péce. Toto feSeni umozni navysit po€et dojnic o
cca 150 ks. Jiz v roce 2013 se s touto budouci zménou pocitalo a veSkera technicka infrastruktura
je na to jiz pfipravena.

Maximalni vySka novych staveb od upraveného okolniho terénu nepfesdhne 16 m.

Uvedené podnikatelské zaméry navazuji a reaguji na aktualni energetickou situaci a pIné vyuzivaji
vlastni energetické zdroje k zajisténi vstupni suroviny pro vyrobku kvalitnich ¢eskych potravin.

Na podnikatelsky zamér byla vydana souhlasna vyjadieni Krajského ufadu Kraje Vysoc€ina, odboru
zivotniho prostfedi (bioplynova stanice Batelov — &. j. KUJI 2944/2013 OZP 95/2013 ze dne 15. 1.
2013, Modernizace aredlu chovu skotu — €. j. KUJI 4489/2013 OZP 1777/2012 ze dne 21. 1. 2013).

Podrobnéjsi podminky v této zastavitelné jsou navrzeny takto:

Z53 Batelov ne 0 e Dopravni napojeni pfimo ze stavajici komunikace,
pfipadné ze stavajiciho zemédélského arealu.

e VySka zastavby do 16 m od urovné upraveného
terénu.

o Respektovat koridor uzemni rezervy RDK1 pro
budouci pfelozku silnice 11/134.

o Na Casti plochy,kterou pfekryva koridor tzemni rezervy
RDK1 nelze do doby realizace prelozky silnice 11/134
umistit stavby, které by podstatné ztizily realizaci
prelozky silnice Il. tfidy. Je mozné realizovat stavby
docCasného charakteru, parkovaci plochy.

e Smérem do volné krajiny bude vysazen pas ochranné
a izolagni zelené.

o Respektovat, pfipadné prelozit vedeni vysokého
napéti.

Stabilizovana plocha se zménou requlativu VZ2

Pfedmétem zmény je Uprava vyskovych regulativll ve stavajici ploSe vyroby a skladovani.
Ve stabilizované ploSe vyroby a skladovani v aralu ZZN se nachazi:
» 2 sila, z toho nové stavajici silo o vySce cca 50 m od urovné upraveného terénu;
» vyrobna krmnych smési;
> hangary;
> sklady;
» 2 administrativni budovy.
V arealu je uvaZovano s vystavbou nové skladovaci haly o max. vySce 15,22 m od urovné
upraveného terénu.
V budoucnu je v8ak uvazovano s novym objektem pro vyrobu krmnych smési, kde je z hlediska
technologického feSeni nutna vyska objektu 30 m od urovné upraveného terénu.
V platné UPD je stanoven vyskovy regulativ ve stavajicich plochach zemédélské vyroby, a to:
» U stabilizovanych ploch vySka nové zastavby max. 10 m od urovné upraveného terénu.
Vzhledem k témto pozadavkim je v ploSe VZ2 stanovena vyskova regulace pro pfipadné nové
objekty na max. 30 m od Urovné upraveného terénu.
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V soucasné dobé je pripravovana realizace nové haly - piiblizné umisténi viz situace

Kapacity, uzitkové plochy obestavéné prostory, zastavéné plochy

pudorysné rozméry objektu: 54,55 m x 22,4 m (vnéjSi rozméry objektu),
uzitna plocha objektu: 1107,0 m?,

zastavéna plocha objektu: 1221,92 m?,

vy$ka objektu v hiebeni: 15,22 m,

obestavény prostor celkem: cca. 18 555 m?.

Ucel objektu

Navrhovana skladova hala bude umisténa do uzavieného a oploceného aredlu investora
v severovychodni ¢asti méstyse Batelov.

Objekt bude slouzit k uskladnéni zemédélskych plodin jako je slunecnice, fepka a soja, které se
vyuzivaji pro vyrobu krmnych smési.

Skladova hala je navrzena jako uzaviena, nevytapéna.

K objektu bude pfiléhat zpevnéna manipulaéni plocha, ktera bude napojena na stavajici vnitro
arealovou komunikaci.

Stavba bude umisténa vedle stavajici haly, kterd slouzi pro uskladnéni jiz hotovych krmnych
smési.

Dopravni napojeni bude pfes stavajici vjezd z ulice Jihlavska.

Na navrhovanych pozemcich se nachazi stavajici vzrostla zelen, stromy budou pfed zahajenim
vystavby na zakladé vydaného povoleni ke kaceni pokaceny.

V soudasnosti se na ploSe pro planovanou stavbu nachazi dva samostatné objekty sypky a skladu,
0 jejichZ odstranéni je pozadano.

Zbytek plochy je volny se zatravnénym povrchem a stavajici arealovou komunikaci rovinatého
charakteru.

Jihozapadné od feSeného Uzemi se nachazi zeleznicni trat.
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¢ Na pozemcich se nenachazi zadné stavby, pozemky spadajici do pudniho zemédeélského fondu.

Zasady architektonického, funkéniho, dispozi¢niho a vytvarného feseni

e Jedna se o jednopodlazni objekt obdélnikového pudorysu o rozmérech 54,55 m x 22,4 m.
VySka objektu po hieben stfechy bude 15,22 m.

Objekt bude zasadné plnit funkci, pro kterou byl navrzen.

Stfecha bude sedlového tvaru

7. 6. ODUVODNENi ELENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Oduavodnéni Upravy podminek v jednotlivych plochach RZV

e Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti dotéené zmé&nou UP jsou znazornény v Hlavnim vykresu
Zmény &. 1b UP Batelov.

e Doplnény podminky vyuziti vS§ech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle platného Stavebniho
zékona a znamych pozadavki dotéenych organd byly provedeny ve Zméné &. 1a UP Batelov.

e Ve Zmeéné €. 1b jsou nové stanoveny podminky ploch VZ2 a VZ3.

Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Rl - plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou mirné
upraveny Zménou €. 1a a jsou stanoveny takto:

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci — RI
Hlavni:
e Slouzi pro uspokojovani potfeb rekreace jednotlivych obéan(i na vlastnich nemovitostech.
Pripustné:
Slouzi k umisténi individualnich rekreacnich chat, rekrea¢nich domki
PristfeSky, pergoly a ostatni drobné stavby souvisejici s rekreaci (napf. kdlny pro naradi apod.).
Vefejna prostranstvi, drobna architektura.
Plochy, stavby a zafizeni pro rekreacni sport.
Zelen, vodni toky a drobné vodni plochy.
Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
epfipustné:
Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni Cinnosti a sklady.
Stavby nesouvisejici s rekreacni funkci plochy.
U individualnich rekrea&nich chat je nepfipustny chov drobného hospodaiského zvifectva.
Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy rekreace pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.
Podminky prostorového usporadani:
e Pro stabilizované i zastavitelné plochy vystavba objektli o max. 1 nadzemnim podlazi + podkrovi.
e Rekreacni chaty do celkové zastavéné plochy 50 m?>.

Z e o o o o

VZ2 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
a) Hlavni:
¢ Plochy urené pro umisténi zemeédélskych arealll a zemédélskych objektu.
b) Pripustné:
e Stavby a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a skladovani zemédélské produkce.
Sklady pro zemé&délské stroje a zemédélské naradi.
Stavby a zafizeni pro administrativu.
Obchodni a komeréni vybavenost pro pfimy prodej zemédélské produkce.
Stavby a zafizeni pro lehkou, drobnou a femesinou vyrobu.
Stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu (napf. pila).
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
e Oploceni.
¢) Nepfipustné:
e Vyuziti pro bydleni, vyuziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni sportu a
télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
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e Zivogidna vyroba.

e \yroba se silnym negativnim vlivem na zZivotni prostfedi.

o Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového uspofadani:

« VySkova hladina nové zastavby max. 30 m od urovné upraveného terénu.

o Kolem arealu zemédélské vyroby vysazet ochrannou a izolacni zelen.

o Respektovat, dosazovat ochrannou a izola¢ni zeler kolem arealu.

VZ3 - Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
a) Hlavni:
e Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealll a zemédélskych objektu.
b) PFipustné:
e Stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu (staje a ostatni objekty slouzici pro chov
hospodarskych zvirat.
Stavby a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou vyrobu a skladovani zemédélské produkce.
Sklady pro zemédélské stroje a zemédeélské naradi.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.
e Oploceni.
¢) Nepfipustné:
o Vyuziti pro bydleni, vyuZziti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni sportu a
télovychovy, zafizeni pro rekreaci.
Jina vyroba nez zemédélska vyroba.
Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
d) Podminky prostorového usporadani:
« VySkova hladina zastavby max. 16 m od urovné upraveného terénu.
+ Kolem arealu zemédélské vyroby vysazet ochrannou a izolac¢ni zelen.

7. 7. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

eSenym Uzemim prochazeji tyto silnice:
/112 Pelhtimov- Horni Cerekev - Telé - Zeletava
111134  JaroSov nad NeZarkou - Panské Dubénky - Batelov
11/402 Batelov - Tfest - Nova Brtnice
11/639 Kamenice nad Lipou - Horni Cerekev - Kostelec
111/13421 Batelov - Racov - sil. 11/112
111/13422 Racov - Lovétin
111/13423 Batelov - Svabov - Horni Cerekev

VVVVYVYVVY X

e ReSenym Uzemim prochazi Zelezni¢ni trat &. 225 HavlickGv Brod - Jihlava - Horni Cerekev -
JindfichGv Hradec-Veseli nad Luznici, ktera je zafazena do celostatnich drah.

e Koncepce silniéni a zezni¢ni dopravy zGstava v navrhu Zmény &. 1b UP Batelov beze zmén.

e Ve Zméné &. 1b se upravuje vymezeni &asti koridoru uzemni rezervy RDK1 pro pfeloZku silnice
11/134.

Silnice 11/134

e Silnice prochazi zastavénou Casti Batelova a mistni ¢asti Nova Ves, kde zajiStuje také pfimou
obsluhu objektu.

e V Uzemnim planu je vymezen koridor uzemni rezervy RDK1 pro pFeloZka silnice 11/134 (propojeni
silnic 11/639, 11/402 a 11134).

e Koridor pro Uzemni rezervu je vymezen v Sifce Sifce 80 m.

e Do uzemniho planu byla pfevzata trasa podle dopravni studie (Pfelozka silnice 11/134 v obchvatu
obce Batelov — Profi Jihlava 10/2006). Trasa je situovana mimo zastavéné uzemi.

e Tato silnice slouzZi jako spojnice mezi krajem Vysoc&ina a Jiho€eskym krajem, v Useku této silnice je
nadmérny provoz nakladnich vozidel z lomu Racov a tato nakladni doprava projizdi centrem
Batelova, ktery neni dimenzovan na tuto zatéz.
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e Zménou ¢. 1b se z dlvodu vymezeni nové zastavitelné plochy Z53 mirné upravuje v Casti Sife
tohoto dopravniho koridoru pro Uzemni rezervu na Sifi cca 60 m.
o Cast koridoru pro tizemni rezervu do nové vymezené zastavitelné plochy zasahuije.
o V této Casti jsou stanoveny tyto podminky vystavby:
» Do doby realizace pfelozky silnice 11/134 nelze realizovat stavby, které by podstatné ztizily
realizaci stavby, je mozné realizovat stavby do¢asného charakteru, parkovaci plochy.

Vyrez se znazornénim prelozky dle dopravni studie

7. 8. ODUVODNENiI NAVRHU KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

7. 8. 1. Vodni hospodarstvi

Zaplavové Uzemi a zarazeni toku

e Vyznamny vodni tok Jihlava ma stanovené zaplavové Uzemi a vymezenou aktivni zénu
zaplavového Uzemi v fi€nim kilometru 51,477 na levém bifehu a vfiénim kilometru 54,176
na pravém bfehu az po fi¢ni kilometr 185,850 na uzemi Kraje Vysocina ze dne 2.6.2016, &.j. KUJI
45490/2016 OZPPZ 3002/2015 Ol -17.

e Ostatni vodni toky v feSeném Uzemi nemaji zaplavové uzemi stanovené.

e Navrhované zmény v Uzemi jsou vymezeny mimo zaplavové uzemi i aktivni zénu.

Vodni toky a plochy
e Zménou €. 1b nejsou navrZzeny zadné zmény v plochach vodnich a vodohospodaiskych.

Ochranna pasma vodnich zdroju
e Ochranna pasma vodnich tokl byla aktualizovana ve Zméné ¢. 1a UP Batelov .
e Ochrannd pasma nejsou v feSeni Zmény €. 1b UP Batelov dotéena.
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Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani vodou v8ech mistnich ¢asti zlistava beze zmén.

Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod

Ve Zméné &. 1a UP Batelov je dan do souladu stavajici stav odkanalizovani a &i$téni odpadnich
vod v méstyse Batelov a mistni Casti Bezd&cin.

Zménou €. 1b nejsou navrhovany zadné zmény v koncepci odkanalizovani.

Systém odkanalizovani je v souladu s PRVKUK Kraje Vysogina.

7. 8. 2. Energetika

Zasobovani elektrickou energqii

~

7

Méstys Batelov a jeho mistni ¢asti jsou zasobovany ze dvou linek VN 22 kV - z odboCky linky
VN ¢. 176 (rozvodna BE JI9 110/22 kV Jihlava - Bedfichov) a dale z odbocky linky VN ¢. 87
(rozvodna JI9 110/22 kV Jihlava - Kosov).

Celkova koncepce zasobovani elektrickou energii se nemeéni.

Zménou &. 1a UP Batelov je zrusen koridor technické infrastruktury TK9 pro vedeni VN 22 kV +
trafostanici v Batelové.

Zménou ¢&. 1b UP Batelov je zrusen koridor technické infrastruktury TK8 pro vedeni VN 22 kV +
trafostanici v Batelové z dlivodu vymezeni nové zastavitelné plochy pro rekreaci Z52. V pfipadé
nutnosti vystavby nové trafostanice pro rekreaéni plochy bude toto feSeno v naslednych fizenich.
Vefejna technicka infrastruktura, tedy i nové vedeni vysokého napéti a trafostanice je pfipustnou
¢innosti ve vSech plochach s RZV.

. 8. 3. Telekomunikaéni zarizeni

Navrhované fesené Zmény &. 1b UP Batelov respektuje telekomunikaéni zafizeni a jejich ochranna
pasma.

. 8. 4. Zadsobovani zemnim plynem

Koncepce zasobovani zemnim plynem neni ve Zméné &. 1b UP Batelov ménéna.

. 8. 5. Dalkovody

Uzemim prochazi produktovod CEPRO, a. s. )
Navrhnované feSené Zmény €. 1b se nedotkne ochranného pasma produktovodu Cepra, a. s.

9. ODUVODNENi NAVRHU KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Odlivodnéni zmén v koncepci usporadani krajiny

Zménou €. 1b se koncepce usporadani neméni.
Z(stava v platnosti koncepce stanovena v platné UPD a upravena Zménou €. 1a.

Oduvodnéni zmén ve vymezeni prvkia USES

Vymezeni regionalnich a lokalnich prvk USES neni ve Zméné &. 1b ménéno.
Navaznost prvkl USES a soulad se ZUR byl feSen Zménou &. 1a UP Batelov.

7. 10. CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNi OCHRANA A DALSi SPECIFICKE

POZADAVKY

Zony havarijniho planovani

Resené Uzemi se nenachazi v zéné havarijniho planovani.
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Pozarni ochrana

PozZadavky na zajisténi pozarniho zasahu budou Fedeny v souladu s ustanovenim § 21 vyhlasky
€.137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi
dostatecného zdroje pozarni vody a dale zajisténi pfFistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich
ploch pro pozarni techniku v souladu s normovymi hodnotami. V dalSich fazich tzemni a stavebni
dokumentace staveb je tfeba respektovat pozadavky na zajisténi pozarniho zasahu, ty budou
feSeny v souladu s ustanovenim § 21 wvyhlasky ¢€.137/1998 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu. Jedna se zejména o zajisténi dostateéného zdroje pozarni vody a dale
zajisténi pfistupovych komunikaci, pfipadné nastupnich ploch pro pozarni techniku v souladu
s normovymi hodnotami

Pozadavky obrany statu

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovanij nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...).

VVVYVYVY

VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uuzemi bylo pfevzato ze Zmény €. 1a, ve které bylo aktualizovano k 31. 05. 2022.
Vyhodnoceni u€elného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch bylo podrobné vyhodnoceno ve Zméné ¢&. 1a.

Vzhledem k soub&hu zpracovani Zmény €. 1a a 1b neni jiz ve Zméné &. 1b vyhodnoceno.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na uzemi mésta ani v jeho nejbliZSim okoli se nenachazi lokalita soustavy Natura 2000.

Zména &. 1b Uzemniho planu Batelov nemdze mit tedy vliv na evropsky vyznamné lokality
uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni vlady ¢. 132/2005 Sb.) ani
ptaci oblasti.

Podle stanoviska Krajského ufadu Kraje Vysoc€ina, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako
organu ochrany pfirody a krajiny nebude mit zmé&na Uuzemniho planu vyznamny vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (Natura 2000).
Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako pfislusny organ dle § 22
pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist a ve smyslu § 47 odst. 3 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a podle § 10i odst. 3
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisi pozadoval ve svém vyjadreni €. j. KUJI 7578/2022 OZPZ
1449/2008 ze dne 25. 1. 2022 ke Zméné €. 1 zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi.
Dokumentace zpracovani vyhodnoceni vlivl za Zivotni prostfedi je zpracovana a je nedilnou
soudasti dokumentace Zmény &. 1b UP Batelov.
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10. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.

Tyto zaleZitosti nejsou ve Zméné &. 1a Uzemniho planu Batelov vymezeny.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Ve vykresech (vyfezech) ,Pfedpokladanych zabort padniho fondu” jsou dale znazornény tyto jevy:

nové vymezené zastavéné Uzemi k 31. 5. 2022 — navrh ve Zméné ¢. 1a;
hranice BPEJ;

kédy BPEJ/ tfida ochrany zemédélské pudy;

plochy s provedenou investici do pudy (meliorace);

pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa;

plochy vodni a vodohospodaiské vodni plochy a toky - stav;

vodni toky v ostatnich plochach RZV (orientacni trasa);

vzdalenost 50 m od kraje lesa;

zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢. 1b;

Uzemni rezerva koridoru dopravni infrastruktury DK1 ze souéasné platné UPD;
zrusSeny koridor technické infrastruktury TKS8;

zruSena Cast uzemni rezervy koridoru dopravni infrastruktrury.

ZDUVODNENI NOVE VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH VE ZMENE é&. 1b

Z52 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (k. u. Batelov)

Plocha pro chaty.

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako plocha NSz — plochy smi§ené nezastavéného
uzemi — plochy smiSené zemédeélské (stav).

Celkova vyméra plochy ¢&ini 0,3499 ha, z toho 0,2673 ha zemédélské pudy.

BPEJ 83424 — Ill. tfidy ochrany a 83444, 83745 — obé& V. tfida ochrany.

Kultura — orna puda, ostatni.

Plocha zasahuje od vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Plocha navazuje na stavajici plochy rekreace a na zastavitelnou plochu Z50 pro rodinnou rekreaci,
ktera je vymezena v projednavané Zméné ¢&. 1a.

Podminky v ploSe Z52:

» Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

» Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

» V maximalni mozné mife zachovat stavajici meze.

» Stavby ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa Ize umistit pouze tehdy, pokud nenarusi navazujici
lesni porosty.

Podminky pro konkrétni zaméry uréi v navazujicich fizenich organ statni spravy lesu.

PFipustna je vystavba objektl rodinné rekreace do 50 m2 zastavéné plochy.

\ A%

Z53 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (k. u. Batelov)

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako plocha NSz — plochy smi$ené nezastavéného
uzemi — plochy smiSené zemédélské (stav).

Celkova vyméra plochy ¢&ini 2,8854 ha zemédélské pldy.

BPEJ 72914 — Ill. tfidy ochrany a 73715 — V. tfida ochrany.

Kultura — orna puda, trvaly travni porost.

Do plochy zasahuji pozemku s provednou investici do pidy (meliorace).

Z divodu vymezeni této zaastavitelné plochy bylo tfeba upravit vymezeni koridoru izemni rezervy
RDK1 pro prelozku silnice 11/134.

Cast této uzemni rezervy zasahuje do nové vymezené zastavitelné plochy.

Do doby realizace prelozky silnice 11/134 nelze realizovat stavby, které by podstatné ztizily realizaci
stavby, je mozné realizovat stavby do¢asného charakteru, parkovaci plochy.

Plocha navazuje na stavajici areal Druzstva vlastnik(l Batelov, stfedisko VKK Batelov a jedna o
rozSifeni stavajiciho arealu zemédélské vyroby.
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e Ve stavajicim arealu je umisténa Zivoc€iSna vyroba a bioplynova stanice, ktera zpracovava vedlejsi
produkty Zivocisné vyroby a pfeménuje je na bioplyn a nasledné na elektrickou energii a teplo,
zajistuji energetickou sobéstacnost zemédélského arealu.

e Aktualné ve stfedisku VKK Batelov je dle zavéru zjiStovaciho Fizeni podle § 7 zakona ¢. 100/2001
Sb. platné povoleni k chovu 674 VDJ a provoz bioplynové stanice dle § 6, odstavce 3 zakona ¢.
100/2001 Sb. o vykonu 500 kW. V arealu se v sou¢asné dobé& chova cca 410 ks dojnic, 220 ks telat
ve stafi do 6 mésicl a 110 ks jalovic ve stafi 6 — 12 mésicl. V provozu je bioplynova stanice o
vykonu 550 kW.

e Novym zamérem zemédélského druzstva je vyuziti pfebytk( elektfiny a pfedevSim tepla, které
v souCasné dobé nelze nikterak vyuzit.

e Vrozsifeni ploSe stavajiciho arealu by vznikla vykrmova hala kufat s kapacitou vykrmu 50 000 ks.
(zastavéna plocha cca 2 700 m2) a nova staj pro chod skotu (zastavéna plocha cca 2 945 mz).
Na nové vzniklé hospodarské budovy by navazovalo hnojisté pro doCasné uskladnéni chlévské
mrvy (zastavéna plocha cca 400 m?).

e K zajisténi technické infrastruktury arealu by slouzily stavajici sité, u kterych se jiz v dobé jejich
vystavby pocitalo s pfipadnym dalSim rozSifenim vyroby.

e Druzstvo viastnikl provozuje vykrm kufat jiz ve stfedisku Batelov Pficna od roku 2001 a ma
dostateCnou praxi v jeho zajisténi. Prvotni rozSifeni bylo planovano ve stfedisku Batelov PFi¢na,
ale z divodu vedouciho produktovodu v tésné blizkosti tohoto aredlu nebylo vydano stavebni
povoleni na vystavbu v ochranném pasmu produktovodu.

e Ztohoto divodu je navrzeno rozSifeni arealu ve stfedisku VKK Batelov. V arealu bude vyuzita
vlastni elektricka energie a vlastni zdroj tepla, &imz bude vykrm kufat energeticky sobéstacny, bez
zavislosti na externim dodavateli energii.

e Stavajici hov dojnic je realizovan ve starSich stajich, které vroce 2013 prosly vyraznou
rekonstrukci.

e Aktualni kapacita téchto staji je 549 ks dojnic, ale z dlivodu nedostate¢ného prostoru ve stavajici
porodné a u suchostojnych krav nelze tuto kapacitu naplno vyuzit. Je proto uvazovano o vystavbé
nového moderniho pavilonu, ktery bude ur€en predevSim k ustajeni suchostojnych krav a porodny,
vCetné celého zazemi pro zajisténi nadstandartni péce. Toto FeSeni umozni navysit po€et dojnic o
cca 150 ks. Jiz v roce 2013 se s touto budouci zménou pocitalo a veSkera technicka infrastruktura
je na to jiz pfipravena.

¢ Maximalni vySka novych staveb od upraveného okolniho terénu nepfesahne 16 m.

e Uvedené podnikatelské zaméry navazuji a reaguji na aktualni energetickou situaci a pIné vyuzivaji
vlastni energetické zdroje k zajiSténi vstupni suroviny pro vyrobku kvalitnich ¢eskych potravin.

¢ Na podnikatelsky zamér byla vydana souhlasna vyjadreni Krajského Gfadu Kraje Vysocina, odboru
Zivotniho prostfedi (bioplynova stanice Batelov — &. j. KUJI 2944/2013 OZP 95/2013 ze dne 15. 1.
2013, Modernizace arealu chovu skotu — &. j. KUJI 4489/2013 OZP 1777/2012 ze dne 21. 1. 2013).

e Podminky v ploSe Z53:

» Dopravni napojeni pfimo ze stavajici komunikace, pfipadné ze stavajiciho zemédélského
arealu.
» Vyska zastavby do 16 m od urovné upraveného terénu.
» Respektovat koridor uzemni rezervy RDK1 pro budouci pfelozku silnice 11/134.
> Do doby realizace preloZzky silnice 11/134 nelze realizovat stavby, které by podstatné ztiZily
realizaci stavby, je mozné realizovat stavby do€asného charakteru, parkovaci plochy.
Smérem do volné krajiny bude vysdzen pas ochranné a izolaéni zelené.
Respektovat, pfipadné preloZit vedeni vysokého napéti.

\ %

Zavér

¢ Jiné zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

e Pfedmétem zmeény je rovnéz Uprava vySkovych regulativli ve stavajici ploSe vyroby a skladovani
oznacené jako VZ2 (zamér popsan vyse v této textové ¢asti odavodnéni).
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Obec: BATELOV
Klimaticky region: 7, 8

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY NOVE VYMEZENE VE ZMENE &. 1a

ODHAD VYMERY INFORMACE
VYMERA ZABORU PODLE TRIiD OCHRANY .
ZABORU, NA O EXISTENCI
(ha) . INFORMACE
L SOUHRN KTERE BUDE STAVB
OZNACENI o INFORMACE | INFORMACE ; PODLE
L L VYMERY PROVEDENA K OCHRANE . Katastralni
PLOCHY/ NAVRZENE VYUZITi ) O EXISTENCI | O EXISTENCI USTANOVENI
ZABORU REKULTIVACE i o POZEMKU Gzemi
KORIDORU ZAVLAH ODVODNENI ) | §3o0DsT.1
(ha) | i Il \YA V. NA PRED EROZNI .
. N ) PISMENO g)
ZEMEDELSKOU CINNOSTI
PUDU VODY
PLOCHY REKREACE
Plocha staveb di
752 ocha Staveb pro rodinnou 0,2673 0 0 0,2557 0 0,0116 - - - ; ; Batelov
rekreace
PLOCHY REKREACE CELKEM 0,2673 0 0 0,2557 0 0,0116 - - - -
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy vyroby a skladovani —
Z53 zema&dalska vyroba 2,8854 0 0 1,2498 0 1,6356 - - - - - Batelov
(P:'I-E(L)EE'I\; VYROBY A SKLADOVANI | 58854 [ 0 0 |12408| o |[16356 : . : . .
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12. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

e Zmeénou ¢. 1b nedojde vymezenim novych zastavitelnych ploch k pfimému dotéeni lesnich
pozemkd.

e Do vzdalenosti 50 m od kraje lesniho pozemku zasahuje zastavitelna plocha:

>

Z52 — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (k. u. Batelov),

Z52 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (k. u. Batelov)

e Plocha pro chaty.

e Vsoudéasné platné UPD je plocha vymezena jako plocha NSz — plochy smi§ené nezastavéného
Uuzemi — plochy smiSené zemé&délské (stav).

e Celkova vyméra plochy &ini 0,3499 ha.

e Plocha navazuje na stavajici plochy rekreace a na zastavitelnou plochu Z50 pro rodinnou rekreaci,
ktera je vymezena v projednavané Zmeéne €. 1a.

e Podminky v ploSe Z52:

>

>
>
>

\ 4

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici komunikace.

V maximalni mozné mife zachovat stavajici meze.

Stavby ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa Ize umistit pouze tehdy, pokud nenarusi navazujici
lesni porosty.

Podminky pro konkrétni zaméry urci v navazujicich fizenich organ statni spravy lesu.
PFipustna je vystavba objektd rodinné rekreace do 50 m2 zastavéné plochy.
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