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A. Uvod

Uzemni plan Sazomin byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemni plan Sazomin vydalo zastupitelstvo obce formou opatfeni obecné povahy dne
27.8.2008 a uzemni plan nabyl a€innosti dne 13.09.2008.

Navrh zpravy o uplatiovani Gzemniho planu (UP) Sazomin vychazi z § 55 odst. 1
stavebniho zékona a 8§ 15 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném
znéni (dale jen vyhlaska). V 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze méstsky Gfad
pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplatriovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych
skuteénosti pfistoupil odbor rozvoje a Uzemniho planovani Méstského Gfadu Zdar nad
Sazavou, jako pofizovatel Gzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho
planu Sazomin, ktera obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Sazomin.

Pofizovatel uzemniho planu pfed zahdjenim praci na zpravé vyzval dotené organy (déle jen
DO), Krajsky ufad Kraje Vysocina a vyznamné spravce dopravni infrastruktury (dale jen DI) a
technické infrastruktury (dale jen TI) k zaslani poZzadavkd a podnétd pro zpravu.

B. Vyhodnoceni uplat fovani uzemniho planu Sazomin v ¢éetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zaklad & kterych byl Uzemni plan Sazomin vydan a
vyhodnoceni p fFipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad G na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

B1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP Sazomin

K zasadnim zmé&nam ve volné krajiné nedoslo. Uroven ekologické stability je zachovana a
podil orné pudy na vymeére zemédélské pudy zUstal v pfevazné mife beze zmeény.

VyuZzivani zastavéného Uzemi je v souladu s podminkami Uzemniho planu, zakladni hodnoty
v obci jsou témito aktivitami respektovany.

V uplynulém obdobi doslo k zastavbé ploch Z9 (technicka infrastruktura - COV, o vymére
0,07 ha) a Z10 (rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci, o vyméfe 0,26 ha). VyuZita je jesté
plocha Z8 (dopravni infrastruktura — letecka), stavby ale doposud nejsou zapsany v katastru
nemovitosti, proto je tato plocha i nadale posuzovana jako navrhova.

PFehled v3ech zastavitelnych ploch v UP Sazomin je uveden v nasledujici tabulce:

oznaéeni —_ z to’hq
plochy druh plochy wihera | bez | probiha | zasta-
v UP (ha) | vyuziti | vystavba | véno
(ha) (ha) (ha)
Z1 bydleni - v rodinnych domech (BI) 0,53 0,53 - -
Z2 bydleni - v rodinnych domech (BI) 1,06 1,06 - -
Z3 bydleni - v rodinnych domech (BI) 0,63 0,63 - -
Z4 bydleni - v rodinnych domech (BI) 0,83 0,83 - -
Z5 verfejné prostranstvi (RV) 0,30 0,30 - -
Z6 verejna prostranstvi (RV) 0,10 0,10 - -
z7 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) 0,49 0,49 - -




oznaéeni A z tO,th
plochy druh plochy vy X bez | probiha | zasta-
v UP (ha) vyuziti | vystavba véno
(ha) (ha) (ha)
Z8 dopravni infrastruktura — letecka (DL) 0,15 0,15 -
79 te'crjnlcka |r]fre}s:[ruktura 0.07 i i 0,07
- inzenyrske sité (TI)
rekreace
210 - stavby pro rodinnou rekreaci (RI) 0.26 ) ) 0,26
soucet 4,42 2,36 0,15 0,33

B2. Vyhodnoceni zmén podminek

V feSeném Uzemi je nové naplanovana realizace pfelozky silnice 1/37 mimo zastavéné Uzemi
obce. V UP Sazomin jsou pro tento zamér vymezeny plochy Gzemni rezervy R1 a R2 pro
variantni FeSeni pfelozky. ZUR Kraje Vyso¢ina, které byly vydany po schvaleni UP Sazomin, jiz
tento zamér definuji v navrhovém horizontu a zpfesnuji na variantu ,A“ (blize k obci). V ramci
zmény UP Sazomin je proto zapotiebi timto zplisobem uvedeny zamér zpfesnit.

B3. Vyhodnoceni dopadl na udrzitelny rozvoj Uzemi

V uplynulém obdobi nedo3lo k vyznamnym zménam vyvazenosti vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj ani pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
v uzemi.

Podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v izemi se mirné zhorSily vyCerpanim a
nedostupnosti Uzemnim planem navrzenych rozvojovych ploch. Zména Uzemniho planu by
proto méla tento neZzadouci stav napravit.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi byly mirné zlepSeny realizaci COV v obci. Z hlediska
usporadani krajiny nedoslo k zadnym vyznamnym zmeénam.

Podminky pro hospodarsky rozvoj zlstavaji v feSeném GUzemi beze zmény. Rozvoj vyroby se
i nadéle predpoklada pouze v ramci smiSenych obytnych ploch uvnitf zastavéného Gzemi obce
a uvnitf zastavéného Uzemi zemédélského arealu.

Zmeény v uzemi jsou za uplynulé obdobi nezasadni a odpovidaji pfedpokladiim Guzemniho
planu Sazomin pro zajisténi vyvazenosti vztahu podminek v tzemi a jeho udrzitelného rozvoje.

C. Problémy k FeSeni v Gzemnim planu Sazomin vyplyvajici z tzemn &
analytickych podklad & ORP Zd'ar nad Sazavou

V Gzemné analytickych podkladech pro Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti Zdar nad
Sazavou (druha Uplna aktualizace UAP pofizena do 31.12.2012) nebyly zaznamenany zadné
problémy k FeSeni v izemnim planu Sazomin.

UP Sazomin respektuje hodnoty Gzemi a limity vyuziti zemi dle UAP ORP Zdéar nad
Sazavou. V UP Sazomin jsou zapracovany a zpfesnény zaméry nadmistniho vyznamu dle UAP
ORP Zdar nad Sazavou a zaroven jsou lzemnim planem feSeny stanovené okruhy problémd.



D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Sazomin s Pol itikou Uzemniho
rozvoje CR a Zasadami Gizemniho rozvoje Kraje Vyso é&ina

D1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemi obce Sazomin se nenachazi v rozvojovych oblastech, vrozvojovych oséach, ve
specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech technické
infrastruktury ani v souvisejicich rozvojovych zamérech vymezenych v Politice GUzemniho
rozvoje CR schvélené dne 20.07.2009 usnesenim vlady &. 929.

Uzemni plan Sazomin respektuje republikové priority, je respektovano historické jadro sidla
s nezaménitelnou identitou i kulturni hodnoty feSeného Gzemi. Uzemni plan neumistuje zadné
stavby Ci zafizeni, které by mély nezadouci dopad na kulturni a pfirodni charakter krajiny.
Zastavitelné plochy jsou rozvijeny ve vhodnych lokalitdch navazujicich na zastavéné uzemi,
ucelné je feSena problematika dopravni a technické infrastruktury. Vymezeny jsou prvky USES.
Do zaplavového Uzemi feky Oslavy Uzemni plan neumistuje Zadnou zastavitelnou plochu a
respektuje ochranné rezimy zaplavového Gzemi.

D2. Soulad se Zadsadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

UP Sazomin byl vydan pfed schvalenim Zasad Gzemniho rozvoje Kraje Vysocgina. ZUR
Kraje Vysoc€ina v feSeném Uzemi nové vymezuji koridor DKO5 pro realizaci prelozky silnice 1/37
mimo zastavéné uzemi obce. V UP Sazomin jsou pro tento zamér vymezeny plochy Gzemni
rezervy R1 a R2 pro variantni feSeni pielozky. V ramci zmény UP Sazomin je proto zapotfebi
uvedeny zamér zpfesnit a zpracovat.

ZUR Kraje Vysog&ina definuji feSené Uzemi jako krajinu lesozemédélskou ostatni. Reseni UP
Sazomin je v souladu s hlavnimi cilovymi vyuzitimi krajiny, se zdsadami pro ¢innosti v Gzemi i
se zasadami pro rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysogina stanoveny
pro uvedené typy krajiny.

Dne 23.10.2012 nabyla Géinnosti 1. aktualizace ZUR Kraje Vysoéina, ktera feSené Gzemi
definuje jako oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko-Bohdalovsko. UP Sazomin je v
souladu s obecnymi zésadami ochrany a rozvoje charakteristickych znaki krajiny i se
specifickymi zasadami pro vySe uvedené oblasti.

Jiné pozadavky ze ZUR Kraje Vysoc&ina a jejich 1. aktualizace pro feSené tzemi nevyplyvaji.

E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezeneé zastaviteln  é plochy a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Z tabulky v bodé B1 je patrné vy€erpani zastavitelnych ploch v rozsahu cca. 0,5 ha. Zbyvajici
plochy Z1 a7 Z7 vytvafeji spoleéné jedinou zbyvajici rozvojovou lokalitu v obci. Cast ploch je jiz
rozparcelovana ale krealizaci zakladni technické vybavenosti doposud nedoSlo z duvodu
majetkové nedostupnosti kliCovych pozemk(. Pfesto by nebylo vhodné z divodu momentalnich
problému tuto lokalitu jakkoliv upravovat nebo zmenSovat, protoZe z hlediska dlouhodobé
urbanistické koncepce prestavuje nejvhodnéjsi feSeni rozvoje obce. Rozsah lokality je navrZzen
tak, aby vzniklo ucelené uzemi, které je mozné efektivné dopravné napojit ze tfi rdznych sméra.
Snizovani velikosti lokality by vedlo k nekoncepénimu feSeni vefejné infrastruktury a
k urbanistickym chybam.

Nicméné i pfi vyuZitelnosti ploch Z1 az Z7 nejsou po zastavbé plochy 210 v obci k dispozici
zadné volné plochy, které by umoZnovaly rozvoj drobné vyroby a rekreace. Z hlediska



dosazZeni udrzZitelného rozvoje je proto zapotfebi vymezit minimalné v rozsahu zastavénych
ploch Z9 a 210 plochy nové, které budou uréeny pro smiSenou obytnou zastavbu.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény €. 1 tzemniho planu Sazomin

F1. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

1. Urbanisticka koncepce:
- Aktualizovat katastralni mapu a hranice zastavéného Gzemi.
- Nové vymezit vhodné zastavitelné plochy pro smiSenou obytnou zéstavbu
v rozsahu vyplyvajicim z kapitoly E. Zastavitelné plochy vymezit pfedevsim
v jihovychodni ¢asti obce jako protivahu rozvojové ose, ktera je dana plochami Z1
az Z7. Pfesnou polohu proveéfit v ramci feSeni zmény &.1 UP Sazomin.
2. Koncepce verejné infrastruktury:
- Vymezit koridor pro realizaci preloZky silnice 1/37 mimo zastavéné Uzemi obce dle
ZUR Kraje Vysoé&ina. Souc¢asné zrusit tzemnim planem navrzené plochy Gzemni
rezervy pro uvedeny zamér.
3. Koncepce usporadani krajiny:
- Provéfit stanovené podminky vyuZziti ploch nezastavéného Uzemi s ohledem na
aktualni legislativu (zejména § 18 odst. 5 stavebniho zakona).

F2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provérit

Vymezeni uvedenych ploch a koridor( neni poZadovano.

F3. Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejné prospédna stavba bude oznalena realizace prelozky silnice 1/37 mimo
zastavéné uzemi obce.

ZrusSit vefejné prospésnou stavbu WD2 z divodu jeji realizace.

Upravit dle stavajici legislativy moznosti vyuZziti pfedkupniho prava u vefejné prospésnych
staveb a opatfeni, které jsou vymezeny tzemnim planem.

F4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Vymezeni uvedenych ploch a koridord neni poZzadovano.



F5. PoZzadavky na usporadani obsahu ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu Sazomin a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresu a podtu vyhotoveni

Navrh zmény &. 1 UP Sazomin bude uspofadan nasledné:
- Navrh vyrokové &asti opatfeni obecné povahy
- Graficka cast:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Odavodnéni zmény €.1 izemniho planu Sazomin
- Textova Cast
- Graficka cast:
1. Koordinacni vykres
2. Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu
Grafické ¢asti budou zpracovany jako vyrezy prislusnych vykresu Gzemniho planu v méfitku
1:5000. Navrh zmény &.1 UP Sazomin bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé i
v elektronické formé (format *.pdf) pro kazdou fazi projednavani. Zména ¢. 1 UP po vydani
v zastupitelstvu obce bude odevzdana ve 4 vyhotovenich a v elektronické formé (format *.pdf).
Po vydani zmény &. 1 UP Sazomin bude zpracovan UP Sazomin v pravnim stavu po vydani
zmény ¢.1.
UP Sazomin v pravnim stavu po vydani zmény ¢&.1 bude obsahovat:
1.Textova Céast
. Vykres zakladniho &lenéni uzemi
. Hlavni vykres
. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
. Vykres etapizace
. Koordina&ni vykres — komplexni
. Koordina¢ni vykres — detail Sazomina
. Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu

UP Sazomin v pravnim stavu po vydani zmény &.1 bude odevzdan ve 4 vyhotovenich a
v elektronické formeé (format *.pdf).

coO~NOOTRAWN

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G ndvrhu zm ény €. 1 Gzemniho
planu Sazomin na udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst . 2 stavebniho zakona), po-
kud je pozadovano vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou &it
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokal itu nebo pta €i oblast

V feSeném Uzemi ani v jeho nejbliz8im okoli se nenachazi Zadné evropsky vyznamné lokality
zafazené do soustavy Natura 2000 ani ptaci oblasti, které by mohly byt feSenim Gzemniho
planu Sazomin ovlivnény. Lze proto vyloucit vyznamny negativni vliv zmény na uvedené oblasti.

Zarovenn zména €.1 Uzemniho planu Sazomin nebude umoZfiovat realizaci zaméra které
podléhaji posuzovéani dle prfilohy €.1 zak. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 tzemniho planu Sazomin na Zivotni prostfedi proto
rovnéz neni poZzadovano.

Ani jedna z dil¢ich zmén Guzemniho planu Sazomin nebude Uzemi obce zatéZovat nad miru
anosného zatizeni, at jiz jednotlivé nebo kumulativné. Jak ochranu Zivotniho prostfedi, tak
ochranu verejného zdravi Ize zajistit standardnimi postupy dle stavajicich platnych predpisu.



H. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Nejedna se o zmény, které vyzaduji variantni FeSeni zmény &.1 UP Sazomin.

I. Navrh na po Fizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute €nosti uvedenych
pod pismeny B) aZz E) vyplyne pot Feba zmény, kterd podstatn é ovliv fuje koncepci
tuzemniho planu

PFi vyhodnoceni uplathovani podminek tzemniho planu Sazomin nebyly zjiStény Zadné nové
poZadavky na provedeni zmén v Uzemi, které by zasadné ménily koncepci feSeni uzemniho
planu, ani nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gzemi. Bylo ovéfeno,
Ze Gzemni plan Sazomin neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje ani Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Z aktualizovanych UAP pro Gzemi ORP Zdar nad Sazavou pro
Uzemi obce Sazomin nevyplyvaji Zadné problémy k FeSeni (blize viz. body A aZz D této zpravy o
uplatfovani tzemniho planu).

Z téchto zjisténych skute€nosti neni nutnd potfeba pofizeni nového uUzemniho planu
Sazomin.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopa-
da na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoc eni uplat novani tzemniho
planu zjist ény

Uvedené poZadavky nebyly ve vyhodnoceni uplathovani dzemniho planu Sazomin zjistény.

K. Navrh na aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje Kraj e Vyso €ina

Z podminek a vztahd v feSeném Gzemi pro pofizeni aktualizace ¢. 2 ZUR Kraje Vysocina
Zadné pozadavky nevyplyvaiji.



