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0 uplat novani tzemniho planu B fezi nad Oslavou

navrh ur €eny ke konzultaci s dot €enymi organy a Krajskym 0 fadem Kraje Vyso €ina

dle ustanoveni 8 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd éjSich p redpis U

a) Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na za-
kladé kterych byl izemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou zemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Prokazani nemozZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na udrzi-
telny rozvoj uzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni
vlivd na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

g) PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pis-
meny a) az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho pléa-
nu

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu zjistény

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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a) Vyhodnoceni uplat novani uzemniho planu B Fezi nad Oslavou v €etné vyhod-
noceni zm én podminek, na zaklad é kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni p Ffipadnych nep fedpokladanych negativ-
nich dopad U na udrzitelny rozvoj izemi

al. Vyhodnoceni uplat Aovani tzemniho planu

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu a pfislusnych provadécich vyhladek. Uzemi plan byl Zastupitel-
stvem obce Bfezi nad Oslavou vydan 24.08.2007, ucinnosti nabyl dne 11.09.2007.

Redenym Gzemim je spravni Gzemi obce Bfezi nad Oslavou, které je shodné s katastralnim
Uzemim Bfezi nad Oslavou.

O pofizenim zmény ¢&. | rozhodlo Zastupitelstvo obce Bfezi nad Oslavou dne 06.02.2009.
Jzemni plan Bfezi nad Oslavou ve zméné &. | byl ZO Bfezi nad Oslavou vydan 20.08.2010 a
acinnosti nabyl 14.09.2010.

Zastavéné Uzemi je vyuzivano pfedevsim plochami smiSenymi obytnymi, plochami bydleni
v rodinnych domech, plochami vystavby zemédélské i drobné, plochami ob¢anské vybavenosti,
vefejné vybavenosti i vodnimi plochami, plochami zemédélskymi — zahrady a sady. V samo-
statné poloze kolem rybnika Rendli¢ek je zastavéné Gzemi vyuzivano objekty individuélni re-
kreace tj. plochy rekreace rodinné.

Nezastavéné Uzemi — volna krajina je tvofena zejména plochami zemédélskymi (ornéa ptda a
trvalé travni porosty), plochami lest, plochami smiSenymi nezastavéného Gzemi i plochami pfi-
rodnimi a plochami vodnimi).

Uzemni plan na tzemi obce vymezil 16 ploch se zmé&nou v Gzemi, z toho je 11 ploch zadle-
néno do ploch zastavitelnych a 1 plocha je za¢lenéna do ploch pfestavby. Do ostatnich ploch se
zménou v Uzemi jsou zac¢lenény 4 plochy.

Bilance ploch se zménou v Uzemi

Oznaceni vym éra z toho vyuZito zbyva vyuZit
plochy v UP druh plochy y(ha) ha bi % W(ha))/ pozn.
1 pl. bydleni v rodinnych domech 2,06 0,86 41,75 1,20
2 pl. bydleni v rodinnych domech 1,39 0,00 0,00 1,39
3 pl. bydleni v rodinnych domech 0,33 0,00 0,00 0,33
4 pl. bydleni v rodinnych domech 0,88 0,00 0,00 0,08
5 pl. bydleni v rodinnych domech 1,48 0,00 0,00 1,48
6 pl. byla z izemniho planu vyfazena v ramci zmény &. |
1-6 2 pl. bydleni v rodinnych domech 5,34 0,86 16,10 4,48
7 pl. rekreace rodinné 051 0,00 0,00 051 GP vymezeny
4 st. parcely
8 pl. rekreace rodinné 0,35 0,00 0,00 0,35
9 pl. rekreace rodinné 0,04 0,00 0,00 0,44
7-9 2 pl. rekreace rodinné 0,90 0,00 0,00 0,90
10 pl. vefejného prostranstvi 0,15 0,00 0,00 0,15
11 cyklostezka, pési stezka 0,40 0,00 0,00 0,40
12 revitalizace toku 1,46 0,00 0,00 1,46
13 pl. lesni 0,13 0,00 0,00 0,13
14 pl. vefejného prostranstvi 0,11 0,11 100,00 0,00
15 pl. tech. infr. - vodni hospodéfstvi 0,04 0.00 0.00 0,04 jsszracovana
16 pl. ob¢. vybaveni - t€lovychova a sport 0,47 0,00 0,00 0,47
17 cyklostezka, pési stezka 0,13 0,00 0,00 0,13
10- 17 > plochy se zménou v Uzemi 9,13 0,97 10,62 8,16

Z tabulkového prehledu je ziejmé, Ze zmény v Uzemi probihaji pfedevSim na Useku bydleni
v rodinnych domech, kde pokracuje vystavba v obytné zoné na misté byvalého hfisté u silnice
[11/35311 nalevo ve sméru do Nového Veseli. 100 % vyuZziti plochy se zménou v Uzemi €. 14
souvisi s provedenim Upravy na misté byvalé Skoly v jadrové &asti sidla. V zastavitelné ploSe €.
7 byly geometrickym planem (GP) vymezeny &tyfi parcely pro chaty o velikosti 401 — 562 m®.



Na jedné z nich probihaji projektové prace na vystavbu objektu rodinné rekreace. Projektova
dokumentace je vyhotovena pro zastavitelnou plochu 15 — celoobecni &istirna odpadnich vod.

VyuZzivani tzemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi se déje v sou-
ladu s podminkami Uzemniho planu. Vzdjemné vazby mezi hodnotami Gzemi jsou respektova-
ny, at jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany tzemnim planem.

a2. Vyhodnoceni zm én podminek, na zaklad & kterych byl UP B fezi nad Oslavou vydan

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou nabyl G¢innosti 11.09.2007. Ve zméné ¢&. | UP Bfezi nad
Oslavou, ktera nabyla Gc€innosti 14.09.2010, byly feSeny nové podminky, které vyplynuly z po-
zadavku, které do Gzemi vstoupily z vydanych ZUR Kraje Vysocina (zruseni koridoru Gzemni
rezervy pro VRT), tak i poZadavku, které bylo zapotfebi nové FeSit pro rozvoj obce. Zde se jed-
nalo napf. o zménu v koncepci CiSténi splaskovych vod, kdy byla oborovou dokumentaci prokéa-
zana vyhodnost samostatné &istirny odpadnich vod (pGvodné spole¢nd COV pro obec Brezi
nad Oslavou a Kotlasy). Déale byly feSeny poZzadavky na nové umisténi sportovni vybavenosti
obce.

Od doby vydani uzemniho planu Bfezi nad Oslavou ve zméné €. | nejsou zaznamenany

Vv v

Uzemnim planem novym.

a3. Vyhodnoceni p Fipadnych nep Fedpoklddanych negativnich dopad 0 na udrZitelny roz-
vo| Uzemi

Uzemni plan Bfezi nad Oslavou byl FeSen s pozadavkem dosazeni harmonického vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v obci.

Pfi uplatiovani uzemniho planu Bfezi nad Oslavou nebyl zaznamenan zadny nepredpokla-
dany negativni dopad na ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZzku prostfedi obce. VyuZzi-
vani uzemi se déje v souladu s koncepci Uzemniho planu, ktery je feSen s potfebou uchovani
prirodnich, krajinnych, kulturnich i historickych hodnot. Vyrobni plochy zastupujici ekonomickou
stranku obce jsou feSenim Uzemniho planu akceptovany ve stavajicim ploSném rozsahu.
Z divodu zachovani obytné pohody v sidle a z hlediska ochrany vefejného zdravi je Gzemnim
planem pfi velkokapacitnim stfedisku Zivo&isné vyroby stanoveno ochranné pasmo. Ekonomic-
ké aktivity Ize mimo vyrobni a skladovaci plochy rozvijet i v jinych k tomu pfihodnych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuZivani (napf. plochy smiSené obytné), avSak za dodrZzeni pfedem sta-
novenych podminek. Z hlediska prostorovych vztaht dosSlo za hodnocené obdobi ke zlepSeni
atraktivity navesniho prostoru (hlavni vefejné prostranstvi), na vymezené zastavitelné plose se
realizuje bydleni dobrého standardu s dobrou dostupnosti ob&anské vybavenosti i zastavek
hromadné dopravy.

Rozvoj obce Bfezi nad Oslavou probih&d v souladu s nastavenou koncepci tzemniho planu.
Z&sady prostorového a ploSného vyuzivani tzemi jsou bez vyhrad respektovany na zastavitel-
nych plochach, na potfebné Upravy spoc€ivajici v obnové zakladnich prostorovych parametrd v
pavodnim jadru sidla se dosud ¢eka.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu B Fezi nad Oslavou vyplyvajici z Gzemn &
analytickych podklad

Druhd Gplna aktualizace Gzemné& analytickych podkladt (UAP) pro obec s rozsifenou plsob-
nosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2012. Jako urbanisticky problém, ktery je
feSen regula¢nimi opatfenimi Gzemniho planu, zlstava zachovani, resp. obnova celistvosti za-
stavéni kolem navsi v€etné akceptovani historicky dané stavebni ¢ary. Celé Gzemi obce se na-
chazi v migratné vyznamném uUzemi. Rozvojové zaméry feSené na Uzemi obce nemaji a ne-
mohou ani vyhledové mit nezadouci dopad na toto migra¢né vyznamné Gzemi.

Uzemni plan akceptuje zjisténé hodnoty v UAP at jiz se jedna o hodnoty pravné definované
(limity vyuZiti azemi), tak i hodnoty bez pravni ochrany, jejichZz ochranu zajiStuje platnd uzemné
planovaci dokumentace.



c) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a uzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem

cl. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje ~ CR

Uzemi obce BFezi nad Oslavou se nenachéazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych oséach,
ve specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plo-
chach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér(i vymezenych v PUR CR
schvéalené dne 20.07.2009 usnesenim viady CR.

Republikové priority tzemniho planovéani jsou tzemnim planem Bfezi nad Oslavou naplné-
ny. Redena je ochrana ptirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu s poZzadavky ochrany
pfirodnich hodnot, zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodaiského rozvoje je izemi obce feSe-
no komplexné pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek. Stavajici vyrobni plochy jsou uzem-
né stabilizovany. Zastavéné Uzemi je vyuzivano efektivhé s poZzadavkem zachovani venkov-
ského charakteru sidla. Akceptovan je vefejny zdjem na Useku biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi. ZvySovani ekologické stability Gzemi je mimo jind opatfeni zajiSténo i pod-
minkami pro rozvoj uzemniho systému ekologické stability. Rekreacni lokalita Rendlicek je
nadmistniho vyznamu a vyuZiva pfednosti tzemi zvl. pro rekreaci u vody. Zastavéné plochy
objekty individualni rekreace jsou Uzemné stabilizovany, mozna je dostavba této lokality.
Uzemni plan nepfipousti Upravy pozemkd zptsobuijici rychlejsi odtok vody a snizujici schopnost
vsaku. V urbanizovaném Gzemi se uplatni pozadavek UP na uvadéni maximalniho mnoZzstvi
deStovych vod do vsaku s eventudlnim jinym vhodnym zplsobem zadrzeni téchto vod na po-
zemku. Zasobeni obce pitnou vodou, el. energii i zemnim plynem je na dobré drovni, ¢inény
jsou kroky pro zajisténi odvadéni a gisténi odpadnich vod v celoobecni COV.

Dokumentace Uzemniho planu BFezi nad Oslavou neni vrozporu s poZadavky Politiky
izemniho rozvoje CR 2008.

c2. Soulad s Uzemn é planovaci dokumentaci kraje

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na GUzemi Kraje Vysocina nebyl
pofizen.

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ug¢innosti
22.11.2008. aktualizace ZUR Kraje Vysoéina &. 1 nabyla uginnosti dne 23.10.2012.

Uzemi obce BFezi nad Oslavou se nenachéazi v Gzemi rozvojovych oblasti, rozvojovych os i
specifickych oblasti. Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infra-
struktury. Vyuzivani Gzemi je v souladu s vymezenymi cilovymi charakteristikami krajiny — kraji-
ny lesozemédélska ostatni a krajiny rybniéni (jihozapadni cip k.U. Bfezi nad Oslavou reprezen-
tovany vodni plochou Rendli¢ek s pfilehlym okolim). Na uzemi obce se nenachazi regionalni Ci
nadregionalni USES.

Napln&ny jsou priority Gzemniho planovani ZUR Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi. Uzemni plan Bfezi nad Oslavou vytvafi podminky umoZiujici harmonicky rozvoj
Uzemi, podporuje riznorodost ve vyuzZivani Uzemi obce, kultivuje stavajici vefejnéa prostranstvi.
Uzemi obce je vyuzivano v souladu s cilovou charakteristikou Uzemi, preferovana je diverzita
v krajiné posilujici jeji ekologickou stabilitu. Z hlediska pfirodniho velmi hodnotna Gzemi kolem
lokality Rendkli¢ek — Zumborek jsou zafazena do ploch pfirodnich s prioritou ochrany pfirody.

Koncepce UP nepfedpoklada zabor PUPFL, zastavitelné plochy navazuji na zastavéné
Uzemi ¢i v zastavéném Uzemi se nachazi. Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech postacuji svym vybérem a rozsahem pokryt oekavané potfeby obce.
Uzemi obce svoji zapadni ¢asti nalezi do pfirodniho parku Bohdalovsko, severni cip Gzemi je
Gzemim CHKO Zdéarské vrchy. Uzemni plan akceptuje podminky pro &innosti jak v CHKO Zdar-
ské vrchy, tak v pfirodnim parku Bohdalovsko. Kromé tzemi CHKO Zdarské vrchy, které je
zaFazeno do oblasti krajinného razu CZ010-OB024 Zdarské vrchy, patfi ostatni Gzemi obce do
oblasti krajinného razu CZ010-OB007 Zd4rsko-Bohdalovsko. Pro Gzemi chranénych krajinnych
oblasti jsou zakladni ochranné podminky uréeny 8 26 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni.
DalSi podminky pro rozhodovani v Uzemi jsou upraveny v pfislusnych dokumentech SCHKO,
které jsou v izemné planovaci dokumentaci obce Bfezi nad Oslavou akceptovany.




Uzemni plan Bfezi nad Oslavou téZ naplfiuje jak obecné, tak i specifické zasady pro ochranu
krajinného razu pro ¢innosti v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemich, které plati pro oblasti
krajinného razu Zd'arsko — Bohdalovsko. Neni dovoleno umistovani staveb a zafizeni, které by
mohly svym vyrazem, proporcemi i provozem narusSit hodnoty Uzemi blizkého i vzdaleného.
Prostorové usporadani sidla umoznuje rozmanité formy bydleni. Vybaveni obce vefejnou infra-
strukturou (az na zmifiované zafizeni na odvadéni a Cisténi splaskovych vod) je na dobré Urov-
ni. Vefejné prostranstvi jsou akceptovana a budou nadale pinit svoji spoleCenskou funkci. Za-
stavéné Uzemi je vyuzivano Gc¢elné. Rekreacni potencial tzemi je orientovan na letni formy in-
dividualni pobytové rekreace u vody, kterd je soustifedéna kolem rybnika Rendli¢ek. Vytipovany
jsou Ctyfi mensi plochy pro dostavbu objekty rodinné rekreace. Pohybové formy rekreace mo-
hou vyuZivat pomérné prehledné sité GCelovych cest v krajiné. Vybaveni obce vefejnou infra-
strukturou je kromé& odvadéni a cisténi spladkovych vod na dobré udrovni. V sou¢asné dobé
obec disponuje projektovou dokumentaci feSici odvadéni a Cisténi splaskovych vod.

Dokumentace Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou neni vrozporu s pozadavky aktualni
Uuzemné planovaci dokumentaci kraje.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln  é plochy a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy nebyla shledana. Vyme-
zeni novych zastavitelnych ploch neni vyZadovano.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény tzemniho pldnu B Fezi nad Oslavou

Dokumentace Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou zustéava v platnosti, na koncepci feSeni
Uzemniho planu neni tfeba nic ménit. Zména Gzemniho planu nebude pofizovana.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv & navrhu zm ény Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho  zakona), pokud je poZado-

vano vyhodnoceni vliv 0 na zivotni prost fedi nebo nelze vylou ¢&it vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Zména uzemniho planu Bfezi nad Oslavou nebude pofizovana.

g) PozZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uuzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Zména Uzemniho planu Bfezi nad Oslavou nebude pofizovana.

h) Navrh na po Fizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute énosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne pot Feba zmény, kterd podstatn & ovliv iuje kon-
cepci Uzemniho planu

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani podminek Gzemniho planu Bfezi nad Oslavou nebyly zjistény
Zzadné nové pozadavky na provedeni zmén v Uzemi, ani nebyl zaznamenan zadny negativni
dopad na udrzitelny rozvoj uzemi. Bylo ovéfeno, Ze Uzemni plan Bfezi nad Oslavou neni
v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje ani Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Z aktualizovanych UAP pro Gzemi ORP Zdar nad Sazavou pro Gzemi obce Bfezi nad Oslavou
nevyplyvaji Zzadné problémy k FeSeni (bliZze viz. bod a — d této zpravy o uplatiiovani tzemniho
planu).

Z téchto zjisténych skute€nosti neni nutna potfeba pofizeni nového Uzemniho planu Brezi
nad Oslavou.



i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoce ni uplat Aovani tzemniho
planu zjist ény

Uvedené pozZadavky nebyly ve vyhodnoceni uplathiovani tzemniho planu Bfezi nad Oslavou
zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiuji se Zaddné poZadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.



