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0 uplat nhovani tzemniho planu Rosi ¢ka

navrh ur €eny ke konzultaci s dot €enymi organy a Krajskym 0 fadem Kraje Vyso €ina
dle ustanoveni 8 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim  fadu (stavebni zakon)
ve znéni pozd éjSich p fedpis U

a) Vyhodnoceni uplatfiovani zemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na zé&-
kladé kterych byl zemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

b) Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podklad

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény dzemniho planu v rozsahu zadani zmény

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzi-
telny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast

g) PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pis-
meny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho
planu

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu zjistény

i) Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje
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a) Vyhodnoceni uplat Aovani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podmi-
nek, na zaklad & kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn  iho zédkona)
a vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad G na udrzi-
telny rozvoj Uzemi

al. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu

Uzemni plan (UP) Rosicka byl pofizen dle zakona &. 183/2006Sh., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) v tu dobu platném znéni. UP Rosi¢ka vydalo Zastupitelstvo
obce Rosi¢ka formou opatfeni obecné povahy dne 04.03.2009. UP Rositka nabyl Géinnosti dne
21.03.2009. Uzemni plan Rosi¢ka Fe3i celé spravni Gzemi obce, které je dano katastralnim
Uzemim Rosi¢ka o vymére 269,6 ha.

Zastavéné Uzemi je vyuZzivano predevsim plochami:

- smiSenymi obytnymi — tradi€ni urbanisticky soubor hospodaiskych a obytnych staveb ko-
lem navsi a silnice i osamocené stojici usedlost

- vyroby zemédélské — zemédeélsky aredl za selskou usedlosti a zemédélsky aredl pfi silnici

do Matéjova

- obc&anského vybaveni — sportovni plocha, viceu€elovy objekt na navsi

- dopravni infrastruktury — ¢ast sil. 111/3538 a silnice 111/35310

- vefejnych prostranstvi — vyplAujici prostor navsi a doprovazejici sit pozemnich komunika-

Ci

- vodni plochou — rybnik s vyraznym télesem hraze na navsi

- plochami rekreace rodinné — v izolované poloze umistény objekt individuaini rekreace

- zahrad a sadl — sidleni zeleri produkénich zahrad, ktera se pfiznivé uplatriuje v obraze

obce

Nezastavéné Uzemi (volna krajina) je tvofena predevsim plochami:

- zemédélskymi (orna pada, trvaly travni porost) — rozhodujici podil nezastavéného uzemi

- lesnimi — nachézejicimi se po okrajich tzemi obce

- smiSenymi nezastavéného Uzemi pfirodnimi — zajiStuji zejména podminky pro ochranu

pfirody

- smiSenymi nezastavéného Uzemi ve 2. z6né CHKO - zajiStuji rezimy ochrany pfirody na

Gzemi druhé zény CHKO

- smiSené nezastavéného Uzemi — vyjadiuji specificky charakter tzemi

Uzemni plan na tzemi obce vymezil celkem 11 ploch se zmé&nou v Gizemi, z toho je 5 ploch
zaClenéno do ploch zastavitelnych a do ostatnich ploch se zménou v Uzemi je zaclenéno 6
ploch. Vysoky podil ostatnich ploch se zménou v Gzemi byl vyvolan potifebou zlep3eni prostup-
nosti zemédeélsky pomérné silné intenzivhé obhospodarované krajiny.

Bilance ploch se zménou v Gzemi

Oznaceni vym éra z toho vyuZito zbyva vyuZit
plochy v UP druh plochy y(rlt:a) ra w - W(ha))/ pozn.

1 pl. bydleni v rodinnych domech 1,18 0,00 0,00 1,18 US pred dokonéenim
2 pl. bydleni v rodinnych domech 0,27 0,00 0,00 0,27 pl. v zastavéném Gzemi
3 pl. bydleni v rodinnych domech 0,15 0,00 0,00 0,15 pl. v zastavéném Gzemi

1-3 2 pl. bydleni v rodinnych domech 1,60 0,00 0,00 1,60
4 pl. vyroby zemédélské 0,09 0,00 0,00 0,09
5 pl. vefejného prostranstvi 0,11 0,00 0,00 0,11
6 vodni a vodohospodarské 0,86 0,00 0,00 0,86
7 ucelova komunikace 0,13 0,00 0,00 0,13
8 Ucelova komunikace 0,14 0,00 0,00 0,14
9 ucelova komunikace 0,07 0,00 0,00 0,07
10 Ucelova komunikace 0,08 0,00 0,00 0,08
11 Ucelova komunikace 0,31 0,00 0,00 0,31

7-11 2 pl. Géelovych komunikaci 0,73 0,00 0,00 0,73

1-11 2 plochy se zm énou v Gzemi 3,39 0,00 0,00 3,39

Mimo v tabulce uvedené plochy se zménou v Gzemi vymezuje Uzemni plan Rosi¢ka dvé plo-
chy Uzemnich rezerv. Dosud nenastal poZzadavek zménou Uzemniho planu prevést zamér
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Uzemnich rezerv do ploch navrhovych (zastavitelnych). Plochy Gdzemnich rezerv nebudou mé-
nény.

VyuZzivani tzemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi se déje v sou-
ladu s podminkami Uzemniho planu. Vzdjemné vazby mezi hodnotami Gzemi jsou respektova-
ny, at jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany tzemnim planem.

V souladu s poZzadavky feSeni technické infrastruktury a Planu rozvoje vodovodu a kanaliza-
ci na uzemi Kraje Vysoc€ina byl realizovan zkuSebni vrt za u€elem zjiSténi mnozstvi a kvality
pitné vody.

a2. Vyhodnoceni zmé&n podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

v s vrw

Za hodnocené obdobi nebyly nalezeny vnéjsi ani vnitini pficiny, které by ovlivnily koncepci
uzemniho planu ¢i mély vyznamnéjSi dopad na vztahy v Uzemi.

Problematika predkupniho prava, které je v izemnim planu uplatnéno pro verejné prospésné
opatieni na useku zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi V-V1 — vystavba malych vodni na-
drZi je FeSena novelou zakona €. 183/2006 Sb. § 101 odst. 1. Pfedkupni prava pro plochy vefej-
nych prostranstvi P - VP1 — zfizeni verejného prostranstvi pfi rybniku a P - VP2 — zfizeni verfej-
ného prostranstvi u komunikace na rozhlednu zistavaji nadale v platnosti.

a3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrZitelny rozvoj uze-
mi

Uzemni plan byl feSen s pozadavkem dosazeni harmonického vztahu Gzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
v obci.

PFi uplathovani tzemniho planu nebyl zaznamenan Zadny nepiedpokladany negativni dopad
na ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce. VyuZivani Uzemi se déje
v souladu s koncepci Uzemniho planu. V této souvislosti nutno poznamenat, Ze Rosi¢ka patfi
mezi skupinu velmi malych sidel, u kterych zpravidla neni mozné (ani udrzitelné) zajistit jejich
piné vybaveni vefejnou infrastrukturou (zvl. ob&anskym vybavenim a technickou infrastruktu-
rou). Za sledované obdobi nenastal zasadni posun mezi pracovistni a obytnou kapacitou sidla a
ekonomicky aktivni obyvatelé nadale budou za praci vyjizdét mimo misto trvalého bydlisté
zejména do blizkého individualni dopravou dobfe dostupného Zd'aru nad Sazavou.

Potfebna kultivace zemédélsky vyuZivané krajiny je dlouhodoby proces se snahou o zvySeni
biodiverzity krajiny.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tizemn & analytickych pod-
klad G

Druhd Gplna aktualizace Gzemné analytickych podkladd (UAP) pro obec s rozsifenou plsob-
nosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2012 a nebyly zde zaznamenany zadné
problémy pro fedeni v UP. Ve své rozborové &asti UAP upozorfiuji na nekoncepéné pojatou
vystavbu obganské vybavenosti na navsi v€etné nevhodnych Uprav hrdze navesniho rybnika.
Oba dva pociny nelze povazZovat za pociny pfinad3ejici do sidla estetickou kvalitu. Naruseni ce-
listvosti navesniho prostoru posuzuji UAP za urbanistickou zavadu, ktera je nefedena a fedeni
vidi v nalezeni u¢inného néstroje (Uzemni studii, regula¢ni plan), ktery by byl zastupitelstvem
obce i vefejnosti pfijat jako u¢inna dohoda o vyuZivani tzemi.

c) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a uzemn &
planovaci dokumentaci vydanou krajem

c1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Uzemi obce se nenachéazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych ob-
lastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické in-
frastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért vymezenych v PUR CR schvélené dne
20.07.2009 usnesenim viady CR.




Republikové priority tzemniho planovani jsou Gzemnim planem Rosi¢ka naplnény. Redena
je ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu s poZadavky ochrany pfirodnich
hodnot, zvySeni kvality Zivota obyvatel i hospodaiského rozvoje je tzemi obce feSeno komplex-
né pfed uplatfovanim jednostrannych hledisek. Stavajici vyrobni plochy jsou Gzemné stabilizo-
vany. Zastavéné Uzemi je vyuzivano efektivné s poZzadavkem zachovani venkovského charak-
teru sidla. Akceptovan je vefejny zdjem na Useku biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi. ZvySovani ekologickeé stability tzemi je mimo jin4 opatfeni zajiSténo i podminkami pro
doplnéni uzemniho systému ekologické stability. Pro pobytovou rekreaci jde o pomérné malo
atraktivni Gzemi, preferovany jsou pohybové formy rekreace. Uzemni plan nepfipousti Upravy
pozemku zpUsobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku. V urbanizovaném tzemi
se uplatni pozadavek UP na uvadéni maximalniho mnozstvi destovych vod do vsaku
s eventualnim jinym vhodnym zplGsobem zadrZeni téchto vod na pozemku. Zasobeni obce pit-
nou vodou je feSeno v souladu s krajskou koncepci rovnéz tak i likvidace splaskovych vod. Z&-
sobovéani energiemi je na velmi dobré Urovni. Vyrobny el. energie — na Uzemi obce nadale z{-
stava vymezena rezervni plocha pro zamér vétrné elektrarny (od doby vydani UP nebyl zamér
znovu blize provérovan).

Dokumentace uzemniho planu Rosicka neni v rozporu s poZadavky Politiky tzemniho rozvo-
je CR 2008.

c2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje

Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Gzemi Kraje Vysocina nebyl
pofizen.

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysoéina byly vydany 16.09.2008 a nabyly G&innosti
22.11.2008. aktualizace ZUR Kraje Vysoéina &. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla Gg&innosti
dne 23.10.2012.

Uzemi obce se nenachazi v izemi rozvojovych oblasti, rozvojovych os i specifickych oblasti.
Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury. Vyuzivani
Uzemi je v souladu s vymezenymi cilovymi charakteristikami krajiny — krajiny lesozemédélska
ostatni. Na Gizemi obce se nenachazi regionalni ¢i nadregionalni USES.

Napln&ny jsou priority Gzemniho planovani ZUR Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemni plan Rosi¢ka vytvaFi podminky umozdujici pfirozeny rozvoj tzemi, pod-
poruje rdznorodost ve vyuZzivani Uzemi obce, kultivuje stavajici a navrhuje nova vefejna pro-
stranstvi. Uzemi obce je vyuzivano v souladu s cilovou charakteristikou Gzemi, preferovana je
diverzita v krajiné posilujici jeji ekologickou stabilitu. Koncepce UP nepfedpoklada zabor PUP-
FL. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi (mimo plochu, kterd byla vymezena pro
potfeby navstévnikd rozhledny Rosi¢ka davodu situovani informacni tabule, parkovani omeze-
ného poltu motorovych vozidel a umistovani dalSich nezbytnych zalezZitosti podporujici rozvoj
cestovniho ruchu).

Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech postacuji svym vybérem a
rozsahem pokryt o¢ekdvané potieby obce. Severovychodni ¢ast spravniho tzemi obce Rosi¢ka
se naléza v oblasti krajinného razu CZ010-OB024 Zdarské vrchy, kterd je svym rozsahem to-
tozna s Gzemim CHKO Zdarské vrchy. Pro Gzemi chranénych krajinnych oblasti jsou zakladni
ochranné podminky ur€eny 8§ 26 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni. DalSi podminky pro roz-
hodovani v Gzemi jsou upraveny v pfislusnych dokumentech SCHKO. Jihovychodni (nejvétsi)
¢ast uzemi obce nalezi do oblasti krajinného razu CZ010-OB007 Zdarsko-Bodalovsko. Zapad-
ni, velmi mala ¢ast uzemi obce pfipada do oblasti krajinného razu CZ010-OB001 Havli¢kobrod-
sko. Reseni tzemniho planu neni v rozporu se stanovenymi opatfenimi pro &innosti v Gzemi a
rozhodovani o zménéach v Uzemi a zabezpecluje zasadu ochrany a rozvijeni charakteristickych
znaku krajiny vytvarejici jeji jedine¢nosti tj. neopakovatelnost. Opatfenimi UP Rosicka je zajis-
téna ochrana pozitivnich znakl krajinného razu. Neni dovoleno umistovani staveb a zafizeni,
které by mohly svym vyrazem, proporcemi i provozem narusit hodnoty Uzemi blizkého i vzdale-
ného. Prostorové usporadani sidla umoznuje rozmanité formy bydleni. Vybaveni obce verejnou
infrastrukturou (po napojeni sidla na novy zdroj pitné vody) je na dobré Urovni. Vefejna pro-
stranstvi jsou akceptovana a budou nadale plnit svoji spoleCenskou funkci. Zastavéné Uzemi je




vyuzivano ucelné, pro bydleni v rodinnych domech jsou vyuZity dvé proluky uvnitf zastavéného
Uuzemi. Rekreacni potencial Uzemi obce je chudy. Preferovana je pési turistika a cykloturistika
vyuzivajici nejvétsi atraktivity uzemi rozhledy na kopci Rosi¢ka (ktery se vSak nachazi mimo
spravni Gzemi obce Rositka). ReSeni UP umoziuje dalsi zkvalitiovani technické infrastruktury
zvl. na Useku vodniho hospodarstvi v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Kraje
Vysocina.

Dokumentace Uzemniho planu Rosi¢ka neni v rozporu s poZadavky aktuélni tzemné plano-
vaci dokumentaci kraje.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln  é plochy a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8§ 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Jak je zfejmé z kap. al této zpravy, od vydani tzemniho planu dosud nebyla vyuZita ani jed-
na ze zastavitelnych ploch. Pfed dokoncenim je v sou€asnosti Uzemni studie feSici na zastavi-
telné ploSe €. 1 umisténi Sesti rodinnych domu s potfebnymi plochami vefejnych prostranstvi a
plochami izola¢ni zelené.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch neni nutné, tzn. neni tfeba prokazovat jejich potreb-
nost a nezbytnost.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény tzemniho planu

Dokumentace Gzemniho planu Rosi¢ka zlstava v platnosti, na koncepci feSeni tzemniho
planu neni tfeba nic ménit. Zména uzemniho planu nebude pofizovana.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv @ navrhu zm ény Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tzemi (8§ 19 odst. 2 stavebniho  zakona), pokud je poZado-
vano vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Zména uzemniho planu Rosi¢ka nebude pofizovana.

g) PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uuzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Zména Uzemniho planu Rosicka nebude pofizovana.

h) Navrh na po Fizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute énosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne pot Feba zmény, kterd podstatn & ovliv fiuje kon-
cepci zemniho planu

PFi vyhodnoceni uplathovani podminek tzemniho planu Rosi¢ka nebyly zjistény Zadné nové
poZadavky na provedeni zmén v Uzemi, ani nebyl zaznamenéan zZadny negativni dopad na udrzi-
telny rozvoj Uzemi. Bylo ovéfeno, Ze Uzemni plan Rosic¢ka neni v rozporu s politikou tzemniho
rozvoje ani tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Z aktualizovanych UAP pro Gzemi
ORP Zdar nad Sazavou pro Gzemi obce Rositka nevyplyvaji zadné problémy k feSeni, na které
by nebylo v UP reagovano (blize viz. bod a — d této zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu).

Z téchto zjisténych skute€nosti neni nutna potfeba pofizeni nového Uzemniho planu Rosi¢-
ka.



i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad U
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoce ni uplat Aovani tzemniho
planu zjist ény

Uvedené poZadavky nebyly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu Rosicka zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiuji se Zadné poZadavky na aktualizaci Zdsad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.



