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1. UVOD

Obec Novy Teleckov se nachazi severné od mésta Trebic.

Spravni uzemi je tvofeno katastralnim Gzemim Novy Teleckov, zabira rozlohu 368 ha a k 31.12.2011 zde Zilo 107
obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Horni Hefmanice a Vi€atin ze spravniho obvodu ORP Trebi¢ a obce Baliny,
Uhfinov a Oslavi¢ka ze spravniho obvodu ORP Velké Mezifici. Obec Novy Teleckov nalezi do spravniho Uzemi
obce s rozsifenou pusobnosti Trebic. )
Uzemni plan Novy Tele¢kov zpracovala firma DISprojekt s.r.o., Havlickovo nébrezi 37, 674 01, TREBIC - Ing.
arch. Milan Grygar, pofizovatelem této Uzemné planovaci dokumentace byl Méstsky urad Trebi¢, oddéleni Urad
uzemniho planovani Trebic.

Uzemni plan Novy TeleCkov (dale i ,Uzemni plan“) byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovéani a stavebnim fadu v platném znéni do 01.01.2013 a jeho provadécich vyhlasek — vyhlaska €. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni do 01.01.2013 a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
v platném znéni.

Uzemni plan Novy Teleckov byl vydan zastupitelstvem obce Novy Tele¢kov dne 03.04.2009 s nabytim G&innosti
dne 22.04.2009.

Dne 01.01.2013 nabyly G¢innosti zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a nékteré souvisejici zakony (dale
.stavebni zakon v platném znéni“) a vyhlaska ¢&. 458/2012, kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona v platném znéni pofizovatel zpracoval a predloZi zastupitelstvu Zpravu o
uplatiovani Uzemniho planu Novy Tele€kov.

Pouzita zkratka: navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Novy Telekov — ,navrh zpravy o uplatiovani
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU NOVY TELECKOV

a) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadua na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Novy Teleckov pfedevSim smérem do oblasti individualni bytové vystavby a
ziskani vhodnych ploch pro volno€asové aktivity obyvatel obce.

Uzemni plan vymezil na Gizemi obce celkem 20 ploch se zménou v Gizemi, z toho:
- 15 ploch zastavitelnych mimo zastavéné uzemi
o 7 ploch Sv —smiSené obytné — venkovského typu
1 plochu Rs — plocha sportovné rekreacnich areald
1 plochu Rr — rodinna a individualni rekreace
1 plochu Ti — plocha technické infrastruktury
2 plochy Zs — plochy zemédélské vyroby a staveb
2 plochy Dk — plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace
1 plochu Du — plochy dopravni infrastruktury — U¢elové komunikace
1 plochu Dch — plocha dopravni infrastruktury — chodniky (Caste¢né v zastavéném Uzemi)

O O O O O O O

- 5 ploch zastavitelnych v zastavéném Gzemi

1 plochu Rs — plocha sportovné rekreacnich aredld

1 plochu Vs — plocha vyroby a skladovani

1 plochu Ds — plochy dopravni infrastruktury — silnice

1 plochu Dk — plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

1 plochu Dch — plocha dopravni infrastruktury — chodniky (¢aste¢né mimo zastavéné Gzemi)

O O O O O

V nezastavéném Gzemi jsou navrzeny plochy ur€ené pro realizaci protierozniho opatfeni, ochranné zelené a pro
realizaci USES a interak¢nich prvkd.

Rozvojové potieby obce jsou od vydani Uzemniho planu Novy Teledkov realizovany v zastavitelnych plochach a
v zastavéném Uzemi obce. Vystavba probiha na zastavitelnych plochdch Sv 1 a Sv 6. PIné je vyuZita pouze
plocha Zs2. Ostatni plochy zustavaji nevyuzity. Nepredpoklada se jejich vyfazeni z Gzemniho planu, nebo zména
zplsobu vyuziti.

Realizace zamér( na ostatnich plochach se zménou v Uzemi nebyly zaznamenany.

Prehled navrzenych ploch dle platného Uzemniho planu Novy Telegkov a jejich vyuZiti je uveden v tabulce (viz
nize).

Koncepce dopravni infrastruktury — navrhované mistni a ucelové komunikace a navrhovana nova autobusova
zastavka dosud nebyly realizovany. Dopravni zdvada — objekt rodinného domu zasahujici do prajezdného profilu
komunikace — dosud nebyla odstranéna.

Koncepce technické infrastruktury na Useku likvidace odpadnich vod a realizace vlastni Cistirny obecnich vod
v obci dosud nebyla naplnéna.

Resené Gizemi ma priméfeny podil lesni pidy (cca 20%). Zptisob vyuzivani nezastavéného Gizemi nebyl zménén,
nezastavéné Uzemi je vyrazné ovlivnéno trvalym hospodarskym vyuzivanim pro potfeby zemédélské produkce.
Prirodé blizka spolecenstva jsou vazana na vodni toky a na hodnotna pfirodni Gzemi.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanace
vymezené Uzemnim planem.
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Vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu Novy Teledkov

Oznaceni Z toho vyuzito Zbyva
plochy Funkéni vyuziti Vymeéra (ha) | ha % vyuzit Poznamka
(ha)
Plochy smiSené obytné — RD neni vloZen v katastru
Sv1 venkovského typu 0,4216 0,2187*) | 52 0,2029 nemovitosti, je uvazovano
s vystavbou druhého RD
Sv 2 Plochy smiSené obytné —
venkovského typu 0,2203 0 0 0,2203
Sv3 Plochy smi$ené obytné —
venkovského typu 0,5109 0,0074 1,5 0,5035
Sv4 Plochy smiSené obytné —
venkovského typu 0,4389 0 0 0,4389
Sv5 Plochy smiSené obytné —
venkovského typu 0.8940 0 0 0,8940
Sv 6 Plochy smiSené obytné — * RD neni vloZen v katastru
venkovského typu 0,4747 0,14977) | 81,5 0,3250 nemovitosti
Sv7 Plochy smi$ené obytné —
venkovského typu 0,3942 0 0 0,3942
Celkem 3,3546 0,3758 11 2,9788
Rs 1 Plochy rekreace - sport. rekreacni 0,7292 0 0 0,7292
aredly
Rs 2 Plochy rekreace — sport. rekreacéni 0,0979 0 0 0,0979 v zastavéném (zemi
aredly
Celkem 0,8271 0 0 0,8271

. v ploSe jsou realizovany pouze
Plochy rekreace — rodinna a p ! yp

Rr 1 N 0,4212 0 0 0,4212 drobné stavby souvisejici
individualni rekreace s hlavnim vyuzitim
Celkem 0,4212 0 0 0,4212

TI1 Plocha technickeé infrastruktury 0,0624 0 0 0,0624
Celkem 0,0624 0 0 0,0624

VS 1 Plocha pro vyrobu a skladovani 1,1716 0 0 1,1716 plocha v zastavéném Gzemi
Celkem 1,1716 0 0 1,1716

Zs1 Plochy zemédélské vyroby a staveb | 0,0460 0 0 0,0460

Zs2 Plochy zemédélské vyroby a staveb | 0,1080 0,1080 100 0
Celkem 0,1540 0,1080 70,1 0,0460

Ds 1 Plochy DI — silnice 0,0083 0 0 0,0083 v zastavéném uzemi
Celkem 0,0083 0 0 0,0083

Du 1 Plochy DI — u¢elova komunikace 0,1154 0 0 0,1154
Celkem 0,1154 0 0 0,1154

Dk 1 Plochy DI — mistni komunikace 0,0529 0 0 0,0529

Dk 2 Plochy DI — mistni komunikace 0,0535 0 0 0,0535 v zastavéném uzemi

Dk 3 Plochy DI — mistni komunikace 0,0303 0 0 0,0303
Celkem 0,1367 0 0 0,1367

Dch 1 Plochy DI — plocha pro vystavbu 0,1786 0 0 0,1786 ¢aste¢né v zastavéném Uzemi, do
chodniku dnesni doby bylo realizovano cca

20 m chodniku + vydlazdéna
zastavka autobusu

Celkem 0,1786 0 0 0,1786

*) priblizny Gdaj

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan

Uzemni plan byl vydan dne 03.04.2009. Jako zavazny platny dokument pro pofizeni Gzemniho plénu byla v této
dobé Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2006, vydana vliadou Ceské republiky usneseném &. 561 ze dne
17.05.2006. Z politiky uzemniho rozvoje nevyplynuly pro Gzemni plan zadné pozZadavky.

Dne 20.07.2009 byla usnesenim vlady CR ¢&. 929 schvalena Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
ktera Uzemi obce zafazuje do rozvojové osy OS5, Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem tuto osu
zpresfiuje mimo Uzemi obce.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla Gcinnosti dne
23.10.2012 (dale také ,ZUR"). Aktualizace zasad uzemniho rozvoje nové zafazuje Gzemi obce do oblasti
krajinného razu Trebitsko-Velkomezifiésko. Reseni Uzemniho planu Novy Tele¢kov je v souladu s hlavnim
cilovym vyuzitim krajiny.
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ZUR nevymezuiji na izemi obce zadnou vefejné prospésnou stavbu a zadné vefejné prospésné opatien.
Vzhledem k vy$e uvedenému se pofizovatel domniva, Zze nedoSlo ke zméné podminek, pro které by bylo nutné
provést zménu Uzemniho planu z hlediska respektovani nadfazené tzemné planovaci dokumentace.

Komplexni pozemkové Upravy v obci Novy Tele€kov dosud nebyly zahdjeny.

Dne 01.01.2013 nabyl G&innosti zakon &. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb. Uzemni plan Novy
Telec¢kov neobsahuje ¢asti, které jsou v rozporu s novelou stavebniho zakona — zak €. 350/2012 Sb.

Vyhodnoceni ptipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Novy Teleckov nebyly pfi realizaci jednotlivych zamér( v souladu s platnym
Uzemnim planem zaznamenany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Platny Gzemni plan vytvari
predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany
stavajici kvality Zzivotniho prostfedi. Soucasné nejsou navrhovany Zzadné zaméry, které by mohly narusit
soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana
stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Tiebi¢ byly zpracovany v prosinci 2008, jejich tpiné
aktualizace probéhly v letech 2010 a 2012.

Uzemi obce Novy Teleckov je vymezeno jako oblast krajinného razu Trebicsko-Velkomezificsko, v jehoz ramci je
vymezeno misto krajinného razu TFebi¢sko — mistné zvinénd krajina s vysokym zastoupenim remizkd, mezi,
rybnikd a syenitovych ostravkd.

Témér celé Uzemi obce je soucasti migracné vyznamného Uzemi.

Vyznamnou urbanistickou hodnotu pfedstavuje stavebné ucelena zastavba stfedu obce, architektonicky cennou
stavbou je mistni kaple.

Obec se nachazi v zgjmovém Uzemi Ministerstva obrany - ochranném pasmu radaru Letisté Namést nad
Oslavou.

Vobci je vysoky index stafi - pozadavek zvySeni atraktivity bydleni, podpora rozvoje sluzeb a technické
infrastruktury je jiz feSeno v platném Uzemnim planu.

Vzhledem k relativné nizkym pfirodnim pfedpokladim rekreace je tfeba zvySit pfirodni aktivity (vysadba zelené,
Uprava vefejnych prostranstvi).

Za Ucelem podpory tvorby novych pracovnich mist a podpory podnikatelské aktivity vymezuje Gzemnim plan
plochy umoznujici drobné podnikani.

Na Uzemi obce je uvadéna pfitomnost staré ekologické zatéze (na hranicich s k.0. Oslavicka) — skladka je vSak
jiz rekultivovana.

Uzemi je vykazovano jako ekologicky malo stabilni, k ochrané a rozvoji ekologicky stabilnich ploch je navrzen
Uzemni systém ekologické stability a interakéni prvky.

Neobydleny rodinny dum zasadné zasahujici do dopravniho prostoru silnice lll. tfidy — dopravni zavada — je
platnym Uzemnim planem Novy Tele¢kov navrzen k asanaci. )

Obec planuje feSit vystavbu zpevnéné komunikace k Vostalkovu rybniku — komunikace je navrzena v Uzemnim
planu Novy Teleckov.

Jako problém oznacuje obec chybéjici komunikaci do sousedni obce Baliny, ktera vSak o feSeni problému nema
v soucasnosti zajem.

Z Uzemné analytickych podkladu nevyplyvaji problémy k feSeni ve zméné Uzemniho planu.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje a uUuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla vydana usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 20009.
Dle politiky Gzemniho rozvoje je Gzemi obce Novy TeleCkov zafazeno do rozvojové osy OS5 (Praha-(Kolin)-
Jihlava-Brno). Uzemné planovaci dokumentace kraje vSak tuto osu zpresriuje mimo Uzemi obce.

Uzemni plan Novy Tele¢kov respektuje vybrané republikové priority politiky Gzemniho rozvoje, tykajici se
predmétného Uzemi:
- ¢l. (14) — Gzemni plan stanovuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot urbanistickych a pfirodnich,
Uzemni plan respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu
- ¢l. (16) — uzemni plan fesi spravni uzemi jako celek, vymezuje zakladni koncepci rozvoje obce
- ¢l (17) — vyuziti funkénich ploch vymezenych v Gzemnim planu umoznuje a podporuje rozvoj pracovnich
prilezitosti s pfihlédnutim na velikost obce, v danych forméch je mozno vytvofit pracovni pfilezitosti i
v plochach smiSenych obytnych, v obci jsou relativné dobré moznosti denni dojizdky za praci
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- Cl. (19) — zastavitelné plochy kromé& odUvodnénych pfipadud (plocha technické infrastruktury) navazuji na
zastavéné uzemi

- Cl. (20) — zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitdch, kde nedojde k narouseni krajinného
razu, soucasné je vymezen systém ekologické stability

- Cl. (25) — Gzemni plan navrhuje protierozni opatfeni (zatravnéni, pfikopy) zajistujici zpomaleni
privalovych vod

- ¢l (27) — vuzemnim planu je navrzena koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umistovani

- ¢l. (30) — soucasny zplsob zasobovani obce vodou je vyhovujici, je navrzena koncepce v oblasti
odkanalizovani obce a ¢isténi odpadnich vod

Uzemné planovaci dokumentace vydan krajem

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly vydany 16.09.2008 a nabyly ucinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla Gc¢innosti dne
23.10.2012 (dale ,ZUR"). )

Uzemi obce Novy Tele€kov neni dle ZUR zarazeno do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti
krajského vyznamu.

V zajmovém Uzemi neni vymezena zadna vefejné prospésna stavba ani vefejné prospésné opatieni.

Prevazna vétSina izemi obce je pfifazena v ZUR do krajinného typu krajiny lesozemédélska harmonicka, severni
Cast je vymezena jako krajina lesozemédélska ostatni. Na Gzemi obce je vymezena oblast krajinného razu
Trebitsko-Velkomezifiésko. Redeni Uzemniho planu Novy Tele¢kov je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim
krajiny.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Souhrn vyuziti navrhovanych ploch znazorfuje tabulka v bodé 1. Ztabulkového pFehledu je patrné, ze
k vyuzivani zastavitelnych ploch dochazi jen v minimalnim rozsahu. Jedinou stoprocentné vyuZzitou zastavitelnou
plochou je plocha Zs2. Z ploch pro bydleni (plochy Sv) neni stoprocentné vyuzitd Zzadna z navrzenych ploch. Na
zastavitelné plode Sv1 je jiz postaveny rodinny dim, na zbyvajici ¢4sti plochu je uvazovano s vystavbou dalSiho
RD. Zastavitelné plochy vymezené v platném Uzemnim planu nebudou ménény a zlstanou pro navrhované
vyuziti zachovény.

V obci je maly zdjem o bydleni. V obci je vymezeno dostate€né mnozstvi rozvojovych ploch zajiStujicich jeji
rozvoj a neni pozadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni
Neni zndma potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pocet rodinnych domu pro bydleni v platném Gzemnim planu:

Sv — plochy smisené obytné venkovského typu
Lokalita Pocet RD — navrh dle Zahajeni ¢i dokoncéeni Zbyva
Uzemniho planu vystavby RD
Sv 1 3 1 2
Sv2 1 0 1
Sv3 3 0 3
Sv4 3 0 3
Svb 5 0 5
Sv6 4 1 3
Sv7 3 0 3
Celkem 22 2 20

Od vydani uzemniho planu byla v obci zahajena vystavba 2 RD. Na zbyvajici ¢asti plochy Sv1 je uvazovano
s vystavbou dalSiho RD.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (zdroj UAP a CSU):

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Pocet obyv. 106 101 100 102 105 107

Vyvoj vystavby RD (zdroj UAP):

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2012

Pocet RD 0 0 0 0 0 rozestaveény 2 RD
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Po zohlednéni demografického vyvoje a vyvoje vystavby bytl Ize zavérem fici, Ze zastavitelné plochy pro bydleni
(plochy Sv) vymezené Uzemnim planem Novy Tele¢kov jsou dostacuijici.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Nejsou pozadavky pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu. Dle vySe uvedenych informaci je Uzemni plan
Novy Tele€kov v souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i
s platnou legislativou.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Na Uzemi obce Novy TeleCkov se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Neni zde
vyhlaSeno zvlasté chranéné uUzemi. Zprava o uplatfiovani neobsahuje zadani zmény Uzemniho planu, tudiz
nebudou vymezovany nové plochy pro zamery, jejichz charakter by mohl mit pfimy nebo nepfimy negativni vliv
na zivotni prostredi.

dg) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Zpracovani variant se nepozaduje, zprava o uplathovani neobsahuje navrh zadani zmény tzemniho planu.

h) navrh na pofrizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci uzemniho planu

Navrh se nepodava. Ze skute¢nosti uvedenymi pod pismeny a) az d) nevyplyva pozadavek na zménu Uzemniho
planu, tudiz nebude naruSena koncepce rozvoje obce stanovena v platném tzemnim planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu zjistény

Bez pozadavku, v ramci vyhodnoceni uplathiovani tzemniho planu nebyly zjistény.
J) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci se nepodava.
3. ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Novy Telegkov byl dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona v platném
znéni projednana s dotéenymi organy, krajskym Uradem, sousednimi obcemi, servisnimi organizacemi (spravci
dopravni a technické infrastruktury) a vefejnosti. V dobé projednavani byl navrh zpravy o uplatfiovani zvefejnén
na webovych strankach mésta Trebi€ a u obce Novy Teleckov.

Zastupitelstvo obce Novy Teleckov schvdlilo zpravu o uplatiovani dne ... (bude doplnéno).
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