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Uvod

Uzemni plan Sedlejov (dale jen ,Gzemni plan“ nebo ,UP*) byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (,stavebni zakon®) v tu dobu platném znéni. UP Sedlejov vydalo
Zastupitelstvo obce Sedlejov formou opatieni obecné povahy dne 17.12.2008. UP Sedlejov nabyl
uCinnosti dne 4.2.2009. Uzemni plan Sedlejov feSi celé spravni Uzemi obce, které je dano
katastralnim Uzemim Sedlejov.

Uzemni plan Sedlejov je zvefejnén na adrese:

http://www.telc.eu/mesto a samosprava/portal uzemniho planovani/uzemne planovaci dokumentac
e ostatnich obci orp telc vc vymezeni zastaveneho uzemi/sedlejov-1

Zmeény Uzemniho planu nebyly dosud pofizeny.

Podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace, nebo Uzemni studie, pro spravni Gzemi obce Sedlejov
nebyly doposud pofizeny.

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Sedlejov vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zékona a §
15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je
stanoveno, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu
zpravu o uplatiovani Gzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil
Urad dzemniho planovani Méstského ufadu TelC, jako pofizovatel uzemniho planu, ke zpracovani
zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Sedlejov.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

al. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu

Obec Sedlejov je samostatnou obci nachazejici se na severnim okraji sprdvniho Uzemi obce
s roz&ifenou plsobnosti (ORP) Telc.
e Spravni tzemi obce Sedlejov je tvofeno katastralnim Gzemim Sedlejov.
PloSna vyméra feSeného Uzemi je 748,87 ha, z toho je:

zemédeélsky padni fond 497,49 ha (66,43 % vyméry)

lesni puda 187,86 ha (25,09 %)

vodni plochy 8,46 ha (1,13 %)

zastavéneé plochy 7,68 ha a ostatni plochy 47,39 ha (celkem 7,35 %)
Na uzemi obce Zilo k 1. 1. 2012 celkem 268 bydlicich obyvatel.
UP vymezuje zastavéné tzemi.
UP stanovuije zakladni koncepci rozvoje Gzemi.
UP stanovuje zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot fe$eného Gzemi. Je stanovena
vysSkova zonace nové a stavajici zastavby.
UP stanovuje urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni
zelené. Plochy prestavby UP nevymezuje.
Z hlediska koncepce rozvoje tizemi obce UP déli feSené Gizemi na: stabilizované Gzemi (plochy
stabilizované) a rozvojové uzemi (plochy zmén, zastavitelné plochy).
UP na tzemi obce vymezil celkem 22 ploch se zménou v Gzemi, z toho je 14 ploch zaélenéno
do ploch zastavitelnych a do ploch se zménou v krajiné je zaclenéno 8 ploch.

Prehled vyuziti ploch se zménou v Uzemi:
Zastavitelné plochy:

ident. ¢islo vyméra z toho vyuzito/real.
plochy v UP LIRS z UP (ha) cca ha cca %

zbyva vyuzit (ha) pozn.

parcely pro 9 RD z toho 3
1-B plochy bydleni 1,48 1,23 83 0,25 parcely jeSté neprodany;
moznost umisténi jesté 1 RD

vyuzito pro 1 RD; moZnost

2-B plochy bydleni 0,99 0,79 80 0,20 umisténi jesté 1 RD
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ident. éislo vymeéra z toho vyuzito/real. A
plochy v UP druh plochy 2 UP (ha) cca ha cca% zbyva vyuzit (ha) pozn.
i . vyuzito pro 2 RD; moZnost
3B plochy bydleni 1,56 0,37 24 1,19 umisténi jesté 5 RD
4-B plochy bydleni 0,55 0 0 0,55 moznost umisténi 4 RD
5-B plochy bydleni 1,22 0 0 1,22 moznost umisténi 5 RD
9-B plochy bydleni 0,55 0 0 0,55 moznost umisténi 4 RD
> ploch B-bydleni 6,35 2,39 38 3,96
plochy obg. vybaveni plocha vyuZita sportovnim
7-Os - télovychovna a 113 1,13 100 0 Zafizenim
sportovni zafizeni
> ploch Os-ob&anské vybaveni 1,13 1,13 100 0
6-V plochy vyroby a 145 0 0 145
skladovani
> ploch V-vyroba a skladovani 1,45 0 0 1,45
i plochy verejnych
8-2v prostranstvi - zelef 034 0 0 034
i plochy verejnych
10-2v prostranstvi - zelen 034 0 0 034
i plochy verejnych
-2y prostranstvi - zelen 0.57 0 0 0.57
i plochy vefejnych
19-2v prostranstvi - zelef 0,31 0 0 0.31
> ploch Zv-vefejna prostranstvi 1,56 0 0 1,56
15Ds 5:322{’5&5@"8‘8 0,05 0 0 0,05 silnicni doprava
20-Ds ﬁ:ﬁg’;{ﬂ‘fﬁﬁ@"gg 0,04 0 0 0,04 dopravni napojeni plochy 5-B
> ploch Ds-dopravni, sil. doprava 0,09 0 0 0,09
> pl zastawtzl:zrtrz‘li\ se zménou v 1058 352 33 7.06
Zdroj vymér: dokumentace uzemniho planu-odivodnéni
Plochy zmén v krajiné:
ident. ¢islo druh ploch vyméra z toho vyuzito zbyva ozn
plochy v UP plochy (ha) ccaha | cca% [ vyuzit(ha) pozn.
16-Du ﬁ:;ggi’rﬁﬁzzvgh 0,15 0 0 0,15 dopravni obsluznost vodojemu
21-Du ﬁ:?r:r;i/rl?ftzrr;vlgh 0,16 0 0 0,16 dopravni obsluznost vodojemu
> ploch Du-dopravni, icelové 0,31 0 0 0,31
12-NSp nezastavena smisena - 0,63 0 0 063 | doplnéni prvku USES
pfirodni
13-NSp nezastavéna smisena - 0,22 0 0 022 | doplnéni prvku USES
pfirodni
14-NSp nezastavéna smisena - 0,06 0 0 006 | doplnéni prvku USES
pfirodni
18-NSp nezastavena smisena - 0,13 0 0 013 | doplnéni prvku USES
pfirodni
22-NSp gﬁfgjﬁ‘ve”a smisend - 168 0 0 168 | doplnéni prvku USES
> ploch NSp-nezastavéné smis. prirodni 2,72 0 0 2,72
plocha smiSena protierozni opatfeni na ochranu
17-NSe nezastavéného Uzemi-NSe - 0 0 - ploch 3-B a 9-B proti
- protierozni extravilanovym vodam

Zdroj vymér: dokumentace uzemniho planu-odivodnéni

e UP stanovuje koncepci verejné infrastruktury.
e Vramci koncepce verejné infrastruktury jsou navrzeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
i.¢. 15,20, 16 a 21.
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e Soudasny systém zasobeni pitnou vodou obecnim vodovodem je vyhovujici a UP nenavrhuje
nové plochy pro technologické objekty zasobeni pitnou vodou, ale pouze doplnéni vodovodnich
fadl k nové zastavbé. Koncepce zasobeni obce pitnou vodou je v souladu s Pldnem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysogina.

e UP navrhuje vramci koncepce rozvoje odkanalizovani a &isténi odpadnich vod koridory pro
splaskovou a destovou kanalizaci a koridor pro kanalizani sbéra¢ splaskové kanalizace na cov
Zatec. Koncepce odkanalizovani je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje

Vysocina.
oznaceni . realizace
koridoru v UP popis anol/ne
K1 koridor pro splaskovou kanalizaci — 6,0 m ne
K2 koridor pro splaskovou a deStovou kanalizaci — 6,0 m ne
K3 kogic(j)or pro kanalizaéni sbéraé splaskové kanalizace pfes Urbanov na COV Zatec ne
-80m

e UP stanovuje zakladni podminky pro vyuziti ploch dopravnich a koridorti pro technickou
infrastrukturu.

e UP navrhuje v ramci koncepce rozvoje ob&anského vybaveni novou zastavitelnou plochu i.¢. 7-
Os pro télovychovna a sportovni zafizeni. Tato plocha je zcela vyuzita.

e UP navrhuje vramci koncepce rozvoje vefejného prostranstvi nové plochy zeleng i.&.
8,10,11,19-2v.

e Vramci koncepce usporadani krajiny UP vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES)
s jeho existujicimi a neexistujicimi skladebnymi prvky.

o UP prebira a zpresiiuje prvky regionalniho USES ze ZUR KV - RBC 661 Skalniky a RBK 511
Skalniky-Veselsky vrch, do jehoz trasy vklada biocentra lokalnich parametrt LBC 3 Bahnice a
LBC 4 Nivy.

e UP vymezuje prvky lokalniho USESu, které navazuji na regionaini USES: LBC 1-9, LBK 1-7 a
interakéni prvky IP 1-11.

e Zduvodu ochrany obce pred extravilanovymi vodami jako protierozni opatfeni UP navrhuje
plochu i.€. 17 pro zalu€néni v kombinaci se systémem zasakovacich a zachytnych pfikopu.

e UP stanovuje zasady pro ochranu tizemi proti zaplavam a pfivalovym vodam.
e UP vymezuije plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (dale jen plochy):

Zastavéné Uzemi je vyuzivano predevsim plochami:
> plochy bydleni (B),
> plochy smiSené obytné — venkovské (Sv),
> plochy ob&anského vybaveni (Ov),
» plochy ob&anského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni (Os),
> plochy vefejnych prostranstvi (Pv)
> plochy vefejnych prostranstvi — zelen (Zv),
> plochy vyroby a skladovani (V),
» plochy dopravni infrastruktury (D),
— Ds —silni¢éni doprava,
— Du - Ucelové komunikace,
— Dd — Zelezni¢ni doprava,
» plochy pro technickou infrastrukturu (Ti),
» plochy vodni a vodohospodarské (W).
Nezastavéné Uzemi (volna krajina) je tvofena predevsim plochami:
> plochy pfirodni (NP),
> plochy zemédélskeé (NZ),
> plochy lesni (NL),
> plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NSx).
e V téchto plochach stanovuje podminky vyuziti t&chto ploch. Je stanoveno hlavni, pFipustné,
nepfipustné a u nékterych ploch podmineéné pripustné vyuziti.
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e Zakladni podminky prostorového uspofadani vyuziti ploch v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu nejsou stanoveny, kromé zastavitelnych ploch bydleni, pro které je z ddvodu
ochrany hodnot Uzemi obce stanovena vySkova regulace nové zdstavby na 1 nadzemni podlazi.

e UP vymezuje verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

. , realizace pouziti institutu
oznaceni VPS popis L
ano/ne vyvlastnéni ano/ne
WDT1 chodnik, inZenyrské sité ne ne
WD1 chodnik k viakové zastavce ne ne
kanalizaéni sbéra¢ splaskové kanalizace na COV ne ne
WT1 >
Zatec
WT2 kanaliza¢ni stoka kmenova splaskové a destové ne ne
kanalizace
oznadeni VPO popis realizace pou2|t|v|n§t|tutu
ano/ne vyvlastnéni ano/ne
protipovodiiové a protierozni opatfeni — zatravnéni, ne ne
WR1 . . N
zachytny (vsakovaci) pfikop
WU1-5 zaloZeni prvku USES; WU5 je zpfesnény RBK 511(a) ne ne

e UP nevymezuje VPS nebo vefejné prostranstvi pro uplatnéni predkupniho prava k dotéenému
pozemku nebo stavbé na tomto pozemku.

e UP stanovuje pro 3 zastavitelné plochy podminku pro rozhodovani v Gzemi a pozadavek na
provéreni Uzemi podrobnéj$i dokumentaci — Uzemni studii US — plochy i.¢. 5,6,11 z davodu
pohledové exponovaného Uzemi s multifunkénim vyuzitim a zasadniho vyznamu Uzemi pro
dotvofeni charakteru sidla a krajiny.

e UP stanovuje podminku pro jejich pofizeni — zpracovani US pii vstupu prvniho investora do
vymezeného Uzemi. Lhatu pro viozeni dat o US do evidence Uzemné planovaci ¢innosti UP
nestanovuije.

e UP nevymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv, plochy, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, také nevymezuije.

e UP nestanovuije pofadi zmén tzv. etapizaci.
e UP nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Viyhodnoceni z hlediska uplatriovani UP v uplynulém sledovaném obdobi:

eV uplynulém sledovaném obdobi byl UP uplatiiovan pfi rozhodovani o Gzemi. Zejména se jedna
o vystavbu ve vymezenych zastavitelnych plochéach.

e Ve vymezené zastavitelné ploSe pro bydleni i.¢. 1-B jsou realizovany parcely pro 9 RD (3 parcely
nejsou jesté prodany). Plocha je vyuZita cca z 83 % a umoznuje jeSté umistit 1 RD. Ve vymezené
zastavitelné ploSe pro bydleni i.€. 2-B je realizovana vystavba 1 RD. Plocha je vyuzita cca z 80 %
a umoziuje umistit jesté 1 RD. Ve vymezené zastavitelné ploSe pro bydleni i.6. 3-B je
realizovana vystavba 2 RD. Plocha je vyuzita cca z24 % aumozfiuje umistit jesté 5 RD.
Vymezené zastaviteIné plochy pro bydlenii.c. 4, 5 a 9-B nejsou dosud vyuZity. V téchto plochach
je jesté mozno umistit celkem cca 13 RD. Celkem je mozno dle UP je&té umistit v Gzemi 20 RD
v ramci vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

e Plocha i.6. 7-Os pro obCanské vybaveni byla cela v uplynulém obdobi realizovana. Na plose se

favrw

Plochai.¢. 6-V pro vyrobu a skladovani neni dosud vyuzita.
Plochy i.€. 8, 10, 11, 19-Zv vefejnych prostranstvi- zelené nebyly dosud realizovany.

Plochy i.€. 15, 16, 20 a 21-Ds a Du dopravni infrastruktury nebyly dosud realizovany.

Plochy i.&. 12, 13, 14, 18 a 22-NSp (dopIné&ni prvki USES) nebyly dosud realizovany.

Plocha i.€. 17-NSx ploSné protierozni opatfeni z dlivodu ochrany zastavitelnych ploch pro bydleni
i.€. 3 a 9 nebyly dosud realizovana.
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e Potfeby rozvoje obce Ize realizovat v ramci dosud nevyuzitych vymezenych zastavitelnych ploch
nebo v ramci zastavéného Uzemi a dle stanovené zakladni koncepce rozvoje GUzemi. Neni tfeba
vymezovat nové zastavitelné plochy.

e Stanovena koncepce verejné infrastruktury nebyla dosud naplnéna, kromé vymezené plochy i.c.
7-Os pro ob¢anskou vybavenost, kde bylo realizovano sportovisté.

e Na uUseku vybaveni obce vefejnou infrastrukturou a naplfiovani stanovené koncepce verejné
infrastruktury (dopravni, technicka, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna zeler) byla
ve sledovaném obdobi obci vybudovana splaskova kanalizace, vodovodni fady a mistni
komunikace pro lokalitu 9 rodinnych domd v ramci zastavitelné plochy i.€. 1-B a pro plochu i.C.
2_B. V ploSe i.€. 7-Os byla vybudovéna sportoviste.

e Koncepce zasobeni Uzemi pitnou vodou je v souladu s koncepénim dokumentem Kraje Vysoc€ina
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

e Koncepce rozvoje odkanalizovani tzemi a ¢isténi odpadnich vod je v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina. V budoucnu v8ak bude nutné brat v potaz odchylku od
tohoto dokumentu prezentovanou obci Urbanov v jejim Gzemnim planu, coZz bude mit vliiv na
planovaneé spolecné cisténi odpadnich vod ze t¥i obci: Sedlejov, Urbanov a Zatec. Spolecna cov
je planovana na uUzemi obce Zatec. Pozadavek na zménu koncepce odkanalizovani obce
Sedlejov a tim na zménu Uzemniho planu vSak neni dosud aktualni.

e Nezastavéné Gzemi slouzi prevazné zemédslské vyrobé, lesnictvi i rybnikéfstvi. Cinnosti v lesich
se déji dle zavaznych a doporucujicich opatfeni, které vyplyvaji z lesnich hospodarskych pland.
Zasady hospodarfeni na zemédélské pudé a vlesich nejsou vrozporu se stanovenymi
podminkami vyuziti v izemnim planu.

e V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy, jejichz hlavni vyuziti a ucel je zajisténi podminek
pro ochranu pfirody a krajiny.

e Podminkami vyuziti nezastavéného Uzemi v UP je zaji§téna moznost zlepSeni vyuZiti tohoto
Uzemi pro Ucely nepobytové rekreace a cestovniho ruchu. Zejména se jedna o cyklistické stezky.

e Vymezeny USES a plogné protierozni opatfeni v ramci koncepce uspofadani krajiny nejsou
dosud zcela realizovany, zejména se jedna o nefunkeni skladebné prvky USESu.

e Vyuzivani izemné stabilizovanych ploch zastavéného i nezastavéného Uzemi se déje v souladu
s podminkami Uzemniho planu. Vzajemné vazby mezi hodnotami Gzemi jsou respektovany, at jiz
jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany tzemnim planem.

e Vymezené vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésSna opatfeni nebyly dosud realizovany a
institut vyvlastnéni nebyl pouzit.

e Uzemni studie, jako podminka pro rozhodovani v plochach i.¢. 5,6,11 nebyly dosud zpracovany a
zaevidovany z divodu dosud nenastalé potreby vyuziti téchto ploch.
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a2.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

a2.1. Nova legislativa

Od 1.1.2013 je v platnosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisi, a nékteré souvisejici zdkony. Tato novela stavebniho zdkona méni
podminky pro pouziti ¢&sti uzemniho planu vydaného pred jeji platnosti.
% Dle ¢l. Il - Pfechodnd ustanoveni - zakona ¢. 350/2012 Sb. je v bodé 4. uvedeno:
,Casti Uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni
uc¢inném ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soué¢asti, se nepouZiji a pri
nepouzije pro vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj uzemi a u regulacniho planu na
dokumentaci vliva.”

Toto ustanoveni se tyka:

> § 18 odst. 5 stavebniho zakona — cile Uzemniho planovani v nezastavéném Uzemi
> § 101 stavebniho zdkona — predkupni pravo

R/

<+ Dle ¢l. Il — Pfechodna ustanoveni - zakona €. 350/2012 Sb. je v bodé 5. uvedeno:

LUkol provéfit dzemni studii zmény vyuZiti plochy nebo koridoru vymezenych v tuzemnim planu
Jjako podminka pro rozhodovani pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti ucinnosti
tohoto zakona, pokud neni v uvedené lzemné planovaci dokumentaci stanovena Ihdta pro
vioZeni dat o uzemni studii do evidence uUzemné planovaci &innosti. Pofizeni a vydani
regulacniho planu jako podminka pro rozhodovani v ploSe nebo koridoru vymezenych v
zasaddch uzemniho rozvoje nebo v uzemnim planu pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zakona, pokud v zasadach uzemniho rozvoje nebo v tzemnim planu
neni uvedena Ihita pro pofizeni a vydani regulaéniho planu.”

Vyhodnoceni vzhledem ke zménam pravnich predpisi:

Uzemni plan Sedlejov je v souladu s cili Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi po novele
stavebniho zakona.

Uzemni plan Sedlejov nevymezuje pozemky pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni s pfedkupnim pravem ve prospéch obce, kraje, nebo statu. Institut pfedkupniho prava
neni v UP vyuzit.
Uzemni plan Sedlejov vymezuje 3 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie. Lhita pro vioZeni dat o Gzemné planovaci ¢innosti neni
v UP stanovena.

Ukol provéfit zmény vyuziti ploch i.¢. 5,6,11 v Gzemnim planu jako podminka pro rozhodovani
pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona — tedy 1.1.2017.

a2.2. Aktualizace UAP ORP Telé

Druha UpIna aktualizace UAP ORP Telé byla provedena ke dni 31. 12. 2012.
Vyhodnoceni UP vzhledem k pozadavkdm z UAP viz nize ¢lanek b).

a2.3. Nova Politika izemniho rozvoje CR (PUR CR)

Ve sledovaném obdobi byla schvalena PUR CR 2008 usnesenim vlady CR &. 929/2009 ze dne
20. 7. 2009. T
Vyhodnoceni souladu UP s PUR CR 2008 viz nize &lanek c1.

a2.4. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR KV)

Aktualizace ZUR Kraje Vysocina €. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla G¢innosti dne 23.10.2012.
Vyhodnoceni souladu UP se ZUR KV viz nize ¢lanek c2.
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a3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

e Uzemni plan byl fe$en s pozadavkem dosazeni harmonického vztahu tizemnich podminek pro
priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v obci.

e P¥i uplatiovani tzemniho planu nebyl zaznamenan zadny nepfedpokladany negativni dopad na
ekologickou, socialni ani ekonomickou slozku prostfedi obce. Vyuzivani Gzemi se déje v souladu
s koncepci Uzemniho planu. V této souvislosti nutno poznamenat, ze Sedlejov patfi mezi
skupinu mensich sidel, u kterych zpravidla neni mozné (ani udrzitelné) zajistit jejich piné
vybaveni vefejnou infrastrukturou (zvl. ob&anskym vybavenim a technickou infrastrukturou).

e Za sledované obdobi nenastal zasadni posun mezi pracovistni a obytnou kapacitou sidla a
ekonomicky aktivni obyvatelé naddle budou za praci vyjizdét mimo misto trvalého bydlisté
zejména do blizkého individualni dopravou dobfe dostupného mésta TelCe a mésta Tresté a do
mésta Jihlava.

‘ b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

e Uzemné analytlcke podklady ORP Tel¢ (UAP) byly pofizeny v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni
zékon) a jsou prabézné aktualizovany. Druha Uplna aktualizace UAP byla provedena ke dni 31.
12.2012.

* Jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje uzemi jsou vyhodnoceny takto: Gzemni podminky pro
zivotni prostfedi a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel jsou vyhodnoceny kladné. Uzemni
podminky pro hospodarstvi jsou vyhodnoceny z&porné.

e Zaporné hodnoceni Uzemnich podminek pro hospodarstvi je dano absenci vétSiho poctu
zaméstnavatelll v obci, minimalnim zastoupenim cestovniho ruchu v obci, vétsi mirou
nezaméstnanosti a dopravné periferni polohou obce.

e V aktualizovanych UAP byly uréeny tyto problémy k fegeni tzemnim planem:

Identifikace dle problémového vykresu

Identifikace |Popis problému Lokalizace Charakteristika
stard zatéz uzemi a kontaminovana plocha - . .
H1.1 skladka Sedlejov skladka TDO
H3.5 hlukova zatéz dopravni Sedlejov Zeleznice
02.9 nenavazujici USES Sedlejov - Myslibof nepropojeny USES na hranici obci

Vyhodnoceni UP vzhledem k poZadavkim z UAP:

e Pro zvy$eni poétu zaméstnavatelt je mozno vyuzit navrhové plochy v UP pro vyrobu 6-V a
stavajici plochy vyroby. Pro neruSici drobnou vyrobu a sluzby Ize vyuzit stavajici nebo nové
plochy smiSené obytné — venkovské Sv.

e Nabidka ploch pro podnikatelské aktivity v UP je dostate¢na a neni tfeba navrhovat nové plochy.
e Skladka TDO splfiuje vSechny zdkonné pozadavky.

e Hiukova zatéZ dopravni od Zeleznice je UP planem fe$ena dostate¢né. Zastavitelné plochy pro
bydleni nejsou situovany v ochranném hlukovém pasmu drahy.

e Napojeni prvkt USES na hranici mezi katastralnimi uzemimi Sedlejov a Myslibof je nutno
vénovat pozornost pfi pfipadném pofizovani zmény UP Sedlejov a UP Myslibof.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

c1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje €R

e V dobé vydani L'JFj Sedlejov byla platna Politika izemniho rozvoje (PUR) CR 2006 schvalena
usnesenim vlady CR €. 561/2006 ze dne 17. kvétna 2006 — vydany Uzemni plan byl v souladu
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s touto PUR (fe$ené Gzemi nendlezi do 24dné z rozvojovych oblasti v ni vymezenych ani jim
neprochdazi zadna rozvojova osa).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena PUR CR 2008 usnesenim viady CR &. 929/2009 ze dne
20. 7. 2009.

Pro feSeni UP Sedlejov nevyplyvaji z PUR CR 2008 7&dné zvlaétni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32 — v UP Sedlejov je
respektovano.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych v PUR CR 2008.

Republikové priority Gzemniho planovani jsou Gzemnim planem Sedlejov napinény. ReSena je
ochrana pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi. Jsou stanoveny podminky pro
zachovani razu kulturni krajiny jako turistické atraktivity.

V souladu s pozadavky ochrany pfirodnich hodnot, zvySeni kvality zivota obyvatel
i hospodarského rozvoje je Uzemi obce FfeSeno komplexné misto uplatfiovani jednostrannych
hledisek a pozadavk, které by mohly ve svych dusledcich zhorsit stav i hodnoty Gzemi.
Zastavéné Uzemi je vyuzivano efektivné s pozadavkem zachovani venkovského charakteru
sidla. Akceptovan je vefejny zajem na Useku biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi.
ZvySovani ekologické stability Uzemi je mimo jina opatfeni zajist€no i podminkami pro doplnéni
Uzemniho systému ekologické stability.

Pro pobytovou rekreaci jde o pomeérné atraktivni Uzemi, preferovany jsou pohybové formy
rekreace.

Koncepce zasobeni obce pitnou vodou v UP je fedena v souladu s krajskou koncepci rovnéz tak
i likvidace splaskovych vod dle zasady splnéni pozadavkd na vysokou kvalitu zivota
v soucasnosti i budoucnosti.

Zasobovani energiemi feSeného Uzemi je na velmi dobré Urovni.

Na uzemi obce nejsou vymezeny stavajici ani navrhové plochy pro vyrobnu el. energie.

Vyhodnoceni UP z hlediska souladu a poZadavkii PUR CR 2008:

Dokumentace Uzemniho planu Sedlejov neni v rozporu s pozadavky Politiky tzemniho rozvoje
CR 2008 a je s ni v souladu.

. _Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysoéina

Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na GUzemi Kraje Vysocina a na
Uzemi obce Sedlejov nebyl pofizen.

Zasady Uzemniho rozvoje ,(Zl'JR) Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly Ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace ZUR Kraje Vysocina €. 1 byla vydana 08.10.2012 a nabyla ucinnosti
dne 23.10.2012.

UP respektuje priority izemniho planovani Kraje Vysoédina pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi.

Qzemi obce se nenachazi v zemi rozvojovych oblasti, rozvojovych os ani specifickych oblasti.
Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Na Uzemi obce se nachazi regiondlni biocentrum RBC 661 Skalniky a regionalni biokoridor RBK
511 Skalniky-Veselsky vrch. Jednd se o vefejné prospésna opatifeni U112 - RBC Skalniky a
U243 — RBK Skalniky-Veselsky vrch.

Vymezeni prvkd regionalniho Uzemniho systému ekologické stability je v Uzemnim planu
respektovano a zpresnéno — RBC 661(a), RBC 661(b) a RBK 511(a), RBK 511(b).

Cast nefunkéniho RBK 511(a) je v UP vymezeno jako vefejné prospésné opatfeni WU5.

Jsou respektovany pfirodni a kulturni hodnoty fe$eného Gzemi stanovené ZUR KV ajsou
respektovany stanovené zasady pro usmérhovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochranou a rozvojem téchto hodnot.
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Jsou respektovany krajinné hodnoty feseného Gzemi stanovené ZUR KV a jsou respektovany
stanovené zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem téchto hodnot.

Vyuzivani Gzemi je v souladu s vymezenymi cilovymi charakteristikami krajiny — krajina
lesozemédélska harmonicka, krajina lesni a krajina lesozemédélska ostatni.

Spravni Gzemi obce Sedlejov se naléza v oblasti krajinného razu CZ0610-OB012 TelCsko —
Dacicko a CZ0610-OB004 Kremesnicko. Specifické zasady stanovené pro toto uzemi ZUR KV
jsou UP respektovany.

Re$eni Uzemniho planu neni v rozporu se stanovenymi opatfenimi pro &innosti v Gzemi
a rozhodovani o zménach v uzemi. Zabezpecuje zasadu ochrany a rozvijeni charakteristickych
znakl krajiny vytvarejici jeji jedine€nosti tj. neopakovatelnost. Opatfenimi UP Sedlejov je
zajiSténa ochrana pozitivnich znak( krajinného razu. Neni dovoleno umistovani staveb a
zafizeni, které by mohly svym vyrazem, proporcemi i provozem narus$it hodnoty Uzemi blizkého i
vzdaleného.

Rekreacni potencial uzemi obce je v pési turistice a cykloturistice v navaznosti na okolni tzemi,
zejména Uzemi okolo Javofice a mésta Teldée. Reseni UP umozfiuje dalsi zkvalitiovani
technické infrastruktury zvl. na Useku vodniho hospodéafstvi v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina.

Vyhodnoceni UP z hlediska souladu a poZadavkii platné ZUR KV:

Uzemni plan Sedlejov neni v rozporu s pozadavky aktudlni izemné& planovaci dokumentaci Kraje
Vysocina a je s ni v souladu.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Jak je zfejmé z kap. al. této zpravy, od vydani uzemniho planu byly vyuZity zastavitelné plochy
cca z 33 %. Potfeby nové vystavby v Gzemi mohou byt uspokojeny v ramci platného UP.

Nové podnéty pro vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyly v uplynulém obdobi
zaznamenany.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch neni nutné. Z tohoto diivodu neni tfeba prokazovat jejich
potfebnost a nemoznost vyuziti stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch.

‘ e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

Dokumentace Uzemniho planu Sedlejov zlistava v platnosti, na koncepci fe$eni tizemniho planu
neni tfeba nic meénit.
Zména Uzemniho planu Sedlejov nebude pofizovana.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Zména Uzemniho planu Sedlejov nebude pofizovana.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zména Uzemniho planu Sedlejov nebude pofizovana.
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h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteé¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

e P¥i vyhodnoceni uplatiiovani podminek Uzemniho planu Sedlejov nebyly zjistény zadné nové
poZadavky na provedeni zmén v Uzemi, ani nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na
udrZitelny rozvoj Uzemi. Bylo ovéfeno, Ze Uzemni plan Sedlejov neni v rozporu s Politikou
Uzemniho rozvoje ani Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Z aktualizovanych UAP
pro tzemi ORP TelC pro Gzemi obce Sedlejov nevyplyvaji Zadné problémy k feseni, na které by
nebylo v UP reagovéano (blize viz body a) — d) této zpravy o uplathovani tzemniho planu).

e Ze zjisténych skuteCnosti nevyplyvd potfeba zmény, kterd by podstatné ovlivnila koncepci
Uzemniho planu.

e Novy Uzemni plan Sedlejov nebude pofizovan.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény

e  Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Sedlejov zjistény.

\ j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

e Neuplatiuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

Zpracovala: Ing. Eva Pfibylova
Méstsky Ufad Tel¢
odbor rozvoje a Uzemniho planovani

Datum zpracovani: Leden 2014
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