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ZAKLADNI UDAJE

Uzemni plan Horni Cerekev (dale UP Horni CerekgW)vigdan formou opaeni obecné povahy OZV1/2010 dne
6.10.2010 Zastupitelstvemesta Horni Cerekev a nabytifinosti dne 29.10.2010. Dne 21.11.2012 byla vydana
Zastupitelstvem ®sta Horni Cerekev Z#ma ¢.1 Uzemniho planu Horni Cerekev (0ZV1/2012), kteebyla
aginnosti dne 13.12.2012. V séasné dob se projednava z#nac.2 UP Horni Cerekev.

Na svém 13. @jném zasedéani dne 20.2.2013 rozhodlo Zastupitetatgta Horni Cerekev o piaeni zngny ¢.3
UP Horni Cerekev. Uzemni plany (dale UP) a jejioiéizy pdizuji obecni fiady nésta s roz&enou gisobnosti
(ORP) jako tzv. lll. stupe spravy, pro mssto Horni Cerekev gzuje UP a jejich zrny M&U Pelifimov, odbor
vystavby, oddleni Uzemniho planu, jaka@d Uzemniho planovani. Dne 27.2.2013 pozadaktarHorni Cerekev
Méstsky dad Peltiimov, odbor vystavby, odteni Gzemniho planu o giaeni vySe uvedené zmy.

Uzemni plan Horni Cerekeesi celé spravni Gzemiésia spolu s mistnin@iastmi — Chrastov, &enov, Hibsci a
Turovka tj. k.U.Horni Cerekev, k.U. Chrastov u HaBerekve, k.U. 3enov, k.U. Ebéci a k.U. Turovka. Zgmac.3
UP Horni Cerekev budesit plochy, které se nachazi ve vlastnim sidlenHGerekev (k.4. Horni Cerekev), mistni
¢asti TeSenov (k.. €Senov) a mistniasti Hibéci (k.u. Hib&ci).

Navrh zadani zemy ¢.3 UP Horni Cerekev teny k projednavani ve smyslu 8§47 zakéri83/2006Sb.; o tzemnim
planovani a stavebnibadu (stavebni zakon), veé&mn pozdjSich edpidi a novel je zpracovany v souladu s 811 a
piilohou¢.6 vyhlaskye.500/2006Sbh.; o Uzemranalytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci adgobu
evidence Uzemplanovaciinnosti, ve zani pozdjSich gedpisi.

A1)POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEM | OBCE, VYJAD RENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADA VCICH NA ZM ENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTU RE A DOSTUPNOSTI
VEREJINE INFRASTRUKTURY.

Ala) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Cilem zmeény ¢.3 UP Horni Cerekev je prékeni dikich aktudlnich poZadaikna vyuZiti Gzemi v souladu se
zakladni koncepci rozvoje Uzemésta a mistnickiasti, obsazenou v plathném Uzemnim plamgny v Gzemi musi
respektovat kladné hodnoty Uzemi dané na Uzesstarkvalitou urbanistického, architektonického pedi a
kvalitou girodniho prosedi a pirodniho ramce. Je pozadovano, afegeni zmny ¢.3 UP Horni Cerekev
respektovalo zasady ochrany kulturnictirqnich a jinych hodnot #ésta a mistnickiasti a SirSiho Uzemi v souladu
s principem udrZitelného rozvoje. Bude ptfan stet realizace fgdpokladanych zém v Gzemi sdmito zajmy.

Alb) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozoje o
Navrh feSeni zrény ¢.3 UP Horni Cerekev bude v souladu s Politikou Ui rozvoje (dale PUR'R) Ceské
republiky, schvélenou usnesenim vi&dR ¢.929 ze dne 20.7.2009 o Politice tzemniho rozvoje.
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Politika uzemniho rozvoje je nastroj uzemniho plémd, ktery na celostatni Urovni koordinuje Uzénmptéanovaci
¢innost kraji a obci a poskytuje ramce pro konkretizaci Gkotemniho planovani uvedenych ve stavebnim zakon
Spravni Uzemi #sta Horni Cerekev neni stasti Zadné oblasti se zvySenymi poZzadavky na ismtisf aktivit
mezinarodniho nebo republikového vyznamu, rozvajbuys nebo specifickych oblasigji Uzemi neni dééno ani
koridorem¢i plochou dopravy nebo technické infrastruktury mémdniho nebo republikového vyznamu.

Na feSeni zminy ¢.3 UP Horni Cerekev se nevztahuji zadné zvlastaagavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008. Spravni Gzemésta Horni Cerekev se nenachazi v zadném omezelyivayipim

z limitujicich ukazatél. Do navrhu zrény bude zapracovan pozadavek na respektovani tppooi ztajiSéni
udrzitelného rozvoje tzemi vyplyvajici z PUR 2008 pro dané Guzemi.

Alc) Pozadavky vyplyvajici ze zasad uzemniho rozjeo

Pti zpracovani zrny ¢.3 UP Horni Cerekev budou respektovany Zasady Giremozvoje Kraje Vysgina (dale
jen ZUR), které byly vydany dne 16. 09. 2008 a maliginnosti dne 22.11.2008 ¢etré Aktualizaceé.1 Zasad
Uuzemniho rozvoje Kraje Vysgma, ktera nabyladinnosti dne 23.10.2012.

ZUR vymezuji na Uzemi Kraje Vy&ma rozvojové a specifické oblasti a rozvojové dsgjského vyznamu a
stanovuji zejména zakladni pozadavky rizlié a hospodarné uspdani kraje. Vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji poZadavky na jejighZiti (zejména J@jné prosgsné stavby a wejne
prosgsna opatni), stanovuji kritéria pro rozhodovani o moZznyehiantdch nebo alternativnich gnéch jejich
vyuziti.

Spravni Uzemi #sta Horni Cerekev neni s@sti Zadnych rozvojovych a vymezenych specifickgblasti ani
rozvojovych os a rozvojovych center krajského vymoa neni sotésti center osidleni uvedenych vtomto
dokumentu

Navrh znény ¢.3 UP Horni Cerekev bude respektovat priority Gzéamrplanovani Kraje Vysina pro zaji&ini

udrzitelného rozvoje Gzemi, zejména bude:

- vytvéret podminky pro p#& o prirodni, kulturni a civilizani hodnoty na Gzemi kraje, které witep image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzerpfitom se sougedi na zachovani a obnovu rozmanitosti
kulturni krajiny a posileni jeji stability, minimahci zaboru zewdélského fidniho fondu a negativnich zagah
do pozemk urkenych k plgni funkci lesa, ochranu pozitivnich zfialttvaejicich tzemi a lokality s vysokou
hodnotou krajinného razu a Uzemi, v nichZ se paditpisobeni znaku krajinného razu vizuala funkéng
uplatiuje, ochranu kvality Zivotniho prdedi, Wetré ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod,
snizovani potencialnich rizik afipodnich katastrof v Gzemi a zvySovarirgzené retence srazkovych vod,
zachovani a citlivé dopémi vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné venkousianistické struktury a omezit
fragmentaci krajin

Navrh znény UP Horni Cerekev bude respektovat zasadu uveder®JR Kraje Vyseina pro viechny oblasti
krajinného razu - chranit a rozvijet charakterlgtienaky krajiny vytvéejici jeji jedin€nost. Z hlediska krajinného
razu spada spravni Uzemésta Horni Cerekev do krajinného raziekeSnicko (CZ0610-OB004). ZUR stanovuji
pro tuto oblast krajinného razu specifickou zaspldtnou pro k.u.Horni Cerekev, k.4. Chrastov u Hderekve,
k.0. TéSenov, k.0. Hbéci a k.0. Turovka - neumiegvat stavby s charakterem dominanty do prassadochovanymi
znaky mivodni struktury krajiny a s ohledem na komponoviaaginné prostory v okoli panskych sidel &stn

Z hlediska krajin dle cilového vyuziti vymezuji ZURaje Vysa@ina ve spravnim Gzemidsta Horni Cerekev (K.U.
Horni Cerekev, k.U. Chrastov u Horni Cerekve, Kd$enov, k.0. EHbéci a k.0. Turovka) tyto typy krajin:
Krajina lesozergdglska harmonicka (severovychodféist k.U. BSenov), kde ZUR Kraje Vysia stanovuji hlavni
cilové vyuziti krajiny pro zemutélstvi a lesni hospodstvi, bydleni, zékladni ¥ejnou vybavenost a mistni
ekonomické aktivity a cestovni ruch a rekreaciedstinovuji tyto zasady p&innost a rozhodovani o zméch
v Uzemi:
- zachovat v nejvy88i moznéimistavajici typ vyuzivani lesnich a zeliiskych pozemi
- lesni hospod&ni smdtovat k diferencova$)Si a firozergjsi skladlg lesi a eliminovat tak rizika poskozeni
krajiny nespravnym lesnim hospddaim
- respektovat cenné architektonické a urbanistickakyrsidel a dofibvat je hmoto¥ a tvaro¢ vhodnymi
stavbami
- zachovat harmonicky vztah sidel a zeltiské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych tfakirporost
- rozvijet cestovni ruch ve formachiiznivych pro udrzitelny rozvoj, néjpoustt rozStovani a intenzifikaci
chatovych lokalit, rekremi za&izeni s vy3Si kapacitouidek gipousgt pouze na zaklad vyhodnoceni
Gnosnosti krajiny
- chranit l&ni porosty
Krajina lesozerédélska ostatni (k.0. Chrastov, jihozapadast k.u. BSenov, severozapad$ést k.u. Horni Cerekev
a Hribéci a severniast k.u. Turovka), kde ZUR Kraje Vy&na stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro

4



zemedeIstvi a lesni hospodstvi, bydleni, zakladni ¥ejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity, ddigsmovuji
tyto zasady prginnost a rozhodovani o zmach v Gzemi:
- zachovat v nejvysSi i@ stavajici vyuzivani lesnich a z&féskych pozemk
- respektovat cenné architektonické a urbanisticlekyrsidel a dogbvat je hmoto¥ a tvaro¢ vhodnymi
stavbami
- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a #lmgnim aleji a rozptylené zelerevySenim podilu zahrad,
trvalych travnich poroétapod.

Krajina zenddélska Ezna (stedni a jizni¢ast k.U. Horni Cerekev igvaznécast Uzemi k.0. Turovka, vychodni a
jizni ¢ast k.0. Hibéci), kde ZUR Kraje Vys&ina stanovuiji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro zémtiskou vyrobu a s
ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, zakladeiejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity; ddbmovuiji
tyto zasady preinnost a rozhodovani o zmach v Gzemi:
- respektovat cenné architektonické a urbanisticlekyrsidel a dogbvat je hmoto¥ a tvaro¢ vhodnymi
stavbami
- zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a#lmgnim doprovodné zel&mpodél komunikaci a rozptylené
zelerg (solitéry, remizky apod.)
- dbat na ochranu a zeédglské vyuzivani zewdélského gidniho fondu

V ramci znény ¢.3 UP Horni Cerekev bude provedeno posouzeni sedasblasti krajinného razui&mesnicko
(CZ0610-0OB004) a s vySe uvedenymi krajinnymi typy.

Ve spravnim Gzemi ésta Horni Cerekev se nachazi pode ZUR Kraje ¥iysotyto jevy:

- dopravni koridory viEejné prosgsSnych staveb v oblasti dopravy DKO6 (silnice 11/},1PDK09 (silnice
[1/132), DK33 (silnice 11/639) — tyto trasy nebudaménou¢.3 doteny.

- Zeleznéni tra’ ¢.225 (Veseli nad Luzici — Jihlava), regionalni’tée224 - tyto trasy nebudou zmou ¢.3
dotteny.

- ochranné pasma vodnich zdrdj. stupreé (k.a. Horni Cerekev, k.U. fibéci, k.U. ®Senov, k.0. Chrastov u
Horni Cerekeve - zémou¢.3 nebudou déena

- ochranné pasmo vodéarenské nadrze Il. stim. Chrastov u Horni Cerekve) - #nou¢.3 nebude déeno

- zéplavové uzenieky Jihlavy - zminou¢.3 nebude déeno

- prirodni rezervace &enov ReZewrtice — znénoué.3 nebude déena,

- lokality zvlaS¢ chrarénych drulii (k.0. Horni Cerekev, k.u. #béci, k.0. Turovka) z@nou ¢.3 nebudou
dotteny

- dalkovy migr&ni koridor — zapadniast k.U. Htibéci — znénou¢.3 nebude déen

- migrané vyznamné Uzemi — celé k.GéSEnov, Hibéci a Horni Cerekev kroenintravildnu sidel a jizni a
strednic¢asti k.u. Horni Cerekev — zmou¢.3 nebude déeno

- 4 bioregiony — zrnou¢.3 nebudou déeny

- verejré prosgdna opatni USES - U015 NRBK 12Gunkovsky hbet — RoStejn, U118 RBC 687 Dilce,
U234 RBK 469 Prachaticky les — Dilce, U313 RBK RZrenouc¢.3 nebudou déena

- poddolovana uzemi (k.a. Crastov u Horni Cerekug, ®Senov) - zdinou¢.3 nebudou déena

- produktovod ¥ettn ochranného pasma v jiztésti k,0, Horni Cerekev — zmou¢.3 nebude déen

- VVN 110 kV (k.U. Horni Cerekev, k.0.€§enov) — zrénou¢.3 nebude déeno

- vedeni VTL (k.4. Horni Cerekev) - Zmou¢.3 nebude ddeno

Navrh zmgny ¢.3 UP Horni Cerekev bude respektovat #ymZUR Kraje Vysdina, tj. nebudou vytieny
prekazky, které by zagny ZUR znemot#ovaly.
PlochyieSené zrnouc¢. 3 UP Horni Cerekev nejsotiimo doteny zadnymi vyse uvedenymi VPO a VPS.

Ald) DalSi poZzadavky z hlediska SirSich vztah
ProteSeni zrany ¢.3 UP Horni Cerekev nevyplyvaji Zadné skutesti, které by rly dopad na jeji zpracovani.

Ale) PoZadavky vyplyvajici z izeméanalytickych podkladii
Ve spravnim Gzemi #sta Horni Cerekev fetns mistnich¢asti) jsou zpracovany a schvaleny UAP pro ORP
Pellfimov z roku 2008 &etre 2. aktualizace z roku 2012.
Pro plochyfeSené zimou¢.3 je nutno respektovat tyto jevy:
(fAdekeislo + sledovany jev podlgihy ¢.1 k vyhlaSce.500 /2006)
1. zasta¥né uzemi
2. plochy vyroby




3. plochy oBanského vybaveni
8. nemovita kulturni pamatka, ggad soubor, ¥etrg ochranného pasma
11. urbanistické hodnoty
14. architektonicky cenna stavba, soubor
16. Uzemi s archeologickymi nalezy
17. oblast krajinného razu a jeji charakteristika
18. misto krajinného rdzu a jeho charakteristika
21. Uzemni systém ekologické stability
40. vzdalenost 50m od okraje lesa
41. bonitovanajdré ekologicka jednotka
42. hranice biochor
43. investice do{xly za &elem zlepSenigmni Urodnosti
46. zranitelné oblast
48. vodni nadrz
68. vodovodni siv¢etns ochranného pasma
70. st kanaliz&nich stok ¥etns ochranného pasma
72. elektricka stanicetetns ochranného pasma
73. nadzemni a podzemni vedeni elekintzsoustavy ¥etré ochranného pasma
75. vedeni plynovoduwetné ochranného pasma
81. elektronické komunikai za&izeni, . ochranného pasma
82. komuniké&ni vedeni ¢etrg ochranného pasma
91. silnice Il. tidy wetrg ochranného pasma
92. silnice lll. tidy véetrg ochranného pasma
93. mistni a éelové komunikace
115. ostatni dejna infrastruktura
117. zastavitelna plocha
119. dalkovy migréni koridor, 3 bioregiony

Alf) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zména¢.3 UP Horni Cerekev nebude mit negativni dopadamaétkow chrargné objekty a urbanistické hodnoty na
Gzemi nista. ReSené Gzemi je mozné v celém rozsahu povaZovarerai(s archeologickymi nalezy podle §22
odst.2 zak.¢.20/1987Sb.; o statni pamatkovécip&e zreni pozajsich pedpisi. Uzemi, kde se nachazi
architektonické cenné stavby je fadia plg respektovat.

Ochrana pirody, ochrana a tvorba krajiny

Budou respektovany vSechny plochy a objekty ochraifipody a krajinného razu tj. prvky vSeobecné ochrany
ptirody ve smyslu zadkonal14/1992Sb.; o ochramrirody a krajiny v platném zmi.

Zména¢.3 UP Horni Cerekev bude respektovat migéavyznamna Gzemi a dalkovy migrd koridor.

Uzemni systém ekologické stability ) )
Zmena ¢.3 UP Horni Cerekev bude respektovat prvky USESanéné v platném UP Horni CerekevipRdné
zmeény USES musi byiiadre popsany a aidrodngny.

Ochrana vod

Plochyte$ené zrmoué.3 UP Horni Cerkev nezasahuji do vyhlaSeného zapéino Gzemieky Jihlavy.

Resenim nebudou negativiovlivnény odtokové porry a vodni rezim v GzemSouwsasti navrhu zny ¢.3 UP
Horni Cerekev budieSeni likvidace odpadnich vod a zasobovani pitroaiow.

Ochrana ovzdusi
Zmeéna ¢.3 UP Horni Cerekev bude respektovat poZadavky afaaou ovzduSi v souladu s emisnimi limity a
programy na zvySovani kvality ovzdusi.

Ochrana proti hluku
V reSeném Uzemi budou limitovany podnikatelksik@osti, které by mohlyigvySovat hygienické limity.

Ochrana zerideélského gdniho fondu (ZPF)
Pri zpracovani zriny ¢.3 UP Horni Cerekev budou dodrzeny zasady ochr&#y-Zdle zakon&a.334/1992Sh.;



0 ochra® zenmédélského mdniho fondu, v platném 2ni. Navrh novych zastavitelnych ploch bude vyhoemoa
zdavodren.

Ochrana pozemkurcenych k pléni funkce lesa (PUPFL)
Zménou ¢.3 UP Horni Cerekev nebudou dety PUPFL. Zréna ¢.3e ¢ast&né zasahuje do ochranného pasma lesa
(vzdalenost 50m od okraje lesa).

Alqg) DalSi poZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnich prénich piredpisi

Poddolovanéa uzemi, sesuvna uzemi, ochrana loZésektnych surovin

V Gzemi teSeném zgnou ¢.3 UP Horni Cerekev se poddolovana Gzemi, sesugeéniliani vyhradni loZiska
nerostnych surovin nevyskytuji.

Civilni ochrana
Koncepce civilni ochranghsaZena v platném Gzemnim planu Horni Cerekevdeehuénou .3 menéna, pokud
nevyplyne poZadavek ze stanoviskacdagho organu.

A2) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA N A PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAV ENEHO UZEMi A NA
POZADAVKY MOZNYCH ZM_EN, VEETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Urbanisticka koncepce

Urbanistick& koncepce obsazena v platném UzemnamupHorni Cerekev nebude &mou ¢.3 zdsadéh menéna.
Navrh zngny ¢.3 UP Horni Cerekev préi moznost zrény vyuziti jednotlivych ploch v zastaném Gzemi résta
Horni Cerekev a mistniasti TéSenov, provti moznost dopléni zastavitelné plochy pro bydleni v mistféisti
Hiibéci, mozZnost dopkni zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovaniecsgké plochy v Horni Cerekuvi.

PloSné a prostorové regulativy gesené lokality a technické vazby na stavajici abytremi budou stanoveny tak,
aby Uzemi tviilo harmonicky a funéni celek. Nesmi byt ztizeno ani ohroZeno vyuZitichlnavazujicich na plochy
zmen.

Resena Gzemi jednotlivych lokalit 2my ¢.3 se nachazi zejména u¥nistalené zastavbydsta a na okraji s¢asré
zasta¥ného Uzemi mistriiasti TéSenov, Hibéci a Horni Cerekve.

PoZadavky na rozvoj Uzemidsta a mistnich¥4sti:

Lokalita 3.a) - prowti moznost zmny vyuZiti ¢asti plochy vedené v UP Horni Cerekev (mistis$t TSenov)

v ploSe VZ - plocha vyroby a skladovani, zekiska vyroba na plochu bydleni BV — bydleni v rodiam domech,
venkovské a dale moznost my vyuZiti zbyvajicicasti této plochy vedené v UP Horni Cerekev v plg&ena
plochu NL — plochu lesni a plochu NP — plochu smigenezastainého Uzemi, trvaly travni porost. Plocha se
nachazi v zastémém Uzemi mistndasti TéSenov. Nové vyuZziti plochy je navrzeno na pozemRubg0/1 v Kk.Q.
TéSenov, na pozemcich @6 a 97 v k.U. ¥8enov se stavbami a na pozemku ¢st@31 v k.U. ESenov beze
stavby. Plocha vymezend &nou pro plochu bydleni bude o velikosti cca 2600®¥istup k této ploSe bude navrzen
z mistni komunikace na poz[.023/1 v k.4. E&enov pes pozemky wené dle platného UP Horni Cerekev jako
plocha zngny BV2 — plocha bydleni v rodinnych domech, venk@vgpozemky [@.543/1, 545, 542/1 a 1024/1
v k.0. TeéSenov).

Na pozemek zasahuje ochranné pasmo lesa a vede22kXNwetns ochranného pasma.

Zménou se zarowve zmeni hranice zast@#mého Uzemi obce, ktera bude vedena s$péles Urovni sousedni
zastavitelné plochy BV2, zbyvaji¢ast pozemku bude danéna do nezastavitelného tzemi migtti TéSenov.

Lokalita 3.b) - prowii moznostzmeny vyuziti plochy vedené v UP Horni Cerekev v plose BH — pdobldleni

v bytovych domech na plochu VD — plocha vyroby Ed&vani na pozemcich stdl39, 140/3 a 140/4 a pepl02,
2591/2 v k.U. Horni CerekeW.ymezeni uvedenych pozeinkahrnuje celistvy blok se zastamou i nezastainou
plochou v centraintésti nésta s pimym vztahem k obsluznosti dopravimZenyrské infrastruktury. Plocha se
nachazi v zast&mém Gzemi rgsta Horni Cerekev.

Lokalita 3.c) — prowti moznost vymezeni nové zastavitelné plochy VD eclph vyroby a skladovani z plochy
vedené v UP Horni Cerekev v plo3e rezervy VD-RB®elma vyroby a skladovani, rezerva. Sasti plochy zrany
jsou pozemky §.1039/1, 1039/13, 1039/16, 2598/8, 851/80 a 1039/k{. Horni CerekevUvedené pozemky
rozSkuji plochu zén VD3 a fimo navazuji na stabilizovanou plochou VD se kteryptvaii jednotnou celistvou
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plochu areédlu vyroby a skladovani, kteiénp navazuje na dopravni a technicky inzenyrskénastrukturu mista.
Plocha o velikosti 4,289ha se nachazi na okrajéasmi zasta¥ného (stabilizovana plocha VD) a zastavitelného
Uzemi mésta (plocha zén VD3). Sodasre se vznikem této nové plochy budest plochy VD2 o velikosti 4,775ha,
nachazejici se v zastavitelném Uzendista navracena do funkce ploch nezastavitelnych k. ZByvajici ¢ast
plochy VD2 o velikosti 2,7257ha v zastmém Uzemi résta Zistane jako plocha zin VD2

Jizni¢asti pozemku vede VTL plynovod, zasahuje &enavrzeny prvek USES - inter&ak prvek a koridor silnice
DK33 (silnice 11/639) o §te 80m - VPS fevzata ze ZUR Kraje Vygna.

Vyhodnoceni vyuZzitelnosti ploch pro vyrobu a skigahd:
ve schvaleném UP Horni Cerekev — vlastni sidlo H@erekev jsou navrzeny 2 plochy @mpro vyrobu a
skladovani — plocha VD1 o velikosti 0,9816ha a po¥D3 o velikosti 0,667ha. Plocha VD2 o velikos®%007ha
je urena pro fotovoltaickou elektrarnu.
Dle podklad z MU Horni Cerekev z ploch VD1 a VD3 (o velikosti 186ha) dosud nebyla zastma zadna
plocha - ok plochy jsou plg volné.
Plochu rezervy VD-R3 o velikosti 4,289ha ve schuém UP tvii pozemky :

- p.£.1039/1 je veden dle LV jako orndiga s bonitami BPEJ 86811 (Viida chrany), 83401 (liita

ochrany) , 83421 (lfida ochrany)

- 1039/13 je veden dle KN jako ornada s bonitami BPEJ 83401 (tida ochrany), 83421 (liitla ochrany)

- 1039/16 je veden dle KN jako ornada s bonitami BPEJ 83401 (tida ochrany), 83421 (liitla ochrany)

- 2598/8 je veden dle KN jako ostatni plocha, ostietmiunikace

- 851/80 je veden dle KN jako ostatni plocha, ostiedmiunikace

- 1039/17 je veden dle KN jako ornada s bonitami BPEJ 83401 (tida ochrany), 83421 (lfitla ochrany)

Ve vlastnim sidle Horni Cerekev je dle UP dostatekiych ploch pro vyrobu a skladovani.iRovatel zngny
nedokédze prokdzat nemoZznost vyuzit jiz vymezenéxisiné plochy a tudiz Adodnit potebu vymezeni nové
zastavitelné plochyNicmérs v tomto gipadt dojde oproti zaboru ZPF lokalitou 3.c) k navracesi plochy ¢ast
plochy VD2 o velikosti 4,775ha) do funkce ploch agtavitelnych — ZPR/ zhledem k vySe uvedenému Iiei, Ze
v piipack vzniku nové plochy 3.c) plocha vyroby a skladovaehi porusSen 855 odst.4 z4koha83/2006Sh.;
(stavebni zakon), ve &ni pozajSich Fedpigi a novel — jedna se o vyggmu ploch.

Lokalita 3.d) - prowii moZnost zreny vyuZiti ¢asti plochy vedené v UP Horni Cerekev v plose OMlecha
obtanského vybaveni, kom@i zaizeni mala a #tdni acasti plochy vedené v UP Horni Cerekev v plose BH —
plochy bydleni v bytovych domech na plochu VD —cbip vyroby, skladovani. Zéma se tykatasti pozemku
stp£.158/1 acésti pozemku 8.89/1 v k.. Horni Cerekev, které jsou v ploSe Oozemk stp¢.802 a pozemk

p<. 88/2, 93/4, 559/1 v k.U. Horni Cerekev, kter&ujsgploSe BH.Sowasna funkceéthto ploch je jiz provedena
zatlerénim k funkéni ploSe VD v sousedstviRlocha se nachazi v zastaem Uzemi rgsta Horni CerekevBude
prowteno stavajici, ifpadré navrzeno novélopravié inzenyrské napojeni plochy vzhledem k jeji polezeentru
mésta a k provozovani dopravni obsluznosti plockrzdo prostoru nadsti TGM.

Lokalita 3.e) — prowfi moZnost vymezeni nové zastavitelné plochy BV eclpy bydleni v rodinnych domech,
venkovské z plochy vedené v UP Horni Cerekev (migst Hibéci) jako plocha NP — plochy smiSené
nezastatného Uzemi, trvaly travni porost. Nova zastavitgligcha je navrZzena ngsti pozemku g.320 v k.U.
Hiibéci o velikosti cca 0,15ha. Plocha nenavazuje ntawase ani zastavitelné Uzemi mistidisti, jedna se tedy o
vznik nové zastavitelné plochy ve volné krgjimicmérk navazuje na stavajicifikovatku mistni obsluzné
komunikace s gijezdni silnici 11/639, kteraiimo navazuje na zastneé Uzemi mistniasti. Plocha tétoikovatky
bude sowasti ndvrhu zrny.

Na pozemek zasahuje ochranné pasmo lesa, navraay WSES — interaki prvek a koridor silnice DK33 (silnice
11/639) o Stce 80m - VPS fevzata ze ZUR Kraje Vysina.

Souasre se vznikem této nové plochy budést plochy, vedené v Gzemnim planu Horni Cereflew fastavitelna
plocha BV5 — plocha bydleni v rodinnych domech wrské o velikosti 0,15hatdst poz..54 dle KN v k.a.
Hiibéci), plefazena do Il. etapy vystavby ploch pro bydleni.

Vyhodnoceni vyuZitelnosti ploch pro bydleni BV eclpy bydleni v rodinnych domech, venkovské, mdststi
Hribeci:

Nova plocha se nachazi nédp ve lll. ttidé ochrany a je vedena dle vypisu z katastru nemstVijako trvaly travni
porost. Cast plochy BV5, fevadné do Il. etapy vystavby ploch pro bydleni, je vealalle vypisu z katastru
nemovitosti jako trvaly travni porost ve lilide ochrany.

Ve schvaleném UP Horni Cerekev - migist Hibéci, etrg schvalené zémy &.1 UP Horni Cerekev, je navrzeno
10 lokalit ploch pro bydleni o celkové velikostB883ha, z toho je 1,8845ha v zastadm Uzemi obce a 1,4238ha v
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zastavitelnych plochach. Dle podkiad M&U Horni Cerekev je zéthto ploch z zastawmo cca 0,22ha tj. 6,65%
navrzenych zastavitelnych ploch BV v platném UPrd@erekev — mistriiast Hibéci.

Je zde tedy dostatek volnych ploch pro vystavbinmyath donii. Padizovatel zndny nedokaze prokdzat nemoznost
VyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a tudiZzigtt vymezeni nové zastavitelné plochy. Nicen&e vzit v
Gvahu vyménu adekvatnéasti plochy zmin vedené v UP Horni Cerekev jako plocha BV5ekatit tuto do Il.etapy
vystavby. Vynéra zastavitelnych ploch pro mistfdst Hibéci by se nez#nila. V zhledem k vySe uvedenému lze
fici, Ze v gipact vzniku nové plochy 3.e) plocha bydleni BV - plodhydleni v rodinnych domech, venkovshéni
porusen 855 odst.4 z&kowal83/2006Sh.; (stavebni zakon), vesrinpozdjSich fedpist a novel — jedn4 se o
vymeénu ploch.

Lokalita 3.f) — prowii moZnost vymezeni nové zastavitelné specifick&€mpl@X z plochy vedené v UP Horni
Cerekev v ploSe NZ — plochy zé&dtlské ZPF. Plocha je navrZzena na pozemRu §26/13 v k.4. Horni Cerekev.
Bude rozdlena na plochu provozni o velikosti cca 0,4ha &iplogstebni — zbyvajictast pozemku o velikosti cca
1,3798ha. Provozni plocha bude slouZit pro vznitigniho zazemi, skld@da odbytu, na ¢stebni ploSe se budou
péstovat vanéni stromky.

Na navrZenou plochu zasahdfsteéné projednand plocha rezervy VD-R, tai@st plochy bude #azena ddeSeni
zmeny, zbyvajici¢ast plochy #éstane v ploSe rezervy VD-R1.

Vzhledem k tomu, Ze plochy rezerv se pouzermu Uzemniho planu mohou stat &sti zastavitelnych ploch,
nenavazuje nova ploch&mo na zastainé ani zastavitelné Gzemiégta, jedna se tedy o vznik nové zastavitelné
plochy ve volné kraji&.

Nova provozni plocha se nachagyazri ve Il. idy ochrany (BPEJ 83404), na severozapadsi plochy zasahuje
V. tiida ochrany (BPEJ 83444). Pozemkem prochazi vatérii2kV véetrg ochranného pasma.

Plocha s timto furdnim ugenim vyuZiti se v UP Horni Cerekev nenachézi.

Lokalita 3.0) - prowfi moznost zrény vyuZiti ¢asti plochy Bl — plocha bydleni v rodinnych domeunbstské a
ptiméstské na plochu OM — plocha d@mského vybaveni, komgi za&izeni malé a gdni (autoservisyména se
tykd pozemku stpé.109/1 v k.U. Horni Cerekev, ktery se nachazi vax&isém Uzemi résta Horni Cerekev. Dle
platnych regulatit UP nésta je v podmigng pripustnych moZznostech nachto plochéach izovat zaizeni pro
drobnou podnikatelsko&innost bez naruSeni obytné funkce nad zakonem\stagdimity. S ohledem na obsluhu
uvaZzovaného z&eni oldanské vybavenosti bude nezhytnutné zohlednit iimé sousedstvi bytové vystavby
v narozi a dopravnobsluzné podminky mistnich komunikaci v ramdieyrgeho prostranstvi. Uvedené vazby na
okolni zastavbu budougdmétem dalSiho zpracovani navrhu &m.

A3) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, Z EJMENA NA
PROVERENI USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Koncepce viejné infrastruktury nebude 2mou&.3 UP Horni Cerekev éména.
Pripadna nova vystavba bude napojena na prodloutad¢ stavajicich inZenyrskych siti (kanafiaa fad,
vodovodnitad, NN). Likvidace odpadnich vod bude proyga v souladu ffislusnymi zakonnymiiedpisy. Degové
vody budou v maximalni mozné faivsakovany, jimany acélow vyuzivdny na vilastnim pozemku. Zmami
v Uzemi nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych gdna nesmi dojit ke zvySeni rizika erozivniho smyvu.
Dopravni infrastruktura - zékladni komuniké s’ zistane nezénéna. Bude'eSena koncepce dopravniho napojeni
navrhovanych rozvojovych ploch.
Koncepce nakladani s odpady nebudérmn ménéna. V ramci zriny ¢.3 UP Horni Cerekev nejsou poZadavky na
noveé plochy v oblasti nakladani s odpady.
Nejsou poZadavky na nové plochytahského vybaveni a ¥gnych prostranstvi.

A4) POZADAVKY NA KONCEPCI USPO RADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROV ERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAV ENEHO UZEMI A NA
PROVERENI MOZNYCH ZM EN VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VHODNE VYLOU CIT UMIS TOVANI STAVEB, ZA RIZENi A JINYCH OPAT RENi PRO
UCELY UVEDENE v §18 ODS. 5 STAVEBNIHO ZAKONA.
Koncepce usp@dani krajiny nebude zmou &.3UP Horni Cerekev éména, podminky pro vyuZiti ploch v rozsahu
feSeného Uzemi budou stanoveny tak, aby nedoSlookeri zajni ochrany pirody, krajiny a krajinného razu a
ekologické stability Uzemi.




B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROV ERIT

Zmeéna ¢.3c pro¥ti moznost vymezeni nové zastavitelné plochy VDoelph vyroby a skladovani z plochy rezervy

VD-R3 - plocha vyroby a skladovani — rezerZast plochy rezervy VD-R1 budetzaena ddeseni zrsny &.3f.

Pozadavky na vymezeni novych ploch a korid@remnich rezerv nejsou.

C) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi VE REJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTN ENIi NEBO PREDKUPNI PRAVO

Nejsou.

D) POZADAVKY NA PROV ERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANiIi O ZM ENACH V UZEMi PODMIN ENO VYDANIM REGULA CNiHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO DOHODY O PARC ELACI

Nejsou.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Neni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO OD UVODNENI VCETNE MERITEK VYKRES U
A POCTU VYHOTOVENI
Navrh zngény ¢.3 UP Horni Cerekev bude zpracovan podle zakon&2088 Sb.; o Gizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve &m pozdjSich gedpidi a v souladu s provédimi predpisy, zejména s vyhlaskou
¢.500/2001Sb.; o uzemranalytickych podkladech, Uzemmiplanovaci dokumentaci a igpbu evidence Uzeréin
planovaciinnosti, ve zini pozd&jSich gedpig.

Zména¢.3 UP Horni Cerekev bude obsahovat textovou aakadicast a odvodreni.

Obsah znény Uzemniho planu
Textovéacast:
Primérerg upravena dleiflohy ¢.7 k vyhlaSce&.500/2006Sb.; v platném &mi k feSené zgné:

@ Textovacast znény UP obsahuije:
a) vymezeni zasté&aého Uzemi;
b) zékladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany a rigzjeho hodnot;
¢) urbanistickou koncepcigetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploctegtavby a systému sidelni zedgn
d) koncepci viejné infrastruktury, &etré podminek pro jeji umi®vani;
e) koncepci uspadani krajiny, ¥etns vymezeni ploch a stanoveni podminek pramynv jejich vyuziti, USES,
prostupnost krajiny, protierozni opani, ochranu ifed povodimi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin,
apod.;
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngpisobem vyuZiti s wenim gevazujiciho Gelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovitfipustného vyuZziti, néfpustného vyuziti @etns stanoveni, ve kterych
plochach je vyloteno umigovani staveb, z&eni a jinych opaeni pro @ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), pop stanoveni podmémé pripustného vyuZiti &chto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspdadani, ¥etns zakladnich podminek ochrany krajinného razu i{nefSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi ¥fyrpro vymezovani stavebnich pozeanintenzity jejich vyuziti);
g) vymezeni viejné prosgsnych staveb, w¥ejné prosgsSnych opatni, staveb a opani k zaji&¥ni obrany a
bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Izegokdpozemiim a stavbam vyvlastnit;
h) vymezeni viejré prosgSnych staveb a vejnych prostranstvi, pro které Ize uplatriiggkupni pravo, s uvedenim
v ¢i prosggch je gedkupni pravo iizovano, parcelnicllisel pozemk, nazvu katastralnino uzemi &p dalSich
Udaji podle 8 5 odst. 1 katastralniho z&kona;
i) stanoveni kompenzaich opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona;
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j) udaje o pétu listi zmeny UP a pétu vykresi k nému pipojené grafick@asti;

(2 Pokud je tudelné, textov&ast dale obsahuje:
a) vymezeni ploch a koridbrizemnich rezerv a stanoveni mozného budoucihatijwdetrg podminek pro jeho
prowtent;
b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani @réach v Uzemi podméno dohodou o parcelaci;
¢) vymezeni ploch a koridty ve kterych je rozhodovani o 2néch v Uzemi podméno zpracovanim Gzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji fipeni a pimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uz&midnovaci
cinnosti;
d) vymezeni ploch a koriddyve kterych je rozhodovéani o Zmach v izemi podméno vydanim regukniho planu,
zadani regukmiho planu v rozsahu digifphy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o régillplan z podétu nebo
na zadost, a u regulaiho planu z podfiu stanoveni fimérené Ihity pro jeho vydant;
e) stanoveni gadi zngn v Gzemi (etapizaci);
f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vymmg/ch staveb, pro kteréihe vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany arktite

(3) Grafick&ast znény UP obsahuje:
a) vykres zakladnihdgleréni Uzemi obsahujici vyztieni hranic, zast@ného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby, ploch a koridéruzemnich rezerv a ploch a koridpwe kterych je rozhodovani o Zméch v Gzemi
podmirgno uzavenim dohody o parcelaci, zpracovanim Uzemni stuel® vydanim regutaiho planu;
b) Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepgimezeni ploch s rozdilnym &goben vyuziti, zastaaého
Uzemi, zastavitelnych ploch, plocheptavby, dale koncepci usdani krajiny ¥etné ploch s navrzenou zinou
vyuziti, koncepci viejné infrastruktury etné vymezeni ploch a koridémpro dopravni a technickou infrastrukturu,
ploch a koridol pro Gzemni rezervy; ifpadt potieby Ize urbanistickou koncepci, koncepci uggdni krajiny a
koncepci véejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vyéces
c) Vykres véejr¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci;
d) dle poteby vykres ptadi znén v Uzemi (etapizace).
Grafickacast mize byt doplgna schématy.

Obsah odivodnéni zmény Uzemniho planu
Textovacast;
Primérerg upravena dleiflohy ¢.7 k vyhlaSce&.500/2006Sb.; v platném &mi k feSené zgné:

Q) Textov&ast odivodreni zmény UP obsahuje, kroémaleZitosti vyplyvajicich ze spravnilédu a
nélezitosti uvedenych v 8 53 odst.¥istavebniho zakona:
a) postup ptizeni a zpracovani zZmy tzemniho planu;
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledl&kSich vztalnv Gzemi;
¢) soulad navrhu zémy Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje aniiz planovaci dokumentaci vydanou
krajem;
d) soulad navrhu zémy Gzemniho planu s cili a Ukoly Uzemniho planovaejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzempbaadavky na ochranu nezastaého Uzemi;
e) soulad navrhu zgny Gzemniho planu s poZzadavky stavebniho zakoehoagrovadcich pravnich fedpidi;
f) soulad navrhu zegmy Gzemniho planu s poZzadavky zvlaStnich pravnifetdpsi a se stanovisky d&gnych orgat
podle zvlastnich pravnictredpigi, pogipadt s vysledkenteSeni rozpdi,
g) zprava o vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zékladnioinface o vysledcich tohoto
vyhodnoceni ¥etre vysledki vyhodnoceni vliv na Zivotni prosedi;
h) stanovisko krajskéha@du podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona;
i) sckleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohted, s uvedenim z&vaZznychivbdi, pokud rekteré
poZadavky nebo podminky zohlety nebyly;
j) vyhodnoceni spkni poZadavik zadani, pofipact vyhodnoceni souladu
a) se schvalenym v¢kem nejvhodyjSi varianty a podminkami k jeji Gprav piipac postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona;
b) s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho plaptipac postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona;
c¢) s pokyny k Upraynavrhu Gzemniho planu ¥ipad postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona;
d) s rozhodnutim o fiizeni tzemniho planu nebo jehoém a o jejim obsahu {padt postupu podle
8 55 odst. 3 stavebniho zakona;
k) komplexni zdvodreni prijatéhoieseni ¥etné vybrané varianty;
I) vyhodnoceni &elného vyuZiti zast&mého Uzemi a vyhodnoceni ety vymezeni zastavitelnych ploch;
m) vycet zdéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsegeny v zasadach Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1
stavebniho zakona), stgdreEnim poteby jejich vymezeni;
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n) vyhodnoceni f@dpokladanych iksledki navrhovanéhdeSeni na zeddélsky pidni fond a pozemky tené k
plnéni funkce lesa;

0) navrh rozhodnuti o uplatnych namitkach;

p) vyhodnoceni uplatmych gipominek;

(2 Graficka ¢ast odivodnéni zmény UP obsahuije:
a) Koordin&ni vykres;
b) Vykres SirSich vtalh dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obct. poajt a stat;
¢) Vykres gedpokladaného zaborugniho fondu.

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny mjz¥izemi bude zpracovano vipac, Ze doteny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento ppZidnebo pokud nebude vyt@n vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast.

Pozadovany zjisob zpracovani zniny &.3 UP Horni Cerekev:
« v digitélni podob nad mapovym podkladem katastralni mapy;
e pro spoléné jednanis dotenymi organy: 2 x navrh v ti§té podob ve formatu: Textov&ast ,*.doc" a
Grafickacast ,*.pdf* + 2 x CD v uvedenych formatech;
e pro veejné jednani2 x navrh v ti&né podob ve formatu: Textovéast ,*.doc" a Grafick&ast ,*.pdf* + 2
x CD v uvedenych formatech;

Vyhotoveni UP Horni Cerekev zahrnuijici pravni stawo vydani zmény &.3

« Po projednani a vydani zmy ¢.3 UP Horni Cerekev bude zpracovatelemémyné.3 UP, na zéklad
pozadavku piizovatele UP, zajiho vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujiciho pravai sto vydani
zmeény ¢.3 (855 odst.5 zakona&.183/2006 stavebni zékon v platnémérr, a to ¥etns aktualizace
zasta¥ného Gzemi dle skuteého stavu — v kompletnim rozsahu textové a grafiékti UP.

+ Uzemre planovaci dokumentace bude zpracovana v digifgtmiol® a odevzdana v celkovém o 4
kompletnich tiskovych vyhotovenic¢etne CD (formaty ARCGIS-*.SHP, Adobe Reader-*.PDF, Word
*DOC).

H) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIV U UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V GzemiteSeném z#mou¢.3 UP Horni Cerekev se nenachdzi evropsky vyzndokadita ¢i ptaci oblast. Bipadné
pozadavky eventuelnvylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné loka{lBvL) ¢i ptati oblast od
piislusnych datenych orgafh vyplynou aZ v pibéhu procesu projednavani tohoto zadavaciho dokumentu
Vyhodnoceni vlivu zrgny izemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi bugiaeovano v fipact, Ze doteny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tenttag@vek nebo pokud nebude vylen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptablast.

Prilohy :
VykresyieSeného Uzemi
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