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Uvod

Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace (dale UPD) je prvnim, zakladnim
dokumentem pii pofizovani zmén UPD ve smyslu zdkona o izemnim planovani a stavebnim
fadu. Stanovuje pozadavky na zmény ve vyuzivani a usporaddani izemi, které je obsazeno ve
schvaleném Uzemnim planu ( dale UP ) Pacov a pozadavky na obsah a rozsah zmén Gizemné
planovaci dokumentace.

Uzemni plan Pacov byl vydan Zastupitelstvem mésta Pacov dne 27.10.2008. Nabyti u¢innosti
dne 13.11.2008. Zména &. 1 UP Pacov byla vydana dne 20.12.2010 a nabyla uéinnosti dne
6.1.2011.

O potizeni Zmény &.2 UP Pacov rozhodlo Zastupitelstvo mésta Pacov na 4 vefejném
zasedadni Zastupitelstva mésta Pacov dne 19.10.2011 pod c¢islem usneseni 2011/04/06 a
doplnéni navrhu ze dne 14.3.2012 pod cislem usneseni 2012/01/05. Bylo projednané a
schvalené zadani a v soucasné dob¢ se zpracovava jeni navrh.

O potizeni Zmény ¢. 3 UP Pacov rozhodlo Zastupitelstvo mésta Pacov na zékladé schvaleni
zpravy o uplatilovani izemniho planu dne na 7. vefejném zasedani Zastupitelstva mésta Pacov
dne 5.12.2012 - Usneseni ¢. 2012/07/13 a doplnénim navrhu ze dne 26.6.2013 pod cislem
usneseni 2013/03/08.

Zadani uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani
navrhu uzemniho planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho wzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit
a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plo$Sného a prostorového
uspoiadani zastavéného uizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Z Politiky uzemniho rozvoje CR
Dojde K provéfeni republikovych priorit uzemniho planovéani pro zajiSténi udrzitelného

rozvoje uzemi v plochach zmén.

Ze Zasad tzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Resené uzemi je soudasti vydanych Zasad tzemniho rozvoje kraje Vysoéina (dale jen ZUR)
ze dne 16.9.2008, ktera nabyly uc¢innosti dne 22.11.2008 a aktualizace ¢.1 ZUR, ktera nabyla
ucinnosti dne 23.10.2012.
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Pozadavky vyplyvajici ze ZUR — vefejné¢ prospéSné stavby dopravni DKO07 a DKO07a,
technické infrastruktury E12 a vefejné prospésna opatieni U155, U193, U194 jsou castecné
feSeny jiz ve stdvajicim izemnim planu Pacov, resp. budou doplnény v navrhu zmény.

Z uzemné analytickych podkladu

Z rozborl udrZitelného rozvoje Gzemi, které byly zpracované analyzou SWOT, vychazi pro
obec tyto negativni dopady. Ne vSechny jsou feSitelné v navrhu zmény tzemniho planu.
Névrh provéti moznosti snizeni zavad a stietd.

Urbanistické zavady

sZUoZQ - Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového tizemi Q100

$S2-ZQ - Silnice II. tfidy prochazi zaplavovym tzemim Q100

sZUoKP - Zastavéné tizemi zasahuje do vyznamného krajinného prvku registrovaného
sZUoZUR - Do zastavéného tizemi zasahuje koridor VPS pro energetické sité¢ ze ZUR

Dopravni zavady
sS2xZE - Silnice II. tfidy kfizuje uroviioveé zelezni¢ni trat’

Hygienické zavady
$S2/ZU - Silnice II. tfidy zatéZuje exhalacemi zastavéné izemi

Environmentalni zavady

sS2xLK - Silnice II. tfidy kfizuje lokalni biokoridor

$S2-LC - Silnice II. tfidy prochazi lokalnim biocentrem

sS2-E2 - Silnice II. tfidy prochazi evropsky vyznamnou lokalitou Natura 2000

Stiety urbanistickych zamért

nZUoLK - Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do lokalniho biokoridoru

nVNoLK - Navrh vodni nadrze zasahuje do lokalniho biokoridoru

nZUo1B - Navrh zastavitelného izemi zasahuje do zeméd¢€lské pudy L. tfidy ochrany
nZUoLE - Navrh zastavitelného tizemi zasahuje do lesa

Stiety dopravnich zdméra
nS2-1B - Navrh silnice II. tfidy vede ptes zemé&délskou ptdu L. tfidy ochrany

Na zakladé pozadavku verfejnosti budou provéreny moznosti t€chto izemnich zmén:

7Z3-1 Provéfeni provedeni zmény na nezastavitelném pozemku parc.¢. 2370/16, 2370/17
v katastralnim izemi Pacov na zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovani. Jedna se
(o rozsifeni ploch vyroby a skladovani v navaznosti na stavajici areal navrhovatele na
pozemku parc.¢. 2416/7 v katastralnim tzemi Pacov o ploge cca 3800 m?.

Vyse uvedené pozemky se nachazeji v ploSe tzemni rezervy R-VS.5.PA. urcené pro
vyrobu a skladovani. Pozemky navazuji na stdvajici zastavitelné tizemi pro vyrobu
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a skladovani. Vzhledem k omezené vyuzitelnosti a obdélavani zbylych pozemkl mezi
vyse uvedenymi parcelami a ndvrhovou mistni komunikaci

73-2 Provéteni provedeni zmeény na nezastavéné ¢asti pozemku parc.C. 858 v katastralnim
uzemi Pacov na zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovéani. Jedna se o vystavbu
skladu drtibezi podestylky na cca 5000 m?.

Stavajici navrhova plocha pro technickou infrastrukturu TI.1.PA v daném uzemi je
zcela vyuzita stavbou bioplynové stanice — parc.c. 870/13 v k.4. Pacov. Na zbylé ¢asti
pozemku na jizni strané¢ se nachazi nevyuzivand plocha pro zemédélskou vyrobu
VZS.2.PA. Tato plocha je vSak nedostate¢né velikosti pro realizaci zdméru — cca 1000
m2. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v této lokalit¢ nejsou v soucasnosti jiné¢ volné
zastavitelné plochy.

7.3-3 Rozsifeni prostoru u atletického stadionu o navrhovou plochu pro obcanské vybaveni
pro sport a rekreaci. Objekt zdzemi s Saten se nachazi ve stabilizované plose funkcni
vyuziti vefejného prostranstvi. Z hlediska mozného zptsobu vyuziti plochy zde nelze
realizovat piistavbu, nebo jiné rozsiteni zdzemi. Doporucujeme piehodnotit tuto plochu
v navaznosti na mozné rozsifeni zdzemi u atletického stadionu — vymezeni ndvrhové
plochy pro obcanské vybaveni pro sport a rekreaci.

73-4 Provéteni provedeni zmény na nezastavitelném pozemku parc.C. 419/5 a 412/2
v katastralnim uzemi Velkd Rovna na zastavitelnou plochu pro bydleni — vystavba RD.
Jedna se o rozsifeni ploch bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavéné izemi v mistni
&asti Mala Rovna. Jedna se o plochu cca 2500 m™.

Tato plocha navazuje na zastaveni Uizemi s funkéni plochou bydleni smiSené obytné
venkovské SOV. Pozemek je piistupny ze stavajici mistni komunikace a v dosahu jsou
nezbytni inZenyrské sit€¢ — rozvod NN a vodovod.

7.3-5 Provéteni provedeni zmény na nezastavitelném pozemku parc.C. 1943/1 v katastralnim
uzemi Pacov na zastavitelnou plochu pro bydleni individualni — vystavba RD. Jedna se
o rozsifeni plochy pro bydleni v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi v Pacove.
Lokalita se nachdzi v plose uzemni rezervy R.BL.7.PA — plocha pro bydleni
individualni. Reena lakality zabira plochu cca 5800 m”.

Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi - plochu technické infrastruktury - areal
spolecnosti Vodak Humpolec s.r.o. je piistupny z komunikace I11/1296. Pozemek lze
napojit na sité¢ technické infrastruktury — kanalizace splaskova, destova, vodovod,
plynovod a rozvod NN z prot¢jsi strany ulice.

Na zakladé novely stavebniho zakona

Uzemi plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnimu rozhodnuti. Doporucujeme v textové ¢asti nazev podlaznost nahradit, dle ptilohy
¢. 7. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., stanovenim vySkové hladiny regulace zastavby.
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Casti izemné planovaci dokumentace, které podle zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni G¢inném
ode dne nabyti uc¢innosti zdkona ¢. 350/2012 Sb., nemohou byt jeji soucasti, nepouzit a pii
nejblizsi aktualizaci nebo zméne musi byt z této dokumentace vypustény.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dot€enymi organy

Budou doplnény po projednani navrhu zadani zmény ¢.3 UP Pacov.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Z Politiky uzemniho rozvoje CR nejsou vyzadovany pozadavky na zménu tizemniho planu
v ramci ploSného a prostorového usporadani zastavéného tizemi a vymezeni zastavitelnych
ploch.

Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina — plati podminky obsazené v odstavci a) bodé¢ ¢.1
vztahujici se na feSené pozadavky dopravni infrastruktury. ZUR stanovuji Sitku koridoru pro
umisténi vetejné prospeSnych staveb dopravni infrastruktury 80 m pro silnice II. tfidy. Jedna
se o koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/128 a II/129. Tyto koridory budou
vymezeny jako vetejné prospésné.

Z pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickyvch podkladd — na zakladé aktualizace izemné

analytickych podkladi zroku 2012 budou doplnény aktualizované stavajici sit¢ technické
infrastruktury.

Na zékladé pozadavku obce — bez pozadavku.

Dopravni infrastruktura:

V navrhu zmény ¢.3 izemniho planu Pacov nebude feSeno nové dopravni napojeni. Lokality
jsou piimo pfistupné z komunikaci.

Technicka infrastruktura:

Pozadované zmény, dle svého rozsahu, nevyzaduji specialni ndroky na technickou
infrastrukturu. Jednd se o lokality, které lze napojit na stavajici inzenyrské sit¢ v prevazné
ptipojkami. Kapacitni rozSifeni fadii se nepfedpoklada.
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3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tvzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Politika uzemniho rozvoje CR nema pozadavky na koncepci uspotadani krajiny.

Ze zasad uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina budou v ramci koncepce uspofadani krajiny
vymezena mista krajinného razu v feSeném uzemi, vcetné charakteristiky téchto mist
a stanoveny podminky k zaji§téni ochrany pozitivnich hodnot krajinného rdzu daného mista.

Uzemi obce Pacov je zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-OB015 Pacovsko. ZUR
stanovuji ve vSech oblastech krajinného razu pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zmeénéach
v uzemi zdsadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvérejici jedinenost
krajiny, jimiz jsou zejména:
(146p) ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB015 Pacovsko tyto specifické
zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tizemi:
e necumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizudlné uplatiovat
v uzemi pfirodniho parku Poldnka a ve vyvySenych prostorech, odkud se budou
uplatiiovat jako dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi nebo se budou uplatnovat v interiérech komponované
krajiny;
e chranit pfirodni charakter udoli Vodického potoka, Trnavy a Cernovického potoka.

Pozadavky na plo$né a prostorové usporaddani tizemi

Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny v navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu
Pacov bude vychazet z charakteru feSeného uzemi.

Néavrh zmény ¢. 3 UP Pacov proveii vazby lokalniho USES na tzemi sousednich obci
s ohledem na $ir$i uzemni vztahy.

Navrh zmény €. 3 tzemniho planu Pacov musi vychéazet pfedev§im z koncepce zakona

¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném znéni a jeho zasad unosného zatiZeni
zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany vech slozek Zivotniho prostiedi.

Z hlediska ochrany zeméd¢€lského ptadniho fondu bude respektovana ochrana zemédélské
pudy ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, v platném
znéni. Dojde k novému zaboru ZPF. Tato plocha bude vhodné navrzena tak, aby nenarusovala
obhospodatovani zem&délskych pozemkii. V ramci navrhu dojde k pfehodnoceni stavajicich
navrhovych ploch v dané lokalité.

Pro zménu ¢. 3 tUzemniho planu Pacov nevyplyvaji ze zdkona ¢. 10/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, zddné pozadavky kromé respektovani piipadnych
archeologickych nalezii, kdy je nutno postupovat v souladu se zakonem ¢. 10/1987 Sb.,
v platném znéni. Resena plocha neni v kontaktu s nemovitou kulturni pamatkou.
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Zménou €. 3 uzemniho pldnu nesmi byt zménéna pamatkova ochrana zapsanych kulturnich
pamatek.

Nakladani s odpady: Pii likvidaci ptipadné vzniklych odpadi budou tyto likvidovany
v souladu s platnou legislativou v odpadovém hospodafstvi, zejména v souladu se zdkonem
¢. 185/2001 Sb., o opadech a o zméné nékterych zakont.

Ptfi zpracovani tzemné planovaci dokumentace je nezbytné respektovat a uplatiiovat
pozadavky a opatifeni ke zlepSeni kvality ovzdusi, uvedené¢ v Programu ke zlepSeni kvality
ovzdusi Kraje Vysocina aktualizovaném v ¢ervnu 2012.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy

Budou doplnény po projednani navrhu zadani zmény ¢.3 UP Pacov.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

V névrhu zmény uzemniho planu se nepfedpoklada s vymezenim ploch a koridor izemnich
rezerv.

Pozadavky vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje CR, Zisad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina nejsou vyZadovany.

Z uzemné¢ analytickych podkladi, z pozadavka obce nevzesly pozadavky na koridory iizemni
rezervy.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni veirejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo,

Z Politiky uzemniho rozvoje CR neni pozadavek na provéfeni a vymezeni vefejné
prospesnych staveb vefejné prospesnych opatieni a asanaci.

Vymezené plochy a koridory vefejné prospesnych staveb a opatfeni v Zasadadch uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina stanovuji pozadavky na koordinaci tzemné pladnovaci Cinnosti,
zptesiiovani uzemniho vymezeni ploch a koridorii. V iizemi obce Pacov je vymezena plocha
vefejné prospéSného opatfeni tzemniho systému ekologické stability U155, U193, U194.
Tyto plochy jsou souéasti stavajiciho vymezeného USES v tizemnim planu Pacov.

V grafické Casti, ve vykresu Vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci a také v textové
Casti je pro vetejné prospéSna opatieni k ochrané ptirody a propustnosti krajiny urcena
moznost vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava.

OP.1.J., OP.2.PA., OP.3.PA., OP.4.PA., OP.5.PA., OP.6.PA., OP.7.PA., OP.8.PA., OP.9.J.Z.,
OP.10.Z.,0P.11.B.Z., OP.12.B., OP.13.B.VR., OP.14.VR., OP.15.VR.Z., OP.16.Z., OP.17.].,
OP.19.J., OP.21.B.,, OP.22.R., OP.23.R., OP.24.J., OP.25.J.Z., OP.26.Z., OP.28.B.,
OP.29.B.VR., OP.30.VR., OP.31.PA., OP.32.PA., OP.33.PA., OP.34.PA., OP.35.PA,,
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OP.36.PA., OP.37.PA., OP.38.R., OP.39.R., OP.40.PA., OP.41.R., OP.42.PA., OP43.R,,
OP.44PA., OP45PA., OP46.J., OP47J., OP48R., OP49.Z., OP.50J., OP.53.B.,
OP.54.B., OP.55.VR.Z., OP.56.Z., OP.57.Z., OP.58.]., OP.59.J., OP.60.J., OP.61.J., OP.62.J.,
OP.63.B.J.VR.Z., OP.64.J., OP.67.B., OP.68.VR., OP.69.B., OP.71.J., OP.72.PA.,
OP.73.PA., OP.74.PA., OP.75.PA., OP.76.PA., OP.77.R., OP.78 R.

V navrhu zmény ¢&. 3 UP Pacov bude pfedkupni pravo v souladu s § 101 vypusténo.

Novela stavebniho zakona upravila ustanoveni § 101 o pfedkupnim pravu. K pozemku
uréenému Uzemnim planem nebo regulacnim planem pro veiejné prospesnou stavbu nebo
vefejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku ma obec nebo kraj anebo stat (dale jen
,opravnéna osoba") v rozsahu vymezeném touto uzemné planovaci dokumentaci predkupni
pravo; to neplati, pokud pro vefejné prospésnou stavbu postaci ziizeni vécného biemene.

V izemnim planu jsou navrzeny stavby, pro které lze uplatnit predkupni prava a u kterych
postaci ziizeni v€cného bfemene — stavby technické infrastruktury:

Plochy pro vefejné prospésné stavby v oblasti vodniho hospodaistvi (navrhované vodovodni
fady) V.1.PA., V.2.B,, V.3J,, V4R, V.5R, V.6.VR., V.7.Z.

Plochy pro vetejné prospesné stavby v oblasti vodniho hospodéfstvi (navrhovana kanalizace a
COV) K.1.PA, K2PA., K3PA, K4PA., K5B, K.7.J, K9R,, K.10R.,, K.12.VR,,
K.14.Z.

Plochy pro vefejné prospésné stavby v oblasti elektro energetiky (navrhované venkovni
vedeni VN, distribucni trafostanice) E.1.PA., E.3.B.PA.R.VR.

Plochy pro vefejné prospésné stavby v oblasti zasobovani teplem a plynem P.1.PA, P.2.PA.R.

U téchto verejné prospésnych staveb bude predkupni pravo vypusténo.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci,

V navrhu zmény tizemniho pladnu se neptfedpoklada s vymezenim ploch a koridori izemnich
rezerv.

Pozadavky vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje CR, Zasad tzemniho rozvoje Kraje
Vysoc€ina nejsou vyzadovany.

Z uzemné analytickych podkladl, z pozadavkii obce a z projedndni s dotéenymi organy
a vetejnosti také nevzesly pozadavky na koridory izemni rezervy.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,
Navrh zmény tzemniho planu bude zpracovan bez variantniho feSeni.
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f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

Pozadavky na obsah a rozsah navrhu zmény ¢&. 3 UP Pacov:

Névrh zmény €. 3 izemniho planu Pacov bude zpracovan v rozsahu pfiméteném k charakteru
navrzené zmeény €. 3 podle piilohy ¢.7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, a
bude obsahovat zejména tyto textové a grafické Casti:

Rozsah textové ¢asti navrhu a oditvodnéni dle ptilohy €.7 k vyhl. €. 500/2006 Sb.
Vykres zakladniho ¢lenéni

Hlavni vykres — urbanisticka koncepce (M 1:5 000)

Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury (M 1:5 000)

Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (M 1:5 000)

Koordina¢ni vykres (M 1:5 000)

Vykres SirSich vztaht

e Vykres ptfedpokladanych zéborti zemédélského ptidniho fondu (M 1:5 000)

Pokud nebude mozno obsahnout graficky veSkeré nalezitosti v hlavnim vykresu, budou
zpracovany samostatné vykresy dle pfilohy ¢.7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb..

Pocet vyhotoveni navrhu zmény €. 3: Pofizovatel zmény ¢. 3 tzemniho planu Pacov pozaduje
vypracovani a predani dokumentace navrhu k projednani zmény ¢. 3 ve 2 vyhotovenich a dale ve
vektorové a rastrové digitalni podobé transformované do soufadného systému S-JTSK.

Po projednani a vydani zmény ¢. 3 bude zpracovan kompletni izemni plan zahrnujici pravni stav po
vydani této zmény a to ve 3 vyhotovenych.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plianu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Navrhované zmény jsou

Obsah zadani zmény €.3, ktery bude fesit navrh zmény Gzemniho planu Pacov, nema vyznamny vliv
na posuzovani uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi a to i z hlediska posuzovani jeho vlivu na
zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi (SEA).

V Pacové, dne 13. 9. 2013

Josef Smetana

vedouci odboru vystavby ,otisk ufedniho razitka*
Piiloha:

Vytez vykresu hodnot — 1 x vyiez 1: 15 000
Vytez vykresu limith — 1 x vytez 1: 15 000
Vyftez vykresu zdméra — 1 x vytez 1: 15 000
Vyiez problémového vykresu — 1 x vyiez 1: 30 000
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